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data: 07.11.2014 r.

Interpretacja indywidualna przepisów prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j § 1 i 3 w zw. z art. 14b, 14c, ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. –Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z późn. zm.) w związku z art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 849) po rozpatrzeniu wniosku złożonego w dniu 25.09.2014 r. przez Pana XXX XXX zam. przy ul. XXX; XX-XXX XXX o wydanie interpretacji indywidualnej 

postanawia się:

uznać, że stanowisko Wnioskodawcy wskazane we wniosku jest nieprawidłowe.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny: 

W dniu 09.10.2014 r. do tut. organu podatkowego wpłynęło pismo przesłane zgodnie z właściwością przez Dyrektora Izby Skarbowej w Katowicach wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji indywidualnej z dnia 25.09.2014 r. złożonym przez Pana XXX XXXX zam. przy ul.  XXX;  XX-XXX  XXX  dotyczącej opodatkowania podatkiem od nieruchomości gruntów i budynków wynajętych na prowadzenie niepublicznego przedszkola.

Pan XXX XXX we wniosku wskazał, że jest właścicielem nieruchomości położonej w Tomaszowie Mazowieckim przy  ul. XXXX.   Nieruchomość  ta po  adaptacji zostanie wynajęta (w ramach prywatnego najmu) osobie prywatnej, która w niej będzie prowadzić niepubliczne przedszkole wpisane do rejestru placówek oświatowych prowadzonych przez organ gminy. 

Wnioskodawca zwrócił się o udzielenie odpowiedzi na pytanie „czy w przypadku wynajęcia nieruchomości na niepubliczne przedszkole wpisane do rejestru placówek oświatowych służy mu zwolnienie z podatku od nieruchomości na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych”?

Stanowisko Podatnika: 

Zdaniem Wnioskodawcy ww. nieruchomość będzie podlegała zwolnieniu z podatku od nieruchomości na podstawie art. 7 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych. Zwolnienie dotyczy publicznych i niepublicznych jednostek objętych systemem oświaty oraz prowadzące je organy, w zakresie nieruchomości zajętych na działalność oświatową. Osoba, która będzie wynajmować nieruchomość na prowadzenie w niej niepublicznego przedszkola stanowić będzie jednostkę organizacyjną objętą systemem oświaty i nieruchomość zostanie w całości przeznaczona na działalność oświatową. Przepis nie uzależnia zastosowania ulgi od faktu czy jednostka oświatowa jest właścicielem nieruchomości, lecz samo przeznaczenie nieruchomości na cele oświatowe. 

Ocena prawna organu podatkowego: 

Powyższe stanowisko jest niezgodne z prawem. 

Uszczegółowić należy, że zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 849) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości podlegają następujące nieruchomości lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich części;

3) budowle lub ich części związane z prowadzeniem działalności gospodarczej.

Na podstawie art. 3 ust. 1 ww. ustawy o podatkach i opłatach lokalnych Podatnikami podatku od nieruchomości są osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spółki nieposiadające osobowości prawnej, będące:

1) właścicielami nieruchomości lub obiektów budowlanych, z zastrzeżeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomości lub obiektów budowlanych;

3) użytkownikami wieczystymi gruntów;

4) posiadaczami nieruchomości lub ich części albo obiektów budowlanych lub ich części, stanowiących własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, jeżeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z właścicielem, Agencją Własności Rolnej Skarbu Państwa lub z innego tytułu prawnego, z wyjątkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiących odrębnych nieruchomości,

b) jest bez tytułu prawnego, z zastrzeżeniem ust. 2.

Z treści art. 7 ust. 2 pkt. 2 ww. ustawy o podatkach i opłatach lokalnych wynika, że od podatku od nieruchomości zwalnia się: publiczne i niepubliczne jednostki organizacyjne objęte systemem oświaty oraz prowadzące je organy, w zakresie nieruchomości zajętych na działalność oświatową.

W tym przypadku zwolnienie z podatku od nieruchomości jest zwolnieniem podmiotowo-przedmiotowym. Zastosowanie takiego zwolnienia zależne jest zatem od spełnienia łącznie dwóch warunków, tj. gdy na podmiotach organizacyjnych systemu oświaty zajętych na działalność oświatową ciąży obowiązek podatkowy. Powyższe warunki są spełnione, gdy przedmioty opodatkowania (grunty, budynki) są:

- własnością lub w zarządzie, użytkowaniu, użytkowaniu wieczystym jednostki organizacyjnej objętej systemem oświaty,

- zajęte na działalność oświatową.

Zgodnie z pierwszym z tych warunków, zwolnieniu podlegają nieruchomości i obiekty budowlane będące własnością jednostki organizacyjnej objętej systemem oświaty lub oddane szkole w trwały zarząd, użytkowanie lub użytkowanie wieczyste. W trwały zarząd mogą być oddane jedynie nieruchomości Skarbu Państwa i samorządu terytorialnego na podstawie art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z późn. zm.) a trwałym zarządcą może być tylko państwowa lub samorządowa jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości prawnej.
Drugi warunek zwolnienia sprowadza się do ustalenia, czy przedmioty opodatkowania będą zajęte na działalność oświatową.


W omawianej sytuacji właścicielem nieruchomości i jednocześnie Podatnikiem podatku od nieruchomości jest Pan XXX  XXX, który nie może być zakwalifikowany jako publiczna lub niepubliczna jednostka organizacyjna objęta systemem oświaty, ponieważ nie prowadzi działalności gospodarczej w zakresie działalności oświatowej. Nie jest również wpisany do ewidencji niepublicznych szkół i placówek oświatowych.

Podmiot, który będzie prowadził na wynajmowanej nieruchomości działalność oświatową jako niepubliczne przedszkole wpisane do ewidencji niepublicznych szkół i placówek oświatowych prowadzonych przez organ gminy nie jest jednocześnie podatnikiem podatku od nieruchomości.

W związku z powyższym Wnioskodawca nie spełnia pierwszego warunku do zwolnienia, natomiast „osoba prywatna”, która będzie wynajmowała nieruchomość w celu prowadzenia niepublicznego przedszkola, nie może zostać uznana za podatnika podatku od nieruchomości. 

Skoro Podatnik nie jest jednostką objętą systemem oświaty a nieruchomość zostanie wynajęta podmiotowi będącemu jednostką organizacyjną objętą systemem oświaty prowadzącą działalność oświatową, to stanowisko Wnioskodawcy w zakresie zasadności zwolnienia ww. nieruchomości z podatku od nieruchomości na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy o podatkach i opłatach lokalnych należy uznać za nieprawidłowe.

Niniejsza interpretacja udzielona została w oparciu o przepisy prawa podatkowego na dzień wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy zdarzenia przyszłego przedstawionego przez Wnioskodawcę.

Pouczenie:

Zastosowanie się do interpretacji indywidualnej przed jej zmianą lub przed doręczeniem organowi podatkowemu prawomocnego orzeczenia sądu administracyjnego uchylającego interpretację indywidualną nie może szkodzić wnioskodawcy, jak również w przypadku nieuwzględnienia jej w rozstrzygnięciu sprawy podatkowej.

Niniejsza interpretacja, po usunięciu danych identyfikujących wnioskodawcę oraz inne podmioty wskazane w treści interpretacji zostanie niezwłocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.

Stronie przysługuje prawo do wniesienia skargi na niniejszą interpretację przepisów prawa podatkowego z powodu jej niezgodności z prawem. Skargę wnosi się do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Łodzi po uprzednim wezwaniu na piśmie organu, który wydał interpretację w terminie 14 dni od dnia, w którym skarżący dowiedział się lub mógł się dowiedzieć o jej wydaniu – do usunięcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi- tekst jednolity z 2012 r. Dz. U. Nr 53, poz. 270 z późn. zm.). Skargę do WSA wnosi się (w dwóch egzemplarzach – art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od dnia doręczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunięcia naruszenia prawa, a jeżeli organ nie udzielił odpowiedzi na wezwanie, w terminie sześćdziesięciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skargę wnosi się za pośrednictwem organu, którego działanie, bezczynność lub przewlekłe prowadzenie postępowania jest przedmiotem skargi ( art. 54 § 1 ww. ustawy).
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