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Ryc. 11. 

-PIG 2015). 

 
 
 

V.10. Powierzchnia ziemi (w tym - gleby) 

)
-torfowe, mady, gleby murszowate oraz czarne ziemie 

zdegradowane t    
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klas przedstawiono na ryc. 12.  
 
Ryc. 12.  

 
 

 
- -

grunty 
na znacznej powierzchni miasta i  

 komunikacyjnej. 
W 
mechanicznym, hydrologicznym, geochemicznym i fizyko-

  struktura 
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V.11. Uwarunkowania przyrodnicze 

 

z  
wszystkie 

a 
i W

(oraz   
). Cenne 

przyrodniczym  
Z uwagi na funkcje ekosystemowe przyrody na terenach zabudowanych (funkcja retencyjna, 

j, 

Do na analizowanym terenie 
, procesy sukcesyjne, zmiany  oraz 

  
 analizowanym rejonie 

 
arku). 

 
 

 

 
 

 jeszcze 
dalszym oddaleniu. 

 

nych 
 

 

(zob. ryc. 13). 
-PL tego obszaru 
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w 
ukierunkowanych na 7. 

charakter

   
 

Ryc. 13.  

 
 

8 mapy 

- podobnie 
- 

 

7 - 
Instytut Ochrony Przyrody, 2011) 
8 https://www.gov.pl/web/rdos-lodz/mapy-wrazliwosci-2026 
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-

cen
 ww. formach geomorfologicznych.  

W oparciu o dane programu Copernicus z 2018 r., na ryc. 14 przedstawiono g
zadrzewienia9 10 w analizowanym obszarze. 
 
Ryc. 14.   

 
 

az 
 

i  
: 

1. 
grunty rolne, drogi publiczne, zabudowa 

mieszkaniowa i gospodarcza.  

 
9 https://land.copernicus.eu/en/products/high-resolution-layer-tree-cover-density 
10 https://land.copernicus.eu/en/products/high-resolution-layer-grassland 
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2. 

podziemnych.  
3. Na analizowanym terenie nie , 

 . 
4. Na terenie analizowanym w niniejszym opracowaniu e ki 

geomorfologiczne - -

ze spadkiem skierowanym w kierunku wschodnim. 
5. 

 
6. W -

przyrodniczych wymienionych w 

do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. 

 

V.12. Klimat  

Warunki klimatyczne Tomaszowa Mazowieckiego 
w regionie. 0C, 

a temperatury okresu wegetacyjnego 140

560 mm. 

i -
zachodnie.  

-letnim 

i 15

- 
dni i zimne noce (czerwone i niebieskie prz

  lat. 
16

 

17  
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Ryc. 15. -lecia (na podstawie www.meteoblue.com) 

 
 
Ryc. 16. -lecia (na podstawie www.meteoblue.com) 
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Ryc. 17. -lecia (na podstawie www.meteoblue.com) 

 
 
Zabudowa modyfikuje czynniki 

na otwartych przestrzeniach. Sprzyja p u temperatury oraz modyfikacji 
wiatru; czynniki te planowaniu zagospodarowania terenu. 

 
 

 terenu. 
W 2023 r. opracowa  i adaptacji do zmian klimatu miasta 

Tomaszowa Mazowieckiego do roku 2028 roku 2034 . Dokument ten 
y  LXXXII/651/2023 z dnia 26 r. 

Przedstawiona w nim rozbudowana diagnoza jest oparta 
na 
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-

 
 

 
 

 
 

  
  
 

-5 do 2,5oC. 

 wysokie 
temperatury powierzchni odnotowane na terenach zwartej zabudowy i w osiedlach 
miesz -40oC, co
nawet o ponad 20o

 Zjawisko to uwidacznia, 

warstwie atmosfery. Tereny niezabudowane, naturalne i quasi-

promieniowania - 
widoczne w dni upalne, gdy nie ma intensywnego wiatru i zachmurzenia - 
w miastach, gdzie te  

i
deszc  

 lecie. 

- w konsekwencji -
 

V.13. Stan powietrza atmosferycznego 
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W
. Dane za 2024  tej 

PM2,5 i benzo(a)piren 
  

Taka sytuacja trwa - nie tylko w Tomaszowie Mazowieckim - od wielu lat, dlatego w dniu 
21 11 

Wynika z nich, 
 g

ndywidualnego ogrzewania budynkach mieszkalnych, 
w mniejszym stopniu emisja z transportu samochodowego 

 
ania 

 
i 

h 

atmosferycznego. 
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.  

 
- maksymalne 

-  

w 
 

 Badania modelowe 
Tomaszowa Mazowieckiego

(oraz w analizowanym obszarze)  przekroczenia ww. norm.  

- 
jest m.in. wprowadzanie nowych form zieleni w przestrzeniach o intensywnej zabudowie, 

 W 

 
11 https://www.lodzkie.pl/programy-ochrony-powietrza-i-plany-dzialan-krotkoterminowych 
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V.14. Uwarunkowania akustyczne 

H bywa 
 

i rogram  
na terenie  

akustycznych, przy e 
 w Toma dochodzi  

do  - 
jednak w analizowanym obszarze nie ma odnotowanych udokumentowanych 

akustycznych. 
Warto nie tylko mierzony, ale i subiektywnie  

poziom u 

 przekraczanie 
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VI. 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

VI.1. Problemy systemowe  

prognozy, za najbardziej dotkliwe problemy w skali kraju  
1) 

 
2) 

rozwoju gospodarczego;  
3)  

strategicznych  
4)  

 
Problemy te 
miejsca, tym bardziej nie  

 

VI.2.  

 
1. - 

krajobrazu oraz zabezpieczenie przed powodziami i podtopieniami. 
2. 

- 
opadami atmosferycznymi). 

3.  
4. zanieczyszczenie z powierzchni terenu z uwagi 

na   
5. 

 podtopieniami oraz 
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zieleni na terenach zabudowanych w celu poprawy mikroklimatu na terenach podatnych 
na wysokie temperatury). 

6. 
atmosferycznego  

 oraz ruch drogowy. 
7. utrata 

zabudowanej. 
8.  defragmentacji 

krajobrazu). 
9.   

 

VI.3.  

O wykorzystaniu  
dla 

- 
 

 
O

zmniejszenia u przestrzeni niezabudowanej wskutek ekspansji zabudowy. Prawdziwym 
urbanizacja chaotyczna a 

gminnej polityki  

m.in. , 
). 

 

 
  

 
 - 

np. tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych, hydrologicznych  
 

Do najistotniejszych 
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, szlaki 

z 

-  
 

miany 

- 

 
 

o

o

  
 

 
 

a   
 

(wraz 
z wodami opadowymi) zanieczy nawozy
i

gruntowo - wodnego. 
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VII.  

- - 
na  

ona  

  tym 
projektu MPZP w odniesieniu 

do 
 

 

gospodarowania wodami, 
 MPZP 

nie 
na danym terenie.  

 

 
 

Ponadto w
z  
przestrzennego, a nawet ogranicza maksymaln
(co jest wyraz  wskazanych w opracowaniu 
ekofizjograficznym). 
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  rzeki, jeziora i naturalne 
zbiorniki wodne. Niemniej - p
i 

u .  
Istotnym aspektem jest zape dniowo-

wschodnim fragmencie analizowanego obszaru) prze . Uszczelnienie powierzchni 

i   
 negatywnego 

 
Nie 
z dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pa

  (tzw. Ramowej 
niepogarsza owych 

i  dobrego  oraz 
na go korzystania go 

. Oceniany projekt MPZP nie 
 

 

 oraz 
opadowych i roztopowych preferowany sposoby ich zagospodarowania. 

i roztopowych oraz ich oczyszczaniu stanowi 

w cele strategiczne 
 

 

 

ochronie.  
- istotnym aspektem jest wprowadzenie do MPZP 

zapis  
i roztopowych.  
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-
potencjalnym zanieczyszczeniem 

podziemnych, 
na 
oraz na go korzystania go 

.  
niekorzystnych  MPZP 

. 

z . 
 

VII.3. MPZP   

Ustalenia ocenianego MPZP  wyzwania e 
do zmian klimatycznych ustalenia dot. wysokiego stopnia 

 oraz wykorzystywania . 
Projekt MPZP zawiera zapisy 
retencjonowanie  roztopowych na terenach zabudowanych przed ich 

. 
na  

Projekt MPZP nie wyklucza ci realizacji tzw. , nie wyklucza 
realizacji 
na  Aspekty te 
w  powodzi oraz w 

w  

skablowanie linii elektroenergetycznych. 
awarii spowodowanych wichurami i oblodzeniem.  

Pozytywne z w MPZP ustalono zachowanie 
 

 

pod ylko na szczeblu strategicznym; 
przy projektowaniu konkretnych  
ochrony i 

praktyczne zastosowanie 
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strategicznych   

W MPZP 
e .  

 

 

MPZP 

o ochronie przyrody

m.in. 
starostom, dyrektorom regionalnych dyrekcji 

radom miast i gmin . 
W projekcie MPZP nie zawarto   z 

ochrony przyrody.  na obszary ochrony przyrody 
w 

prawnymi formami ochrony przyrody. 

  

tereny zieleni 
na terenach zadrzewionych -wsch  planistycznego. 

Realizacja zabudowy wyznaczonej w projekcie MPZP 

i  oraz potencjalnych 
. ade

pod za   
florystycznym jak i faunistycznym. 

 
na terenach 
powierzchni przeznaczonych do wycinki  

. Nie ma 
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obligatoryjne zachowanie 

administracyjnych. 
ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -  

. 

, a tym bardziej powiatu lub regionu. W perspektywie 
lokalnej znaczenie ma 

MPZP) i planistycznego 
(studium) - 

z
 lokalnego systemu 

 powierzchni biologicznie czynnych.  
ochrony przyrody - korzystne jest ustalenie w MPZP 

ukierunkowanych na ochron  
 

zachowanie 
 

 

Ustalenia ocenianego MPZP 
zapewnienia powierzchni 

biologicznie czynnych oraz w 
do wykorzystania  

 
 

i

- 
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z 
o   

  
swojego interesu prawnego
w 

 
z kodeksu cywilnego. W

od 
-

miejscowych". 
w 
na 

nia 
b uboczny, 

 N one zamierzonego 

wykracza   powoduj  
na 

 
 

  

zmiany 
zagospodarowania (w tym - zabudowania) . Ustalenia w tym zakresie 

 
przestrzennego. Wprowadzenie nowej zabudowy co do zasady powoduje pogorszenie 

 

 i zagospodarowaniu. Natomiast w opracowanym 
wysoki 

czynnych (co jest ustaleniem adekwatnym do specyfiki obszaru i projektowanego 
przeznaczenia) 
wymagania powierzchni ziemi. 

 
 na  ziemi MPZP 

. 
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i 
na wskutek  

z . 
 

 

Analizowany projekt MPZP 
kultury. W MPZP , ws
terenu 

   
Oceniany dokument zawiera zapisy

Do najbardziej istotnych zmian dojdzie wskutek powstania nowej zabudowy. Ustalenia MPZP 

ze

 
 lub oblodzeniem. 

Ponadto - n  

 
Projekt MPZP nie koliduje z ustaleniami  

 

abudowanych, w ich miejsce zostanie wprowadzona zabudowa 
. Zmiana ta niewielkie nia w zakresie 

i - Prawo ochrony 
. Na 

, bowiem jest to - z takimi aspektami 

- podobnie jak dotychczas - drogami.  
Oceniany projekt MPZP nie zawiera zapisy ochronie 

mieszkaniowych. W przypadku gdy dojdzie do naruszenia tych 
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regulacje 
  N

poza granicami terenu nakaz 

zachowani  
Dla  pozytywne znaczenie zapisy MPZP, : 

1) ustalenie klasyfikacji akustycznej mieszkaniowo- , 
2) ustalenie , 
3) 

- i niskoemisyjnych, 
4) . 

 
 
 
 
 

VII.9  

Oceniany projekt MPZP 
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VIII. 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

 
MPZP 

 ustaleniami  studium 
zagospodarowania przestrzennego w Tomaszowie Mazowieckim. Oczywistym jest zatem, 

 
ww. Stud y stop ren.

MPZP 

zmianom

 
MPZP 
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IX.  

. A
alternatywnych. 

szy 
 

Trzeba 
 

zaopatrzenia w  
i biologicznie czynnych. 

 

 
Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. 

 

 

i 
 oraz na etapie ich realizacji.  
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X. 
 

 
W projekcie MPZP 

na 
i stref 

czynnej. W projekcie MPZP od
chronie na analizowanym terenie 

(dotyczy to przede wszyst ). 
Na etapie praktycznego stosowania  r

 
1. 

 
2.

3. 

 
4.  

 
5. 

art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym  

 
 

zapewnienie wysokiego 
 

uczynienie MPZP 
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h w obszarowych formach ochrony przyrody), gospodarce wodnej, gospodarce 
 zakresu 

 obecnym 

trzegania 
 

 

 
  
 

 
 

najmniejsza (tj. co do zasady w okresach jesienno-zimowych), 

 

 
 

-
eksploatacyjnych, 

 

atmosferycznych, 
wykonywanie prac budowlanych przy pomocy sprawnego, regularnie serwisowanego 
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wej) 
i 
na 
nie 

-7 i 74-75 Prawa ochrony 
dowiska. 

 

i ) wymaganie 
w 

 
i  
na celu unikanie, minimalizowanie i 
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XI. 
OCENIANEGO DOKUMENTU 

2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia  
, 

 
y 2001/42/WE 

 
Art. 10 dyrektywy 2001/42/WE 

 Wytyczne Komisji Europejskiej 
ww. 

na

w tym np. okresowe 
. 

dnia 27 marca 2003 
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  
1) 

miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia 
 

2)  
co najmniej raz w czasie kadencji rady;  

3)  

 

 

 
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony 

gmina powinna opracowany p z realizacji 
cyklicznie 

 Program 
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przedstawia propozycje systemu monitorowania w zakresie ochrony  
 

powinny 
 

strategicznych (w tym - ocenianego projektu MPZP). W przypadku stwierdzenia, 
ww. 

 

 
1. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, co najmniej raz w trakcie kadencji prezydenta 
m.in. MPZP. 

(np.

2. - 2 lata 
 any (i przed  Radzie Miejskiej) raport z wykonania programu 

 
3. 

 
1) przyjmowanie  

emisyjnego,
2) 

 
3) 

  
4) co do czasu funkcjonowania instalacji lub korzystania 

   
5) , 
6)

. 
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XII. WNIOSKI  

wszyst
oceny jest zgodny

strategicznych. 

 
1. R dokumentu 

. 
2. - 

 
3. MPZP 

i 
z )

-  
w  

ocenianego 
dokumentu 
i

4. MPZP.
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XIII. WYKORZYSTANE  

1. 
 

2.  Ramowej Dyrektywy 
Wodnej -  

3. opracowane w ramach i dla potrzeb 
 

4. - Bank Danych Lokalnych. 
5.  

ze zmian klimatu  
6. Guidance on Integrating Climate Change and Biodiversity into Strategic Environmental 

Assessment, Komisja Europejska, 2013 
7. Miasto idealne - 

Rozwojem, 2015. 
8. 

-4)/2002. 
9. Kistowski M. i Korwel-

w planowaniu przestrzennym  
10. Mapy hydrograficzne, sozologiczne, i inne (w tym: geoportale oraz dane 

. 
11.  

 -  2017. 
12.

Fundeko, 2012. 
13. Opracowanie ekofizjograficzne  
14. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe 

, 
Zielone Oko, 2026. 

15. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecz , 2023. 
16. na obszarze dorzecza 23. 
17. danie polskie: 

Fundacja Sendzimira, 2011. 
18. 

 
19.  

Problemy planistyczne - 
2016

20.  
i kompensowania procesu zasklepiania gleby, Komisja Europejska, 2012 r. 
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XIV.  

 
Wprowadzenie 

w Tomaszowie 
Mazowieckim . 

 
 

 
 przeznaczenie, warunki 

. 
Akt 
przestrzennego

 
-zachodniej  

i obejmuje obszar o powierzchni ok. 158,3 ha.  
S  

1. W MPZP wyznaczono tereny jedno  - oraz 
z innymi funkcjami, np. obszary z zakazem zabudowy, tj. tereny rolne, tereny zieleni 
i tereny lasu. Zab

roln
2. chrony powierzchni ziemi 

i dziemnych - np. w zakresie raz 
w od zabudowy -
obszaru. 

3. 
 

(w  
4. 

 energii. 
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i regionalnym 

 D
. 

 
: 

1. 
. 

2. ich dobrego stanu. 
3. Utrzymanie oraz poprawa komfortu i . 
4. P . 
5. 

 . 
6. , 

w tym - adaptacja do zmian klimatycznych. 
7. Ochrona klimatu akustycznego oraz ograniczanie  
8. . 
9. . 
10. Ochrona i ograniczanie negatywnego . 
11. , niskoemisyjnej i niskoodpadowej. 

 
 

gospodarki wodnej i adaptacji do zmian klimatycznych. Dokument pozostaje zgodny  

 
 

 
 

 
1. Krajobraz w analizowanym obszarze wysokim stopniem 

( tereny rolne i tereny zabudowane przy drogach publicznych) oraz 
 

2.  oraz wody 
podziemne i powierzchniowe.  

3. Analizowany obszar nie  
w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego). elementami 

-  - zachodniej 
i o - . 
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4. Analizowany teren nie jest y  
5.  

terenu planistycznego 
w  
ustanowione prawne zasady ochrony. 

6. 
zanieczyszczenia powietrza. 

7. 

 

 

dokumentu 
w rejonie analizowanego 

obszaru  
1.  

  zieleni niskiej 
zabudowy. 

2. na 

 
3.  
4.  
5. Zapewnienie estetyki krajobrazu. 
6. rozwojowi transportu publicznemu, pieszemu  

i rowerowemu. 
7.  

odnawialnych. 

 
 

 
1. 

 
2. Pozytywnym aspektem na temat 

zachowania wysokiego owierzchni biologicznie czynnej. 
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3. 
 

4. 
 

5. 
  

 
 

 

- jednak 

na  
 

Wnioski i rekomendacje 
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 PROGNOZY 
 

 

Zgodnie z wymogiem art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 

 

, jako autor prognozy 

jscowego planu zagospodarowania terenu 

w Tomaszowie Mazowieckim 

- 

ust. 2 ww. ustawy: 

1) 

- 

-  

2) posiadam 22-

100  oraz ok. 150 ekspertyz  

).

 

 

 

 

12.08.2026 r.        


