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I. WPROWADZENIE

.1. Wstep

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tomaszowie Mazowieckim
pomiedzy ulicami: Ludowg, Starowiejskg, Nagdrzycka a granica miasta (dalej: MPZP).
Dokument ten zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest podstawowym dokumentem merytorycznym
sporzadzanym dla potrzeb przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Celem przeprowadzenia tej OOS jest spetnienie wymogu
prawnego oraz przeprowadzenie merytorycznej analizy takich zagadnien, jak m.in.:

1) analiza zgodnosci ocenianego dokumentu z celami ochrony srodowiska ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i regionalnym,

2) identyfikacja stanu tych elementow sSrodowiska, ktére majg zwigzek z zastosowaniem
ustalen wynikajacych z ocenianego dokumentu,

3) analiza srodowiskowych skutkéw wdrozenia ustalen ocenianego dokumentu,

4) analiza rozsgdnych rozwigzan alternatywnych,

5) zaproponowanie dziatan majgcych na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko,

6) zaproponowanie sposobow monitorowania skutkéw stosowania ocenianego dokumentu
pod katem ochrony srodowiska.

Analizujac funkcje prognozy oddziatywania na srodowisko, nalezy mie¢ na uwadze cel
dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i programoéw na srodowisko, wyrazony w art. 1:
— zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska,

— przyczynienie sie do uwzgledniania aspektow srodowiskowych w przygotowaniu

i przyjmowaniu planéw i programoéw w celu wspierania zrownowazonego rozwoju.

Polskie przepisy (w $lad za wymaganiami prawa Unii Europejskiej) wskazujg, ze prognoza
powinna zawierac racjonalnie wymagane informacje, z uwzglednieniem:
— obecnego stanu wiedzy i metod oceny,
— zawartosci i poziomu szczegétowosci planu lub programu,
— funkcji ocenianego dokumentu w procesie podejmowania decyzji,
— zakresu, w jakim niektére sprawy moga zosta¢ wtasciwiej ocenione na réznych etapach
tego procesu.

Dla okreslenia funkcji prognozy znamienny jest takze art. 8 dyrektywy 2001/42/WE;
wskazuje on, ze ustalenia tego dokumentu powinny byé uwzglednione w czasie przygotowania
planu lub programu oraz przed jego przyjeciem lub poddaniem procedurze ustawodawczej, a
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takze w dokumencie podsumowujacym przebieg strategicznej 0O0S. To oznacza,
ze w prognozie oddziatywania na $rodowisko muszg sie znalei¢ przede wszystkim
te informacje, ktéore mogg mie¢ wptyw na zapisy ocenianego dokumentu i na praktyczna
realizacje jego ustalen - a zatem nie wszystkie, lecz tylko istotne, racjonalnie uzasadnione
i mogace miec realne przetozenie na tres¢ dokumentu bedacego przedmiotem strategicznej
00S. Dyrektywa wymaga przedstawienia w prognozie informacji skupiajacych sie
na kwestiach zwigzanych wytacznie ze znaczacym wptywem na srodowisko.

Nalezy podkreslié, ze przedstawiona w niniejszej prognozie ocena dokumentu
strategicznego nie jest toisama z udzieleniem choéby wstepnej zgody na realizacje
przedsiewzie¢ (m.in. inwestycji) i innych fizycznych ingerencji w srodowisko.

I.2. Podstawa prawna

Zasadniczg podstawg prawng sporzadzenia niniejszej prognozy oraz przeprowadzenia
strategicznej OOS s3 przepisy prawa polskiego (ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, o udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dalej: UOOQS)
i wspolnotowego (dyrektywa 2001/42/WE). Wynikajg z nich m.in. nastepujgce ustalenia:

1) przeprowadzenia strategicznej 0OS wymagaja projekty takich dokumentéw,
jak m.in. plany i programy dotyczagce m.in. zagospodarowania przestrzennego
i wykorzystania terenu (art. 3 ust. 2 dyrektywy 2001/42/WE, art. 46 UOOS),

2) w ramach strategicznej OOS sporzadza sie prognoze oddziatywania na $rodowisko
(art. 5 dyrektywy 2001/42/WE, art. 51 UOOS),

3) prognoza oddziatywania na srodowisko oraz dokument bedgcy przedmiotem strategiczne;j
00S wymagaja przeprowadzenia konsultacji ze spoteczerstwem oraz odpowiednimi
organami administracji (art. 6 dyrektywy 2001/42/WE, art. 54 UOOS),

4) procedura strategicznej OOS jest zintegrowana z procedurg oceny oddziatywania
na obszar Natura 2000 (art. 55 ust. 2 UOOS, art. 6 ust. 3 dyrektywy 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory).

1.3. Zawartosé

Zawarto$¢ niniejszej prognozy jest zgodna z art. 51 ust. 2 UOOS. Przepis ten wskazuje,
ze prognoza oddziatywania na srodowisko powinna:
1) zawierac:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
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e)
f)

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
oswiadczenie autora lub kierujagcego zespotem autoréw o spetnieniu wymagan
wymienionych w art.74 ust.2 UOOS (zatgcznik do niniejszego dokumentu);

2) okreslaé, analizowac i oceniac:

a)
b)

c)

d)

e)

istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawiac:

a)

b)

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Trzeba podkreslic, ze przepiséw okreslajacych zawartos¢ prognozy nie moina

odczytywa¢ w oderwaniu od przepisow okreslajacych jej funkcje; oznacza to,

ze dokument ten musi zawierac:

1) informacje racjonalnie wymagane, adekwatne do charakteru ocenianego dokumentu,
2) informacje, ktore mogq miec faktyczne przetozenie na tres¢ ocenianego dokumentu,
- a wiec nie wszystkie informacje, lecz tylko te, ktére mozna uznaé za racjonalnie wymagane.
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Warto réwniez zaznaczy¢, ze rolg oceny oddziatywania na srodowisko nie jest analiza
stricte formalno-legislacyjna odnoszaca sie do zasad techniki prawodawczej.

Zakres i stopien szczegétowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 53
UOOS z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi (pismo z dn. 30.12.2025 r.,
znak: W00S.411.661.2025.MGw) oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Tomaszowie Mazowieckim (pismo z dn. 30.12.2025 r., znak: ZNS.90280.17.2025).

1.4. Metodyka

Prognoza sktada sie z czterech gtéwnych filarébw merytorycznych: charakterystyka
ocenianego dokumentu, opis uwarunkowan strategicznych i srodowiskowych majacych
znaczenie dla ocenianego MPZP, strategiczna ocena oddziatywan srodowiskowych oraz
katalog rekomendacji w zakresie udoskonalenia ocenianego dokumentu i monitorowania
skutkéw jego wdrazania.

Materiatem wyjsciowym do analizy byt projekt MPZP przekazany wykonawcy niniejszej
prognozy. Pierwszym zasadniczym krokiem analizy sSrodowiskowej byta analiza uwarunkowan
prawnych i strategicznych majgcych znaczenie dla ocenianego dokumentu. Kolejnym
dziataniem byto pozyskanie informacji o poszczegdlnych komponentach s$rodowiska
z dokumentéw Zréodtowych o charakterze przekrojowym, danych opracowywanych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska (dalej: PMS) koordynowanego przez stuzby Inspekcji
Ochrony Srodowiska oraz danych o obszarach ochrony przyrody. Przeprowadzono kwerende
danych i analize studialng dostepnych materiatéw zawierajgcych informacje na temat
uwarunkowan srodowiskowych. Przy prowadzonych pracach wykorzystano dane
teledetekcyjne i kartograficzne, opracowanie planistyczne, dokumenty strategiczne i prace
studialne. Uwzgledniono ustalenia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz
opracowania ekofizjograficzne. Przeanalizowano uwarunkowania wynikajgce z map
hydrograficznych, sozologicznych, geologicznych, hydrogeologicznych, glebowo-rolniczych,
map zagrozenia powodziowego oraz innych opracowan kartograficznych dostepnych poprzez
geoportale i serwisy WMS prowadzone przez jednostki administracji publiczne;.

W niniejszej pracy wykorzystano dotychczasowe opracowania przedstawiajgce
uwarunkowania srodowiskowo-przestrzenne w Tomaszowie Mazowieckim, w tym m.in.:

1) Audyt krajobrazowy wojewddztwa tédzkiego (przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa

tédzkiego nr XI11/150/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r.),

2) Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Tomaszéw Mazowiecki (Gotembnik K., Pabijan J.,

Zaczkiewicz W., Warszawa 2009),

3) Strategia adaptacji do zmian klimatu miasta Tomaszowa Mazowieckiego do roku 2028

z perspektywg do roku 2034 (przyjeta przez Rade Miejskg uchwatg z dnia 26.10. 2023 r.),
4) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla terenu pofozonego w Tomaszowie

Mazowieckim pomiedzy ulicami: Ludowg, Starowiejska, Nagérzycka a granica miasta”

(Zielone Oko, 2026).
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Przy opisie uwarunkowan srodowiskowych skupiono sie na zagadnieniach, ktére majg
znaczenie dla oceny skutkow realizacji analizowanego projektu MPZP (zgodnie z dyspozycja
art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b UOOS, wedle ktérego prognoza oddziatywania na srodowisko powinna
okresla¢ stan $Srodowiska wyfacznie na obszarach objetych przewidywanym i znaczacym

oddziatywaniem). Dane te pozwolity na zidentyfikowanie zasadniczych uwarunkowan

srodowiskowych majgcych merytoryczny zwigzek z ustaleniami ocenianego dokumentu.
Wyniki tej oceny byly wstepnym krokiem do weryfikacji ocenianego dokumentu pod

katem tego, czy jego ustalenia s3 adekwatne do uwarunkowan strategicznych

i srodowiskowych w obszarze objetym ustaleniami MPZP i w jego sasiedztwie. Ustalenia

te prowadzone byty réwnolegle z oceng oddziatywan na Srodowisko, jakie bedg sie wigzaty

z praktycznym  wdrazaniem ustalen MPZP. Uwzgledniono zasade zapisang

w art. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska: ,plany (...) dotyczace

w szczegblnosci (..) gospodarki przestrzennej (..) i wykorzystywania terenu powinny

uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska i zréwnowazonego rozwoju”. Ponadto, ww. ustawa

wskazuje w dziale VII m.in. nastepujgce zasady:

1) w MPZP okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed powstajagcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania
srodowiska do wiasciwego stanu;

2) w MPZP ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych
efektdw w zakresie ochrony srodowiska;

3) w MPZP zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska;

4) w MPZP ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdécenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdw zycia;

5) przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewniaé zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Powyisze zasady potraktowano jako zasadnicze punkty odniesienia przy ocenie
oddziatywania projektu MPZP na srodowisko.

Kolejnym krokiem byta analiza koniecznosci sformutowania rekomendacji odnosnie
do uzupetnienia bgdz zmiany tresci ocenianego dokumentu. Dziatanie to zostato zintegrowane
z zaproponowaniem rozwigzan eliminujgcych i minimalizujgcych negatywne oddziatywanie
na srodowisko. Nastepnym etapem byto sformutowanie propozycji monitorowania skutkéw
wdrazania ustalen MPZP pod katem ochrony srodowiska.

Stopien szczegdétowosci tresci niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko jest
adekwatny do charakteru tresci MPZP. Oznacza to, ze przeprowadzone analizy opierajg sie
przede wszystkim na opisowej i jakosciowej identyfikacji kluczowych oddziatywan, jakie moga
wystgpi¢ w zwigzku z praktycznym stosowaniem ustalen MPZP. Szczegétowa analiza
konkretnych dziatan i przedsiewzie¢ moze by¢ przeprowadzona jedynie na etapie postepowan
administracyjnych (np. na etapie wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe) oraz przy dokonywaniu zgtoszen budowlanych.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Tomaszowie Mazowieckim pomiedzy ulicami: Ludowgq, Starowiejskq, Nagdrzyckq a granicq miasta

Il. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

II.1. Uwarunkowania prawne istotne dla ocenianego dokumentu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP) jest aktem prawa
miejscowego, ktdéry okresla przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu,
atakze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. MPZP powinien by¢ zgodny
m.in. ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

MPZP jest przyjmowany w drodze uchwaty rady gminy, ktéra poprzedzona jest
zapewnieniem mozliwosci udziatu spofeczenstwa oraz pozyskaniem stanowisk (opinii
i uzgodnien) wielu podmiotéw, w tym m.in. organéw ochrony S$rodowiska i zdrowia
publicznego. Ponadto, przyjecie MPZP powinno by¢ (co do zasady) poprzedzone
przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W kontekscie celu wykonania niniejszej prognozy warto podkresli¢, ze zakres ustalen
mozliwych do zapisania w MPZP jest ograniczony przepisami prawnymi, a jego tresci
nie mozna odczytywaé¢ w oderwaniu od przepisdw dot. ochrony srodowiska, budownictwa,
bezpieczenstwa pozarowego i innych. Oznacza to, ze brak uwzglednienia w projekcie MPZP
jakichs aspektdw nie oznacza, ze zostaly one zignorowane - bowiem moga by¢ one
uregulowane przepisami prawa materialnego.

11.2. Ustalenia ocenianego dokumentu

Podstawg przystapienia do sporzadzenia MPZP byta uchwata nr LXXI1/579/2023 Rady
Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami:
Ludowg, Starowiejska, Nagdrzycky a granicg miasta. Uzasadnienie projektu ww. uchwaty?!
wskazuje witasciwy kontekst prowadzonych prac:

,Grunty rolne w dzielnicy Nagdrzyce coraz rzadziej wykorzystywane sq zgodnie ze swoim
przeznaczeniem. Wzrasta natomiast zainteresowanie inwestowaniem w tej czesci miasta.
Urbanizacja przedmiotowego obszaru odbywa sie obecnie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Dopuszczenie mozZliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w oparciu
o indywidualne decyzje administracyjne jakimi sq warunki zabudowy doprowadzi
do chaotycznego zagospodarowania przestrzeni bez uwzglednienia zasad planowania
i dbatosci o tad przestrzenny. Takie przypadkowe lokalizowanie zabudowy moze uniemozliwic¢
tworzenie funkcjonalnej struktury przestrzennej tego obszaru oraz spowodowaé powstanie
konfliktow przestrzennych.

Zgodnie z politykg przestrzenng miasta zawartg w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego” zatwierdzonym

L http://bip.tomaszow.miasta.pl/public/getFile?id=568880
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Uchwatq Nr LI/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r.,
nalezy dqzy¢ do zaktywizowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego przy jednoczesnej
ochronie srodowiska naturalnego itagodzeniu wptywu skutkdw rozwoju zainwestowania
miasta na Srodowisko naturalne. Wobec powyzszego proces urbanizacji powinien nastepowac
na podstawie ustalern planu miejscowego, aby zapewni¢ wtasciwg strukture przestrzeni,
standardy urbanistyczne oraz ukfad komunikacyjny i warunki uzbrojenia w infrastrukture
techniczng. {(...)

Ustalony w Studium kierunek zagospodarowania terenu to:
- strefa | mieszkaniowo - ustugowa, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
- strefa lll przyrodniczo - ekologiczna, tereny uzytkowane rolniczo - rola (R)”.

Majac na uwadze fakt, ze projekt MPZP bedzie przedmiotem opiniowania i konsultacji
spotecznych wspélnie z niniejszag prognoza, uznano ze dla celdéw prognozy wystarczajgce
bedzie przedstawienie planu w formie opisowej.

Zasadnicze ustalenia MPZP przedstawiono w ponizszych punktach.

1. Projekt MPZP obejmuje obszar o powierzchni ok. 158,3 ha.

MPZP podzielono na 4 rozdziaty:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia dla catego obszaru objetego planem,

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw,

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

3. Integralng czescig MPZP jest rysunek planu w skali 1:1 000.

4. W projekcie MPZP wyznaczono tereny oznaczone symbolami literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U -teren ustug;

4) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) L-teren lasu;

6) Z-teren zieleni;

7) KDD - teren drogi dojazdowej;

8) KPP - teren komunikacji pieszej.

5. W MPZP uwzgledniono zalecenia opracowania ekofizjograficznego z 2026 r.
Do szczegdlnie istotnych aspektéw nalezy niewprowadzanie nowej zabudowy
we wschodniej i w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru - mimo tego,
ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dopuscito wprowadzenie tej zabudowy na ww. terenie. Rekomendacja zawarta
w opracowaniu ekofizjograficznym byta uzasadniona nastepujacymi przestankami:

1) we wschodniej czesci terenu nie wystepuje naturalna bariera geologiczna izolujaca
wody podziemne przed zanieczyszczeniem,

2) przedmiotowy teren jest podatny na wystepowanie suszy,

3) na wskazanym terenie wystepujg enklawy zieleni, w tym lasy i tereny zadrzewione,
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10.

11.

12.

13.

14.

4) znajdujg sie tu atrakcyjne uwarunkowania krajobrazowe: faliste uksztattowanie
terenu oraz wstegowo utozone niewielkie pola orne, taki i pastwiska,

5) w potudniowo-wschodniej czesci terenu wystepujg niekorzystne dla budownictwa
uwarunkowania geoinzynierskie - zwtaszcza w rejonie wystepowania atrakcyjnej
struktury geomorfologicznej: wawozu ze skarpami o wysokosci okoto 5 - 8 m
i spadkiem w kierunku wschodnim; uszczelnienie tego terenu i jego sasiedztwa
sprzyjatoby intensyfikacji sptywu powierzchniowego, ktéry z jednej strony sprzyjatby
erozji powierzchniowej gruntéw, a z drugiej - zagrazatby budynkom zlokalizowanym
w poblizu wschodniej czesci analizowanego obszaru (po wschodniej czesci ulicy
Nagorzyckiej oraz nawierzchni drogowej tej ulicy).

W MPZP uwzgledniono informacje o:

1) strefach ochronnych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
(ustanowiono w nich zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz zakaz wykonywania nasadzen roslinnosci wyzszej niz 2,5 m);

2) Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych nr 401 Niecka tédzka i obszarze ochronnym
tego zbiornika;

3) ztozu wdd termalnych Tomaszéw Mazowiecki,

4) otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

W MPZP ustalono nakaz lokalizacji nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemnych

z wytgczeniem stacji transformatorowych oraz przewodow, ktére jedynie jako nadziemne

umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.

Dla kazdego wydzielenia okreslono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury poprzez okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej

i minimalnej nadziemnej intensywno$¢ zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej, maksymalnej wysokos¢ zabudowy oraz gabarytdéw obiektow.

Wprowadzono ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu

nieruchomosci.

Ustalono minimalne wartosci wskaznikéw miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych oraz miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wprowadzono zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz zaktadéw o zwiekszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Wprowadzono nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych, a takze

zieleni wokét tych urzadzen, o ile nie koliduje to z istniejacg zabudowa lub planowang

infrastrukturg techniczng.

Ustalono nakaz odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji

sanitarnej lub w inny sposéb zgodny z przepisami.

Ustalono nakaz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony

teren, do dotéw (studni) chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-

odparowujgcych, do systemoéw rozsaczajgcych. W przypadku braku takiej mozliwosci -
dopuszczono odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub w inny sposdb zgodny z przepisami.
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ll. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM,
KRAJOWYM | REGIONALNYM

l1l.1. Polityka i przepisy Unii Europejskiej

Wspdlnotowy Program Dziatari w Zakresie Srodowiska Naturalnego

Podstawowym dokumentem okreslajgcym cele ochrony $rodowiska na szczeblu Unii
Europejskiej jest Wspdlnotowy Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego.
VIII Program zostat przygotowany przez Komisje Europejska i przyjety przez Parlament
Europejski i Rade w dniu 06.04.2022 r. Ma on na celu przyspieszenie transformacji
ekologicznej w kierunku neutralnej dla klimatu, zréwnowazonej, nietoksycznej,
zasobooszczednej, bazujacej na energii ze zrédet odnawialnych, odpornej i konkurencyjnej
gospodarki o obiegu zamknietym w sposob sprawiedliwy, rowny i sprzyjajacy wiaczeniu
spotecznemu, a takze ochrone, odbudowe i poprawe stanu srodowiska, miedzy innymi
poprzez powstrzymanie i odwrdcenie procesu utraty réznorodnosci biologicznej. Stanowi
on podstawe osiggniecia celéow srodowiskowych i klimatycznych okreslonych w Agendzie 2030
ONZ i jej celach zréwnowazonego rozwoju, a takze celéw, do osiggniecia ktorych dazy sie
na mocy wielostronnych umoéw srodowiskowych i porozumien klimatycznych.

Okreslono w nim priorytetowe cele dla UE i panstw cztonkowskich:

1) ograniczenie emisji gazOw cieplarnianych oraz jednoczesne wzmocnienie ich pochtaniania
przez naturalne pochtaniacze w Unii, aby osiggna¢ unijny cel redukcji emisji gazéow
cieplarnianych do 2030 r.;

2) state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym
na podstawie podejs¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz
ograniczaniu podatnosci srodowiska, spoteczenstwa i wszystkich sektorow gospodarki
na zmiane klimatu, a jednoczesnie skuteczniejsze zapobieganie kleskom zywiotowym
zwigzanym z klimatem i pogodg oraz zwiekszanie gotowosci na nie;

3) dazenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wiecej niz z niej czerpie, oraz
przyspieszenie przejscia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknietym, w ktorej
wzrost ma charakter regeneracyjny, zasoby wykorzystuje sie w sposdb efektywny
i zrbwnowazony oraz stosuje sie hierarchie postepowania z odpadami;

4) dazenie do osiggniecia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym w odniesieniu
do szkodliwych substancji chemicznych, aby uzyska¢ nietoksyczne srodowisko,
w tym powietrze, wode, glebe, rowniez w odniesieniu do zanieczyszczenia $wietlnego
i zanieczyszczenia hatasem, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu ludzi, zwierzat
i ekosystemow przed zagrozeniami i negatywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem;

5) ochrona, zachowanie i przywrécenie réznorodnosci biologicznej w srodowisku ladowym
i morskim oraz réznorodnosci biologicznej wéd srodlagdowych na obszarach chronionych
i poza nimi poprzez, miedzy innymi, zatrzymanie i odwrdcenie procesu utraty
roznorodnosci biologicznej oraz poprawe stanu ekosystemow i ich funkcji oraz
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$wiadczonych przez nie ustug, a takze poprzez poprawe stanu srodowiska, zwtaszcza
powietrza, wody i gleby, jak réwniez poprzez zwalczanie pustynnienia i degradacji gleby;

6) promowanie srodowiskowych aspektéw zréwnowazonosci i znaczne ograniczenie
najwiekszych presji srodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcja
i konsumpcja unijng, w szczegdlnosci w obszarze energii, przemystu, budownictwa
i infrastruktury, mobilnosci, turystyki, handlu miedzynarodowego i systemu
zywnosciowego.

Unijna strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030

Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. pod nazwa ,Przywracanie przyrody

do naszego zycia” zostata opublikowana przez Komisje Europejskg w dniu 20 maja 2020 r.

Strategia zapowiada odbudowe rdézinorodnosci biologicznej Europy z korzyscig dla ludzi,

klimatu i planety. Gtéwne cele nowej Strategii to:

1. Ustanowienie obszaréw chronionych na co najmniej 30% powierzchni lgdowej i 30%
powierzchni morskiej Europy

2. Odtworzenie zdegradowanych ekosystemédw na ladzie i na morzu poprzez
wzrost produkcji w systemie rolnictwa ekologicznego i zwiekszenie liczby elementéw
krajobrazu rolniczego przyjaznych przyrodzie

3. Zatrzymanie i odwrdcenie trendu spadkowego populacji zapylaczy

4. Zmniejszenie uzycia i ryzyka zwigzanego ze stosowaniem pestycydéw o 50% do 2030 r.

5. Odtworzenie (do 2030 r.) co najmniej 25 000 km europejskich rzek poprzez przywrdécenie
do stanu swobodnego przeptywu

6. Zasadzenie 3 miliardow drzew

7. Odblokowanie 20 mld Euro rocznie na réznorodnos¢ biologiczng z réznych zrédet, w tym
funduszy UE oraz funduszy krajowych i prywatnych. Zagadnienia dotyczace kapitatu
naturalnego i réznorodnosci biologicznej zostang wtaczone do praktyk biznesowych

8. Osiggniecie przez Unie Europejskg wiodacej pozycji na Swiecie w walce z globalnym
kryzysem réznorodnosci biologicznej. Komisja zmobilizuje wszystkie narzedzia dziatan
zewnetrznych i partnerstwa miedzynarodowe na rzecz ambitnych nowych globalnych ram
roznorodnosci biologicznej ONZ na konferencji stron Konwencji o réznorodnosci
biologicznej w 2021 r.

Strategia UE w zakresie adaptacji do zmian klimatu

W dniu 24.02.2021 r. Komisja Europejska opublikowata nowg Strategie w zakresie
przystosowania do zmiany klimatu pn. ,Budujac Europe odporng na zmiane klimatu”.
Dokument przedstawia zasadnicze kierunki dla dziatan dostosowawczych, ktére powinny
by¢ podejmowane przez poszczegbélne panstwa UE. Strategia zwraca uwage m.in.
na koniecznos¢ podjecia dziatan adaptacyjnych, przede wszystkim w obszarach
o szczegdlnej wrazliwosci na zmiany klimatu. Strategia koncentruje sie na trzech kluczowych
celach:
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1. Wspieranie dziatan panstw cztonkowskich: Komisja zacheca wszystkie panistwa
cztonkowskie do przyjecia kompleksowych strategii adaptacyjnych.

2. Prowadzenie dziatan polegajacych na wspieraniu adaptacji w kluczowych sektorach
wrazliwych, takich jak rolnictwo, rybotéwstwo i polityka spdjnosci oraz zapewnieniu,
ze europejska infrastruktura stanie sie bardziej odporna na zmiany klimatu.

3. Podejmowanie $wiadomych decyzji na wszystkich szczeblach decyzyjnych poprzez
uzupetnienie brakéw w wiedzy na temat adaptacji.

11l.2. Dokumenty krajowe

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do 2020 r. (z perspektywg do 2030 r.)

14 lutego 2017 r. Rada Ministréw przyjeta Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju
do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.), ktéra stanowi instrument elastycznego zarzadzania
gtéwnymi procesami rozwojowymi w kraju. taczy w sobie wymiar strategiczny
z operacyjnym: wskazuje niezbedne dziatania oraz instrumenty realizacyjne - projekty flagowe
i strategiczne, zapewniajgce jej wdrozenie.

Jednym z celéw Strategii jest wzrost efektywnosci sSrodowiskowego potencjatu rozwoiju,
pozwalajacy na uzytkowanie go dla zaspokojenia aktualnych potrzeb rozwojowych i wzrostu
jakosci zycia oraz zachowania zasobéw rozwojowych dla przysztych pokolen. Oczekiwane
rezultaty dziatan obejmujg stopniowe zmniejszenie emisji zanieczyszczen, zwiekszenie ilosci
retencjonowanej wody do 15-20%, poprawe stanu jednolitych czesci wdod, poprawe jakosci
zarzadzania obszarami Natura 2000, zmniejszenie konfliktogennosci ochrony zasobdéw
przyrodniczych oraz wykorzystanie surowcowe odpadéw komunalnych. Wsréd kierunkéw
interwencji Strategia wymienia m.in.:

1) zwiekszenie dyspozycyjnych zasobéw wodnych i osiggniecie wysokiej jakosci wod,

2) likwidacje zrodet emisji zanieczyszczen powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

3) zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego (tu jednym z dziatan jest
,Dostosowanie norm systemu planowania i zagospodarowania przestrzeni oraz
wprowadzenie zmian w zarzgdzaniu obszarami poddanymi ochronie w celu zmniejszenia
naturalnej konfliktogennosci ochrony wartosci wysoko cenionych”),

4) ochrone gleb przed degradacja.

Polityka Ekologiczna Paristwa 2030 - strategia rozwoju w_obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej
16 lipca 2019 r. Rada Ministréw przyjeta Polityke Ekologiczng Panstwa 2030, ktora jest

jedng z podstaw prowadzenia polityki ochrony s$rodowiska w Polsce, a takze jedng
z dziewieciu strategii, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju. W systemie
dokumentéw strategicznych PEP2030 stanowi doprecyzowanie i operacjonalizacje zapisow
Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoiju, dlatego tez gtéwny cel PEP2030, tj. ,,Rozwdj
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potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcow”, zostat przeniesiony wprost
ze Strategii. Cele horyzontalne PEP2030 to:
— Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoteczenistwa.
— Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw
ochrony srodowiska.

Cele szczegétowe PEP2030 sformutowano nastepujaco:

1. Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczeristwa ekologicznego.
Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska.

3. Srodowisko i klimat. tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych

Cele szczegdtowe bedg realizowane poprzez kierunki interwencji:

e Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wad,

e Likwidacja Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie
ich oddziatywania,

e  Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

e Przeciwdziatanie zagrozeniom sSrodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jgdrowego i ochrony radiologicznej,

e Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

e Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej,

e Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,

e Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej panstwa,

e Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych
technik BAT,

e  Przeciwdziatanie zmianom klimatu,

e Adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

e Edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréwnowazonej konsumpcji,

e Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywqg do roku 2030

Rada Ministrow przyjeta w dniu 29.10.2013 r. ,Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030” (SPA).
Dokument ten wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjgé
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w najbardziej wrazliwych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020. Celem gtéwnym SPA
jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki
i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Majg temu stuzy¢ nastepujgce cele:

Cel 1. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska.

Cel 2. Skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich.

Cel 3. Rozwdj transportu w warunkach zmian klimatu.

Cel 4. Zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem
zmian klimatu.

Cel 5. Stymulowanie innowacji sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu.

Cel 6. Ksztattowanie postaw spotecznych sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu.

1ll.3. Dokumenty regionalne i wojewodzkie

Strategia Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 2030

Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2030 jest najwazniejszym dokumentem
strategicznym w wojewoddztwie, gdyz wyznacza cele strategiczne, cele operacyjne i kluczowe
kierunki dziatan realizowane na terenie wojewédztwa. Dokument ten zostat przyjety w dniu
6 maja 2021 r. przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego uchwatg nr XXX1/414/21.

Strategia rozwoju wojewddztwa jest dokumentem wtasnym samorzadu wojewddzkiego,
dzieki czemu organizowanie zadan mozna uznacd za racjonalne. Wazng cechg strategii rozwoju
wojewddztwa jest jej walor informacyjny. Poprzez dokument strategiczny spoteczenstwo,
podmioty gospodarcze i instytucje sg informowane o celach rozwojowych przyjetych przez
samorzgdowe witadze regionu. Podstawg strategii rozwoju wojewddztwa jest zatozenie
maksymalnego wykorzystania rozeznanych wewnetrznych zasobdéw oraz potencjatu
miejscowych podmiotéw oraz korzysci usytuowania geograficznego.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego zostaty sformutowane 3 cele strategiczne:

e Nowoczesna i konkurencyjna gospodarka,
e Obywatelskie spofeczenstwo rownych szans,
e Atrakcyjna i dostepna przestrzen.

Zagadnienia zwigzane z ochrong $rodowiska przypisano do celu ,Atrakcyjna i dostepna
przestrzen”, gdzie cele operacyjne i kierunki dziatan okreslono nastepujaco:

1. Adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakosci zasobéw srodowiska:

— poprawa jakosci powietrza;
— ochrona zasobéw wdd oraz poprawa ich jakosci;
— przeciwdziatanie skutkom suszy i zmniejszanie niedoborow wody;
— ograniczanie skutkéw zjawisk ekstremalnych.
2. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu:
— ochrona wartosci i ksztattowanie dziedzictwa kulturowego;
— ochrona i wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;
— rewaloryzowanie, poszerzanie i wzbogacanie przestrzeni o atrakcyjnie
zaaranzowane tereny zieleni.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego

Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewddztwa tédzkiego przyjat
,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego”. Plan wskazuje,
ze strategiczne cele polityki przestrzennej wojewddztwa w dziedzinie Srodowiska naturalnego
i kulturowego obejmujg nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego (ktorym w planie
przypisano bardziej skonkretyzowane zapisy):

1) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,

2) zwiekszanie i poprawa jakosci zasobow wodnych,

3) poprawa jakosci powietrza,

4) ksztattowanie zasobow lesnych,

5) zachowanie i wzrost réznorodnosci biologicznej,

6) zachowanie najcenniejszych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego,

7) przeciwdziatanie zagrozeniom,

8) ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego.

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa tddzkiego na lata 2025 - 2028
z perspektywq do 2032 r.
Program zostat przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego nr X111/160/25 z dnia
15 kwietnia 2025 r. Wyznaczono w nim 13 celdw strategicznych wojewddzkiej polityki ochrony
srodowiska:
1. Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczedstwa energetycznego
w kontekscie zmian klimatu
2. Poprawa klimatu akustycznego w wojewddztwie tédzkim
3. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

B

Osiggniecie celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP)
- rzecznych i jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)

Ochrona przed niedoborami wody i powodziami

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej

Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi

© N o !

Ochrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjg oraz

niekorzystnymi zmianami klimatu

9. Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobdw postepowania z odpadami,
uwzgledniajgc zrdwnowazony rozwéj wojewddztwa tédzkiego

10. Ochrona réznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej

11. Prowadzenie trwale zrdwnowazonej gospodarki lesnej

12. Zwiekszanie lesistosci

13. Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich skutkéw
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111.4. Miejska polityka ochrony srodowiska

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Studium zostato przyjete uchwatg nr LI/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa

Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r. Dla terenu objetego ustaleniami projektu MPZP

Studium przewiduje funkcje:

I-MN ,Strefa mieszkaniowo - ustugowa. Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej”); Studium wskazuje, ze ,zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie
z gabarytami i charakterem zabudowy przewazajqcej w danym zespole. Dla nowych
terenow okreslenie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu nastgpic
powinno na etapie opracowania planu miejscowego. Dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy w ukfadzie wolnostojgcym, blizniaczym, szeregowym i atrialnym.
Zabudowa niska. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%.
Dziatania inwestycyjne na dziatkach niezabudowanych muszq by¢ zgodne z zasadami
kontekstu urbanistyczno - architektonicznego i nawigzywaé w szczegolnosci
do gabarytow, rodzajow dachow, linii zabudowy, procentu zieleni itp. Obowiqzuje
zasada nawigzania do charakteru do bezposredniego sgsiedztwa. Dopuszczenie
lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej w szczegdlnosci w sqsiedztwie terenow
zieleni”.

ll1-R: ,Rola (uzytki orne, pastwiska)”; Studium wskazuje, ze ,sq to tereny kompleksow

gruntow rolnych o specjalnym sposobie zabudowy. Nalezy dgzy¢ do zapewnienia
warunkow bezpieczeristwa i higieny, z mozliwosciq wymiany istniejqgcej zabudowy
w granicach istniejgcych siedlisk”.
Studium okresla m.in. kierunki ochrony, rozwoju zasobow i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, wsrdd ktérych wymienia sie m.in.:

1. Rozszerzenie prawnej i faktycznej ochrony zasobow Srodowiska przyrodniczego
na elementy Srodowiska przyrodniczego o wysokich lokalnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych (w tym: wprowadzenie do przysztych opracowan planistycznych granic
projektowanych obszaréw prawnej ochrony przyrody),

2. Ochrona i uzupetnianie istniejgcej zieleni miejskiej, w tym m.in. prowadzenie nowych
nasadzen zieleni w ciggach drég miejskich i na terenach komunalnych.

3. Utworzenie prawidtowo funkcjonujgcego systemu ciggdw i weztéw zieleni miejskiej,
taczgcego obszary lasdw i doliny rzeki Pilicy i Wolbdrki, w celu podniesienia standardow
(walorow) uzytkowych terendw mieszkaniowych i ustugowych miasta, przywrécenie
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdw zycia, na terenach oznaczonych
na rysunku zmiany studium.

4. Stworzenie warunkow wyksztatcenia sie i funkcjonowania ekosystemow - ochrona
obszaréw o uksztattowanych, cennych w skali miasta ekosystemach (wilgotnych
i bagiennych oraz swiezych i suchych).

5. Ochrona zasobdw wdd, powietrza i gleby poprzez eliminacje lub ograniczenie
zanieczyszczania tych elementdow srodowiska.
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Eliminowanie lub tagodzenie konfliktéw sposobu zagospodarowania terenéw
z uwarunkowaniami przyrodniczymi poprzez zakaz rozwoju funkcji konfliktowych,
wskazanie kierunku ich przeksztatcen lub potrzeby docelowej likwidacji

Przeciwdziatanie zagrozeniu powodzi przez wprowadzenie ograniczen
w zagospodarowaniu terendéw potozonych w zasiegu wéd zalewowych (dla obszaréw
potencjalnego zagrozenia powodzig dla remontowanej i projektowanej zabudowy winien
obowigzywa¢ wymoég wprowadzenia rozwigzan technicznych ograniczajgcych
powstawanie szkéd w wyniku powodzi oraz zakaz realizacji podpiwniczen).

Studium wskazuje réwniez ustalenia dla catego miasta, m.in. nastepujace:

Na terenach, dla ktéorych wskazano funkcje ustugowa jako wiodacy, dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej - jako funkcji uzupetniajacej, w zwigzku
z czym, przewidywane funkcje ustugowe nie moga by¢ zrédtem konfliktéw w odniesieniu
do zabudowy mieszkaniowej.

Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej pomiedzy odmiennym przeznaczeniem terendw.
Obowigzek zachowania komplekséw lesnych i innych form zieleni na wszystkich terenach,
z dopuszczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami Studium.
Przyjeto nadrzedng zasade, ze ewentualne nowe, obecnie trudne do przewidzenia,
inwestycje celu publicznego mogg by¢ zlokalizowane w granicach miasta pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujagcych ewentualne kolizje z istniejgcymi i docelowymi
funkcjami terendw.

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2024-2027

z perspektywq na lata 2028-2031

Program ochrony srodowiska zostat przyjety uchwatg Rady Miejskiej Tomaszowa

Mazowieckiego nr XI/75/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. Dokument okresla strategiczne ramy

polityki ochrony srodowiska na terenie miasta. Cele okreslone w ,Programie...” dotyczg

poprawy poszczegdlnych komponentéw srodowiska na terenie miasta, w tym m.in.:
— zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza;
— ograniczenia emisji hatasu i pdl elektromagnetycznych;
— ograniczenia zasiegu i skutkéw powodzi i suszy;
— ograniczenia poboru i strat wody;
— ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wad;
— ograniczenia presji zwigzanej z wydobyciem kopalin;
— ochrony gleb przed negatywnym oddziatywaniem gospodarki i rolnictwa;
— racjonalnej gospodarki odpadami
— ochrony obszaréw i gatunkéw cennych pod wzgledem przyrodniczym;
— ochrony zasobéw lesnych;
— ochrony waloréw przyrodniczych obszaréw zurbanizowanych;

— zmniejszenia zagrozenia oraz minimalizacji skutkdw wystgpienia powaznej awarii.
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IV. ANALIZA ZGODNOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU Z POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna m.in.

1) zawierac informacje o powigzaniach ocenianego dokumentu z innymi dokumentami,

2) okresla¢ ustanowione cele ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Ze wzgledu na to, ze wskazane w poprzednim rozdziale dokumenty okreslajace polityke

ekologiczng zawierajg wiele rdznorodnych ustalen w zakresie ochrony poszczegdlnych

komponentéw srodowiska, dla potrzeb niniejszej prognozy dokonano syntetycznej

konsolidacji strategicznych celéw w zakresie ochrony srodowiska. W wyniku takiej analizy,

sformutowano nastepujace zagregowane kluczowe cele srodowiskowe:

Powstrzymanie utraty rdéznorodnosci biologicznej i degradacji funkcji ekosystemu
oraz przywrocenie ich w mozliwie najwiekszym stopniu.

Powstrzymanie pogarszania stanu wod oraz osiggniecie ich dobrego stanu.

Utrzymanie oraz poprawa komfortu i jakosci zycia ludzi.

Przeciwdziatanie degradacji gleb.

Ograniczanie emisji zanieczyszczen do atmosfery i poprawa lub utrzymanie pozioméw
jakosci powietrza, niestanowigcych zagrozenia dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska
naturalnego.

Przeciwdziatanie zmianom klimatu i ograniczanie negatywnych skutkéw tych zmian,
w tym - adaptacja do zmian klimatycznych.

Ochrona klimatu akustycznego oraz ograniczanie emisji hatasu.

Zrownowazone gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym dywersyfikacja zrodet
energii i staty dynamiczny rozwdj odnawialnych zrddet energii.

Ochrona i odbudowa wartosci krajobrazowych.

Ochrona i ograniczanie negatywnego wptywu na zabytki i dobra materialne.

Rozwdj gospodarki zasobooszczednej, niskoemisyjnej i niskoodpadowe;j.

Analizowany projekt MPZP uwzglednia cele strategiczne dotyczacych ochrony srodowiska,

gospodarki wodnej i adaptacji do zmian klimatycznych. Dokument pozostaje zgodny z polityka

wpisang do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego oraz do innych

strategii wojewddzkich. Nie zidentyfikowano kolizji pomiedzy strategicznymi ustaleniami

polityk sSrodowiskowych a trescia MPZP, poniewaz projekt ocenianego dokumentu:

1)
2)

3)

uwzglednia istniejgce uwarunkowania srodowiskowe,

uwzglednia strategiczne cele w zakresie ochrony srodowiska i adaptacji
do zmian klimatu,

zawiera warunki sprzyjajgce nalezytemu utrzymaniu i ksztattowaniu zieleni (poprzez
zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnych),
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4) zawiera ustalenia dotyczgce infrastrukturalnego i przestrzennego zabezpieczenia
newralgicznych aspektéw ochrony srodowiska.

Ponadto, oceniany projekt MPZP jest w petni zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przy ocenie MPZP pod katem zgodnosci z politykg ochrony srodowiska nalezy pamietac,
Ze jego ustalenia bedg wdrazane réwnolegle ze stosowaniem innych przepiséw dotyczacych
np. ochrony srodowiska oraz warunkdéw technicznych w budownictwie. Na etapie postepowan
administracyjnych (np. w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
decyzji udzielajagcych pozwolenia na budowe) bedzie mozliwe ustalenie warunkéw, ktoére
w odpowiedni sposéb doprecyzujg te wymagania. Nie znajac charakteru Zréodet przysztych
zamierzen inwestycyjnych iich oddziatywan, nie mozna odgodrnie zaktada¢ koniecznosci
realizacji bardziej rygorystycznych (niz wskazane w MPZP) ustalen. Trzeba tez pamietac,
ze odpowiednig ochrone akustyczng powinny zapewnié przepisy o ochronie przed hatasem,
ktére dajg szeroki katalog narzedzi mozliwych do zastosowaniu w celu zapewnienia
odpowiednich warunkéw akustycznych w zabudowie mieszkaniowej.

W ramach prac nad niniejszg prognozg uwzgledniono informacje zawarte w prognozach
oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych przyjetych dokumentéw powigzanych
z projektem dokumentu bedacego przedmiotem OOS. Dokonano analizy prognoz dla innych
programow i strategii powigzanych z ocenianym dokumentem, m.in.:

1. Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu wojewddzkiego programu ochrony
srodowiska oraz wojewddzkiego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Prognozy oddziatywania na srodowisko dla Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw
i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030.

3. Prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu aktualizacji planu gospodarowania
wodami oraz dla projektu aktualizacji planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

4. Prognozy oddziatywania na srodowisko dla miejskich dokumentoéw strategicznych.

Ww. prognozy nie okreslajag wytycznych dla innych dokumentéw strategicznych (w tym -
MPZP) oraz konkretnych wskazéwek co do monitorowania oddziatywania wptywu
strategicznych ustalen MPZP na srodowisko. Natomiast wnioski wyrazone w powyzszych
dokumentach wskazaty, ze oceniane dokumenty odzwierciedlaja zapisy krajowych i unijnych
aktow prawnych, umoéw miedzynarodowych oraz dokumentéw strategicznych odnoszacych
sie do ochrony srodowiska. Wykazano w nich takie, ze cele przyjete w programach
i strategiach w wiekszosci pozytywnie lub obojetnie oddziatujg na poszczegdlne komponenty
srodowiska. Analizowany projekt MPZP pozostaje zgodny z dokumentami strategicznymi
wyzszego szczebla, zatem mozna postawi¢ wniosek, ze rdéwniez ustalenia prognoz
oddziatywania na $rodowisko bedg do siebie zblizone.
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V. ANALIZA UWARUNKOWAN SRODOWISKOWYCH

V.1. Potozenie

Przedmiotem analizy jest obszar o powierzchni ok. 158,3 ha potozony w rejonie ulicy
Starowiejskiej, Nagoérzyckiej i Ludowej w Tomaszowie Mazowieckim (powiat tomaszowski,
wojewodztwo tddzkie), w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Od strony potudniowej
i zachodniej ww. teren sasiaduje z gming wiejskg Tomaszéw Mazowiecki. Lokalizacja
przedmiotowego obszaru na tle obrebdw ewidencyjnych miasta jest przedstawiona na rycinie
nr 1. Na ryc. 2 i 3 przyblizono uwarunkowania topograficzne.

Ryc. 1. Potozenie analizowanego obszaru wzgledem granic obrebdw ewidencyjnych Tomaszowa Mazowieckiego
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Ryc. 2. Zagospodarowanie terenu na mapie topograficznej
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V.2. Ogdlna charakterystyka geograficzna i krajobrazowa

Wedtug aktualnej regionalizacji fizycznogeograficznej?, analizowany obszar potozony jest
we wschodniej czesci mezoregionu Réwnina Piotrkowska (makroregion: Whniesienia
Potudniowomazowieckie, podprowincja  Niziny Srodkowopolskie, prowincja  Niz
Srodkowoeuropejski).

Teren miasta Tomaszowa Mazowieckiego cechuje dos¢ urozmaicona (jak na te czesé
Polski) rzezba powierzchni, bedgca wynikiem gtebokiego pociecia wysoczyzny morenowej
przez rzeki: Pilice, Wolbdrke, Czarng (Bieline) i Lubochenke. Najnizej potozone partie terenu
znajdujg sie na wschodnich kraricach miasta, w dolinie Pilicy. Wysokosci bezwzgledne wynosza
tutaj ok. 150 m n.p.m. Najwyzej wyniesione obszary sg potozone w obrebie wysoczyzn
plejstocenskich, gdzie w potudniowo-zachodniej czesci miasta i na jego pdétnocnych kraricach
0siagajg wysokos¢ przekraczajgca 180 m n.p.m.

Pdétnocna, zachodnia i centralna czes¢ analizowanego obszaru ma charakter réwninny, nie
ma tu szczegdlnie wyrdzniajgcych sie jednostek geomorfologicznych. Srednia wysoko$é
bezwzgledna ksztattuje sie na poziomie od 175 m do 183 m n.p.m. Natomiast w potudniowo-
wschodniej czesci wystepuje wyrazne obnizenie terenu w formie wawozu ze skarpami
o wysokosci okoto 5 - 8 m i spadkiem w kierunku wschodnim; teren ten jest porosniety
drzewami. Zréznicowanie geomorfologiczne wraz z uwarunkowaniami hydrograficznymi
przedstawiono na ryc. 4.

Wedtug ,Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego”, krajobraz analizowanego
terenu zalicza sie do grupy , Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe” i ma typ wiejski z przewagg
wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pél ornych, tgk i pastwisk. , Audyt...” klasyfikuje
istniejacy tu typ rzezby terenu jako réwninny i falisty. Analizowanego obszaru nie uznano
za krajobraz priorytetowy.

Krajobraz w analizowanym obszarze jest w znacznym stopniu przeobrazony
antropogenicznie. Uwarunkowania srodowiskowe sg tu zdeterminowane przez istniejgce
elementy antropogeniczne, takie jak w szczegdlnosci: tereny rolne (uprawy i pastwiska),
zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza w pétnocnej i wschodniej czesci oraz w potudniowo -
zachodnim fragmencie) oraz drogi publiczne. Do elementdw quasi-naturalnych nalezg tereny
lesne i zadrzewione w czesci potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej. W centralnej
czesci terenu wystepujg 2 pasy zadrzewien na gruntach rolniczych. Na ryc. 5 przedstawiono
klasyfikacje uzytkow gruntowych.

Obszar objety analizg jest skomunikowany z otoczeniem poprzez drogi publiczne - ulice
Nagorzycka (w kierunku poétnocnym i potudniowym) oraz Ludowg (w kierunku zachodnim).
Wzdtuz tych ul zlokalizowana jest takze infrastruktura energetyczna, kanalizacyjna
i wodociggowa. Zaopatrzenie w energie cieplng odbywa sie w oparciu o indywidualne Zzrédta
grzewcze.

2Solon J., Borzyszkowski J. et.al., 2018, Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2
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Ryc. 4. Uksztattowanie terenu i sie¢ hydrograficzna analizowanego terenu
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V.3. Ogdlna charakterystyka spoteczno - gospodarcza
W strukturze sieci osadniczej wojewddztwa tédzkiego Tomaszow Mazowiecki petni funkcje

osrodka subregionalnego, predestynowane jest do funkcji centrum logistycznego oraz
centrum sportu i rekreacji. Miasto stanowi znaczgcy osrodek o zasiegu ponadlokalnym
w zakresie szkolnictwa ogdélnoksztatcgcego i zawodowego, a takze licznych osrodkdéw kultury.
Tomaszow Mazowiecki nalezy do obszaréw krajobrazu o znacznych wartosciach kulturowych

w ktérym stopniowo dokonuje sie rewaloryzacja urbanistyczna.
Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego, teren miasta zamieszkuje 56 681 osob (dane na

dzien 31.12.2024 r.). Srednia gesto$¢ zaludnienia wynosi 1 372,4 0séb/km2. Ludno$¢ w wieku
przedprodukcyjnym stanowi 9 175 oséb, w wieku produkcyjnym: 31 250, w wieku
poprodukcyjnym: 16 256. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada 81,4 oséb w wieku
nieprodukcyjnym. Na rycinie nr 6 przedstawiono rozmieszczenie gestosci zaludnienia
w podziale na siatke kwadratéw o boku 1 km, w ktérych zawarto informacje o liczbie ludnosci

wedtug spisu powszechnego wykonanego w 2021 r.
Ryc. 6. Gestos$¢ zaludnienia w rejonie opracowania na tle obrebéw ewidencyjnych. Dane przedstawiono
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V.4. Gtéwne irodta antropopres;ji
Wséréd gtdwnych zZrdédet antropopresji na srodowisko w Tomaszowie Mazowieckim

nalezy wymienic przede wszystkim:
1) zabudowe komunikacyjng (drogi publiczne) i przemystowag (w znacznie mniejszym
stopniu), ktéra stanowi zrédto emisji hatasu, zanieczyszczen i energii do srodowiska,
a takze wptywa na zmiane krajobrazu i rezim hydrologiczny (wskutek nienaturalnego
26
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sposobu postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi), a posrednio wigze sie
z zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) postepujacy wzrost zabudowy - co powoduje zwiekszenie stopnia zasklepienia terenu
i zwigzane z tym pogorszenie warunkdéw retencyjnych oraz mikroklimatycznych, a takze
wiekszg ilos¢ powstajacych $ciekdw oraz wiekszg emisje zanieczyszczen zwigzanych
z ogrzewaniem i ruchem pojazdéw mechanicznych;

3) punktowe zaburzenia krajobrazu wskutek nieodpowiedniego stanu estetyki niektérych
obiektow zabudowy i jej najblizszego otoczenia;

4) niskg emisje - tj. emisje szkodliwych pytéw i gazéw na niskiej wysokosci, pochodzacych
z ruchu pojazdéw oraz indywidualnych Zrédet energii cieplnej.

Niezaleznie od powyzszego, na stan Srodowiska w miescie wptyw maja takze zmiany
i presje o charakterze regionalnym i globalnym, takie jak np. zmiany klimatu, transgraniczny
transport zanieczyszczen powietrza, depozycja zanieczyszczenn z atmosfery, pojawianie
sie gatunkow inwazyjnych oraz gatunkéw obcych rodzimej florze i faunie.

W analizowanym obszarze gtéwnym zrédtem antropopresji jest rolnictwo, infrastruktura
drogowa i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

V.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar potozony jest w dorzeczu Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty,
w zlewni czastkowej rzeki Pilicy pn. ,Pilica od zapory zb. Sulejow do Wolborki”. Siec
hydrograficzng analizowanego obszaru, wraz ze wskazaniem granic zlewni czgstkowych,
przedstawiono na rycinie nr 4.

W granicach analizowanego obszaru nie ma uje¢ wody powierzchniowej oraz stref
ochronnych uje¢ wody.

Sie¢ hydrograficzna powiatu tomaszowskiego w potudniowej i centralnej czesci nalezy
do zlewni Pilicy, a w czesci pétnocnej do zlewni Bzury (rzeka Krzemionka). Przez Tomaszéw
Mazowiecki przeptywa piec rzek: Pilica, Wolbérka, Czarna (Bielina), Piasecznica i Lubochenka.
Najwiekszg z nich jest Pilica, do zlewni ktérej nalezg cieki: Rajcha, Wolbdrka, Czarna (Bielina),
Piasecznica, Lubochenka, Gaé, Struga i Stomianka. S3 to rzeki nizinne, o kretych korytach
i zzabagnionymi dolinami. Odnotowac¢ nalezy, ze Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski
wskazuje istnienie przeptywajacych przez gmine wielu podrzednych ciekéw (najczesciej
bezimiennych) oraz rowéw, ktére sa doptywami wiekszych rzek. Obok ww. ciekdw na obszarze
miasta wystepuja zbiorniki wod stojacych. W wiekszosci s to niewielkie, naturalne tachy i
starorzecza. Osobliwosciag Tomaszowa sg ,,Btekitne Zrédta” - zbiorniki typu starorzeczy na
tarasie zalewowym Pilicy z samowyptywami krasowych wod subartezyjskich z utworéw jury.
Obok naturalnych zbiornikow wodnych nalezy wyrdézni¢ zbiorniki zaporowe na Czarnej
i Piasecznicy. Zabudowa miasta jest gtdwnie skoncentrowana nad rzeka Wolbodrka
przeptywajgcq przez cate miasto z zachodu na wschod waska doling.
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Wedtug obowigzujgcego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(dalej: PGW), obszar objety analizg potozony jest w obrebie zlewni dwdch Jednolitych Czesci
Wéd Powierzchniowych:

1. Wiekszos¢ terenu jest potozona w zlewni rzecznej JCWP ,Pilica od zb. Sulejéw do ujscia”
(RW200011254999), w ktoérej gtdwny ciek ma dtugos¢ 142,9 km, a powierzchnia zlewni
wynosi 430,75 km?; ma ona status naturalnej cze$ci wod. Wedtug PGW, znajduje sie ona
w ztym stanie, czego przyczyng jest umiarkowany stan ekologiczny (ze wzgledéw na
niekorzystne wartosci takich wskaznikow, jak makrobezkregowce bentosowe,
fitoplankton, makrofity, ichtiofauny), ponadto stan chemiczny znajduje sie ponizej stanu
dobrego (o czym zadecydowaty wartosci takich wskaznikdéw, jak benzo(a)piren,
benzo(g,h,i)perylen, fluoranten, bromowane difenyloetery, rtec).

2. Niewielki fragment (0,12 ha) potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru
potozony jest w zlewni JCWP ,Zb. Sulejéw” (RW2000222545399) o powierzchni
114,02 km?; ma ona status silnie zmienionej cze$ci wod. Wedtug PGW, znajduje sie ona w
ztym stanie, czego przyczyng jest staby potencjat ekologiczny (ze wzgleddéw
na fitoplankton), ponadto stan chemiczny znajduje sie ponizej stanu dobrego (o czym
zadecydowaty wartosci takich wskaznikéw, jak benzo(a)piren, bromowane difenyloetety
i heptachlor).

Obowigzujacym celem srodowiskowym do uzyskania dla omawianych JCWP jest dobry
stan wod (dobry stan/potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny - za wyjatkiem wskaznikow
objetych odstepstwem ustanowionym w PGW) oraz niepogarszanie stanu JCWP.

Gtéwna przyczyng ztego stanu wod (w skali zlewni kazdej JCWP) jest zanieczyszczenie rzek
sciekami komunalnymi, sptywy powierzchniowe z terendw wykorzystywanych rolniczo
i z terendw zurbanizowanych, depozycja zanieczyszczen z atmosfery, przeksztatcenia
hydromorfologiczne oraz zaburzenia rezimu hydrologicznego.

V.7. Ryzyko wystgpienia powodzi i suszy

Analizowany obszar jest potozony poza zasiegiem obszaréw zagrozonych podtopieniami
wyznaczonymi (dla wybranych rzek) przez PIG-PIB jako maksymalny mozliwy zasieg
wystepowania podtopien w sgsiedztwie dolin rzecznych, ktére mogg nastgpié
na skutek podniesienia sie zwierciadta wod podziemnych.

Wedtug map zagrozenia powodziowego (z 2022 r.), ktére opracowano dla potrzeb Planéw
zarzadzania ryzykiem powodziowym, na terenie analizowanego terenu nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie (raz na 10 lat) i srednie (raz na 100 lat);

2) obszary niskiego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest niskie (raz na 500 lat).

Ustalenia map zagrozenia powodziowego przedstawiono na ryc. 7.
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Ryc. 7. Obszary zagrozenia powodzig (w rejonie opracowania) o prawdopodobienstwie wystgpienia: wysokim
(raz na 100 lat) oraz niskim (raz na 500 lat)

7

Warto doda¢, ze zasiegi obszaréw zagrozonych powodzig i podtopieniami wyznaczono

na podstawie badan modelowych wykonanych dla gtéwnych ciekéw, z uwzglednieniem
dostepnych danych o wielkosci przeptywdw, o istniejgce] infrastrukturze hydrotechnicznej
oraz o uksztattowaniu terenu - a zatem wskazane zasiegi moga w przysztosci by¢ wyznaczone
inaczej (mapy zagrozenia powodziowego podlegajg cyklicznej aktualizacji). Trzeba tez miec
na uwadze ryzyko wystgpienia podtopien ze sptywu powierzchniowego, ktére mogg wystgpié
przy intensywnych lub dtugotrwatych opadach deszczu, zwtaszcza w rejonach o duzym stopniu
zasklepienia powierzchni terenu i bez dostatecznie rozbudowanej kanalizacji deszczowej
i rozwigzan z zakresu retencji wéd. Przemawia to za zasadnoscig retencjonowania woéd
opadowych i roztopowych oraz wskazujgce na koniecznos¢ podejmowania dziatan
adaptacyjnych stanowigcych adekwatng odpowiedz na ryzyko wystepowania suszy
atmosferycznej. Nalezy podkresli¢, ze ww. mapy zagrozenia powodziowego z zatozenia
nie uwzgledniaja ryzyka wystepowania tzw. powodzi miejskich / btyskawicznych, bedacych
skutkiem nagtego odptywu z terenéw zabudowanych wskutek krétkotrwatych nawalnych
opadéw atmosferycznych; mogg one wystepowadé zwtaszcza w rejonach o duzym stopniu
zasklepienia powierzchni terenu i bez dostatecznej kanalizacji deszczowej i rozwigzan
z zakresu retencji wod.

W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty zawarto zapisy
dedykowane obszarowi problemowemu pn. ,,Wolbdérka - Tomaszéw Mazowiecki”; dotycza
one wyfacznie rzeki Wolbdrka. W Planie zawarto réwniez zadanie dla Zlewni Planistycznej
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Pilicy pn. ,,Realizacja zalesien w zlewni Pilicy zgodnie z ‘Analizg mozliwosci zwiekszenia retencji
na terenach lesnych, rolniczych, i zurbanizowanych na obszarze ZP Pilicy w ramach utrzymania
oraz zwiekszenia istniejgcej zdolnosci retencyjnej w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty” .
W ww. Planie nie zawarto zadnych ustalen majgcych bezposrednio dotyczgcych obszaru

objetego analiza. Natomiast ww. ,Analizie mozliwosci...” 3

zawarto ogolne ustalenia
dedykowane miastu Tomaszdw Mazowiecki. Zaleca sie m.in. rozwigzania dotyczace
gospodarki rolnej (uprawa konserwujgca, zabiegi uprawowe poprzeczne) oraz dziatania
retencyjne dedykowane obszarom miejskim. Zostaty one przedstawione w , Katalogu dobrych
praktyk w zakresie dziatan zwiekszajgcych retencje zlewni dla obszaréw lesnych, rolniczych
i zurbanizowanych” 4 . W opracowaniu sformutowano réwniez ,Propozycje zapiséw
do dokumentéw planistycznych”; Dla Tomaszowa Mazowieckiego ustalono rekomendacje
dedykowane miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego, ktére przedstawiono

w tabeli nr 1.

Tab. 1. Propozycje zapiséw do dokumentéw planistycznych dla Tomaszowa Mazowieckiego (wedtug
opracowania pn. ,,Analiza mozliwosci zwigkszenia retencji na terenach lesnych, rolniczych, i zurbanizowanych na
obszarze ZP Pilicy w ramach utrzymania oraz zwiekszenia istniejgcej zdolnosci retencyjnej w Regionie Wodnym
Srodkowej Wisty”).

Propozycja zapisu w miejscowym planie zagospodarowania

Nazwa dziatania

przestrzennego
Stosowanie przez mieszkancow miast Zabudowe realizowac z zastosowaniem na scianach budynkéw
wertykalnych ogrodow technologii wertykalnych ogrodéw o powierzchni min. 4 m2.

. . L. . W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Stosowanie przez mieszkaricoéw miast . , . )
. ) dach budynku realizowac¢ w technologii zielonych dachéw o
zielonych dachow . L L L .
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 6 m2.

. . , . . W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Stosowanie przez mieszkancow miast

zbiornikdw do gromadzenia i
zagospodarowania wéd opadowych

teren zabudowywanej dziatki wyposazy¢ w zbiornik do
gromadzenia wéd opadowych o pojemnosci nie mniejszej niz
300 dm?3.

Zabudowe mieszkaniowa realizowac z zastosowaniem

Stosowanie przez mieszkancow miast . o L. o,
) o w granicach zabudowywanej nieruchomosci rozwigzan
ogrodéw deszczowych infiltrujgcych . . o s . A
pozwalajgcych na powierzchni min. 2 m? na infiltracje wod
wode opadowa

opadowych

W przypadku realizacji zabudowy wielkopowierzchniowej
Rozszczelnienie w kazdej podzlewni 3% o charakterze przemystowym, handlowym, ustugowym oraz
powierzchni uszczelnionych zastosowanie | w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ptyt/krat betonowych zamiast stosowac technologie gwarantujgcy zapewnienie
powierzchni catkowicie szczelnych przepuszczalnosci powierzchni nieruchomosci zabudowywanej
(betonowych, asfaltowych) poprzez stosowanie ptyt-krat wykonanych z tworzyw sztucznych

lub betonowych.

3 http://retencjawisla.pl/Default_pilica

4http://retencjawisla.pl/api/Actions/Library/DownloadFile?filePath=C:%5CGeoportal_pilica%5CBiblioteka%5C3.
%200pracowania%5C3.3.%20Katalog%20dobrych%20praktyk%5CPILICA_KATALOG%20DOBRYCH%20PRAKTY
K.pdf
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Warto doda¢, ze zasiegi obszaréw zagrozonych powodzig i podtopieniami wyznaczono
na podstawie badan modelowych wykonanych dla gtéwnych ciekéw, z uwzglednieniem
dostepnych danych o wielkosci przeptywdw, o istniejgce] infrastrukturze hydrotechnicznej
oraz o uksztattowaniu terenu - a zatem wskazane zasiegi mogg w przysztosci by¢ wyznaczone
inaczej (mapy zagrozenia powodziowego podlegajg cyklicznej aktualizacji co 6 lat). Trzeba tez
mie¢ na uwadze ryzyko wystgpienia podtopien ze sptywu powierzchniowego, ktére moga
wystgpi¢ przy intensywnych lub dtugotrwatych opadach deszczu, zwtaszcza w miejscach
o duzym stopniu zasklepienia powierzchni terenu i bez dostatecznie rozbudowanej kanalizacji
deszczowej i rozwigzan z zakresu retencji wod. Przemawia to za zasadnoscia retencjonowania
wod opadowych i roztopowych oraz wskazuje na konieczno$¢ podejmowania dziatan
adaptacyjnych stanowigcych adekwatng odpowiedz na ryzyko wystepowania suszy
atmosferycznej. Nalezy podkresli¢, ze ww. mapy zagrozenia powodziowego z zafozenia
nie uwzgledniaja ryzyka wystepowania tzw. powodzi miejskich / btyskawicznych, bedacych
skutkiem nagtego odptywu z terendéw zabudowanych wskutek krétkotrwatych nawalnych
opadow atmosferycznych; mogg one wystepowacé zwtaszcza w rejonach o duzym stopniu
zasklepienia powierzchni terenu i bez dostatecznej kanalizacji deszczowej i rozwigzan
z zakresu retencji wod.

W ramach prac towarzyszacych przygotowaniu projektu Planu Przeciwdziatania Skutkom
Suszy przeprowadzono diagnoze wystepowania suszy atmosferycznej, rolniczej,
hydrologicznej i hydrogeologicznej oraz sporzadzono analize zagrozenia wszystkimi typami
suszy, ktorej wyniki ujeto w heksagonalng siatke pol podstawowych. Wynik informuje o skali
zagrozenia suszg w obrebie kazdego oczka siatki. Ustalenia tych prac wskazuja na to,
ze w badanym rejonie wystepuje:

1) wysokie ryzyko wystgpienia suszy atmosferycznej i hydrologicznej (trzeci stopien

w 4-stopniowe;j skali),

2) silne zagrozenie wystgpienia suszy rolniczej (czwarty - najwyzszy - stopien zagrozenia),
3) stabe zagrozenie suszg hydrogeologiczng (pierwszy stopien w 4-stopniowej skali).

taczne zestawienie ryzyka wystgpienia wszystkich kategorii suszy wskazuje, ze w badanym
terenie wystepuje bardzo silne zagrozenie suszg (czwarty stopien w czterostopniowej skali).
Wyniki analiz dot. suszy rolniczej> itacznego zagrozenia wszystkimi kategoriami suszy®

w odniesieniu do analizowanego terenu przedstawiono na ponizszych rycinach.

5> susza rolnicza — to wypadkowa wskaznikéw roslinnych charakteryzujacych ich fenologie oraz niezrealizowanego (przez
deficyt opaddw) zapotrzebowania na wode w fazach okresu wegetacyjnego. Warunkiem zaistnienia suszy rolniczej jest
wystgpienie zmian w stanie roslinnosci, tj. wystgpienia objawdéw stresu wodnego, spadku w biomasie i ograniczen
plonowania. Jest bezposrednig konsekwencjg wydtuzajacej sie suszy atmosferyczne;j.

6 Mapa obejmuje wszystkie analizowane typy suszy i ocenia zagrozenie wynikajgce z nastepstwa poszczegdlnych faz rozwoju
suszy.
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Ryc. 8. Zagrozenie suszg rolniczg w analizowanym obszarze

Oznaczenia:

D obszar ustaleri planistycznych
Zagrozenie susza rolnicza:
niski stopien ryzyka
umiarkowany stopien ryzyka
[ wysoki stopien ryzyka
I najwyzszy stopien ryzyka

Oznaczenia:
D obszar ustalen planistycznych
Zagrozenie suszg (faczne):
B ckstremalne

[0 silne
stabe
umiarkowane

V.8. Wody podziemne

Wody podziemne na obszarze Tomaszowa Mazowieckiego pochodzg z warstw gornej jury,
dolnej kredy i czwartorzedu. Wody podziemne starszego podifoza czesto pozostaja
w kontakcie z wodami czwartorzedowymi i sg drenowane przez Pilice. Fakt, ze dolina Pilicy
rozcina starsze warstwy wodonosne, moze prowadzi¢ do mieszania sie zanieczyszczonych wod
doliny z czystymi wodami starszego podtoza. Pierwszy poziom wod podziemnych stanowia
gtéwnie wody czwartorzedowe. W obrebie dolin rzecznych warstwe wodonosng tworzg piaski
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serii korytowych trzech wystepujacych tam taraséw. Migzszos¢ warstwy wodonosnej
w dolinach sporadycznie przekracza 10 m. Wody podziemne zasilane sg przez miejscowg
infiltracje opaddéw, doptyw z wysoczyzny i z warstw wodonos$nych starszego podtoza.

Mapa Hydrogeologiczna Polski (Parnstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy, 2002) wskazuje, ze na analizowanym terenie wystepuje Gtéwny Uzytkowy Poziom
Wodonosny (GUPW) w utworach kredy dolnej. Jest to jednoczesnie pierwszy poziom
wodonosny (liczac od powierzchni terenu). Analizowany obszar charakteryzuje sie wysokim
stopniem zagrozenia GUPW. W oparciu o dane pozyskane zww. Mapy, kierujac sie
informacjami zawartymi w pracy pn. , Charakterystyka woéd podziemnych zgodnie z zapisami
zatacznika I1.2 Ramowej Dyrektywy Wodnej” (P1G-PIB, 2013), na ryc. nr 10 przedstawiono dane
o stopniu zagrozenia gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego (GUPW), ktéry jest
zalezny od takich cech, jak: podatnos¢ na zanieczyszczenie, izolacja od powierzchni terenu,
gtebokos¢ wystepowania wéd podziemnych i rodzaj osrodka wodonosnego.

Mapa Hydrogeologiczna Polski na arkuszu pn. ,Pierwszy poziom wodonosny -
wystepowanie i hydrodynamika” (PIG-PIB, 2011) wskazuje, ze pierwszy poziom wodonos$ny
(nie myli¢ z poziomem wystepowania woéd podziemnych) wystepuje na gtebokosci 1020 m
pod powierzchnig terenu; ma on stratygrafie czwartorzedowa, posiada zwierciadto swobodne
(lokalnie napiete), utwory wodonosne to piaski i zwiry. Nie ma statusu GUPW.

Analizowany teren jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401
(Niecka tédzka). W pracy pn. ,Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce” (PIG-PIB, 2017)
wskazano, ze ze wzgledu na silng antropopresje ze strony miast w obrebie tego GZWP
niezbedne jest szybkie wprowadzenie zasad ochronnych i rygorystyczne ich przestrzeganie.
Zaniedbania lub opdZznienia w tym wzgledzie mogg spowodowad skutki nieodwracalne lub
bardzo wolno ustepujgce. W tym kontekscie istotna jest informacja, ze rozporzadzeniem
Wojewody tdédzkiego z dnia 22 grudnia 2025 r. ustanowiono obszar ochronny Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 - Niecka tdédzka. W ramach tego obszaru wyodrebniono
podobszar 40105.2 obejmujgcy m.in. miasto Tomaszéw Mazowiecki. Prawie caty teren objety
niniejszym opracowaniem ekofizjograficznym (oprécz jego potudniowo-zachodniej czesci) jest
potozony w zasiegu ww. obszaru ochronnego. Wedtug rozporzadzenia, w obszarze ochronnym
zakazuje sie:

1) lokalizowania sktadowisk odpaddéw zwigzanych z procesem unieszkodliwiania D1 oraz
obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, z wyjatkiem obiektéw unieszkodliwiania odpadow

wydobywczych w formie statej, innych niz niebezpieczne;

2) rolniczego wykorzystania Sciekdw, z wyjgtkiem sciekdw z mycia owocéw i warzyw;
3) lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat:
a) w systemie bezsciotkowym, z wyjatkiem rozbudowy istniejagcych ferm pod
warunkiem, ze wytwarzane w zwigzku z planowang rozbudowa nawozy naturalne
w postaci ptynnej, w przypadku ich przewidywanego rolniczego wykorzystania,
zostang zagospodarowane poza obszarem ochronnym zbiornika,
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b) bez zastosowania rozwigzan zapewniajacych wykrywanie ewentualnych wyciekdéw
Z miejsc przechowywania nawozéw naturalnych i zapobieganie ich przedostawaniu
sie do gruntu;

4) stosowania na gruntach ornych nawozéw naturalnych w postaci ptynnej bez dokonania

wzgledem nich co najmniej jednej z ponizszych czynnosci:

a) bezposrednia aplikacji do gleby,

b) przyoranie lub wymieszanie z glebg niezwtocznie po ich zastosowaniu, oraz bez
podzielenia petnej dawki nawozéw co najmniej na 3 rowne dawki, przy czym odstep
miedzy zastosowaniem tych dawek nawozu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni;

5) budowy drég lub lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko, oile wody opadowe lub roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych

powierzchni szczelnych powstatych w zwigzku z wyzej wymienionymi inwestycjami:

a) ujete w systemy kanalizacji deszczowej i w ilosci, jaka powstaje z opadéw o natezeniu
co najmniej 15 | na sekunde na 1 ha, nie podlegajg przed ich wprowadzeniem do wéd
lub do ziemi oczyszczeniu do parametréw, o ktérych mowa w przepisach w sprawie
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy odprowadzaniu woéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych,

b) odprowadzane urzadzeniami odwadniajagcymi, nie podlegajg przed ich
wprowadzeniem do wéd lub do ziemi maksymalnemu mozliwemu podczyszczeniu,
uzasadnionemu technicznie i ekonomicznie, z zastosowaniem urzadzen, o ktérych
mowa w przepisach okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie;

6) stosowania nawozéw oraz srodkow ochrony roslin w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od uje¢ wéd podziemnych, z wyjgtkiem nawozéw sztucznych i srodkédw ochrony roslin,
ktérych etykieta okresla minimalng odlegto$é, w jakiej mozna je stosowaé od uje¢ wody;
7) lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
stanowigcych przedsiewziecia mogace powodowaé zanieczyszczenie woéd podziemnych,
dla ktérych ocena oddziatywania na srodowisko wykonana zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko oraz dokumentacja hydrogeologiczna, o ktérej mowa w art. 90 ust. 1 pkt 2d
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gdrnicze wykazaty zagrozenie
pogorszenia parametréw jakosci wod podziemnych w stosunku do jakosci przed realizacja
przedsiewziecia, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dla ktérych przewidziano zastosowanie
rozwigzan technicznych eliminujacych to zagrozenie, w tym biezgce monitorowanie
potencjalnych wyciekdw substancji zanieczyszczajgcych do wéd lub do ziemi i jakosci wéd
podziemnych;

8) wprowadzania $ciekow do ziemi, z wyjatkiem:

a) sciekéw z istniejgcych oczyszczalni lub indywidualnych systemdw oczyszczania,

b) $ciekdw ze stacji uzdatniania wody,
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c) sciekdbw pochodzacych z witasnego gospodarstwa domowego Ilub rolnego,
zlokalizowanego poza aglomeracjg, jezeli Scieki nie przekraczajg najwyzszych
dopuszczalnych wartosci substancji zanieczyszczajgcych witasciwych dla RLM
aglomeracji od 2000 do 9999, okreslonych w zatgczniku nr 3 do rozporzqdzenia
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie
naleZy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekdw, a takze przy
odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzqdzeri wodnych;

d) sciekdw powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig handlowa, przemystowg,
sktadowg, transportowa lub ustugowa, odprowadzanych z oczyszczalni
zlokalizowanych poza aglomeracjg, pod warunkiem braku mozliwosci zastosowania
innego rozwigzania technicznego uzasadnionego ekonomicznie;

9) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z zakresu
gospodarki odpadami, bez zabezpieczenia powierzchni terenu zaktadu przed migracja
zanieczyszczen do wdd podziemnych i bez zapewnienia prowadzenia monitoringu
pierwszego i uzytkowego poziomu wodonos$nego;

10) lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin ze zt6z metoda
odkrywkowa, jezeli sposob przeciwdziatania ujemnym wptywom zamierzonej dziatalnosci
na Srodowisko nie zapewnia ochrony woéd przed pogorszeniem ich parametrow
jakosciowych na etapie eksploataciji, jak i po jej zakoniczeniu;

11) lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin ze zt6z metoda
odkrywkowa, jezeli sposob likwidacji przedsiewziecia polega¢ ma na rekultywacji
odpadami wyrobisk poeksploatacyjnych lub terenéw zdegradowanych, z wyjatkiem
przypadkoéw, gdy podstawowy sktad chemiczny i wtasciwosci tych odpadéw nie wykazaty
zagrozenia pogorszenia parametréw stanu jako$ciowego wéd podziemnych;

12) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwdrczych;

Analizowany obszar jest zlokalizowany w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
(JCWPd) o numerze PLGW200084. Stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd jest dobry
i niezagrozony, w zwigzku z czym celem sSrodowiskowym jest utrzymanie i niepogarszanie
dobrego stanu wdéd podziemnych. Zasilanie tej odbywa sie przez infiltracje opaddow
atmosferycznych. Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd s3 rzeka Pilica
i jej doptywy. Gtéwnym Zrédtem antropopresji dla tej JCWP sg lokalne leje depresji zwigzane z
poborem wdd podziemnych.
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Ryc. 10. Stopien zagrozenia Gtéwnych Uzytkowych Pozioméw Wodonosnych w analizowanym rejonie

V.9. Uwarunkowania geologiczne

Szczegdétowa Mapa Geologiczna Polski (PIG, 1990) podaje, ze w analizowanym obszarze
dominujg gliny zwatowe goérne oraz eluwia piaszczyste glin zwatowych. W potudniowo-
wschodniej wschodniej czesci obszaru, w rejonie obnizenia terenu, wystepujg namuty den
dolinnych na glinach zwatowych dolnych oraz na mutkach i piaskach eluwialno-eolicznych.

Na obszarze miasta wystepujg surowce mineralne zaliczane do grupy surowcéw skalnych
- czwartorzedowe piaski i zwiry. Wedtug danych geoinformatycznych udostepnionych przez
PIG-PIB, obecnie w granicach miasta wystepujg ztoza kopalin ,,Ludwikéw” (piaski formierskie)
i ,Ludwikéw IlI” (kruszywa naturalne) oraz obszary gornicze (,Ludwikéw Il A” i ,Ludwikow
I C”). Obszar objety niniejszg analiza znajduje sie poza ww. obszarami i ztozami, natomiast
jego poétnocno-wschodnia cze$é pozostaje w zasiegu obszaru zasobowego ujecia wdd
termalnych Tomaszéw Mazowiecki GT-1.

Istotnych informacji dostarczajg arkusze Mapy Geosrodowiskowej Polski (PIG-PIB, 2015).
Wskazujg one, ze na czesci analizowanego terenu wystepujg m.in.

1) fragmenty pozbawione naturalnej warstwy izolujgcej wody podziemne przed

zanieczyszczeniem,

2) obszary o niekorzystnych warunkach geoinzynierskich - utrudniajgcych budownictwo.
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