Projekt_wytozenie
UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
terenu polozonego w Tomaszowie Mazowieckim pomie¢dzy ulicami: Ludowa,
Starowiejska, Nagorzycka a granica miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym, (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912) oraz art. 20 ust. 1
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 864, 781, 912) w zwiagzku z art. 67 ust. 3, ust. 4, ust. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527,
1543, 1668, z 2026 r. 781) oraz w wykonaniu uchwaty Nr LXXI11/579/2023 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tomaszowie
Mazowieckim pomigdzy ulicami: Ludowa, Starowiejska, Nagorzycka a granicg miasta,
stwierdzajac niniejszym, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego przyjetego uchwata
nr L1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r., Rada
Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1
Przepisy og6lne

8 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Tomaszowie Mazowieckim pomig¢dzy ulicami: Ludowa, Starowiejska,
Nagorzycka a granicg miasta zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem zaznaczono odpowiednim symbolem na rysunku
planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cz¢$ciami sa:

1) rysunek planu sktadajacy sie z czterech ponumerowanych arkuszy (w skali 1:1000)
stanowigcych zataczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigce zaltacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

8 2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

8 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych
terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tagcznie na podstawie:
1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w rozdziale 3 uchwaty;



3) ustalen zawartych na rysunku planu.

8 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10 stopni;
2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie
I rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie, okreslajace obszar w danym terenie, na ktérym mozliwe jest
wznoszenie budynkow, wiat, altan, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza
wyznaczong lini¢ zabudowy:
a) elementéw nadwieszen, usytuowanych powyzej kondygnacji parteru takich jak:
balkony, loggie, wykusze na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m,
b) okapow na odleglos¢ nie wigksza niz 1 m,
c) elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie
na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m,
d) ocieplenia budynku istniejacego w dniu uchwalenia planu miejscowego;
5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale wraz z zatacznikami stanowigcymi
jej integralng cato$¢;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawne poza ustawag
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;
7) terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem
literowym okreslajacym przeznaczenie;
8) ushlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych; do ustug podstawowych
W rozumieniu planu nie zalicza si¢ sktadow, magazynow 1 hurtowni.
2. Pozostate okreslenia uzywane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicja
zawartg W przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku braku
definicji w tych przepisach zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

8 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U —teren ustug;
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4) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
5) L —teren lasu;
6) Z —teren zieleni;
7) KDD - teren drogi dojazdowej;
8) KPP — teren komunikacji pieszej.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zobrazowano na rysunku planu.

8 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w catym obszarze planu.

8 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje terenow w zakresie standardow dotyczacych
ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) tereny oznaczone symbolem MN — standardy jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MN-U — standardy jak dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych;

3) teren oznaczony symbolem U — dla istniejacych budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy zlokalizowanych w terenie oznaczonym
symbolem U — ochrona przed hatasem jak dla terendw zabudowy zwiazanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gospodarke odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie na terenie miasta;

2) gospodarke pozostatymi odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow w catym obszarze planu.

4. W catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

5. Cze$¢ obszaru planu znajduje sie¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych
Tomaszow Mazowiecki.

6. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 Niecka Lodzka.

7. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka L.odzka, w ktorym obowigzuja zakazy
wynikajace z rozporzadzenia Wojewody Lodzkiego z dnia 22 grudnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka
L.odzka.

8. Ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

9. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, a takze zieleni
wokot tych urzadzen, o ile nie koliduje to z istniejaca zabudowa lub planowang infrastruktura
techniczna. Rozwigzanie kolizji z istnie€jacymi urzadzeniami melioracji wodnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
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10. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.
11. W calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

8 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Ustala si¢ obszary stanowisk archeologicznych, ktorych granice oznaczono na rysunku
planu. W przypadku realizacji rob6t ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu na obszarze
stanowiska archeologicznego, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

2. Ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej, ktérych granice oznaczono na rysunku
planu. Granice stref ochrony archeologicznej ustalono w odlegtosci 30,0 m od granicy
obszaru stanowiska archeologicznego. W przypadku realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu w strefie ochrony archeologicznej, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

3. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich elementéw
i obiektow w obszarze objetym planem.

8 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktdrych na obszarze planu nalezg tereny komunikacji drogowej publicznej nakazuje sig:
1) stosowanie jednolitych elementdw wyposazenia powtarzalnego W szczegolnosci: latarni,

shupkéw, wiat przystankowych, barierek;

2) zagospodarowanie przestrzeni i urzadzenie nawierzchni w sposob zapewniajacy
dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami w rozumieniu przepisow odrebnych.

8§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow:

1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemnag
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8 11. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3a:
1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych:
1) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug z wytaczeniem
obszaru 1U;
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3) Dla obszaru 1U ustala si¢ 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
2. Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz sposob ich realizacji w nastepujacy sposob:
1) w terenie drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, w rozumieniu przepiséw
o drogach publicznych — zgodnie z przepisami odregbnymi w tym zakresie;
2) w przypadku miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 10 miejsc postojowych.
3. Sposdb realizacji miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2:
1) lokalizacje miejsc postojowych dopuszcza si¢ w terenach oznaczonych symbolami: MN,
MN-U, U oraz w terenach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) miejsca postojowe dopuszcza si¢ w formie parkingdw zewnetrznych oraz wiat i garazy.

8§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych,

a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Ustala si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,
na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnej zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi budownictwa wodnego i melioracji wodnych.

2. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak takich terenow i obiektow w obszarze objetym
planem.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:
1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terendw objetych scaleniem

I podziatem nieruchomosci.

2. Nieruchomosci moga podlega¢ scaleniu i podziatowi, w przypadkach okreslonych
przez przepisy odrgbne, przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) w terenie oznaczonym symbolem U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki — 2500 m2, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki
25,0 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

2) w terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN, 9MN ustala si¢
minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?, przy zachowaniu
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 20,0 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

3) w terenach oznaczonych symbolami: 5MN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielone;j
dziatki — 1500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m,
zZ zastrzezeniem pkt. 6;

4) w terenie oznaczonym symbolem 1MN-U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki — 1500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokoéci frontu dziatki
18,0 m, z zastrzezeniem pkt. 6;
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5) w terenach oznaczonych symbolami: 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U ustala si¢ minimalng
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?, przy zachowaniu minimalnej
szerokosci frontu dziatki 18,0 m, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) dla dziatek stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej ustala
si¢ minimalng powierzchni¢ i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wynikajaca
z przepis6w odrebnych dotyczacych technologii tej infrastruktury i warunkéw
zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania;

7) dopuszcza si¢ dla dzialek graniczacych z dopuszczonymi planem placami do zawracania
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 5,0 m;

8) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego od 60 do 90 stopni;

9) w przypadku istniejacych dziatek, ktorych szeroko$¢ frontu dziatki jest mniejsza niz
okreslona w pkt. 1 — 5 dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszg niz istniejaca;

10) dla celow wydzielenia drog wewngtrznych dopuszczonych planem ustala si¢ parametry
zgodnie z 8 15 ust. 7.

8 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Ustala si¢ granice stref ochronnych istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych w sposob nastepujacy:
1) od linii elektroenergetycznej 15 kV — w odlegtosci 7,5 m od osi linii w obie strony;
2) od linii elektroenergetycznej 110 kV — w odlegtosci 18,0 m od osi linii w obie strony.

2. W strefach ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
1 110 kV ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 3:
1) zakaz wykonywania nasadzen, z wytaczeniem roslinnos$ci nie wyzszej niz 2,5 m;
2) zakaz lokalizacji budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. W sytuacji likwidacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej przestaje
obowigzywac granica strefy ochronnej okreslona w ust. 1.

4. Ustala si¢ granice strefy ochronnej od istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej —
W odleglosci 3,0 m od osi przewodu w obie strony.

5. W przypadku likwidacji sieci kanalizacji sanitarnej przestaje obowigzywacé strefa
ochronna okreslona w ust. 4.

6. W przypadku lokalizacji obiektow klasyfikowanych jako przeszkody lotnicze nalezy
stosowac przepisy odrebne dotyczace zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

8 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny w obszarze objgtym planem tworza drogi
publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.
2. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny, 0 ktdrym mowa w ust. 1 uzupetnia uktad drog
stanowigcych dopuszczone planem drogi wewnetrzne oraz teren komunikacji pieszej.
3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem
z zewnetrznym ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym tj. drogami wojewddzkimi
i krajowymi poprzez system drdg publicznych klasy dojazdowej.
4. Ustala si¢ szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi.

Strona 6 z 22



5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) ustalonymi planem drogami publicznymi;
2) dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;
3) istniejgcymi drogami publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem planu, przylegtymi
do poszczegolnych terendw.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolami:
MN, MN-U, U, RN.
7. Ustala si¢ nastepujace parametry wydzielanych geodezyjnie drog wewngtrznych
dopuszczonych planem, z zastrzezeniem ust. &:
1) minimalna szeroko$¢ — 8,0 m;
2) przy skrzyzowaniu z inng drogg nalezy zapewni¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m;
3) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi nakazuje si¢ wydzielenie placu
do zawracania samochodow o ksztalcie, w ktorym zawiera si¢ kwadrat o wymiarach nie
mniejszych niz 14,0 m x 14,0 m.
8. W przypadku realizacji drog pozarowych nalezy spetni¢ wymagania okre§lone
W przepisach odrebnych.

8 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub
z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujec,
realizowanych w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarowania
wodami i ochrony wod podziemnych;

3) parametry nowoprojektowanej sieci wodociggowej musza zapewnia¢ mozliwosé jej
wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z butli gazowych lub z wykorzystaniem naziemnych i podziemnych zbiornikdw na gaz;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych — do sieci kanalizacji
sanitarnej lub w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw (studni) chtonnych, do zbiornikoéw
retencyjnych lub retencyjno-odparowujacych lub do systeméw rozsgczajacych
Z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
W sposob okreslony w lit. a, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub w inny sposob zgodny
Z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet
ciepta dziatajagcych w oparciu o:

a) energie elektryczna,
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b) gaz,

C) olej opatowy,

d) niskoemisyjne zrodta ciepta posiadajgce certyfikaty w zakresie bezpieczenstwa
ekologicznego,

e) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrdodet energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — z sieci telekomunikacji przewodowej

i telekomunikacji bezprzewodowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci,
obiektow, instalacji, urzadzen infrastruktury technicznej w catym obszarze obj¢tym planem
W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Ustala si¢ nakaz lokalizacji nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemnych
Z wylaczeniem stacji transformatorowych oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.

4. Ustala si¢, ze w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz budowy obiektow
infrastruktury technicznej nie stosuje si¢ ustalen szczegdélowych niniejszego planu
dotyczacych linii zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
intensywno$ci zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz geometrii dachow.

5. Ustala si¢ powiazanie lokalnych sieci, instalacji 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z zewngtrznym ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadku, gdy jest
to niezbedne do ich sprawnego funkcjonowania.

8 17. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw objetych planem.

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe naliczenia
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
niniejszego planu miejscowego:

1. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe naliczenia optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego
W nastepujacej wysokosci:

1) tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, U — 15 %j;
2) tereny oznaczone symbolami: RN, L, Z, KDD i KPP — nie stwierdza si¢ wzrostu
wartos$ci.

§ 19. Ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drog i innych terendow publicznie dost¢pnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

1. Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 2, lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki.

2. Lokalizacja budynku w sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem ZL wymaga
uwzglednienia przepiséw odrgbnych dotyczacych odleglosci od granicy lasu z uwagi
na bezpieczenstwo pozarowe.

3. Nakazuje si¢ stosowanie:
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1) napokrycia dachow, innych niz ptaskie, materiatdéw o stonowanych odcieniach kolorow:
terrakoty lub antracytu;

2) na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce lub
materiatlow barwionych (w szczegolnosci tynkéw) o odcieniach sktadajacych si¢ z max.
30 % czerni i max. 30 % chromatycznosci barw cieptych, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10 % ich powierzchni.
4. Zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu siding.
5. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb

zapewniajacy naturalng wegetacje.

8 20. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w terenach oznaczonych symbolami:

1) U-2500 m?
2) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN, 9MN - 1000 m?;
3) 5MN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN —

1500 m?;

4) 1MN-U — 1500 m?;
5) 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U — 1000 m?,

2. Dopuszcza si¢ podzial dziatki bez konieczno$ci zachowania minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslonej w ust. 1 w celu:

1) wydzielenia dziatek stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej;

3) regulowania stanéw prawnych nieruchomosci.

3. W przypadku dziatki potozonej w terenach o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢ podziat zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi bez koniecznosci zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki budowlanej okreslonej w ust. 1.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terenow

8 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren potozony jest cze$ciowo:

a) w strefach ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV,

b) naobszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka
F.6dzka;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
W lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
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maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %);

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,5;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegltych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

teren polozony jest czesciowo w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
w lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkoéw
techniczno — budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,01,

b) maksymalna—0,5;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i shupdéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegltych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren potozony jest czeSciowo w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
W lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a)  minimalna - 0,01,

b)  maksymalna - 0,5;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a)  budynki mieszkalne — 10,0 m,
b)  budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c)  budowle z wylagczeniem masztow i shupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
W lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna - 0,5;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 11,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 8,5 m,
c) budowle z wylgczeniem masztéw i1 stupéw infrastruktury technicznej — 8,5 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach

nachylenia lub dachy ptaskie.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN, 6MN, 7MN ustala

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

teren potozony jest czg§ciowo na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka L.odzka;

dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
w lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna —0,4;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.
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8 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren potozony jest czesciowo na obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 401 — Niecka L.odzka;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
W lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiat i altan;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25 %j;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna—0,5;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach

nachylenia lub dachy ptaskie.

8 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren polozony jest:
a) w catos$ci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka L.odzka,
b) czgsciowo w zasiggu udokumentowanego ztoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki,
c) czeSciowo W strefie ochrony archeologicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
w lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,5;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylgczeniem masztéw i stupoéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala si¢:
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przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

teren potozony jest:

a) w calosSci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka Lodzka,

b) czesciowo w strefie ochrony archeologicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,

w lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow

techniczno — budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %);

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20 %;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,01,

b) maksymalna—0,4;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,

c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;

geometria dachdéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegltych potaciach dachu o jednakowych katach

nachylenia lub dachy ptaskie.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN, 12MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren polozony jest:
a) w catos$ci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka Lodzka,
b) czgsciowo w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
w lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,4;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylgczeniem masztéw i stupoéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala si¢:
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przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren potozony jest W catosci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
W lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiat i altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,4;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylgczeniem masztéw i1 stupoéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach

nachylenia lub dachy ptaskie.

8 31. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN, 15MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren polozony jest:
a) w catos$ci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka L.odzka,
b) cze$ciowo w strefie ochronnej istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
110 kV,
C) czeSciowo na obszarze stanowiska archeologicznego,
d) czeSciowo w strefie ochrony archeologicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
w lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,4;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylgczeniem masztéw i stupoéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegtych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN ustala si¢:

Strona 14 z 22



1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren potozony jest:
a) w calosSci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka Lodzka,
b) czgéciowo na obszarze stanowiska archeologicznego,
C) czeSciowo w strefie ochrony archeologicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
W lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 20 %j;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna—0,4;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach

nachylenia lub dachy ptaskie.

8 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala si¢:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren polozony jest:

a) w cato$ci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —

Niecka Lodzka,

b) czgsciowo w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV,

C) czgsciowo w zasiggu udokumentowanego ztoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki;

dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku mieszkalnym wytacznie ustug podstawowych,
W lokalu o powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi dotyczagcymi warunkow
techniczno — budowlanych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat i altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna —0,4;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
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geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegltych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
teren polozony jest:
a) w catosSci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka L.odzka,
b) cze$ciowo w strefie ochronnej istnicjgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
C) czesciowo w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki,
d) czesciowo w strefie ochrony archeologicznej;
dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe;
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiat i altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna-0,8;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe — 11,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 8,0 m,
c) budowle z wylgczeniem masztéw i1 stupoéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach

nachylenia lub dachy ptaskie.

8 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala sie:
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
teren polozony jest:

a) w calo$ci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —

Niecka £.odzka,

b) cze$ciowo w strefie ochronnej istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
110 kv,

C) czeSciowo w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki;

dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat i altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna-0,8;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe — 11,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 8,0 m,
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c) budowle z wylgczeniem masztéw i stupéw infrastruktury technicznej — 8,0 m;
9)  geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegltych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2)  teren polozony jest w catosci na obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 — Niecka L.6dzka ;
3) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi podstawowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35 %;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30 %j;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna-0,8;
8)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe — 11,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 8,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
9)  geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie.

8 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2)  teren polozony jest w cato$ci na obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 — Niecka L.odzka;

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat 1 altan;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35 %;

6)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;

7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna-0,8;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe — 11,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 8,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;

9)  geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwlegltych potaciach dachu o jednakowych katach
nachylenia lub dachy ptaskie;

10)  dla czesci dziatek ewidencyjnych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku
planu, ktore nie moga by¢ zabudowane jako odrebne nieruchomosci (samodzielna dziatka
budowlana) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie, po potaczeniu z dziatka sgsiednig i uzyskaniu dostepu do drogi publiczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
przeznaczenie — teren ustug;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
garazowych, wiat 1 altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,01,

b) maksymalna - 0,9;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 12,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6,0 m,
c) budowle z wylaczeniem masztow i stupow infrastruktury technicznej — 8,0 m;
geometria dachdw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 stopni do 45 stopni i przeciwleglych potaciach dachu o jednakowych katach

nachylenia lub dachy ptaskie.

8 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:
przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
teren potozony jest czeSciowo:

a) na obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka

L.6dzka,

b) w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
dopuszcza si¢ zalesienie gruntow;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.

8 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:
przeznaczenie — teren lasu;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczone w przepisach
odrebnych dotyczacych lasow.

8 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2L, 3L ustala si¢:
przeznaczenie — teren lasu;

teren potozony jest w catosci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka L.6dzka;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz dopuszczone w przepisach
odrebnych dotyczacych lasow.

8§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢:
przeznaczenie — teren zieleni;

teren polozony jest w catosci na obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka;

zakaz zabudowy budynkami, wiatami, altanami;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 %.

8 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
teren potozony jest czeSciowo:
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a) na obszarze ochronnym Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka

L.odzka,
b) w strefach ochronnych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,1 m do 19,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

droga zakonczona placem do zawracania.

8 44, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

teren potozony jest czesSciowo w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6,0 m do 10,6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,6 m do 24,7 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

droga zakonczona placem do zawracania.

8 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 14,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

droga zakonczona placem do zawracania.

8 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,9 m do 21,2 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych —od 10,0 m do 21,7 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala si¢:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
teren potozony jest czeSciowo:

a) naobszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka

F.6dzka,

b) w strefie ochrony archeologicznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 20,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

teren polozony jest w catosci na obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 20,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2)  teren polozony jest w cato$ci na obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 15,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD, 11KDD, 12KDD
ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) teren potozony jest czesciowo na obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

8 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) teren potozony jest czeSciowo:
a) na obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka
F.odzka,
b) w strefie ochronnej istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 20,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) teren potozony jest czeSciowo:
a) na obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 — Niecka
L.6dzka,
b) w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
c) w strefie ochronnej istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 14,9 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

2) teren polozony jest w catosci na obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka L.odzka;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 14,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

4) droga zakonczona placem do zawracania.

8 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) teren potozony jest:
a) w calosci na obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka L.odzka,
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b) cze$ciowo w strefie ochronnej istnicjgcej sieci kanalizacji sanitarne;j,
C) czesciowo w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV,
d) czesciowo na obszarze stanowiska archeologicznego,
e) czeSciowo w strefie ochrony archeologicznej,
f) czgsciowo w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,8 m do 39,8 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDD ustala sig:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
teren potozony jest:
a) w catosSci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka L.odzka,
b) cze$ciowo w strefie ochronnej istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
110 kV,
C) czeSciowo na obszarze stanowiska archeologicznego,
d) czeSciowo w strefie ochrony archeologicznej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 0d10,0 m do 13,5 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDD ustala sig:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
teren polozony jest:
a) w catos$ci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka L.odzka,
b) czgsciowo w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,6 m do 20,6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDD ustala sig:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;

teren potozony jest w catosci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka L.odzka;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m — zgodnie z rysunkiem planu.

8 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDD ustala sie:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
teren polozony jest:
a) w caloSci na obszarze ochronnym Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 —
Niecka L.odzka,
b) cze$ciowo w strefie ochronnej istnicjacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV,
C) czgsciowo na obszarze stanowiska archeologicznego,
d) czgsciowo w strefie ochrony archeologicznej,
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3)

1)
2)

3)

e) czesciowo w zasiegu udokumentowanego ztoza wod termalnych Tomaszow
Mazowiecki;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 20,1 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

8 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPP ustala sig:
przeznaczenie — teren komunikacji pieszej;

teren polozony jest w catosci na obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka L.odzka;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 1,6 m do 4,4 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

8 62. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim w Biuletynie
Informacji Publicznej.

8 63. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Strona 22 z 22



