Zatgcznik nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego o srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr5/5/2026 z dnia 23 czerwca 2026 r., znak: WAR.6220.3.2026.KG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pod nazwa

,Budowa bazy sportowej wraz z infrastrukturg towarzyszagcq w Tomaszowie Mazowieckim”

sporzgdzona na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) tj.: charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z tym, ze wniosek dotyczyt zmiany decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach ponizej przedstawia sie ujednolicong charakterystyke przedsiewziecia.

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie tédzkim, powiecie tomaszowskim,
na terenie Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, na dziatkach ewid. nr 259/1, 259/2, 259/3, 258, 1/2 obreb
nr 0012.

Dziatki aktualnie sg zagospodarowane istniejgcym i funkcjonujgcym Stadionem Miejskim
w Tomaszowie Mazowieckim oraz kompleksem budynkéw hotelu i hali sportowej. Teren jest ogrodzony.
Obszar inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, ul. Nowowiejskiej oraz posiada dostep do istniejgcych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w ulicy i na terenie dziatek.

Wijazd i wejscie na teren przedsiewziecia zlokalizowane sg od strony wschodniej i potudniowej,
z ul. Nowowiejskiej 11/27 oraz ul. Ligii Morskiej i Rzecznej. Planowana jest budowa nowych utwardzonych
dojs¢ w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania obiektu. Od strony zachodniej i pétnocnej
dziatka graniczy z zadrzewieniami Parku Miejskiego.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planowane sg nastepujace zadania:

1. Przebudowa i rozbudowa zespotu budynkéw — hotelu i hali sportowej i rozbiérkg budynku
gospodarczego w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Nowowiejskiej 11/27 wraz z budowg parkingdw,
dojs¢, dojazddéw, podziemng infrastrukturg techniczng, pochylnig dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
i zagospodarowaniem terenu na fragmentach dziatek nr ewid. 259/2 i 259/1, obreb 0012
Tomaszéw Mazowiecki.

Ta czesc inwestycji obejmuje:
— rozbidrke istniejgcej hali sportowej i zespotédw szatniowo-sanitarnych o powierzchni tgcznie okoto
892 m?%;

— rozbidrke budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy ok. 160 m?;
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— budowe obiektu hali sportowej o powierzchni pomieszczenia hali sportowej ok. 1 363,47 m?
i pomieszczen towarzyszacych;

— usuniecie kolizji instalacji poprzez przebudowe istniejacej instalacji wodno-kanalizacyjnej;

— budowe i przebudowe zasilania w energie elektryczng;

— budowe nowego zasilania w wode w postaci przebudowy istniejgcego przytacza;

— budowe oswietlenia terenu;

— przebudowe utwardzonych dojs¢ do budynku, schodéw terenowych i pochylni
dla niepetnosprawnych;

— budowe parkingéw P1i P2.
Projektowana inwestycja w powyzszym zakresie nie powoduje wprowadzenia znacznych zmian

w istniejgce zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z budowg hali sportowej. Gtéwny spadek terenu

oraz uksztattowane terenu wokét budynku pozostajg bez zmian.

Budowa zadaszonej trybuny gtéwnej z budynkiem klubowym; budowa wiezy tv; budowa trybun
stalowych; przebudowa ptyty gtéwnej; budowa boisk treningowych; przebudowa, rozbudowa i budowa
ciggow komunikacji pieszej i jezdnej; budowa ogrodzen.

Pojemnosc stadionu wyniesie 2 072 udostepnionych dla publicznosci indywidualnych miejsc siedzacych.

Wykonanie wylotu odprowadzajgcego wody deszczowe z terenu inwestycyjnego do rzeki Wolborki
na terenie dziatek nr 259 1/2 obreb 0012.

Zaprojektowano umocniony wylot wykonany w konstrukcji zZelbetowej, jako monolityczny
lub z gotowych prefabrykowanych elementéw betonowych. Na wylocie zamontowane zostang kraty
zabezpieczajgce. Planowane jest wzmocnienie wylotu, ktére obejmie czes¢ brzegowag rzeki
oraz fragment dna. Wykonane zostanie wzmocnienie linii brzegowej 1 m przed oraz 1 m
za projektowanym wylotem. Po oczyszczeniu brzegu z zalegajgcych namutéw wykonane bedzie
palowanie, a nastepnie wzmocnienie z narzutéw kamiennych. Zastosowanie powyziszej metody
znaczaco wzmocni linie brzegowa oraz ograniczy proces sedymentacji. W celu zmniejszenia predkosci
wyprowadzanych wdd opadowych lub roztopowych, planowane jest wzmocnienie dna przy pomocy
prefabrykowanego betonu lub ,materacy” z geowtdkniny z wypetnieniem faszynowo- ttuczniowym,

w odlegtosci do 1 m.

Powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi ok. 5,385 ha. Dziatki aktualnie sg zagospodarowane

istniejacym i funkcjonujacym Stadionem Miejskim w Tomaszowie Mazowieckim oraz kompleksem budynkéw

hotelu i hali sportowej. W karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazano, ze obecnie powierzchnia

zabudowy wynosi ok. 0,176 ha, powierzchnie utwardzone ok. 1,434 ha, a powierzchnie biologicznie czynne
ok. 3,719 ha.

Bilans powierzchni po realizacji planowanego przedsiewziecia przedstawia sie nastepujaco:

e powierzchnia zakresu opracowania (tj. dziatek nr ewid. 259/1, 259/2, 259/3 obreb nr 0012) -
ok. 5,385 ha,

e powierzchnie zabudowy - ok. 0,612 ha, w tym:

2/12



— trybuna gtéwna i budynek klubowy - ok. 0,124 ha,
— wiezatv-ok. 0,024 ha,
— obiekty kontenerowe - ok. 0,031 ha,
— trybuny stalowe - ok. 0,055 ha,
— hotelihala sportowa - ok. 0,374 ha,
— pozostate istniejgce budynki ok. 0,001 ha,
— stacja transformatorowa ok. 0,004 ha,
e powierzchnie utwardzone - ok. 2,342 ha, w tym:
— ciagi piesze - ok. 0,760 ha,
— ciagi jezdne - ok. 0,828 ha,
— nawierzchnie sportowe - ok. 0,366 ha,
— parkingi z kostki - ok. 0,362 ha,
— pozostate - ok. 0,026 ha,
e powierzchnie biologicznie czynne - ok. 2,430 ha, w tym:
— zielen - ok. 0,390 ha,

— murawa naturalna boisk - ok. 2,041 ha.

Do powyzszego bilansu nie wliczono powierzchni dziatek nr 258 i 1/2 obreb 0012, na terenie ktérych
realizowany bedzie nowoprojektowany wylot odprowadzajgcy wody deszczowe z terenu inwestycyjnego
do rzeki Wolbérki.

W dokumentacji wskazano, ze na terenie opracowania wystepuje roslinnos¢ niska w postaci trawnikéw

oraz roslinno$¢ wysoka — drzewa. Krzewy nie wystepuja.

Etap realizacji planowanego przedsiewziecia zwigzany bedzie z usunieciem warstwy humusowej ziemi,
a co za tym idzie z utratg powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie przedsiewziecia nie stwierdzono
wystepowania cennych, rzadkich, badZ objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin,

zwierzat i grzybow.

W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia zachodzi¢ bedzie konieczno$é przeprowadzenia wycinki czesci
drzew znajdujacych sie na przedmiotowym terenie. W ramach prac przygotowawczych dojdzie do wycinki
drzew kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu, tj. maksymalnie do 144 drzew
(w tym réwniez drzew wielopiennych). Gatunki przeznaczane do wycinki to: jesion wyniosty, klon zwyczajny,
robinia akacjowa, topola balsamiczna, czeremcha zwyczajna, klon srebrzysty, brzoza brodawkowata,

lipa drobnolistna, Swierk serbski, zywotnik olbrzymi, dab szyputkowy, wierzba krucha, sliwa domowa.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia przedstawiono zestawienie tabelaryczne, w ktérym wskazano
obwdd pnia na wysokosci 130 cm dla kazdego drzewa oraz informacje o stanie drzewa. Ponadto
do dokumentacji dotagczono projekt zagospodarowania terenu, na ktérym wykazano kolizje istniejgcych

drzew z poszczegdlnymi elementami przedsiewziecia.
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Do wycinki wskazano tylko te drzewa, ktdre faktycznie kolidujg z przedmiotowa inwestycjg badz
z uwagi na fakt, iz istnieje realne zagrozenie, ze prowadzone prace naruszytyby system korzeniowy drzew

przez co zagrozona bytaby ich stabilnos¢ i dalszy rozwéj.

Czesc z tych drzew znajduje sie w ztym stanie fitosanitarnym z uwagi na liczny posusz i uszczerbki

w pniach czy wypréchnienia, choroby lub sg czesciowo potamane.

W obrebie zieleni istniejgcej przewidywanej do wycinki nie stwierdzono wystepowania siedlisk
gatunkdw chronionych: ptakéw, bezkregowcdw i porostéw. Brak gniazd i dziupli ptakow. Stosujac zasade
przezornosci wszelkie prace zwigzane z wycinka drzew, nalezy wykonywaé poza sezonem legowym ptakdw
(tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika). Dopuszcza sie przeprowadzenie wycinki w innym terminie,
jednak nalezy jg wtedy poprzedzié¢ bezposrednio (maksymalnie na trzy dni przed ewentualnym terminem
prac) ekspertyzg ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakdw w rejonie zadrzewien przeznaczonych
do wycinki. Do zadan nadzoru naleze¢ bedzie kontrola siedlisk (ogledziny drzew i powierzchni terenu wokot
w kierunku obecnosci zajetych gniazd badz dziupli) w terminie nie wczesniej niz 2 — 3 dni przed rozpoczeciem
wycinki; podejmowanie dziatan w zakresie zabezpieczenia, odtowienia i ewakuacji zwierzat (np. wstrzymanie
wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzér wyprowadzenia mtodych z gniazda); sporzadzenie sprawozdania
z wykonanej kontroli. W przypadku stwierdzenia gniazd ptasich moggcych stanowic ich potencjalne siedliska
legowe nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku

do gatunkdéw chronionych.

W celu przywrécenia réwnowagi przyrodniczej za usuniete drzewa na terenie przedmiotowego
przedsiewziecia nalezy wykonaé nasadzenia zastepcze w liczbie uzaleznionej od liczby wycinanych
egzemplarzy, tj. w przypadku wycinki 144 drzew, nasadzonych zostanie co najmniej 419 drzew. W przypadku
zmiany wielkosci wycinki nalezy wykonac¢ nasadzenia zastepcze zgodnie z zasada: za kazde rozpoczete 50 cm
obwodu piers$nicy usuwanego drzewa — 1 drzewo (do 50 cm — 1 drzewo, od 51 cm do 100 cm — 2 drzewa,
od 101 cm do 150 cm — 3 drzewa, itd.), przy czym w przypadku wielopniowych kazdy pien traktowaé jako
odrebne drzewo; dotyczy to takze drzew owocowych.

Planowane nasadzenia zastepcze wykonane zostang na terenie Miasta Tomaszowa Mazowieckiego,

na dziatkach wymienionych w tabeli ponizej:

Nr obrebu | Numer dziatek
0003 97, 534/1
0009 25/3, 288/22, 27/1, 369/2
0013 576/3,576/2,673/3, 656, 658, 674/3, 388/1
0024 809 (Cmentarz Miejski)

Do nasadzen wykorzystane zostang gatunki rodzime (zalecana forma naturalna, typowa,

nieodmianowa), dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych, S$wietlnych, glebowych icharakteru
istniejgcej zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci wyrosnietych, wieloletnich
sadzonek, o minimalnym obwodzie pnia drzewa mierzonym na wysokosci 100 cm wynoszagcym 12 cm.

Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny mieé¢ prawidtowo uksztattowany system korzeniowy
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oraz korone. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiadaé¢ oznak chorobowych. Nasadzenia nalezy
przeprowadzi¢ z wytlgczeniem miesiecy: czerwiec, lipiec i sierpien. Posadzone drzewa opalikowaé,
a przyziemng czes$¢ pnia zabezpieczyé przed uszkodzeniami wynikajgcymi z wykaszania terenu. W okresie
minimum dwdch lat od dnia posadzenia, nalezy zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew

wraz z ewentualnym uzupetnieniem egzemplarzy, ktére sie nie przyjma lub zostang uszkodzone.

Termin wykonania nasadzen zostanie dostosowany do polskiego okresu wegetacyjnego, przy czym
sadzenie drzew wykonane zostanie w okresie od 15 marca do 30 paZdziernika z zastrzezeniem dostosowania
do panujgcych warunkow atmosferycznych, tj. przy temperaturze nie nizszej niz 0°C oraz nie wyzszej
niz 30°C.

Drzewa, ktére nie bedg usuwane i pozostang na placu budowy oraz w bezpos$rednim jego sgsiedztwie
nalezy zabezpieczy¢ w nastepujgcy sposob:

— pojedyncze drzewa nalezy zabezpiecza¢ przez owiniecie pnia matami stomianymi, a nastepnie
oszalowanie ich deskami do wysokosci pierwszych gatezi. Drzewa mogg by¢ takze otoczone ptotem
z zerdzi i desek o wymiarach 2x2 m;

— grupy drzew muszg by¢ zabezpieczone ptotem/siatkg o minimalnej wysokosci 150 cm;

— po zakoniczeniu robdt nalezy wykona¢ demontaz zabezpieczen drzew;

— nalezy unika¢ prowadzenia prac w strefie korzeniowej drzew. Ewentualne prace prowadzone w strefie
korzeniowej (tj. od pnia drzewa do 2 m od obrysu korony) nalezy wykonywac recznie, poza okresem
wegetacyjnym (tj. w miesigcach wrzesien - marzec). W przypadkach prowadzenia takich prac w okresie
wegetacyjnym wykopy muszg byé zabezpieczone matami stomianymi oraz nalezy polewac je woda.
W strefie do 10 m od pni drzew nie mogg byé lokalizowane place sktadowania materiatéw

budowlanych oraz nalezy unika¢ lokalizowania drég dojazdowych do placu budowy.

Majac na uwadze fakt, iz budynki przeznaczone do rozbiérki/przebudowy mogga stanowi¢ potencjalne
siedliska chronionych zwierzat, tj. ptakéw i nietoperzy, i moga zostac¢ zasiedlone w kolejnych sezonach,
rozbidrka obiektow zostata przeprowadzona winna by¢ poza okresem legowym ptakdw lub w tym okresie
pod nadzorem ornitologicznym. W przypadku stwierdzenia siedlisk, nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie

na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do gatunkdw chronionych.

Rosnace na terenie drzewa niekolidujgce z planowanym zagospodarowaniem terenu (ok. 76 drzew)
przeznaczone beda do pozostawienia. Po zakonczeniu prac realizacyjnych inwestor planuje zazielenienie
wszystkich mozliwych obszardow dziatki, ktére nie beda zajete przez obiekty kubaturowe i powierzchniowe.
Na tych obszarach wykonane zostang gtéwnie trawniki i ewentualnie miejscowo nasadzenia ozdobne
(np. w postaci krzewdow). Na etapie eksploatacji projektowana inwestycja nie bedzie wywotywata
negatywnego wptywu na okoliczng flore, ani nie bedg prowadzone dziatania moggace znaczgco negatywnie
wptynagé¢ na populacje dziko wystepujgcych zwierzat. W zwigzku z konieczng wycinkg drzew, zostanie
uszczuplona pewna powierzchnia dla potencjalnych siedlisk ptakéw, niemniej jednak w rejonie terenu

inwestycyjnego wystepuja liczne tereny zadrzewione, stanowigce dogodne miejsce dla lokalnej ornitofauny.
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Przewidywane na etapie eksploatacji prace pielegnacyjne terendw zielonych nie bedg miaty negatywnego

wptywu na flore i faune terenu inwestycyjnego.

Majgc na uwadze powyisze oraz dziatania minimalizujgce wptyw na sSrodowisko przyrodnicze,
stwierdza sie iz w zwigzku z realizacjg inwestycji nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego negatywnego

oddziatywania na przyrode oraz istotnego uszczerbku bioréznorodnosci omawianego terenu.

Na potrzeby planowanego przedsiewziecia prognozuje sie wykorzystanie normatywnych wielkosci
w zakresie zuzycia wody, materiatdw, paliw oraz energii. W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane beda
typowe dla tego typu prac budowlanych materiaty. Inwestycja bedzie wymagata zuzycia paliwa niezbednego
do napedu samochoddéw transportujgcych materiat budowlany. Ponadto wystgpi zapotrzebowanie
na materiaty budowlane (np. piasek, cement, zwir, podsypki piaskowo-cementowe, ttuczenn kamienny,
kruszywo famane) do fundamentowania wymagajgcych tego obiektéw. Podczas realizacji inwestycji
wykorzystywana bedzie réwniez woda w iloSciach proporcjonalnych do ilosci zatrudnionych na etapie
budowy pracownikéw oraz wielkosci i rodzaju planowanych prac. Zrédtem zaopatrzenia w wode na cele
budowlane bedzie wodocigg gminny badz woda dostarczana bedzie beczkowozami. Woda dla pracownikéw
dostarczana bedzie w butelkach. Zapotrzebowanie na energie elektryczng w fazie realizacji inwestycji bedzie
pokryte z istniejgcej sieci lub z agregatow pradotwdrczych. Na etapie budowy nie przewiduje

sie zapotrzebowania na energie cieplng oraz gazowa.

Prace zwigzane z etapem budowy prowadzone bedg przy zastosowaniu tradycyjnych technologii
budowy. Prowadzone roboty wykonywane bedg przy uzyciu typowego sprzetu budowlanego tj.: koparki,
tadowarki, spycharki, walce, urzadzenia wibracyjne do zageszczania podtoza, pojazdy transportujace

materiaty budowalne.

W celu zabezpieczenia terenu budowy Wykonawca wykona ogrodzenie wydzielonych obszaréw
w miejscu prowadzonych prac o wysokosci min. 2 m, uniemozliwiajgcego przedostanie sie 0sdb
niepowotfanych w tym dzieci na teren budowy. Wykonawca na czas prowadzenia robdt zapewni ochrone
obiektu i mienia na przejetym placu budowy. Wykonawca odpowiednio zagospodaruje plac budowy oraz
wykona w razie potrzeby tymczasowe sieci, drogi i place manewrowe, niezbedne dla prawidtowej realizacji
inwestycji, a takze funkcjonowania istniejgcych budynkéw w porozumieniu z uzytkownikiem budynkow.
Wykonaweca przygotuje zaplecze budowy, w sktad ktérego beda wchodzi¢ przenosne kontenery mieszczace
biuro budowy, szatnie, umywalnie, jadalnie, i magazyn sprzetu oraz toalety przenosne. Do zaplecza
podtgczona zostanie energia elektryczna oraz woda. Zaplecze budowy, park maszynowy i miejsce
sktadowania materiatéw budowlanych nalezy zlokalizowa¢ na terenie przeksztatconym antropogenicznie,
w mozliwie najwiekszej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, poza obszarami zadrzewionymi

i zakrzewionymi, z dala od rowéw/ciekéw wodnych.

Aby zminimalizowaé oddziatywanie etapu budowy obiektu zwigzanego z wykorzystang technologia

przestrzegane bedzie:

— korzystanie ze sprzetu spetfniajgcego obowigzujgce przepisami normy w zakresie emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza,
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— uwzglednienie technologii prowadzonych prac zapewniajgcych bezpieczenstwo ludzi i Srodowiska,
— prowadzenie prac ziemnych, tak aby nie powodowaty wptywu na stosunki wodne,

— w przypadku niekontrolowanego wycieku olejéw oraz innych substancji przedsiewziete zostang

stosowne srodki w celu usuniecia zanieczyszczen,
— ograniczenie jatowej pracy silnikdw pojazdéw samochodowych,
— oczyszczenie terenu budowy z wszelkich zalegajacych zanieczyszczen i odpadodw.

Realizacja projektowanych obiektdw wigza¢ sie bedzie z oddziatywaniem na srodowisko w zakresie
emisji gazéw i pytdw do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania sciekéw bytowych

oraz powstawania odpadow.

Emisje zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy zwigzane bedg przede wszystkim ze spalaniem
paliw pojazdow i specjalistycznego sprzetu budowlanego wykorzystywanego do prac instalacyjnych.
S to typowe zanieczyszczenia dla silnikéw spalinowych tj. pyt (w tym pyt PM10), dwutlenek siarki, tlenki
azotu, tlenek wegla, benzen, weglowodory alifatyczne, weglowodory aromatyczne. Bedzie to emisja
niezorganizowana, krétkotrwata i nie wykraczajgca poza teren inwestycji, ktéra zaniknie wraz z zakorczeniem
prac. Prace na etapie realizacji posiada¢ bedg charakter okresowy. Zanieczyszczenia powstate podczas prac
budowlanych beda emitowane na matej wysokosci co znacznie ograniczy mozliwos$é ich rozprzestrzeniania

i transportu na dalsze odlegtosci.

Emisje zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy zwigzane bedg przede wszystkim ze spalaniem
paliw pojazdéw i specjalistycznego sprzetu budowlanego wykorzystywanego do prac instalacyjnych.
S3 to typowe zanieczyszczenia dla silnikéw spalinowych tj. pyt (w tym pyt PM10), dwutlenek siarki, tlenki
azotu, tlenek wegla, benzen, weglowodory alifatyczne, weglowodory aromatyczne. Bedzie to emisja
niezorganizowana, krétkotrwata i nie wykraczajgca poza teren inwestycji, ktéra zaniknie wraz z zakonczeniem
prac. Prace na etapie realizacji posiada¢ bedga charakter okresowy. Zanieczyszczenia powstate podczas prac
budowlanych bedg emitowane na matej wysokosci co znacznie ograniczy mozliwosc¢ ich rozprzestrzeniania
i transportu na dalsze odlegtosci.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wptyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez srodki
transportu dostarczajace materiaty i elementy instalacji oraz sprzet wykorzystywany do prac montazowych.
Moze wystgpic¢ rowniez wzrost ucigzliwosci akustycznej zwigzany z poruszaniem sie pojazdéw ciezarowych
oraz maszyn budowlanych. Prace budowlane i montazowe bedg miaty charakter nieciggtej emisji hatasu,
apoziom emitowanego hatasu bedzie wykazywat zmiennos¢ zuwagi na przebieg prac
(zarowno w poszczegdlnych etapach budowy, jak i w ciggu zmiany roboczej) i zwigzanym z tym udziatem
konkretnych maszyn roboczych. Oddziatywanie akustyczne na tym etapie bedzie miato charakter
krotkotrwaty i lokalny. Prace prowadzone bedg w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwosci
akustycznych placu budowy w porze nocnej. Majgc na uwadze, ze ucigzliwos¢ ta bedzie miata charakter

tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji i ustgpi wraz
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z zakonczeniem prac, stwierdza sie, ze okresowy niekorzystny wptyw na klimat akustyczny wokét
prowadzonych robdt bedzie akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy,

nie stanowigce zagrozenia.

W trakcie budowy projektowanej inwestycji zostang wytworzone odpady budowlane,
charakterystyczne dla prac budowlanych, instalacyjnych i wykonczeniowych. Bedy to odpady m.in.
materiatéw budowlanych, opakowania po materiatach budowlanych, gleba, odpady bytowe (w zwigzku
z zatrudnieniem pracownikdw). Bedg to gtéwnie odpady z grupy 08, 15 i 17 oraz odpady komunalne z grupy
20. Wszelkie powstajgce odpady bedag selektywnie zbierane w specjalnie wydzielonych miejscach
i pojemnikach przy zachowaniu zasad bezpieczenistwa ich magazynowania. Odpady nalezy magazynowaé
na utwardzonej powierzchni w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne, na terenie
zabezpieczonym przed dostepem osdb trzecich. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostepem o0séb postronnych i zwierzat, w oznakowanych,
szczelnych i zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podtozu.

Wiekszos¢ mas ziemnych powstajgcych w trakcie realizacji przedsiewziecia w zaleznosci od ich
przydatnosci bedzie wykorzystana na miejscu do wypetnienia miejsc ponizej projektowanej rzednej terenu,
tj. do wyrédwnania i zagospodarowania terenu. Pozostate masy ziemne zostang przekazane jako odpad

na podstawie przepiséw ustawy o odpadach.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb pozwalajgcy na unikniecie zanieczyszczenia gruntu
i wéd podziemnych. Na etapie budowy bedg wytwarzane Scieki sanitarne. Pracownikom budowlanym
zapewnione zostanie zaplecze socjalne wyposazone w przenos$ne sanitariaty, ktére bedg systematycznie

oprézniane przez podmioty specjalizujgce sie w tym zakresie.

Na etapie realizacji inwestycji wody opadowe i roztopowe beda swobodnie infiltrowaty w grunt
i sptywaty zgodnie z nachyleniem terenu, bez naruszenia stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z powstawaniem Sciekdw przemystowych.

W przypadku koniecznosci prowadzenia na etapie realizacji prac odwodnieniowych wykonawca dazyt
bedzie do zminimalizowania oddziatywania odwadnianych wykopdw budowlanych na srodowisko poprzez
maksymalne skrdcenie czasu pracy. Prowadzone ewentualne odwodnienia ze wzgledu na swdj punktowy
i krétkookresowy charakter nie bedg mie¢ wptywu na ksztattowanie sie poziomu wdéd gruntowych
i gtebinowych na tym obszarze.

Na etapie eksploatacji wystgpi zapotrzebowanie na:

— energie elektryczng — ok. 650 kW,

— energie cieplng — ok. 550 kW,

— wode dla obiektéw stadionowych, w tym: zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych — max.
dobowe — 21,0 m3/d, zapotrzebowanie na wode do celédw p.poz. — ok. 23,0 dm?/s.
Na etapie eksploatacji zrédtem wody na cele socjalno-bytowe i p.poz. bedzie sie¢ wodociggowa

zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi przytgczenia do sieci wodociggowej.
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Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen
do powietrza. Gtéwne powstajgce emisje nastepowac beda wskutek emisji niezorganizowanej z przejazdéw
samochoddéw osobowych poruszajgcych sie po terenie inwestycyjnym - drogach dojazdowych oraz miejscach
parkingowych na terenie opracowania. Emisja niezorganizowana zanieczyszczen gazowych powstajgcych
w wyniku spalania paliw w silnikach pojazdéw moze wywotywaé chwilowg ucigzliwo$¢, ograniczong
do rejonu aktualnie przejezdzajacych samochoddéw. Ucigzliwos$¢ ta nie bedzie miata statej lokalizacji
i przemieszczac sie bedzie wraz z przejezdzajgcymi samochodami, co w konsekwencji nie bedzie miato

wplywu na pogorszenie jakosci powietrza w rejonie realizacji przedsiewziecia.

Obiekty budowlane na etapie eksploatacji bedg ogrzewane przy wykorzystaniu ciepta sieciowego,
dopuszcza sie takze wykorzystanie ogrzewania elektrycznego lub instalacji wykorzystujgcych odnawialne

zrédta energii.

Planowana do budowy infrastruktura jest przedsiewzieciem typowo sportowo-ustugowym,
niezwigzanym ze zorganizowanymi, ponadnormatywnymi emisjami zanieczyszczen do powietrza. W zwigzku
z powyzszym stwierdza sie, ze realizacja inwestycji nie bedzie miata negatywnego wpltywu na jakosc

powietrza atmosferycznego w rejonie jej realizacji.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazano informacje o najblizszych terenach chronionych
akustycznie, na podstawie uzyskanej kwalifikacji akustycznej z Urzedu Miasta Tomaszowa Mazowieckiego,

s to:

— dziatka nr 907 i 908 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa w odlegtosci ok. 81 m
na wschéd od granicy terenu inwestycyjnego;

— dziatka nr 552/6 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowa w odlegtosci ok. 35 m
na wschéd od granicy terenu inwestycyjnego;

— dziatka nr 257/1 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowa w odlegtosci ok. 30 m
na potudniowy zachéd od granicy terenu inwestycyjnego;

— dziatka nr 552/1 tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zabudowa w odlegtosci ok. 42 m na wschdd od granicy terenu inwestycyjnego.

Pdétnocna czesc terenu planowanego przedsiewziecia oraz analizowanego obszaru objeta jest uchwata
nr XLV1/417/2017 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z 25 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Konstytucji 3 Maja w Tomaszowie
Mazowieckim. Zgodnie z §7 ust. 2 pkt | ww. uchwaty do terendw podlegajacych ochronie przed hatasem
nalezg tereny oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

— MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz
— MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
W zakresie standardow dotyczacych ochrony przed hatasem uchwata ustala dla tych terendéw

standardy jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Teren podlegajgcy ochronie akustycznej usytuowany najblizej terenu planowanego przedsiewziecia

to teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (czes¢ dziatki nr ewid. 504, obreb 8)
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zlokalizowany bezposrednio przy pdétnocnej granicy terenu planowanego przedsiewziecia. Przedmiotowy
teren oznaczony jest na rysunku planu miejscowego symbolem 1.01.MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Najblizszy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w odlegtosci
ok. 17 m od granicy terenu inwestycyjnego. Natomiast na dziatce nr ewid. 506, obreb 8 budynek mieszkalny

znajduje sie w odlegtosci ok. 19 m od pdétnocnej granicy terenu inwestycji.

W karcie informacyjnej przedsiewziecia przedstawiono parametry akustyczne wraz z lokalizacjg

wszystkich zrédet hatasu. Zrédta te wymieniono w zaktualizowanym pkt II. 38 sentencji decyzji.

Dodatkowym Zrdodtem hatasu z terenu inwestycyjnego bedzie praca instalacji nagtosnieniowe].
W celu nagtosnienia trybun na obiekcie planuje sie zainstalowaé zestawy gtosnikowe, o maksymalnym
poziomie 105 dB. W czasie trwania imprez sportowych gtosniki wykorzystywane bedg gtdéwnie do podawania
informacji na temat wydarzenia oraz ewentualnie odtwarzania muzyki w czasie przerw. Biorgc pod uwage
typowe zjawisko na stadionie, tzn. mecz pitki noznej, do ktérego obiekt bedzie najczesciej wykorzystywany,
trwajgcy w catosci ok. 120 min, gtosniki beda funkcjonowaty jedynie w krétkim czasie.

Jako ruchome 7Zrddta hatasu na terenie przedsiewziecie w dokumentacji uwzgledniono réwniez
transport oraz dojazd pracownikéw i uzytkownikdw terenu inwestycyjnego. Ruch samochodéw odbywat sie

bedzie w porze dnia.

W dokumentacji przedstawiono analize akustyczng uwzgledniajgcg prace wszystkich urzadzen
(poza agregatem pradotwdrczym) na terenie inwestycyjnym, réwniez takich, ktére pracowaty beda

sporadycznie lub wymiennie oraz ruchu pojazddéw po terenie inwestycyjnym.

Poziom hatasu emitowanego do Srodowiska przez projektowane przedsiewziecie nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). W zwigzku
z realizacjq planowanej inwestycji nie wystgpi ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne, a inwestycja nie

spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego na terenach chronionych przed hatasem.

Etap eksploatacji przedsiewziecia nie bedzie zwigzany z powstawaniem sciekéw bytowych.
Scieki socjalno-bytowe z budynkéw zostang odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi przytaczenia projektowanego obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej.

llo$¢ odprowadzanych $ciekéw to maksymalnie - ok. 42,0 m3/d.

W punktach gastronomicznych obiektéw stadionowych powstawac bedg positki z potproduktow.
Generowane scieki beda miaty sktad zblizony do $ciekéw komunalno-bytowych i bedg odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej, podobnie jak $cieki socjalno-bytowe. Scieki przemystowe z czesci zaplecza
gastronomicznego oraz punktéw gastronomicznych w czesci hotelowej i hali sportowej zostang
odprowadzone oddzielnym uktadem na zewnatrz budynku do separatora ttuszczéw wraz z osadnikiem

przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.
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Wody opadowe oraz roztopowe zostang odprowadzone z terenu inwestycji poprzez
nowoprojektowang instalacje kanalizacji deszczowej z wylotem do rzeki Wolbdérki. Wody opadowe
i roztopowe z parkingdw oraz utwardzen przeznaczonych do ruchu kotowego zostang podczyszczone

w separatorze zwigzkéw ropopochodnych.

Jako alternatywne rozwigzanie dla odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
nowoprojektowanym wylotem do rzeki Wolbdrki, zaprojektowaé wykonanie zbiornika podziemnego
retencyjnego lub retencyjno-rozsgczajacego umozliwiajgcego magazynowanie lub czesciowe rozsgczenie
wod do gruntu. W zaleznos$ci od wymagan w zakresie retencji zaprojektowa¢ wykonanie dwdch zbiornikéw
o wymiarach 30 x 10 x 1 m, o tagcznej pojemnosci 600 m3 badz jednego zbiornika o wymiarach 30 x 10 x 1 m,
o pojemnosci 300 m3.

Dla potrzeb ograniczenia ilosci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych do rzeki Wolborki
alternatywnie projektuje sie wykonanie dwdch systeméw odprowadzania wéd. Deszczéwka pochodzaca
z potaci dachowych bedzie odprowadzana oddzielnym systemem bezposrednio do gruntu poprzez system
drenazu, skrzynek rozsgczajacych lub studni chtonnych. Drugi system bedzie miat za zadanie podczysci¢ wody
opadowe lub roztopowe pochodzgce z terendw utwardzonych, a nastepnie bezposrednio lub posrednio
za pomocg zbiornikéw retencyjnych badz zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych odprowadzi¢ ich nadmiar

do rzeki.

Istnieje réwniez mozliwo$¢ odprowadzania nagromadzonych wodd bezposrednio do gruntu.
Zastosowanie studni chtonnej, skrzynek rozsgczajagcych albo systemu drenazu jednoznacznie pozwoli
odprowadzi¢ zalegajace wody z terenu projektowanej inwestycji. Przeprowadzone wiercenia w lipcu
2024 roku dla potrzeb opracowania opinii geotechnicznej wykazaty wystepowanie piaskow srednich. Wyzej
wymienione grunty cechujg sie wysokim parametrem filtracyjnym umozliwiajagcym rozsgczenie

nagromadzonych wdd do gruntu.

Pierwotnie projektuje sie odprowadzanie podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do rzeki
Wolbérki bez systemdéw retencyjnych. Projektowane alternatywy wskazano w przypadku natozenia
obowigzku retencji przez Wody Polskie.

Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia nie bedzie wywierata negatywnego wptywu na wody

powierzchniowe i podziemne.

W wyniku uzytkowania i eksploatacji projektowanych obiektéw nie bedg powstawaty Scieki

technologiczne moggce stanowic zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego.
Dla catej inwestycji zostaty zaprojektowane dwa separatory substancji ropopochodnych parametrach:

— dla czesci terendéw utwardzonych w obrebie trybuny sportowej i budynku klubowego - separator
koalescencyjny zintegrowany z osadnikiem o przeptywie nominalnym Q = 20 |/s i przeptywie

maksymalnym Q=200 I/s,
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— dla terenu utwardzonych w obrebie hali sportowej, tj. parking P1 wraz z drogami dojazdowymi,
parking dla prasy, parking P3 wraz z drogami dojazdowymi - separator koalescencyjny o przeptywie
nominalnym Q =15 |/s i przeptywie maksymalnym Q =150 I/s.

Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje sie zanieczyszczenia wdd i gruntu na etapie funkcjonowania

inwestycji.

W wyniku eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie odpadéw typowych, powstajgcych
w zwigzku z funkcjonowaniem obiektéw takich jak obiekty sportowo-ustugowe z funkcjami dodatkowymi
(ustugowymi), gtéwnie z grupy: 13, 15, 16, 18, 19 i 20. Wytwarzane odpady zbierane bedg w sposdb
selektywny w specjalnie oznakowanych pojemnikach, kontenerach zlokalizowanych w wyznaczonych do tego
celu miejscach na terenie projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewnetrznym terenie
przechowywane bedg na utwardzonym szczelnym podtozu. Odpady niebezpieczne gromadzone beda
w zamykanych, szczelnych ioznakowanych pojemnikach, dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpadéw niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone i zabezpieczone przed
dostepem oséb postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane beda na jego terenie
nieruchomosci do czasu ich odbioru przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne pozwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami. Bezpieczny sposdb czasowego magazynowania wytwarzanych odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne eliminuje negatywne oddziatywania na srodowisko w miejscu ich

wytworzenia.
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