Projekt

z dnia 21 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ........cccceeevenene.

UCHWALA NR ........coeeeuueneee
RADY MIEJSKIE) TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, w tym okreslenie kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczng
Inicjatywe Mieszkaniowa KZN tédzkie Centrum Sp. z 0.0. pn. ,,Budowa budynkéw wielorodzinnych
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Chopina" - Il etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz. 252), art. 8 ust. 1, 2,
3 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506) oraz art. 30 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1273,z 2026 r. poz. 39) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskédw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, w tym kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej dla lokali
mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe
Mieszkaniowg KZN tédzkie Centrum Sp. z 0.0. pn. "Budowa budynkéw wielorodzinnych
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Chopina" - Il etap.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Tomaszéw Mazowiecki;
2) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim;

3) SIM tédzkie Centrum - nalezy przez to rozumieé Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN tddzkie
Centrum Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim;

4) tytule prawnym do innego lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ wtasnos¢ lub
wspotwiasnosé do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu;

5) dziecku - nalezy przez to rozumiec¢ osobe do 18 roku zycia;

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez najemce
albo zespdt oséb zamieszkujgcych razem i wspdlnie utrzymujacych sie.
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Rozdziat 2.
Ustalenie prawa do zawarcia umowy najmu

§ 3. Osoby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego sktadajg wnioski wraz z niezbednymi
zatgcznikami w siedzibie Urzedu, zgodnie z niniejszg uchwatg.

§ 4. Najemcami lokali mieszkalnych w ramach naboru mogg by¢ osoby, ktdre spetniajg tagcznie
ponizsze kryteria:

1) w dniu objecia lokalu wnioskodawca (osoba fizyczna) oraz osoby zgtoszone do wspdlnego
zamieszkania nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy;

2) spetniajg kryteria dochodowe zawarte w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 roku
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé¢ mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 511)
oraz w art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1273 z pdzn. zm.).

Rozdziat 3.
Kryteria pierwszenstwa przy przeprowadzaniu naboru wnioskoéw o zawarcie umowy najmu oraz
zasady przeprowadzania oceny punktowej

§ 5. 1. Wybiera sie nastepujace kryteria pierwszenstwa przy przeprowadzaniu naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu:

1) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy;
2) wnioskodawca zamieszkuje poza terenem Gminy;

3) wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujgca jest zatrudniona na umowe o prace na
terenie Gminy, a miejscem zamieszkania tych osdéb nie jest teren Gminy;

4) osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania poza
miejscem obecnego zamieszkania z powodu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci na terenie
Gminy;

5) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej jedno dziecko;
6) wnioskodawca ukonczyt 35 lat;

7) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry zobowigzuje sie do rozwigzania umowy najmu
i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez
najemce.

2. Wybiera sie nastepujgce dodatkowe kryteria pierwszenstwa:

1) osoba do 16. roku zycia wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem
o niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 913
z poézn zm.);

2) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje sie
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie

Id: 22879BC3-65E7-4347-BE2B-0935A9B799B1. Projekt Strona 2



z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 913 z pdzn. zm.);

3) w sktad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi osoba samotnie
wychowujgca dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku o swiadczeniach
rodzinnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1208 z pdzn, zm.);

4) wnioskodawca ukonczyt 65 lat.

3. Uwzglednienie w procesie naboru kryteriéw okreslonych w § 5 ust. 1 i 2 wymaga dotgczenia do
whniosku niezbednych dokumentéw lub oswiadczen w tym zakresie. Wykazanie tych okolicznosci
spoczywa na wnioskodawcy.

4, Zasady przeprowadzenia oceny punktowej okreslone zostaty w zatgczniku do niniejszej
uchwaty. Punkty bedg naliczane zgodnie ze stanem faktycznym ustalonym przez Komisje powotang
przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, wytgcznie na podstawie wskazanych we
whniosku okolicznosci, ktére zostang wiarygodnie udokumentowane przez wnioskodawce.

Rozdziat 4.
Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy

§ 6. 1. Ogtoszenie o naborze wnioskéw wraz z wzorem wniosku, terminem i miejscem skfadania
whnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zostanie opublikowane na stronie
internetowej Urzedu oraz wywieszone na tablicy ogtoszen. Nabor wnioskéw zostanie
przeprowadzony na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego (wnioskodawca) wraz
z osobami zgtoszonymi do wspdlnego zamieszkania, moze ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie
umowy najmu w wyznaczonym terminie.

3. Formularz wniosku o zawarcie umowy najmu udostepniony bedzie do pobrania ze strony
internetowej Urzedu oraz w formie papierowej w Urzedzie.

4. Whnioski o zawarcie umowy najmu bedg ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu
i oznaczone datg wptywu.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu wraz
z dokumentami umozliwiajgcymi weryfikacje i dokonanie oceny punktowe;j.

6. Wniosek o zawarcie umowy najmu ztozony po terminie wskazanym w ogtoszeniu lub bez
wymaganych dokumentéw nie podlega rozpatrzeniu.

7. W przypadku brakéw formalnych wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupetnienia, w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania wezwania. Wniosek
nieuzupetniony w terminie pozostawia sie bez rozpatrzenia.

8. Po przeprowadzeniu naboru w sposdb opisany w niniejszej uchwale, zostanie sporzadzona lista
najemcow.

9. 1. O kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje liczba punktéw przyznanych poszczegdlnym
whnioskom zgodnie z zasadami punktacji, o ktérych mowa w § 5 ust. 4.
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2. W przypadku wnioskéw z takg samg iloScig przyznanych punktéw, o kolejnosci wpisu na liste
najemcow decyduje data wptywu.

10. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajgcych kryteria naboru bedzie wieksza niz planowana
liczba lokali, zostanie utworzona lista rezerwowa.

11. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskéw, Urzad poinformuje osoby ubiegajace sie
0 zawarcie umowy najmu o ocenie punktowe] oraz zakwalifikowaniu sie badz niezakwalifikowaniu sie
na liste.

12. Z listy najemcow zostanie wykreslony wnioskodawca, ktory:
1) ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z udziatu w naborze;

2) ztozyt we wniosku lub innych dokumentach wymaganych do przeprowadzenia naboru,
os$wiadczenia niezgodnego z prawdg;

3) nie odpowiada na préby skontaktowania sie z nim w celu przekazania informacji dotyczgcych
naboru i zawarcia umowy o partycypacji.

13. W przypadku rezygnacji lub wykreslenia wnioskodawcy umieszczonego na liscie najemcow
Z zawarcia umowy najmu mieszkania, listg tg zostanie objety kolejny wnioskodawca, ktéry uzyskat
najwyzszg liczbe punktéw.
Rozdziat 5.
Partycypacja

§ 7. Wysokos¢ partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wynosi 19% wartosci
mieszkania.

§ 8. Umowe o partycypacje w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wnioskodawca zawiera z SIM
tédzkie Centrum i wptaca partycypacje w 1 do 4 rat w wyznaczonym w umowie terminie.

§ 9. Wartos¢ mieszkania stanowi iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej mieszkania
i planowanego kosztu budowy 1 m?. Ostateczne ustalenie wartosci mieszkania nastepuje po
koricowym rozliczeniu inwestycji jako iloczyn rzeczywistej powierzchni uzytkowej mieszkania
i rzeczywistego kosztu budowy 1 m2.

§ 10. Brak wniesienia partycypacji we wskazanym terminie powoduje wykreslenie wnioskodawcy
z listy najemcow.

Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
§ 12. Sprawozdanie z wykonania uchwaty ztozy Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.
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Zatacznik do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

KRYTERIA PIERWSZENSTWA PRZY PRZEPROWADZANIU NABORU WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY NAJMU

Lp. Kryterium Liczba

punktow

1. | Wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy. 35

2. | Wnioskodawca zamieszkuje poza terenem Gminy. 10

3. | Wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujgca jest zatrudniona na umowe o 30
prace na terenie Gminy, a miejscem zamieszkania tych oséb nie jest teren Gminy.

4. | Osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania 15
poza miejscem obecnego zamieszkania z powodu rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na terenie Gminy.

5. | W gospodarstwie domowym wnioskodawecy jest jedno dziecko. 10
W gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest dwoje dzieci. 20
W gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest troje dzieci. 30
Kazde nastepne dziecko. +10

6. | Wnioskodawca nie ukonczyt 35 lat. 15

7. | Osoba wchodzaca w skifad gospodarstwa domowego jest najemcg lokalu 30
wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéra zobowigzuje sie do
rozwigzania umowy najmu i oprdznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia
zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce.

Kryteria dodatkowe

1. | Osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje 10
sie orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 roku o rehabilitacji zawodowe] ispotecznej oraz zatrudnianiu 0sob
niepetnosprawnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 913 z pdzn. zm.).

2. | Osoba powyzej 16.roku zycia wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego 10
legitymuje sie orzeczeniem oznacznym lub  umiarkowanym  stopniu
niepetnosprawnosci  okreslonym  w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 roku
o rehabiitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 913 z pdzn. zm.).

3. | W skfad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi osoba 10
samotnie wychowujgca dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku
o $wiadczeniach rodzinnych (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1208 z pdzn. zm.).

4. | Wnioskodawca ukoriczyt 65 lat. 15

UWAGI:

Punkty z kryteridw 2, 3 i 4 nie sumuijg sie.
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Uzasadnienie

W zwigzku zrealizacjg inwestycji polegajgcej na ,Budowie budynkéw wielorodzinnych
w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Chopina” - Il etap, realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe
Mieszkaniowg KZN tdédzkie Centrum Sp. z 0.0. z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim, Gmina Miasto
Tomaszow Mazowiecki zobowigzana jest do podjecia uchwaty regulujgcej zasady naboru wnioskéw
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki okreslajgc zasady naboru dokonuje wyboru kryteridw
sposrod kryteridw okredlonych w art. 8 ustawy zdnia 20lipca 2018 roku o pomocy panistwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

Osoby wytonione w wyniku naboru, przed zawarciem umowy najmu zobowigzane bedg do
ztozenia stosownych zaswiadczen potwierdzajgcych uprawnienia do najmu oraz zawarcia ze
Spoteczng Inicjatywg Mieszkaniowg KZN tédzkie Centrum Sp. z 0.0. umowy partycypacji, o ktérej
mowa w art. 29a ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Podjecie przedmiotowej uchwaty jest takze niezbedne do tego, by umozliwi¢ najemcom ubieganie
sie o doptfaty do czynszu, o ktérych mowa w ustawie o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania. Takie doptaty bedg mogty przystugiwaé
osobom, ktdére zawrg umowe najmu z SIM KZN tddzkie Centrum Sp. z 0.0. oraz spetnig kryteria
okreslone w przedmiotowej ustawie i uchwale Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia w Il etapie planowana jest budowa 150 lokali
mieszkalnych jedno, dwu i trzypokojowych.
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