PREZYDENT MIASTA

Tomaszowa Mazowieckiego

Tomaszow Mazowiecki, dnia 15 maja 2026 r.

WAR.6220.5.2025.PJ

DECYZJA Nr 4/S/2025

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdin.

zm

.), dalej jako ustawa 0O0S, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), dalej jako KPA, po rozpatrzeniu wniosku, ktéry wptynat

do tut. organu w dniu 10 czerwca 2025 r., o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach spotki

z ograniczong odpowiedzialnoscig NOBLE Sp. z o. o. z siedzibg w Katowicach 40-384, ul. Warkowicza nr 3,

reprezentowanej na podstawie udzielonego petnomocnictwa przez Pana _, Prezydent
Miasta Tomaszow Mazowiecki:

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko planowanego
przedsiewziecia pod nazwg ,,Budowa budynkéw handlowo-ustugowych wraz z niezbedngq infrastrukturg
towarzyszqcq (m.in. parkingami, drogami wewnetrznymi, infrastrukturq technicznq iinnymi
niezbednymi obiektami inZynierskimi)” przewidzianego do realizacji w etapie | na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 222/12, 231/5, 232/5, 233/5, 234/5, 235/6, 223/10, 223/8 w obrebie 10 potozonych
w Tomaszowie Mazowieckim oraz dziatki o numerach ewidencyjnych 126/10, 126/12 w obrebie 2
potozone w Tomaszowie Mazowieckim, w etapie Il na dziatkach o numerach ewidencyjnych 237/1,
236/1, 232/6, 235/7, 234/7, 233/6, 223/11, 223/9, 234/6 w obrebie 10 potozonych
w Tomaszowie Mazowieckim, w etapie Ill na dziatkach o numerach ewidencyjnych 217/4,218/4, 219/7,
219/9, 219/4, 220/4, 221/4, 222/13, 231/6, 232/6 w obrebie 10 potoionych

w Tomaszowie Mazowieckim;

. Okresla warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym uwzglednieniem

koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz

ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

1. Wycinke drzew i krzewdw ograniczy¢ do niezbednego minimum, tj. maksymalnie 309 szt. drzew
kolidujagcych z planowanym przedsiewzieciem. Wycinke prowadzi¢ poza sezonem legowym
i rozrodczym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika wigcznie. Dopuszcza
sie przeprowadzenie wycinki od 1 sierpnia do 15 pazdziernika, jednakze planowang wycinke nalezy
poprzedzi¢ ekspertyzg ornitologiczng stwierdzajgcg brak zasiedlenia ptakéw w rejonie drzewa
w przestrzeni o promieniu réwnym wysokosci drzewa planowanego do usuniecia. Nadzér
ornitologiczny obecny przy procesie wycinkowym winien zbadaé kazde drzewo pod katem obecnosci



czynnych gniazd i wstrzymac wycinke do czasu trwatego opuszczenia gniazda lub wystgpi¢ o stosowng
derogacje do organu ochrony przyrody;

W celu odbudowy réwnowagi przyrodniczej za usuniete drzewa nalezy wykonaé nasadzenia zastepcze
w ilosci minimum 728 szt. drzew, zgodnie z zasadg: za kazde rozpoczete 50 cm obwodu piersnicy —
1 drzewo (do 50 cm — 1 drzewo, od 51 cm do 100 cm — 2 drzewa, od 101 cm do 150 cm — 3 drzewa,
itd.), przy czym w przypadku wielopniowych kazdy pien traktowaé jako odrebne drzewo, krzewy
i odrosty (samosiejki): za 5 m? usuwanych odrostéw i krzewéw — 1 drzewo. Do nasadzen nalezy
wykorzysta¢ gatunki rodzime miododajne (zalecana forma naturalna, typowa, nieodmianowa),
dostosowane do warunkéw gruntowo-wodnych, sSwietlnych, glebowych i charakteru istniejacej
zieleni. Materiatem nasadzeniowym powinny by¢é drzewa w postaci wyrosnietych, wieloletnich
sadzonek. Wykorzystywane do nasadzen rosliny winny miec¢ prawidtowo uksztattowany system
korzeniowy oraz korone. Sadzonki nie mogg by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych.
Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ z wytgczeniem miesiecy: czerwiec, lipiec i sierpied. Posadzone
drzewa opalikowaé, a przyziemng czes¢ pnia zabezpieczyé przed uszkodzeniami wynikajgcymi
z wykaszania terenu. Nasadzenia zastepcze wykona¢é w granicy dziatek inwestycyjnych
lub/i w promieniu 2 km od terenu inwestycji;

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew i krzewdéw
znajdujacych sie na terenie inwestycji, a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego
przedsiewziecia, przez pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych podlewa,
przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy i czestotliwo$¢ podlewania
dostosowaé do aktualnych warunkéw hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie
drzew prowadzic tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowa minimalng dawke wody wg wzoru: 20 litréw
na osobnik + 20 litrow na kazde 2,5 cm pier$nicy drzewa. Dopuszcza sie takze stosowanie
podziemnych i naziemnych systemdéw nawadniania zapewniajgcych ww. skutek;

W poblizu zadrzewien prace prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscig, drzewa zabezpieczy¢ przed
urazami mechanicznymi i innymi uszkodzeniami poprzez np. wygrodzenie grup drzew lub oszalowanie
pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujgcego (mata
stomiana, juta itp.). Zminimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokét drzew w obrebie
strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. W obrebie systemu korzeniowego drzew nie wolno
sktadowac materiatéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak np. cement, wapno,
oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekte itp.;

Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych i zwierzat;

Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy) na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed ewentualnym
wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo-wodne;

Plac budowy wyposazy¢ w przenosne urzadzenia sanitarne;

Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposdb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach,
w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie do Srodowiska substancji
szkodliwych, przed dostepem osdb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu. Odpady
niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed
dostepem osdb postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnych i zamykanych pojemnikach
lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podtozu;
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Odpady powstajgce na etapie budowy i funkcjonowania przedsiewziecia nalezy przekazywac firmom
posiadajgcym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie. Odpady
zabezpieczy¢ przed czynnikami atmosferycznymi w sposdb uniemozliwiajgcy powstawanie odciekdw;
Na etapie funkcjonowania inwestycji powstajgce odpady gromadzi¢ selektywnie w oznakowanych
pojemnikach/workach przeznaczonych do tego celu, w wyznaczonym miejscu na terenie inwestycji
i regularnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia. Odpady zabezpieczy¢
przed czynnikami atmosferycznymi w sposdéb uniemozliwiajgcy powstawanie odciekéw;

Ziemie i glebe z wykopow wykorzysta¢ na terenie przedsiewziecia do celéw budowlanych
oraz do niwelacji terenu i organizacji terenéw zielonych, a jej nadmiar przekaza¢ jako odpad
uprawnionym podmiotom;

Stosowac srodki techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
inwestycji, powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu
materiatéw budowlanych, np. w porze suchej nalezy ograniczy¢ emisje pytu poprzez zwilzanie
nawierzchni terenu budowy, ostanianie przed dziataniem wiatru skfadowisk kruszyw, piasku
zawierajacych drobne frakcje pytowe poprzez ich przykrywanie plandeka w dni suche, eliminowanie
niezaplanowanego sktadowania piasku i kruszyw, itp. Podczas transportu materiatdw budowlanych
(przede wszystkim pylgcych) nalezy stosowac przykrycia naczep;

Zaprojektowac zagospodarowanie terenu planowanego przedsiewziecia:

powierzchnia zabudowy budynkdéw ustugowych — 5 budynkéw o pow. ok. 2 100 m? kazdy + 1 budynek
o pow. 1 300 m? + 2 budynki o pow. 360 m? =12 520 m? (1,252 ha),

powierzchnia parkingédw do 1,19 ha,

powierzchnia biologicznie czynna min. 0,448 ha;

Do podlewania terenéw zielonych zaprojektowac szczelne zbiorniki retencyjne (zasilane wodami
opadowymi jedynie z rur spustowych odprowadzajgcych wody opadowe z dachéw) o pojemnosci
tacznej minimum 100 m3, nadmiar kierowaé do skrzynek rozsgczajacych (infiltracja) z przelewem
awaryjnym do kanalizacji deszczowej;

Zaprojektowac nastepujace Zrédta emisji hatasu na terenie przedsiewziecia:

wyrzutnie dachowe wentylacji - do 18 szt.; réwnowazny poziom mocy akustycznej pojedynczego
zrédta do 80 dB(A),

pompy ciepta na dachach projektowanych budynkéw - do 18 szt.; réwnowazny poziom mocy
akustycznej pojedynczego zrédta do 80 dB(A);

W trakcie realizacji przedsiewziecia eksploatowac wytgcznie sprawne technicznie sprzety, maszyny,
urzadzenia i pojazdy, w celu maksymalnego ograniczenia wyciekdw substancji eksploatacyjnych do
Srodowiska gruntowo-wodnego;

Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji wyciekdw substancji eksploatacyjnych.
W przypadku wycieku do gruntu substancji niebezpiecznych zanieczyszczony grunt lub zuzyty
sorbent nalezy zebrac i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpaddw;

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne; w przypadku stwierdzenia
koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego
obnizania poziomu wadd gruntowych, w technologii (np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp
szlamowych/igtofiltrow), ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw
ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej, wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane;



19. Wode na etapie realizacji dowozi¢ beczkowozami, a na etapie eksploatacji inwestycji pobierac z sieci
wodociggowej na warunkach gestora sieci;

20. Scieki bytowe na etapie realizacji inwestycji gromadzi¢ w przenoénych sanitariatach opréznianych
przez uprawnione do tego podmioty;

21. W fazie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe oraz z utrzymania czystosci odprowadzaé do miejskiej
sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

22. Scieki z projektowanej myjni odprowadza¢ do systemu kanalizacji poprzez separator koalescencyjny
ze zintegrowanym osadnikiem;

23. Wody opadowe oraz roztopowe na etapie budowy odprowadzaé powierzchniowo na tereny
biologicznie czynne;

24. Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji z dachéw budynkédw odprowadzaé do istniejgcej
sieci kanalizacji deszczowej i/lub zagospodarowaé w obrebie terenéw zielonych, natomiast wody
opadowe z parkingdw oraz terendw komunikacji wewnetrznej, tj. drég dojazdowych, dojs¢
i dojazddéw, odprowadzac¢ do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu
w separatorach substancji ropopochodnych (z osadnikiem) o minimalnej przepustowosci 57 /s (etap
I1) oraz 104 I/s (etap Ill).

I1l. Realizacja przedsiewziecia przed uzyskaniem pozwolenia na budowe obiektu:

— nie wymaga przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na Srodowisko,
— nie wymaga postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

IV. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik niniejszej decyzji

UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, wszczeto na wniosek, ktéry wptynat do tut. organu w dniu 6 czerwca 2025 r., NOBLE
Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach 40-384, ul. Wankowicza 3, reprezentowanej na podstawie udzielonego

petnomocnictwa przez Pana _

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na Srodowisko, o ktérych mowa w:

— § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz.1839 z pdin. zm.), dalej jako
rozporzadzenie 00S$, tj. cyt.: przedsiewziecia nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1, jeZeli po
zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami planowanego,
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujgcego sie na terenie
jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1;

w zwigzku z

— §3ust. 1pkt 57 lit. btiret drugie rozporzadzenia 005, tj. cyt.: ,zabudowa ustugowa inna niz wymieniona
w pkt 56, w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz
z towarzyszqcq jej infrastrukturg: (...)



b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”;

oraz

— § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia o0s, tj. cyt.: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzied,
o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: (...)
b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;”

dla ktérych uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane i przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym, do wniosku zostata zatgczona ,Karta
informacyjna przedsiewziecia”.

W zwigzku z tym, iz wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach byt kompletny
umozliwiat wszczecie postepowania. Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego w zwigzku z art. 74 ust. 3
ustawy OOS oraz art. 49 KPA, majac na wzgledzie, ze liczba stron postepowania przekracza
10 zawiadomieniem w dniu 1 wrzesnia 2025 r., znak: WAR.6220.5.2025.PJ, poinformowat strony o wszczeciu
postepowania oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdow dotyczgcych przedsiewziecia, ktére jest
przedmiotem postepowania. Publiczne obwieszczenie nastgpito w dniu 2 wrzesnia 2025 r. W toku
postepowania do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi stron nie wptynety.

Majgc na wzgledzie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nalezy do przedsiewzieé, dla ktdrych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne, w Swietle obowigzku wynikajacego
z 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy OOS Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego pismami z dnia
1 wrzesnia 2025 r., znak: WAR.6220.5.2025.PJ wystgpit o opinie co do potrzeby sporzadzenia raportu
dla planowanego przedsiewziecia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi, do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim oraz do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Piotrkowie Trybunalskim.

W zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, znak:
WO008$.4220.560.2025.JSy z dnia 12 wrze$nia 2025 r., Prezydent Miasta Tomaszéw Mazowiecki przy pismie
zdnia 22 pazdziernika 2025 r. wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnienia w zakresie okreslonym
w ww. pismie. W odpowiedzi na ww. wezwanie petnomocnik Inwestora Pan _ w dniu
5 listopada 2025 r. ztozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedmiotowego przedsiewziecia.

Przy pismie z dnia 1 grudnia 2025 r. Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego przekazat
ww. uzupetnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Paistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich
w Piotrkowie Trybunalskim z prosbg o ponowne wydanie opinii co do potrzeby sporzadzenia raportu
dla planowanego przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci, co do zakresu
ewentualnego raportu. Ponowne publiczne obwieszczenie nastgpito w dniu 5 grudnia 2025 r. W toku
postepowania do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi stron nie wptynety.

W zwigzku z ponownym wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, znak:
WO00S.4220.560.2025.Sy.3, z dnia 29 grudnia 2025 r., Prezydent Miasta Tomaszéw Mazowiecki przy pismie
z dnia 9 stycznia 2026 r., znak: WAR.6220.5.2025.PJ, wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnienia w zakresie



okreslonym w ww. pismie. W odpowiedzi na ww. wezwanie w dniu 22 stycznia 2025 r. wptyneto uzupetnienie
karty informacyjnej przedmiotowego przedsiewziecia.

Przy piSmie z dnia 23 stycznia 2026 r. Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego przekazat
ww. uzupetnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wd&d Polskich
w Piotrkowie Trybunalskim z prosbg o ponowne wydanie opinii co do potrzeby sporzadzenia raportu
dla planowanego przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci, co do zakresu
ewentualnego raportu. Ponowne publiczne obwieszczenie nastgpito w dniu 27 stycznia 2026 r. W toku
postepowania do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi stron nie wptynety.

W zwigzku z ponownym wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, znak:
WO00S.4220.560.2025.JSy.6, z dnia 12 lutego 2026 r., Prezydent Miasta Tomaszéw Mazowiecki przy pismie
z dnia 25 lutego 2026 r., znak: WAR.6220.5.2025.PJ, wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnienia w zakresie
okreslonym w ww. piSmie. W odpowiedzi na ww. wezwanie petnomocnik Inwestora w dniu
26 lutego 2026 r. ztozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedmiotowego przedsiewziecia. Po ztozeniu
uzupetnienia odbyfta sie rozmowa z przedstawicielem firmy Noble — Panem _
oraz petnomocnikiem — Panem _, podczas ktoérej ustalono, ze w przedmiotowej
sprawie zostanie ztozone kolejne uzupetnienie dotyczace zmiany kwalifikacji. Co za tym, idzie tut. organ
wstrzymat sie z przestaniem uzupetnienia z dnia 26 lutego 2026 r., czekajac na kolejne uzupetnienie, ktére
wptyneto do tut. organu dnia 12 marca 2026 r.

Przy pismie z dnia 18 marca 2026 r. Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego przekazat
ww. uzupetnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wd&d Polskich
w Piotrkowie Trybunalskim z prosbg o ponowne wydanie opinii co do potrzeby sporzadzenia raportu
dla planowanego przedsiewziecia, a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci, co do zakresu
ewentualnego raportu. Ponowne publiczne obwieszczenie nastgpito w dniu 20 marca 2026 r. W toku
postepowania do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi stron nie wptynety.

Wydajac niniejszg decyzje, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepiséw, w tym szczegdlnie art. 63
ustawy OOS, organ opieral sie nainformacjach zawartych w ujednoliconej ,Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia” oraz na opinii organéw, o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktérymi:

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim w opiniach z dnia
16.09.2025 r., znak: ZNS.90281.1301.2025, z dnia 22.12.2025 r., znak: ZNS.90281.1301.2025 oraz
zdnia 09.02.2026 r., znak: ZNS.90281.1301.2025 oraz z dnia 07.04.2026 r., znak:
ZNS.90281.1301.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko;

— Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Piotrkowie Trybunalskim w opiniach z dnia 16.10.2025 r.,
znak: WP.Z7$.4901.274.2025.MP, z dnia 29.12.2025 r., znak: WP.ZZS$.4901.274.2025.MP.2, z dnia
10.02.2025 r., znak: WP.zzS.4901.274.2025.MP.3 oraz z dnia 26.03.2026 r., znak:
WP.Z7$.4901.274.2025.MP.4 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko;

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi w postanowieniu z dnia 26.03.2026 r., znak:
WO00S.4220.560.2025.JSy.9 nie, stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko planowanego przedsiewziecia.



W dniu 10 kwietnia 2025 r., poprzez obwieszczenie poinformowano strony o zebranych dowodach
w przedmiotowej sprawie, o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg oraz sktadania uwag i wnioskow.
Do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi nie wptynety.

Planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane w wojewddztwie tédzkim, powiecie
tomaszowskim. Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W kierunku wschodnim od terenu planowanego przedsiewziecia, znajduje sie budynek ustugowy
(Mc Donald) oraz istniejgca myjnia; w kierunku potudniowym tereny zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Zawadzkiej. Od strony zachodniej znajdujg sie tereny rolnicze oraz nieuzytki. W kierunku pétnocnym od
terenu przedsiewziecia — droga S8 wraz z weztem Tomaszéw — Centrum.

Przedmiotowe przedsiewziecie (etap Ill) stanowi rozbudowe projektowanego i istniejgcego obiektu
handlowo - ustugowego (etap li ll) tj.:

— etap | - powierzchnia zabudowy ustugowej wynosi ok. 0,4574 ha, powierzchnia parkingu ok. 0,2 ha, jest
to zrealizowany i funkcjonujacy obiekt restauracji McDonald wraz z parkingiem; dla ww. obiektu nie
zostata wydana decyzja Srodowiska. Etap | obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 222/12, 231/5,
232/5, 233/5, 234/5, 235/6, 223/10, 223/8 w obrebie 10 potozonych w Tomaszowie Mazowieckim oraz
dziatki o numerach ewidencyjnych 126/10, 126/12 w obrebie 2 potozone w Tomaszowie Mazowieckim;

— etap Il - powierzchnia zabudowy ustugowej wynosi ok. 1,517 ha, powierzchnia parkingu ok. 0,69 ha,
jest to inwestycja w trakcie realizacji (na etapie prac projektowych; inwestycja uzyskata decyzje
o warunkach zabudowy nr 74/W/2025 z dnia 18.07.2025 r. wydang przez Prezydenta Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego) obejmujgca wybudowanie obiektu handlowo-ustugowego oraz obiektu
gastronomicznego wraz z parkingiem; dla ww. obiektdw nie zostata wydana decyzja sSrodowiska.
W obrebie terenu inwestycji przeznaczonego pod etap Il znajduje sie istniejgca myjnia bezobstugowa,
ktorag przeznaczono do rozbidrki. Etap 1l obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 237/1, 236/1,
232/6, 235/7, 234/7, 233/6, 223/11, 223/9, 234/6 w obrebie 10 potozonych w Tomaszowie
Mazowieckim;

— etap lll - powierzchnia zabudowy ustugowej wynosi¢ bedzie do 2,89 ha, powierzchnia parkingu do
1,19 ha. Etap Il obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 217/4,218/4,219/7,219/9, 219/4, 220/4,
221/4,222/13, 231/6, 232/6 w obrebie 10 potozonych w Tomaszowie Mazowieckim.

Catkowita powierzchnia terenu dziatek inwestycyjnych to ok. 5,1911 ha.

Sumaryczny teren przeznaczony pod realizacje parkingdw dla wszystkich etapdw wynosi¢ bedzie
do 2,08 ha.

Projekt Il etapu obejmuje budowe 8 budynkdéw o charakterze budynkéw handlowo — ustugowych. Ich
odlegtosci od granic terenu inwestycji bedg wieksze niz 4,0 m. Do obstugi ww. budynkéw handlowo —
ustugowych zaprojektowana zostanie infrastruktura komunikacyjna oraz miejsca parkingowe. Catkowita
dtugosc projektowanych drég wewnetrznych zaréwno dla etapu |, 1l jaki i lll nie bedzie przekracza¢ 1 km.
W ramach etapu Il przewiduje sie réwniez budowe myjni samochodowej samoobstugowej. Parametry
projektowanych obiektéw to:

— 5 budynkéw handlowo — ustugowych o powierzchni ok. 2100 m? kazdy i wysokosci nie wiekszej
niz10 m,

— 1 budynek handlowo — ustugowy o powierzchni ok. 1300 m? kazdy i wysokosci nie wiekszej niz 10 m,

— 2 budynki handlowo — ustugowe o powierzchni ok. 360 m? kazdy i wysokosci nie wiekszej niz 10 m.



Planuje sie rowniez realizacje myjni samochodowej samoobstugowej (obecnie ww. myjnia znajduje sie
tuz przy ulicy Orzeszkowej; w zwigzku z realizacjg etapu Il przewiduje sie jej rozbiorke i montaz w obrebie
etapu lll). Myjnia sktada¢ sie bedzie z 8 stanowisk. W ramach ww. obiektu projektuje sie wykonanie urzadzen
stuzacych do podczyszczania powstajgcych sciekdw przemystowych w postaci separatora koalescencyjnego
wraz z zintegrowanym osadnikiem.

Bilans powierzchni dla etapu objetego wnioskiem wyglada nastepujaco:

— pow. zabudowy budynkéw ustugowych — 5 budynkéw o pow. ok. 2 100 m? kazdy + 1 budynek o pow.
1300 m? + 2 budynki o pow. 360 m2 = 12 520 m? (1,252 ha),

— pow. parkingéw do 1,19 ha,

— pow. biologicznie czynna min. 0,448 ha.

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie takie wykonanie infrastruktury technicznej
w postacie: drég wewnetrznych, miejsc parkingowych, chodnikdw, instalacji zewnetrznych podziemnych
jak wodociggowej, elektrycznych, teletechnicznych, oswietlenia terenu.

Zaktada sie zatrudnienie na poziomie do 40 osdb (po 5 oséb w kazdym z projektowanych obiektéw).
Szacunkowe zapotrzebowanie na media dla kazdego z obiektéw na etapie eksploatacji przedstawia
sie nastepujgco: woda w iloéci ok. 0,15 m3/dobe na kazdy obiekt; woda na potrzeby instalacji
przeciwpozarowej wewnetrznej ok. 20 |/s; energia uzytkowa (ogrzewanie + wentylacja) ok. 220 000 kWh/rok;
przygotowanie cieptej wody uzytkowej ok. 145 000 kWh/rok.

W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia bedg powstawac wytgcznie scieki bytowe, nie beda
powstawac Scieki przemystowe.

W pierwszej kolejnosci wykonane zostang niwelacje terenu pod lokalizacje projektowanych budynkow,
a nastepnie wykopy pod tawy i stopy fundamentowe budynku. Kolejny etap prac dotyczy¢ bedzie wylewania
fundamentdw, a po ich zwigzaniu (utwardzeniu) wymurowane zostang Sciany. Na obszarze bezposredniej
lokalizacji budowy kazdego z budynkdw zostanie zlikwidowana pokrywa glebowa. Warstwa urodzajna gruntu
zostanie zdjeta przed przystgpieniem do prac i skladowana bedzie w sposéb uporzadkowany w pryzmach,
jednoczesnie uniemozliwiajgc mieszanie z gruntem macierzystym. Zdjeta warstwa wykorzystana bedzie
do odbudowy zajetych na czas budowy terendw biologiczne czynnych przy zachowaniu pierwotnego
uksztattowania terenu oraz bez zmian rzednych terenu. Nadmiar humusu zostanie przekazany podmiotom
zewnetrznym do zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcym prawem. Zgodnie z rozpoznaniem wstepnym
warunkéw gruntowych woda gruntowa nie znajduje sie w poziomie posadowienia projektowanych
budynkéw — z uwagi na powyzsze nie przewiduje sie koniecznosci prowadzenia odwodnienia wykopdw.

Zrédtem ogrzewania beda indywidualne zrédta ciepta — pompy ciepta. Pobér wody odbywat sie bedzie
za pomocg przytgcza do sieci wodociggowej, Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedy do miejskiej
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z terendw parkingéw, drég dojazdowych, dojs¢ i dojazdow
(zlewnie potencjalnie zanieczyszczone) bedg podczyszczane w separatorach (z osadnikiem) i nastepnie
odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z dachow projektowanych obiektéw (wody
,umownie czyste”) bedy retencjonowane w granicach terenu inwestycji (z przeznaczeniem na cele
gospodarcze — podlewanie zieleni) oraz czesciowo zagospodarowane poprzez infiltracje w gruncie.

W ramach badan terenowych zinwentaryzowano tacznie 400 szt. drzew gatunkow: sosna zwyczajna
Pinus sylvestris, brzoza brodawkowata Betula pendula, topola osika Populus tremula, czeremcha zwyczajna
Prunus padus, wisnia ptasia Prunus avium, klon zwyczajny Acer platanoides, klon jesionolistny Acer negundo,
Swierk zwyczajny Picea abies, wierzba Salix. Nie zinwentaryzowano zadnych krzewdéw na terenie dziatek



inwestycyjnych. Analiza uktadu funkcjonalno-przestrzennego wykazata, ze koniecznos¢ usuniecia czesci
drzew wynika z ich bezposredniej kolizji z obrysem planowanych budynkéw ustugowych, przebiegiem drog
wewnetrznych oraz infrastrukturg techniczng (m.in. sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa, energetyczna).
Do usuniecia przeznaczono do 309 szt. drzew. Wycinka drzew zostanie przeprowadzona poza okresem
legowym. W ramach dziatan kompensacyjnych Wnioskodawca dokona nasadzen zastepczych w nastepujacej
postaci: sosna zwyczajna — 223 sztuki; brzoza brodawkowata — 397 sztuk; wisnia ptasia — 21 sztuk; czeremcha
zwyczajna — 14 sztuk; wierzba — 15 sztuk; topola osika — 36 sztuk; Swierk pospolity — 22 sztuki (w ramach
kompensacji w zamian za wycinke 309 sztuk drzew przewidziano nasadzenia tgcznie 728 sztuk drzew).
Nasadzenia zastepcze beda miaty miejsce w granicy dziatek inwestycyjnych lub/i w promieniu 2 km od terenu
inwestycji.

Materiat szkotkarski powinien by¢ zgodny z gatunkiem i odmiang, wyréwnany pod wzgledem
wysokosci, ksztattow koron i obwoddéw pni, o prostych pniach, symetrycznych koronach i dobrze
uksztattowanych brytach korzeniowych; w dobrej kondycji zdrowotnej, bez otaré¢ kory, z zabliznionymi
ranami, bez oznak chordb grzybowych i szkodnikédw. Po dokonaniu nasadzen nalezy zadba¢ o ich prawidtowe
podlewanie.

W ramach dziatan minimalizujgcych przewidziano réwniez montaz budek legowych w ilosci 5 sztuk.

Na potrzeby przedsiewziecia prognozuje sie wykorzystanie normatywnych wielkosci w zakresie zuzycia
wody, materiatéw, paliwa oraz energii. Materiatochtonnos¢ planowanego przedsiewziecia nie powinna
odbiegaé¢ od przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia
przewiduje sie wykorzystanie m.in. elementdw konstrukcyjnych oraz materiatéw budowlanych, takich
jak bloczki, piasek, zwir, beton cementowy, podsypka piaskowo cementowa.

Kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00S, tj.:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy charakteryzujg sie odmiennym
rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym
W czasie.

a) Faza realizacji

W fazie realizacji woda dostarczana bedzie beczkowozem. Woda pobierana bedzie w niewielkich
ilosciach dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip budowlanych oraz do niezbednych prac
budowlanych. Scieki socjalno-bytowe powstajace na etapie realizacji inwestycji gromadzone beda
w szczelnych toaletach przenosnych, ktore beda obstugiwane i regularnie oprdiniane przez firme
specjalistyczng odpowiedzialng za ich serwis.

Na etapie budowy wystgpig gtdwnie emisje niezorganizowane, zwigzane przede wszystkim z praca
sprzetu oraz maszyn budowalnych przygotowujgcych teren pod budowe oraz pracami budowlanymi, a takze
ruchem pojazdéw ciezarowych. Oddziatywanie w zwigzku z prowadzonymi pracami budowalnymi bedzie
miato charakter lokalny, charakteryzowac sie bedzie duzg zmiennoscig w czasie i przestrzeni. Oddziatywanie
to bedzie pomijalnie mate. Nalezy mie¢ na uwadze stan techniczny urzadzen pracujgcych na analizowanym
terenie. Maszyny i pojazdy powinny by¢ sprawne z waznymi przeglgdami technicznymi, a ich eksploatacja
powinna odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi przez producenta stosownie do ich przeznaczenia.



Emisja hatasu na etapie realizacji zwigzana bedzie z wykonywaniem prac montazowych, pracg sprzetu
budowlanego oraz transportem materiatéw i surowcéw. Hatas powstajgcy na etapie budowy inwestycji jest
hatasem zmiennym w czasie, okresowym, krotkotrwatym i ustgpi po zakorfczeniu robét. Prace przy uzyciu
budowlanego sprzetu ciezkiego prowadzone bedg w godzinach 6:00-22:00. Na etapie budowy bede
podejmowane stosowne dziatania w celu ograniczenia emisji hatasu, tj.: wykorzystywanie maszyn i urzadzen
sprawnych i spetniajgcych stosowne wymagania. Ucigzliwos¢ akustyczna dla sSrodowiska na etapie realizacji
bedzie zmienna w czasie, co zalezy gtdéwnie od rodzaju wykonywanych robdét budowlanych. Przy prawidtowo
prowadzonych pracach budowlano-montazowych oddziatywanie na klimat akustyczny bedzie krétkotrwate
i nie bedzie powodowad trwatych zmian w srodowisku.

W czasie realizacji planowanego przedsiewziecia z uwagi na jego specyfike powstawaé bedg odpady
z grupy 15, 16 17 i 20. Odpady na etapie budowy bedg magazynowane w miejscu do tego wyznaczonym,
wyposazonym w stosowne kontenery i pojemniki, beczki, worki typu big bag itp., np. w kontenerach
stalowych z pokrywa metalowg lub brezentem zabezpieczajgcym przed wtdérnym zanieczyszczeniem
Srodowiska np. rozwiewaniem — w zaleznosci od rodzaju odpadu. Miejsce do selektywnego magazynowania
odpaddw wyznaczone bedg na utwardzonym placu, w sposéb zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-wodne.
Wytworzone odpady przekazywane beda specjalistycznym firmom posiadajgcym zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami.

Zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i materiatéw w wiekszosci obojetnych
dla srodowiska pozwala uznaé, iz wptyw realizacji przedsiewziecia na srodowisko naturalne bedzie niewielki
i catkowicie odwracalny.

Faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi oddziatywaniami jak faza
budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg miaty charakter krétkotrwaty i ustang po
zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna likwidacja przedsiewziecia, prowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko oraz
zdrowie i zycie ludzi.

b) Faza eksploatacji

Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia powodowaé bedzie oddziatywanie na Srodowisko
w zakresie emisji gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu, powstawania sciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz wytwarzania odpaddw.

Zaktada sie zatrudnienie na poziomie do 40 osdb (po 5 oséb w kazdym z projektowanych obiektéw).
Szacunkowe zapotrzebowanie na media dla kazdego z obiektéw na etapie eksploatacji przedstawia
sie nastepujgco: woda w iloéci ok. 0,15 m3/dobe na kazdy obiekt; woda na potrzeby instalacji
przeciwpozarowej wewnetrznej ok. 20 |/s; energia uzytkowa (ogrzewanie + wentylacja) ok. 220 000 kWh/rok;
przygotowanie cieptej wody uzytkowej ok. 145 000 kWh/rok. Zrédtami emisji niezorganizowanej beda
pojazdy poruszajace sie po terenie obiektu. Projektowane obiekty ustugowe bedg zasilane w ciepto pompami
ciepta. W oparciu o przeprowadzong analize rozprzestrzeniania substancji w powietrzu stwierdza sie, ze
realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie skutkowaé¢ ponadnormatywnym oddziatywaniem na
jakos¢ powietrza atmosferycznego.

Zrédtami hatasu na terenie planowanego przedsiewziecia bedg wyrzutnie dachowe wentylacji —
zatozono, iz na kazdym z projektowanych 5 budynkéw o pow. ok. 2 100 m? kazdy dopuszcza sie realizacje
po max. 3 sztuk (na wysokosci 10 m), natomiast w przypadku budynkéw o pow. 1 300 m? i 360 m?
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dopuszczono realizacje po max. 1 sztuki ww. urzadzen (na wysokosci 10 m). Dopuszcza sie takze iz na dachach
projektowanych budynkéw mogg zosta¢ zamontowane pompy ciepta w nastepujacych konfiguracjach:
dla budynkéw o pow. ok. 2 100 m? dopuszcza sie realizacje po max. 3 sztuk (na wysokosci 10 m), natomiast
w przypadku pozostatych budynkéw dopuszczono realizacje po max. 1 sztuki ww. urzadzen (na wysokosci 10
m). Zrédtem hatasu beda réwniez pojazdy poruszajace sie po terenie przedsiewziecia. Zaktada sie ok. 100
przejazdow w porze dziennej oraz 10 w porze nocnej w ciggu 1 h. Ruch pojazdéw ciezarowych zatozono
wytacznie w porze dziennej — 5 przejazddéw. Przeprowadzona w karcie informacyjnej przedsiewziecia
na $rodowisko analiza wynikéw obliczen modelowania emisji pozioméw hatasu w srodowisku wskazuje,
ze planowane przedsiewziecie nie bedzie wptywaé ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajgce
ochronie akustycznej. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie ponadnormatywnych
oddziatywan akustycznych na etapie eksploataciji.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia $cieki socjalno — bytowe
odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

W przypadku projektowanej myjni samochodowej powstawac bedg scieki przemystowe. Maksymalna
ilo$¢ powstajacych $ciekdw wynosi¢ bedzie 5,3 m3/h natomiast $rednie dobowe wytwarzanie $ciekéw
przy obcigzeniu 20% wynosi¢ bedzie 25,3 m3/dobe. Odprowadzanie $ciekéw z projektowanej myjni
nastepowac bedzie poprzez separator koalescencyjny ze zintegrowanym osadnikiem typu ECO IING 6/1,0 lub
podobnym (o przepustowosci nie mniejszej niz 6 |/s i pojemnosci osadnika nie mniejszej niz 1000 1) do
kanalizacji miejskiej.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw parkingéw, drog dojazdowych, dojs¢ i dojazdow (zlewnie
potencjalnie zanieczyszczone) bedg podczyszczane w separatorach (z osadnikiem) i nastepnie odprowadzane
do kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z dachéw projektowanych obiektéw (wody ,,umownie czyste”)
beda retencjonowane w granicach terenu inwestycji (z przeznaczeniem na cele gospodarcze — podlewanie
zieleni) oraz czesciowo zagospodarowane poprzez infiltracje w gruncie.

Planowane urzadzenia retencyjne dla ,,wod umownie czystych” z pow. dachowych:

— do 10 szt. szczelnych zbiornikéw retencyjnych (podziemnych), kazdy o pojemnosci min. 10 m3,
tj. tacznie min. 100 m3; zbiorniki beda zasilane z instalacji odwodnienia dachéw, a zgromadzona woda
bedzie wykorzystywana do podlewania zieleni na terenie inwestyc;ji;

— uktad skrzynek rozsaczajacych (pod powierzchnig parkingdw lub w pasach technologicznych),
o powierzchni w rzucie min. 112 m? i pojemnosci czynnej (magazynujacej) min. 220 m3,

Uktad bedzie stanowit drugi stopien zagospodarowania woéd dachowych (po zbiornikach
gospodarczych): w pierwszej kolejnosci zasilane bedg zbiorniki szczelne, nadmiar (przelew) bedzie kierowany
do skrzynek rozsaczajacych (infiltracja), a w przypadku przekroczenia pojemnosci/warunkéw pracy —
przewiduje sie przelew awaryjny do kanalizacji deszczowej.

Na etapie eksploatacji inwestycji powstawac bedg odpady gtéwnie z grupy 13, 15, 16 i 20. Odpady beda
magazynowane w sposdb selektywny, w specjalistycznych, opisanych pojemnikach/lub kontenerach,
w wydzielonych czesciach budynkéow oraz w wyznaczonych miejscach poza nimi. Po uzbieraniu ilosci
transportowej bedy przekazywane do uprawnionego w tym celu odbiorcy - wywozone bezposrednio
do odzysku lub do unieszkodliwiania. Powstajgce na terenie planowanej inwestycji odpady niebezpieczne
oraz inne niz niebezpieczne, bedy podlegaty ewidencji ilosciowej i jakosciowej, zgodnie z obowigzujgcymi
regulacjami prawnymi w tym zakresie. Sposdb postepowania z odpadami bedzie zgodny z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie.
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Jak wskazano w dokumentacji skala i rodzaj planowanego przedsiewziecia wigze sie z niewielkim

oddziatywaniem na srodowisko, ktére swoim zasiegiem nie bedzie oddziatywaé ponadnormatywnie na tereny

sgsiednie.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska

w

szczegdllnosci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia sie srodowiska

odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych — uwzgledniajagcym:

a)

b)

c)

obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska
tegowe i ujécia rzek. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie realizowane bedzie poza
tymi obszarami;

obszary gorskie, leSne, morza i obszary wybrzezy, jeziora obszary objete ochrong, w tym strefy
ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikdw wadd srédlgdowych, obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie realizowane bedzie poza tymi obszarami;

obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 13). Najblizej potozonymi obszarami chronionym na podstawie ww. ustawy, s3:

Sulejowski Park Krajobrazowy - otulina w odlegtosci ok. 3 km,
rezerwat Niebieskie Zrodta w odlegtosci ok. 4,27 km,

Rezerwat Kruszewiec w odlegtosci ok. 4,3 km,
— Spalski Park Krajobrazowy — otulina w odlegtosci ok. 4,8 km;

Biorgc pod uwage pomijalne, niewykraczajgce poza teren przedsiewziecia oddziatywanie
planowanego przedsiewziecia na poszczegdlne komponenty srodowiska oraz zastosowane rozwigzania
chronigce srodowisko mozna stwierdzi¢, ze budowa i eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia
nie spowoduje znaczgcego zagrozenia dla ww. obszardow.

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem nalezgcym do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony
siedlisk Niebieskie Zrédta PLH100005 w odlegtosci ok. 4,2 km oraz specjalny obszar ochrony siedlisk
taki Ciebtowickie PLH100035 w odlegtosci ok. 4,7 km.

Obszar Natura 2000 Niebieskie Zrédta PLH100005 zostat wyznaczony rozporzadzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Niebieskie Zrédta (PLH100005) (Dz. U. poz. 2051). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej ochrony
siedlisk przyrodniczych lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
—w stosunku do przedmiotédw ochrony. Przedmiotami ochrony na specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Niebieskie Zrédta PLH100005, wedtug ww. rozporzadzenia, s3 nastepujace typy siedlisk
przyrodniczych:

1. 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,

Potamion,

2. *91EO0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae, Populetum albae,

Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe.

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niebieskie Zrédta PLH100005 obowigzuje plan zadan
ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
15 lutego 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Niebieskie
Zrédta PLH100005 (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2019 r. poz. 1005 ze zm.), ktéry okreéla m.in. cele dziatar
ochronnych oraz istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony
poszczegdlnych przedmiotéw ochrony.
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Obszar Natura 2000 taki Ciebtowickie PLH100035 zostat wyznaczony rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
tgki Ciebfowickie (PLH100035) (Dz. U. poz. 2421). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej ochrony
siedlisk przyrodniczych, populacji zagrozonych wyginieciem gatunkdw zwierzat innych niz ptaki
lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wiasciwego stanu ochrony
gatunkéw, o ktérych mowa powyzej - w stosunku do przedmiotéw ochrony. Przedmiotami ochrony
na specjalnym obszarze ochrony siedlisk taki Ciebtowickie PLH100035, wedtug ww. rozporzgdzenia,
sg nastepujace typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki zwierzat:

1. 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion,

2. 6430 Ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium),

3. 6510 Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),

E

*91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrddliskowe,

9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum),

1037 trzepla zielona Ophiogomphus cecilia,

1060 czerwonczyk nieparek Lycaena dispar,

1166 traszka grzebieniasta Triturus cristatus (Triturus cristatus cristatus),

©® N oW

. 1188 kumak nizinny Bombina bombina,
10. 1355 wydra Lutra lutra,

11. 1337 bdbr europejski Castor fiber,

12. 5339 rdézanka Rhodeus sericeus amarus.

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk taki Ciebtowickie PLH100035 obowigzuje plan zadan
ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
6 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tgki
Ciebfowickie PLH100035 (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2014 r. poz. 550 ze zm.), ktdry szczegétowo okresla
m.in. cele dziatan ochronnych oraz istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego
stanu ochrony poszczegdlnych przedmiotéw ochrony.

Na podstawie informacji zawartych w kip oceniono, ze ww. formy ochrony przyrody nie bedg
narazone na oddziatywanie planowanego przedsiewziecia z uwagi na odlegtos¢ od terenu
planowanego przedsiewziecia. Biorgc pod uwage rodzaj i skale przedsiewziecia, znaczng odlegtosc
terenu przedsiewziecia od najblizszych obszaréw Natura 2000, ich cele ochrony, gatunki i typy siedlisk
przyrodniczych bedgce przedmiotami ochrony, a takze zagrozenia zidentyfikowane dla przedmiotéw
ochrony, nalezy uznaé, ze nie wystepuje powigzanie przedsiewziecia z ww. obszarami i skala
przedsiewziecia jest za mata, by stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczgce negatywne oddziatywanie na cele
ochrony ww. obszaréw Natura 2000. Analizujagc zagrozenia zidentyfikowane zaréwno
w standardowych formularzach danych jak i w planie zadan ochronnych, w planie ochrony i w projekcie
planu zadan ochronnych, nalezy stwierdzi¢, ze przedsiewziecie nie jest zwigzane bezposrednio z tymi
zagrozeniami i nie spowoduje takich zmian w Srodowisku, by stanowito jakiekolwiek zagrozenie
dla zachowania wtasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony ww. obszaréw Natura 2000.

Dziatania minimalizujgce zaproponowane w karcie informacyjnej wydajg sie wystarczajgce
do unikniecia i ograniczenia potencjalnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i nie ma
potrzeby podejmowania specjalnych dodatkowych dziatan minimalizujgcych w stosunku do obszaréw
Natura 2000. Nie ma rdwniez potrzeby monitorowania skutecznosci s$rodkéw tagodzacych
i pozostatych oddziatywan, ktére mogg wystgpic w zwigzku z realizacjg, funkcjonowaniem i likwidacjg
przedsiewziecia.
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d) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, archeologiczne i kulturowe. Z dokumentacji
wynika, ze teren inwestycji potozony jest poza tymi obszarami;

e) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone. Z karty informacyjnej
przedsiewziecia nie wynika, aby przedsiewziecie byto potozone na obszarze, na ktérym standardy
jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub aby istniato prawdopodobienistwo ich przekroczenia.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych
powyzej, wynikajacymi z:

a) zasiegu oddziatywania, obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg przedsiewziecie moze
oddziatywac — jak wynika z tresci karty informacyjnej przedsiewziecia oddziatywanie przedmiotowego
przedsiewziecia bedzie miato zasieg lokalny;

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze —
potozenie, rodzaj oraz skala przedsiewziecia pozwalajg wykluczyé jego transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko;

c) wielkosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury
technicznej — informacje zawarte w KIP pozwalajg wykluczy¢ mozliwosé wystgpienia oddziatywan
o znacznej wielkosci lub ztozonosci i nie przewiduje sie, ze eksploatacja spowoduje znaczne obcigzenia
infrastruktury technicznej;

d) prawdopodobienstwa oddziatywania — Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej
dokumentacji nalezy stwierdzi¢, ze na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji
przedsiewziecia przy przyjetych zatozeniach technicznych nie bedg wystepowaty oddziatywania
o znacznej wielkosci, intensywnosci lub ztozonosci. Nie wystgpi prawdopodobieristwo znaczaco
negatywnego oddziatywania na zaden z komponentéw srodowiska. Przyjete dziatania minimalizujgce
beda wystarczajgce do zapewnienia wtasciwego przebiegu prac podczas realizacji przedsiewziecia
i pézniejszej eksploatacji przedsiewziecia, pod wzgledem minimalizacji oddziatywania na srodowisko.

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wéd podziemnych o europejskim
kodzie PLGW?200084, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz dobrym stanem chemicznym,
a osiagniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404
Zbiornik Koluszki - Tomaszéw, w granicach proponowanego obszaru ochronnego. Realizacja przedmiotowej
inwestycji w przedstawionym zakresie oraz z zastosowaniem rozwigzan technicznych w odniesieniu
do gospodarki wodno - sciekowej nie bedzie miata w ptywu na sktad ilosciowy i jakosciowy wéd ww. zbiornika.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w dorzeczu Srodkowej Wisty, w granicach Jednolitej Czesci
Wéd Powierzchniowych (JCWP) ,Wolbérka od Doptywu spod Bedzelina do ujscia” o kodzie RW20001125469
jest to naturalna czes¢ wéd, monitorowana, o ogélnym ztym stanie, obszar zlewni przewaznie uzytkowany
jako tereny rolnicze. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stabym umiarkowanym stanem/potencjatem
ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego.

Presje determinujgce stan wod w obrebie danej JCWP to presja troficznna, ktdrej gtdwnym zrodtem
s9: nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe), presja hydromorfologiczna, ktérej gtdwnym
zrodtem s3: budowle pietrzace - rzeki gtdwne, presje chemiczne: Rozproszone - rozwdj obszaréw
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; nieznane (substancje zakazane).

W JCWP wystepuje ryzyko nieosiggniecia celu sSrodowiskowego. Dla ww. obszaréw JCWP wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE. Odstepstwo
polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete
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(lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot azotanowy, fosforany;
fluoranten(w), bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia
kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan. Odstepstwo
polegajgce na ztagodzeniu celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s3g osiggniete cele
Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: MMI, benzo(a)piren(w). Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych powyzej nie wptynie negatywnie na osiggniecie
celéw srodowiskowych dla wymienionych czesci wod, w tym bedzie odbywata sie w sposdb zapewniajgcy
nienaruszalnosé przepisow prawnych dotyczacych ochrony wdéd, okreslonych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z dnia 16 lutego 2023 r., poz. 300). Ponadto nie przewiduje sie bezposredniego wptywu
przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosSciowy wéd powierzchniowych.

Analizujgc tres¢ wniosku i zatacznikdw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje dziatan
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego oraz ze
Studidow Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych wart. 549 ustawy Prawo wodne.

Na podstawie informacji zawartych w KIP mozna stwierdzié brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie, zaréwno w fazie
eksploatacji, jak i w fazie realizacji, przy zachowaniu odpowiednich srodkdw i technik, nie powinno znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem
zostang wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkaricéw
i otaczajacego srodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢ duze ryzyko
wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. Wfasciwe zaprojektowanie
i eksploatacja urzadzen zgodnie z obowigzujagcym prawem budowlanym oraz przepisami i wymaganiami
sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz BHP, wyeliminuje wystgpienie powazinej awarii
lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Biorac pod uwage powyzsze oraz kryteria okre$lone w art. 63 ust. 1 ustawy 0OS, dotyczace rodzaju,
charakteru, usytuowania i skali oddziatywania inwestycji na srodowisko, w ocenie organu prowadzacego
postepowanie, realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu i nie przesgdza o realizacji

obiektu. Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzii,

o ktéorych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a. Ztozenie wniosku lub dokonanie

zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach

stata sie ostateczna, a w przypadku etapowania przedsiewziecia, po uptywie 10 lat od dnia, w ktérym stata

sie ostateczna. W przypadku etapowania przedsiewziecia strona, ktdra ztozyta wniosek, lub podmiot, na ktory

zostata przeniesiona ta decyzja zobowigzana jest uzyskaé, przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja

stata sie ostateczna, postanowienie organu, ktéry wydat decyzje, stwierdzajgce, ze realizacja planowanego
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przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wptywajacych na srodowisko.
Podejmowanie dziatan ingerujgcych w srodowisko winno nastgpic¢ dopiero po uzyskaniu wymaganych decyzji
inwestycyjnych i zezwolen. Uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia od obowigzku
stosowania przepiséw ochrony srodowiska i innych, zawartych w aktach powszechnie obowigzujgcych, m.in.
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pdin. zm.), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdin. zm.), ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.). Realizacja przedsiewziecia i jego funkcjonowanie
poza warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Pouczenie
— Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim,
w terminie 14 dni od doreczenia decyzji za posrednictwem Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego;
— W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona na podstawie art. 127a KPA moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje;
— Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Dyrektor Wydziatu Architektury

megr inz. arch. Dariusz Zelezny

Elektronicznie
podpisany przez

Za zgodnosé z oryginatem Dariusz Artur Zelez’ny
Data: 2026.05.20
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Otrzymuija:
1. NOBLE SP. Z 0.0., ul. Wankowicza 340-384 Katowice, Petnomocnik: [ NI N
u!. [ [
2. Liczba stron postepowania przekracza 10 - zastosowanie maja przepisy art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego;
a/a
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