UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby i Michalowskiej
w Tomaszowie Mazowieckim

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688)

Uchwala nr LI/456/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017 roku przystgpiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Torowej, Podoby i Michatowskiej w Tomaszowie Mazowieckim.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest narzedziem realizacji polityki
przestrzennej Gminy zawartej W obowigzujacym  studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego przyjmujacej tad przestrzenny
oraz rozw0j zrownowazony jako podstawe dziatan samorzadu lokalnego. Projekt planu miejscowego
zostal sporzadzony zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do obszaru objetego planem.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:
W projekcie miejscowego planu uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez:

— okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— okreslenie przeznaczenia terenow,

— okreslenie parametrow i wskaznikéw planowanej zabudowy oraz zagospodarowania terenow,

— okres$lenie kolorystyki oraz rodzaju materiatdéw wykonczeniowych stosowanych na elewacjach
i dachach budynkow,

— okre$lenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu naleza tereny drog publicznych publicznie dostgpne
samorzadowe ciagi piesze;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych poprzez:

— okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
stuzacej ograniczaniu wplywu zagospodarowania terendw na poszczegélne elementy
srodowiska,

— ustalenie stref ochronnych istniejacych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia oraz
wskazanie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenéw w zasiegu tych stref,

— ustalenie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag zakazOw i ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony waod;

— ustalenie nakazu ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,
m. in. z uwagi na fakt, iz obszar planu lezy w calosci w zasiggu udokumentowanego ztoza




3)

4)

5)

6)

wod termalnych Tomaszéw Mazowiecki oraz w czgsci w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 410 Zbiornik Opoczno,

— wskazanie granicy Spalskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny,

— wskazanie, ze cze$¢ planu lezy w granicach obszaru Natura 2000 Laki Cieblowickie
PLH100035, dla ktorego istnieje obowiazek realizacji dziatan ochronnych zgodnie z planem
zadan ochronnych ustanowionym na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody,

— wskazanie granicy krajobrazu priorytetowego Dolina Pilicy ponizej Zalewu Sulejowskiego
wyznaczonego w Audycie krajobrazowym woj. Lodzkiego uchwalonym uchwata
nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

— ochrong istniejacych laséw. Projekt planu miejscowego przewiduje, ze przeznaczenie gruntow
le$nych na cele nielesne 0 powierzchni 5,1119 ha, zgodnie z decyzja Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego znak RRI.7151.10.25.2023 z dnia 18 grudnia 2023 r. zostanie zrekompensowane
poprzez przeznaczenie na cele lesne czeSci gruntéw rolnych. Tym samym powierzchnia
terenow przeznaczonych w projekcie planu miejscowego pod grunty lesne wzrosnie o 2,73 ha
w stosunku do stanu sprzed uchwalenia planu i bedzie wynosi¢ 25,93 ha.

Grunty lesne przeznaczone na cele nielesne stanowig enklawy usytuowane pomiedzy terenami
rolnymi oraz zabudowanymi o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

— zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw w calym obszarze planu,

— wprowadzenie zapisoOw dotyczacych ochrony istniejagcych urzadzen melioracji wodnych oraz
ciekow i zbiornikow wodnych, a takze zieleni wokdt ww. obiektow;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

poprzez:

— ustalenie granicy obszarow stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej,

— nakazanie ochrony zabytkéw archeologicznych w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb

ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez:

— okreslenie stref ochronnych istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia oraz
zasad zagospodarowania terenow w tej strefie,

— ustalenie stref izolujacych teren cmentarza w odlegtosci 50,0 m i 150,0 m od jego granicy,
w ktorych  obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych cmentarzy ichowania
zmartych;

— okre$lenie sposobu realizacji oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— nakaz zagospodarowania przestrzeni publicznych i urzadzenie nawierzchni w sposob
zapewniajacy dostepno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

— ustalenie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazow 1 ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzia,

— klasyfikacje terenéw w zakresie standardow dotyczacych ochrony przed hatasem
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej i istniejagcego
zagospodarowania terendw przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe,

— ustalenie stawki procentowej stanowigcej postawe naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu miejscowego;

prawo wilasno$ci poprzez:




7)

8)

9

10)

11)

12)

1.2.

— wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny, w szczegdlnosci tereny pod drogi publiczne,
W sposob jak najmniej ingerujacy w prywatng wlasnos¢ i w tereny juz zainwestowane;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

— okres$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
W sposéb zgodny z przepisami,

— zawiadomienie wlasciwych organéow wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz uwzglednienie ztozonych przez nich
wnioskow,

— uzgodnienie projektu planu z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez:

— wskazanie terenéw przeznaczonych pod komunikacje publiczna,

— ustalenie strefy kolejowej w odleglosci 20m od granicy obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oOraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepisoOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

— okreslenie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej stuzacej
zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekow;

potrzeby ~w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnodci sieci

szerokopasmowych poprzez:

— okreslenie zasad i wymogow realizacji infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

ogloszenie w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na tablicy ogloszen

0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu

planu,

ogloszenie w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenie na tablicy ogloszen

0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,

mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu na pismie lub za pomocq srodkow komunikacji
elektronicznej,*

mozliwos¢ zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy w rozumieniu art. 39 ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.*
zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

realizacj¢ procedury planistycznej zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z art. 66 ust. 2 iart. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw,
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko projektowanego planu
miejscowego zgodnie z art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez:

wprowadzenie zasady zaopatrzenia w wod¢ z sieci wodociagowej z dopuszczeniem
wykorzystania wlasnych uje¢, realizowanych w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych oraz dotyczacych cmentarzy
i chowania zmartych;

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

Z terenu, organ zwazy interes publiczny i interesy prywatne w tym zglaszane w postaci wnioskow



i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.
Spelnienie ww. wymogow nastgpito poprzez:

—  przeanalizowanie wnioskow ztozonych po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu,

— opracowanie projektu planu z uwzglednieniem ustalen zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym,

— opracowanie projektu planu z jak najwigkszym poszanowaniem istniejacych podzialow
geodezyjnych i istniejacego zagospodarowania terenow,

—  rozpatrzenie uwag, ktore wplynety do projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu.*

1.3. Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego

Cze$¢ obszaru objetego projektem planu ma wyksztatcona strukture przestrzennag oraz zapewniona

obstuge komunikacyjng w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny. Projekt planu zaktada

uzupetnienie sieci drogowej w celu poprawienia obstugi komunikacyjnej terenow zabudowanych oraz

nowych terenow inwestycyjnych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w_ sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu

Bezposrednio przez teren objety projektem planu nie przebiegajg trasy publicznego transportu

zbiorowego. Projekt planu przewiduje uzupetnienie istniejacej zabudowy wraz z rozbudows uktadu

komunikacyjnego tak aby umozliwi¢ organizacje publicznego transportu zbiorowego, ktory moze by¢

wykorzystywany dla potrzeb obstugi mieszkancow.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
Obszar objety projektem planu jest obszarem czgsciowo zainwestowanym, z istniejacym uktadem
komunikacyjnym, ktory zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Projekt planu pozwala na uzupetienie istniejagcego uktadu komunikacyjnego o ciagi
piesze i drogi rowerowe.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnoéci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy

Obszar objety projektem planu jest obszarem czg¢sciowo zainwestowanym, na ktorym wystepuje
przede wszystkim zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Projekt planu przede wszystkim przewiduje
uporzadkowanie i uzupetnienie istniejacej na tym obszarze struktury funkcjonalno — przestrzennej w
zwiazku z czym powyzszy wymog zostal spelniony.

2. Zgodno$é z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Dla obszaru miasta Tomaszowa Mazowieckiego wykonano w 2020 r. Analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego w latach 2014-2019, ktore;j
wyniki zostaly przyjete przez Rade Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwatg nr XXX1/237/2020
z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wyzej wymieniona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uznaje za celowe
przystapienie do sporzadzenia planéw miejscowych dla obszarow, dla ktorych obowigzuja miejscowe




plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie nicobowiazujgcej ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest czesciowo objety uchwatg
Nr XI11/159/03 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2003 roku w
sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa
Mazowieckiego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby. Plan ten zostal sporzadzony jako zmiana
miejscowego planu ogodlnego, ktory zostal opracowany na podstawie ww. nieobowigzujacej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie wygast z mocy art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z dniem 31.12.2003 r.

Zatem zasadno$¢ i potrzeba przeprowadzenia niniejszej procedury planistycznej jest zgodna
z wynikami ww. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
W ramach procedury planistycznej sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu

miejscowego. Przeprowadzona w powyzszym opracowaniu ocena efektywnosci ekonomicznej
zarOwno w ujeciu statycznym, jak i dynamicznym data wynik dodatni, co wynika gtownie z renty
planistycznej mozliwej do uzyskania w wyniku uchwalenia planu. Tereny aktualnie niedost¢pne dla
potrzeb inwestycyjnych wyniku uchwalenia planu stworza warunki do realizacji inwestycji
mieszkaniowych i tym samym rozwoju obszaru objetego planem.

4. Dodatkowe wyjasnienia
1. W trakcie sporzadzania projektu planu przeanalizowano m.in. kwestie zapewnienia obshlugi

komunikacyjnej dziatkom budowlanym. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze oprdcz
bezposredniego dostepu do drogi publicznej czgs$¢ dzialek posiada dostep do drogi publicznej poprzez
ustanowione stuzebno$ci oraz poprzez kolejng dziatke stanowigca wspotwlasnos¢ tego samego
wiasciciela lub wiascicieli. Wyniki analizy uj¢to w tabeli ponize;j.

Lp. | Obregb Nr ewid. Ozvr\;a:g;i;le Sposob obstugi komunikacyjnej
1 15 155/5 2.03.MN/U | stuzebno$¢ przez dziatke nr 155/4
2 15 155/6 2.03.MN/U | stuzebno$¢ przez dziatke nr 155/4, 155/5
3 15 130 1.01.MNi | stuzebno$¢ przez dziatke nr 131/2
2.02.MN/U
4 15 290 1.08.MN shuzebno$¢ przez dziatke nr 292/11
5 16 295/3 1.18.MN stluzebno$¢ przez dziatke nr 295/2
6 16 298 1.18.MN shuzebno$¢ przez dziatke nr 295/2 1 295/3
7 15 179 5.01.RM shuzebno$¢ przez dziatke nr 180
8 15 312/2 2.03.MN/U | poprzez dziatk¢ nr 312/1 stanowigca wlasnosc¢ tego
samego podmiotu
9 15 220, 221, 1.05.MN poprzez dziatkg nr 217 stanowiaca wtasnos¢ tego
222 samego podmiotu
10 15 223,224 1.05.MN poprzez dziatkg nr 225 stanowiaca wtasnos¢ tego
samego podmiotu
11 15 283/10 1.06.MN poprzez dziatkg nr 283/12 stanowigca wlasnos¢ tego
samego podmiotu
12 15 283/14 1.06.MN poprzez dziatkg nr 283/15 stanowigca wlasnos¢ tego
samego podmiotu
13 17 94/5 2.10.MN/U | poprzez dziatk¢ nr 94/7 stanowiaca wlasnos$¢ tego
samego podmiotu




14 17 94/6, 2.10.MN/U | poprzez dziatke nr 95/1 stanowigca wlasno$¢ tego
94/8 samego podmiotu

15 17 100 2.10.MN/U | czgsé¢ dziakki, ktora nie moze by¢ zabudowana jako
odrebna nieruchomos¢. Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie, po potaczeniu z dziatka sgsiednig

i uzyskaniu dostepu do drogi publicznej zgodnie

Z przepisami odr¢bnymi

16 17 180/2, 1.22.MN poprzez dziatke nr 181/5 stanowigca wlasnos¢ tego
181/23, samego podmiotu
181/22,
181/4
17 17 185/4 1.22.MN poprzez dziatke¢ nr 185/2 stanowiaca wlasnos¢ tego
samego podmiotu
18 17 109/3 1.26.MN poprzez dziatke¢ nr 110 stanowiaca wlasnos¢ tego
samego podmiotu
19 17 202 1.23.MN poprzez dziatke¢ nr 201 stanowiaca wlasnos¢ tego
samego podmiotu
20 17 198 1.23.MN poprzez dziatke¢ nr 196/2 stanowiaca wlasnos¢ tego

samego podmiotu

2. W trakcie sporzadzania projektu planu przeanalizowano faktyczne zagospodarowanie dziatek
nrewid. 112, 113, 114 w obrgbie 17 w kontekscie kierunkéw wskazanych w Studium. Stwierdzono,
ze dziatki te nie sg uzytkowane rolniczo czyli nie sa uzytkowane zgodnie z kierunkiem wyznaczonym
w studium. Dzialki te sg zagospodarowane jako jedna nieruchomos$¢ o funkcji mieszkaniowo —
letniskowej. Dodatkowo ww. dziatki objete sg ustaleniami obowigzujgcej Uchwaty Nr XII/159/03
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2003 roku w sprawie zmiany
W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego
w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 13 stycznia 2004 roku,
Nr 6, poz. 72). Zgodnie z ww. uchwatla dziatki te znajdujg si¢ czgsciowo w jednostce Z69a MN/MR —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

Majac na uwadze powyzsze oraz ustalenia pkt 111.4.1 Kierunkéw Studium zgodnie z ktorym wszystkie
tereny o okreslonym przeznaczeniu sg terenami brutto co oznacza, ze moga by¢ na nich realizowane
funkcje uzupehiajace, w tym adaptacja i rozwdj juz istniejacego zagospodarowania w sposob nie
stwarzajacy kolizji funkcjonalno — przestrzennych, teren ten przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o symbolu 1.25.MN.

3. Dla czegsci terendw objetych przedmiotowym projektem planu obowigzujg ustalenia Uchwaty
Nr XII/159/03 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2003 roku
W sprawie zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego
z dnia 13 stycznia 2004 roku, Nr 6, poz. 72). W przedmiotowym projekcie uwzgledniono ustalenia
ww. uchwaty m. in. w zakresie dotyczgcym przeznaczenia terenow.

4. Wskazane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Lodzi, w opinii do projektu planu,

tereny obecnie niezabudowane i ktoére w ocenie ww. organu powinny takimi pozosta¢ zostaty

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa z uwagi na:

- ustalenia ww. obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- wydane w tym obszarze decyzje o warunkach zabudowy,

- kierunki wskazane w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,



- standardy planowania przestrzennego, zgodnie z ktorymi pierwszenstwo w przeznaczeniu terenow
pod zabudowe¢ powinny mie¢ obszary zlokalizowane wzdluz istniejagcych drog publicznych,
wyposazone w podstawowsa infrastrukturg techniczng oraz stanowigce uzupelnienie istniejacej
struktury osadniczej.

5. Teren 1.14.MN potozony w obszarze Natura 2000 stanowi teren zabudowany, na ktérym znajduja
si¢ istniejace budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi. Przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) wynika z faktu, iz zabudowa ta istnieje juz w terenie.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jedynie uwzglednia istniejacy stan
zagospodarowania. Niezaleznie od uchwalenia planu miejscowego, obszar ten zachowuje charakter
terenu zabudowanego, obejmujacego budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi.

6. Teren oznaczony symbolem 1.04.MN o powierzchni okoto 430 m? czgsciowo wchodzi w obszar
Natura 2000. Sytuacja ta wynika z rozbieznosci pomiedzy granicg obszaru Natura 2000, a granicami
ewidencyjnymi dziatek. Cz¢$¢ dziatki objeta obszarem Natura 2000 stanowi waski pas gruntu
0 szerokosci okoto 4-5 m. Alternatywnym rozwigzaniem byloby przeznaczenie tego fragmentu dziatki
pod tereny tak, jednak takie rozwigzanie nalezatoby uzna¢ za mniej korzystne. Spowodowatoby ono,
ze dziatka nie stanowitaby w catosci terenu budowlanego, przy jednoczesnym braku realnego
znaczenia tej czesci dla ochrony przyrody w ramach obszaru Natura 2000. Zastosowane rozwigzanie
planistyczne stanowi wywazenie interesu publicznego i prywatnego — umozliwia zachowanie
spojnosci funkcjonalnej dziatki przy jednoczesnym poszanowaniu wartosci przyrodniczych obszaru
Natura 2000.

7. Znaczna czg$¢ terendw potozonych w granicach opracowania posiada juz obowigzujace ustalenia
dot. przeznaczenia pod zabudowg, wynikajace z ustalen wskazanej w pkt. 3 uchwaly. Oznacza
to, ze mozliwo$¢ realizacji zabudowy na tych obszarach istnieje niezaleznie od uchwalenia niniejszego
projektu planu miejscowego. Projektowany plan nie wprowadza zatem catkowicie nowych kierunkéw
zagospodarowania, lecz porzadkuje i aktualizuje dotychczasowe ustalenia planistyczne, dostosowujac
je do aktualnych uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i infrastrukturalnych, uwzgledniajac
rowniez fakt, ze na obszarze objetym projektem planu, dla ktérego obecnie nie obowiazuje plan
miejscowy od lat wystepuje duzy ruch inwestycyjny oparty na wydawanych decyzjach.

*Czynnosci planowane na pozniejszym etapie procedury planistycznej



