Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
Oglasza | przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki,
polozonej w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Spalskiej 42, o pow. 1155 m?, dziatka
oznaczona w ewidencji gruntow numerem 401 w obr. 7, dla ktorej prowadzona jest
ksiega wieczysta PT1T/00002049/8.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 12 listopada 2025 roku o godz. 10%° w sali nr 22 (I pietro
budynku A) w Urzedzie Miasta w Tomaszowie Mazowieckim ul. P.O.W. 10/16.

Cena wyjsciowa do przetargu ustalona zostala na kwote — 320 000,00 zt brutto w tym
VAT zw. (stlownie: trzysta dwadziescia tysiecy zlotych 00/100).
Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku od towarow i ustug VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug
(t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 775 z pdzn. zm.)

Wylicytowana cena nieruchomos$ci pomniejszona o wptacone wadium ptatna jest
w petnej wysokosci przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnoscé.

Nieruchomos$¢ stanowi wilasno$¢ Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki. Jest to
dziatka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkow numerem 401 w obr. 7 (uzytek B),
o0 powierzchni 1155 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta PT1T/00002049/8 (Dziat
Il - wlasciciel Miasto Tomaszoéw Mazowiecki, Dziat 111 — komentarz do migracji - Ostatni
numer aktualnego lub wykre§lonego wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze
wieczystej: 1, Dzial IV- wpiséw nie zawiera).

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego uchwata LI/445/09 z dnia 18 grudnia
2009 roku dziatka znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej I-MN — strefa mieszkaniowo-
ustugowa, tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej. Dla w/w. dziatki nie zostala
wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Na przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ budynek, ktory ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

Zgodnie z Uchwatg nr LXXV/606/2023 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030 przedmiotowa dziatka nie znajduje sig¢
W obszarze rewitalizacji Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki oraz nie zostala objeta
granicami obszaru zdegradowanego.

Przedmiotowa dziatka potozona jest poza $cistym centrum miasta w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz jednorodzinnej. W niedalekiej odlegtosci od strony
wschodniej, znajduja si¢ tereny linii kolejowej. W promieniu okoto 1 km znajduja si¢ budynki
o$wiaty, nauki i kultury, a takze kosciot. Dziatka ma foremny ksztatt zblizony do prostokata
o dtugosci frontu okoto 16 m i glebokosci okoto 69 m. Teren dzialki jest ogrodzony (siatka
przytwierdzona do zelbetonowych slupkéw w stanie technicznym do wymiany, brama
wykonana z metalowych przgset). Teren ogrodu czgsciowo zagospodarowany lecz
zaniedbany. Na terenic brak jest utwardzenia alejek i wjazdu(miejscami sg fragmenty
spekanego betonu). Dziatka o nr ewidencyjny 401 posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej o nawierzchni utwardzonej, natomiast wzdluz ogrodzenia usytuowany jest



betonowy chodnik dla pieszych. Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana jest dwoma budynki
mieszkalnymi oraz dwoma budynkami niemieszkalnymi:

e budynek mieszkalny frontowy jest 2-kondygnacyjny, niepodpiwniczony o konstrukcji
drewnianej z dachem wielospadowym o powierzchni zabudowy 85 m?, powierzchni
catkowitej 153 m?. Sktada sie z 4 lokali mieszkalnych. Wyposazony jest w instalacje
wodno-kanalizacyjng i energetyczng, wentylacje grawitacyjng i kanaly spalinowe.
Zostal wybudowany w 1910 roku i jest wypisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Ostatni przeglad 5-letni budynek przeszedt
w 2020r. 1 stwierdzono w nim, ze :

- fundamenty sg murowane ceglane w $rednim stanie technicznym, wystepuje
zawilgocenie, cegly ulegly czgsciowej erozji na skutek uptywu czasu,
- $ciany konstrukcyjne s3 w $rednim stanie technicznym — murowane

i drewniane, czeSciowo zmurszate, zbutwiate i zawilgocone,

- stropy sg drewniane w §rednim stanie technicznym, wystepuja ugiecia podiog
drewnianych,

- wystepujace od strony lokali 1 klatki schodowej rysy na $cianach typowe dla
tynkoéw na trzcinie 1 drewnianych (czyli ,,pracujacych”) stropow,

- betonowe schody w $rednim stanie technicznym — wytarcia stopnic, ubytki,

- kominy w $rednim stanie technicznym - murowane, otynkowane ze
spekaniami i ubytkami tynku wokot komina,

- obrobki blacharskie (rynny, rury spustowe) z blachy ocynkowanej w $rednim
stanie technicznym,

- §ciany dziatowe sa w $rednim stanie technicznym,

- tynki wewng¢trzne cementowo-wapienne sg wyeksploatowane, peknigcia,
ubytki malatury i tynkow oraz rysy skurczowe na $cianach i sufitach,

- elementy $cian zewngtrznych sg w zlym stanie technicznym — deski na
elewacji zmurszate, zawilgocone i rozeschnigte,

- balkony i balustrady w zlym stanie technicznym — wsporniki drewniane,
podest 1 balustrada drewniane zuzyte przez uptyw czasu.

e budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy 44 m? znajdujacy sie w glebi dziatki
jest 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony i wycofany z uzytkowania kilka lat temu,
w stanie technicznym do rozbiorki,

e dwa budynki niemieszkalne posiadaja spekane S$ciany, wyeksploatowane drzwi,
popegkania papy na pokryciu dachowym — w ztym stanie technicznym.

Od strony zachodniej budynku dwukondygnacyjnego przebiega przewod wodociggowy,
natomiast od strony potudniowej budynku zlokalizowana jest zwykla studnia oraz osadnik.
Na nieruchomosci od strony potnocnej usytuowany jest przewdd kanalizacyjny, studnia
kanalizacyjna oraz napowietrzny przewod elektroenergetyczny. Wzdluz ul. Spalskiej
przebiega przewod telekomunikacyjny.

Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwo$cig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji lezy w calo$ci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

Termin zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
przedmiotowej nieruchomosci ustalony zostat od dnia 26 czerwca 2025 roku do dnia
07 sierpnia 2025 roku.

Ogloszenie oraz regulamin przetargu, ktory jest integralng czescig ogtoszenia znajduja
si¢ na stronie internetowej Urzedu Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, na stronach
bip.tomaszow.miasta.pl — w zaktadce nieruchomos$ci przeznaczone do zbycia (sprzedaz,


http://www.bip.tomaszow.miasta.pl/

uzytkowanie wieczyste) — zbycie — aktualne ogloszenia o przetargach oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

Warunkiem wziecia udzialu w przetargu jest wplacenie wadium w pieniadzu
w wysokosci 32 000,00 zl. (stownie: trzydziesci dwa tysigce zlotych) na rachunek
bankowy Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki Nr 58 1050 1461 1000 0023 6464 4415
najpézniej do dnia 5 listopada 2025r.

Data wniesienia wadium jest data uznania wyzej wskazanego rachunku bankowego.

W celu ulatwienia identyfikacji wptaty w tytule nalezy poda¢: adres nieruchomosci bedace;j
przedmiotem przetargu (ulica, numery dziatek, numer obrebu), imi¢/imiona i nazwisko lub
nazwa oferenta, numer PESEL lub numer NIP.

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne oraz cudzoziemcy

na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci

przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Uczestnicy przetargu winni przedlozy¢ Komisji przetargowe;j:

1. dowod wniesienia wadium,

2. w przypadku 0sob fizycznych:

- dokumenty tozsamosci (dowdd osobisty lub paszport),

- pozostajacych w zwigzku matzenskim nieposiadajacych rozdzielnos$ci majatkowej, do
dokonania czynnosci przetargowych konieczna jest obecno$¢ obojga matzonkéw lub
jednego z nich z pelnomocnictwem drugiego malzonka, zawierajacym zgodg¢ na odptatne
nabycie nieruchomosci. Pelnomocnictwo do czynnos$ci przetargowych i nabycia w drodze
umowy notarialnej powinno by¢ sporzadzone w formie aktu notarialnego, natomiast
wytacznie do czynnosci przetargowych dopuszczalne jest pelnomocnictwo
wspotmalzonka w formie pisemne;,

- malzonek pozostajacy w rozdzielnoSci majatkowej, uczestniczacy samodzielnie
w czynnosciach przetargowych powinien przedtozy¢ dokument potwierdzajacy
ustanowienie rozdzielnosci majatkowe;,

- w przypadku reprezentowania osoby fizycznej przez pelnomocnika wymagane jest
pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego do wzi¢cia udziatu w przetargu i do zawarcia
umowy sprzedazy,

- osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza dodatkowo przedkladajg aktualny
wypis pobrany internetowo z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej,

3.w przypadku os6b prawnych — aktualng informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

z Rejestru PrzedsigbiorcoOw, pobrang na podstawie art. 4 ust 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia

1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U.2025.869 t.j) lub aktualny wypis z Krajowego

Rejestru Sagdowego wydany w ciggu ostatnich trzech miesiecy, wlasciwych pelnomocnictw

w przypadku reprezentowania osoby prawnej przez pelnomocnika, dokumentéw tozsamosci

(dowod osobisty lub paszport) 0sob reprezentujgcych podmiot,

4.w przypadku cudzoziemcoéw przedtozenie zezwolenia, o ktorym mowa w ustawie z dnia

24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.

2278).

Wadium wniesione w pieniagdzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygrat, zalicza si¢
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu jednak nie pdznie;j
niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania przetargu, zamknigcia przetargu,
uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu.



Wadium nie podlega zwrotowi i ulega przepadkowi na rzecz budzetu miasta, jezeli osoba
ustalona jako nabyweca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy.

Szczegdtowych informacji udziela Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzgdu Miasta
w Tomaszowie Mazowieckiego ul. P.O.W. nr 10/16 tel. (44) 724-23-11 wew. 622.

Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego zastrzega sobie prawo odwolania przetargu lub
jego uniewaznienia przy zaistnieniu okolicznos$ci powodujacych uniemozliwienie zawarcia
umowy.

Udzial w postgpowaniu przetargowym wiaze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych
oferentow na zasadach okreslonych w Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
Z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych - zwanego dalej
RODO) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str.1 z p6zn. zm.) oraz w zakresie wynikajacym
z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U.2024.1145
art.6.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci, w zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
informuje, ze jest administratorem tych danych osobowych .

Wigcej informacji o przetwarzaniu danych osobowych znajduje si¢ na stronie
bip.tomaszow.miasta.pl - w zakladce nieruchomosci przeznaczone do zbycia (sprzedaz
uzytkowanie wieczyste) - zbycie - aktualne ogloszenia o przetargach.

Zatacznik :
- mapa sytuacyjno-wysokosciowa

/-/ Z-ca Prezydenta Miasta

Tomasz Jurek



