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1. PODSTAWA, PRZEDMIOT, CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA.

Podstawa opracowania jest zlecenie wtasciciela budynku. Podstawa opracowania sg obowigzujace normy,
przepisy prawne w budownictwie oraz zrodla literaturowe, archiwalna ekspertyza wraz z inwentaryzacja.

Przedmiotem opracowania jest czgSciowo uzytkowany budynek hali sportowej wraz z zapleczem
socjalnym oraz uzytkowany budynek gospodarczy wolnostojacy.

Celem opracowania jest wykonanie oceny technicznej stanu budynku i jego elementéw konstrukcyjnych
pod katem mozliwosci rozbudowy i przebudowy z cze$ciowa rozbiorkg elementéw hali oraz rozbiorka
budynku gospodarczego.

Zakres opracowania obejmuje przeglad budynkow, oceng stanu technicznego ich poszczegdlnych czeécei,.
Opracowanie zawiera cz¢$¢ opisowa i dokumentacje fotograficzna.

2. OPIS OGOLNY ISTNIEJACYCH BUDYNKOW.

Opracowaniem obje¢to dwa budynki znajdujace si¢ na dzialce przy ul. Nowowiejskiej 9/27.

1. Budynek hali sportowej z zapleczem socjalnym (11/27)
2. Budynek gospodarczy usytuowany w granicy dziatki (9/27)
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Budynek sali sportowe] sktadajacy si¢ z dwoch czesci - czeSci sportowej z szatniami oraz
magazynami sprzetu, oraz czgsci hotelowej z dwiema kondygnacjami nadziemnymi z czgsciowym
podpiwniczeniem. Budynek usytuowany na planie prostokata.

Maksymalne wymiary w poziomie przyziemia wynoszg: ~61.40x33.25m.

Obecnie budynek nieuzytkowany.

Zd.2 Widok czesci z zapleczem socjalnym

Budynek gospodarczy usytuowany na planie prostokata, jednokondygnacyjny, stojacy w granicy
dziatki. Obecnie uzytkowany jako pomieszczenie sprzgtu gospodarczego.

Zd.3 Widok budynku gospodarczego



3. SZCZEGOLOWY OPIS ELEMENTOW BUDYNKU ORAZ OCENA ICH
STANU TECHNICZNEGO.

Przy klasyfikacji stanu technicznego postugiwano si¢ nastgpujaca skala ocen:

Stan techniczny | dobry zadowalajacy sredni nieodpowiedni zty
Stopien zuzycia 0-15% 16-30% 31-50% 51-70% >71%
3.1 FUNDAMENTY.

BUDYNEK 11/27

Budynek posadowiony na tawach i stopach fundamentowych. Na powierzchniach $cian oraz na elementach
konstrukcyjnych brak widocznych zarysowan, pekni¢¢ czy odspojen elementéw konstrukcyjnych
mogacych $wiadczy¢ o nierdwnomiernym osiadaniu fundamentéw. W poziomie terenu od zewnatrz
budynku oraz w poziomie posadzek od srodka, brak widocznych §ladéw podciagania wody gruntowej, co
swiadczy o obecnosci izolacji $cian fundamentowych. Stan fundamentéw oceniono jako dobry,
nadajacy sie do dalszego wykorzystania.

Zd.4 Widok scian zewnetrznych w poziomie terenu ( po lewej- hala sportowa; po prawej — budynek socjalny)
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BUDYNEK 9/27

Budynek posadowiony na tawach fundamentowych. Na elementach konstrukcji nie stwierdzono
wystepowania uszkodzen mogacych by¢ wynikiem nier6wnomiernego osiadania fundamentéw. Nie
stwierdzono roéwniez wyst¢gpowania zawilgocenia $cian fundamentowych w poziomie terenu. Stan
fundamentéw oceniono jako dobry.

Zd.5 Widok scian zewnetrznych budynku gospodarczego w
poziomie terenu

3.2. SCIANY.

BUDYNEK 11/27

Sciany konstrukcyjne piwnic oraz kondygnacji nadziemnych murowane z cegly ceramicznej pelnej.
Lokalnie zauwazono przemurowania z innych materialdow murowych (np. cegla wapienno piaskowa).
Wszystkie Sciany wykonczone od wewnatrz i na zewnatrz tynkami. Na powierzchniach tynkow wewnatrz
budynku brak znaczacych zarysowan i peknie¢. Na zewnatrz widoczne niewielkie pionowe ryski, gtownie
na tylnej elewacji od strony boiska sportowego. W hali sportowej brak widocznych odspojeni $cian
murowanych od konstrukcji zelbetowej stupéw. Lokalnie widoczne ubytki tynkow i1 oktadzin. W okolicach
rur spustowych widoczne zawilgocenia $cian wraz z wykwitami grzybow. Na $cianach piwnic brak
widocznych zaciekow oraz wykwitow grzybow czy ples$ni. Stan Scian konstrukcyjnych oceniono jako
zadowalajacy.



Zd.6 Zawilgocenia Sciany w okolicach rynien spustowych. Drobne pionowe ryski na tynkach.

Zd.7 Widok scian piwnic



Zd.8 Widok scian od strony patio

Zd.9 Widok sciany tgczgcej hale sportowq z budynkiem socjalnym




BUDYNEK 9/27

W budynku gospodarczym $ciany murowane z cegly wapienno piaskowej, nieotynkowane. Brak
zarysowan i peknig¢ oraz ubytkéw materiatu murowego. Stan $cian oceniono jako dobry.

Zd.10 Widok zewnetrznej sciany budynku gospodarczego

3.3. STROPY I ELEMENTY ZELBETOWE

BUDYNEK 11/27

Strop nad piwnicami w postaci stropu Kleina z wypelieniem ceglanym, otynkowany. Na dolnej
powierzchni stropu widoczne lokalne odspojenia tynkow wraz z odstonigtymi belkami stalowymi. Na
stopkach belek widoczne §lady korozji. Na spodniej stronie stropu nad piwnicami brak widocznych
zawilgocen oraz §ladow grzybow lub plesni. Brak znaczacych ubytkow wypetnien ceglanych oraz pgknigc,
mogacych $wiadczy¢ o przekroczonych nosnosciach stropu. Stan stropu nad piwnicami oceniono jako
sredni, wymagajacy lokalnych napraw, oczyszczenia i zabezpieczenia belek stalowych przed dalsza
degradacja.



Zd.11 Widok wypetnienia ceglanego stropu oraz skorodowanej belki
stalowej

Zd.11 Widok spodniej strony stropu nad piwnicami




Strop nad parterem oraz nad pigtrem oparty na $cianach murowanych oraz na podciagach
zelbetowych. Nie wykazuje widocznych golym okiem nadmiernych ugieé¢ czy uszkodzen
w okolicach podpar¢. Lokalnie widoczne odspojenia tynkéw oraz slady dawnych
przeciekow z instalacji. Lokalnie wystepujace powierzchniowe zarysowania na tynkach i
warstwach wykonczeniowych. Stan stropéw wewnatrz budynku oceniono jako
zadowalajacy, nadajacy sie do dalszego wykorzystania.

Zd.12 Widoczne odspojenie tynkow spowodowane zawilgoceniem

Zd.13 Widoczne drobne zarysowania na powierzchni
tynkow
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Zd.14 Widoczne podtuzne zarysowanie wraz z odspojeniem tynku

Zd.15 Widoczne zawilgocenia sufitow
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3.4. KONSTRUKCJA DACHU

BUDYNEK 11/27

W czesci nizszej budynku nad sanitariatami dach w postaci stropodachu petnego krytego
papa. Nad czgscig socjalng stropodach wentylowany kryty papa. Pokrycie dachu
zdegradowane. Brak prawidlowo wykonanych obrébek blacharskich kominéw oraz
obrébek blacharskich przy $cianach murowanych, co prowadzi do podciggania wody
opadowej przez elementy murowe. Zdegradowana papa powoduje nieszczelnosci,
skutkujace lokalnymi przeciekami wody przez warstwy stropu do wnetrza budynku.

A 4 ;
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Zd.16 Widoczne zawilgocenia sufitow w wyniku nieszczelnosci pokrycia dachowego

Zd.17 Nieprawidtowo wykonane obrobki skutkujq podcigganiem wody przez sciany murowane

Pasy nadokienne kondygnacji pigtra z odstonigtymi i niezabezpieczonymi elementami murowymi
powoduja zaciekanie wody opadowej do wngtrza budynku.
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Zd.18 Odstoniete i niezabezpieczone elementy murowe w pasach nadokiennych.

Stan stropodachow oceniono jako Sredni, natomiast stan pokrycia dachowego jako zly. Elementy
dachow wymagaja gruntownego remontu, catkowitej wymiany pokrycia oraz naprawy lokalnie
wystepujacych uszkodzen spowodowanych zawilgoceniem.

Nad halg sportowa konstrukcje dachu wykonano w postaci kratownic stalowych z platwiami z
podwojnych ksztaltownikow ceowych. Catos¢ przykryta ptytami dachowymi oraz kryta papa. Na
spodzie dachu brak widocznych uszkodzen czy zaciekéw. Brak nadmiernych ugig¢ elementow
stalowych oraz widocznych §ladéw korozji. Strefy podpar¢ kratownic na $cianach nie wykazuja
uszkodzen. Stan konstrukeji dachu hali sportowej oceniono jako zadowalajacy.

Zd.19 Widok konstrukcji dachu w hali sportowej
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Zd.20 Widok stref podparcia kratownic

rozszczelnienia ptyt dachowych. Elementy stalowe kratownic pokryte rdza. Stan konstrukcji

ptatwiami drewnianymi. Calo$¢ kryta eternitem. Od $rodka budynku widoczne uszkodzenia i
dachu oceniono jako nieodpowiedni.

W budynku gospodarczym konstrukcja dachu w postaci stalowych wigzarow kratownicowych z

BUDYNEK 9/27

Zd.21 Widok konstrukcji dachu

Zd.21 Widok nieszczelnosci w pokryciu
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3.5. ELEMENTY ZEWNETRZNE

BUDYNEK 11/27
BALKONY I ZADASZENIA

Na zewnetrznej elewacji budynku zaplecza socjalnego wystepuja balkony biegnace obwodowo w
poziomie stropu nad parterem oraz zadaszenia biegnace nad balkonami w poziomie stropu nad

pictrem. Balkony w postaci plyt Zelbetowych z balustradami zelbetowymi. Zadaszenie w postaci ptyty

zelbetowej z attykg zelbetowa z widocznymi otworami na przelewy awaryjne.

Zd.22 Widok balkonow oraz zadaszen czesci socjalnej

Na balkonach i zadaszeniach widoczne uszkodzenia tynkow zewngtrznych oraz odspojenia betonu
w narozach zewnetrznych. Na spodniej stronie balkonow od strony kortow tenisowych widoczne $lady po

zawilgoceniu ptyty.

Zd.23 Widok uszkodzen spowodowanych wilgocig
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Stan plyt balkonowych oceniono jako Sredni, wymagajacy oczyszczenia, uzupetienia ubytkow

oraz wymiany warstw wykonczeniowych.

SCHODY ZEWNETRZNE

W tylnej czgsci budynku znajdujg si¢ schody zewngtrzne zelbetowe oparte na srodkowej $cianie nosnej

oraz na podciggach zelbetowych. Barierki schodow w konstrukcji zelbetowe;.

Zd.24 Widok konstrukcji schodow zewnetrznych

Na balustradach widoczne poziome zarysowania oraz zawilgocenia i wykwity grzybow. Od spodu

widoczne odspojenia tynkow. W poziomie terenu zawilgocenie gtdéwnej $ciany nosne;j.
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Zd.26 Widoczne zawilgocenie scian balustrad

Ogolny stan schodéw oceniono jako zadowalajacy, wymagajacy konserwacji 1 zabezpieczenia przed

wplywem czynnikéw atmosferycznych.

KOMIN

W hali sportowej znajduje si¢ komin murowany. Na powierzchni tynkow komina widoczne zarysowania i

pekniecia. Konstrukcja nie wykazuje widocznych gotym okiem odchylen od pionu.

Stan komina oceniono jako $redni.

Zd.27 Widok komina murowanego
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RAMPA

Na tytach budynku znajduje si¢ zelbetowa rampa. Beton powierzchniowo zdegradowany pod wptywem
czynnikow atmosferycznych.

Stan rampy oceniono jako $redni.

SCHODY WEJSCIOWE

Schody wejsciowe do czesci socjalnej budynku zelbetowe, wykonczone pltytkami. Oktadziny zniszczone i

zdekompletowane. Beton zdegradowany powierzchniowo.

Zd.27 Widoczne uszkodzenia schoddéw zewnetrznych

Stan schodéw zewnetrznych oceniono jako nieodpowiedni, wymagajacy gruntownego remontu lub

catkowitej przebudowy.

STOLARKA OKIENNA [ DRZWIOWA

Stolarka okienna i drzwiowa w wigkszosci stara, drewniana z miejscowa wymiang na okna i drzwi PCV.

Szklenie kompletne. Ubytki w pokryciach malarskich.

Okna i drzwi do catkowitej wymiany.
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4. WNIOSKI.

BUDYNEK 11/27

Budynek jako calo$¢ znajduje si¢ w Srednim stanie technicznym.

Czes¢ z salg gimnastyczng wedtug koncepcji architektonicznej przeznaczona do rozbidrki. Na
chwile obecng zadne elementy konstrukcyjne nie stwarzajg zagrozenia zdrowia i zycia.

Cze$¢ z zapleczem socjalnym wymaga gruntownego remontu. Elementy konstrukcji nie stwarzaja
zagrozenia zdrowia i zycia. Obiekt wymaga napraw i zabezpieczenia przed dalszg degradacja pod

wplywem czynniko6 atmosferycznych i dziatan ludzkich.

BUDYNEK 9/27

Budynek jako calo$¢ znajduje si¢ w Srednim stanie technicznym.

Obiekt przeznaczony w calosci do rozbiorki. Na chwile obecng Zzadne jego elementy nie stwarzaja

zagrozenia zdrowia i Zycia.

OPRACOWANIE

mgr inz. Joanna Boryca-Banaszczyk
upr.nr LOD/2342/PWOK/14
w specj. konstr.- budowlane;j
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