Znak sprawy: WAR.6733.5.2025.KG

Analiza stanu faktyczneqo i prawneqo terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji
oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

dla inwestycji: Budowa bazy sportowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Tomaszowie Mazowieckim.

lokalizacja: Dziatki o numerach ewidencyjnych  259/1, 259/2, 250/3, 258 w obrebie 12 potozone
w Tomaszowie Mazowieckim.

UWAGA: wyniki niniejszej analizy nie stanowig ustaler decyziji, sa jedynie uzasadnieniem rozstrzygnieé

stanowiacych tres¢ decyzji.

W oparciu o wniosek Inwestora przeprowadzono analize, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.).
Planowane zamierzenie obejmuje realizacje inwestycji polegajacej na budowie bazy sportowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w Tomaszowie Mazowieckim. W ramach przedmiotowego przedsigwziecia planowane sg
nastepujace zadania:
Przebudowe i rozbudowe zespolu budynkéw — hotelu i hali sportowej i rozbiérka budynku gospodarczego
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Nowowiejskiej 11/27 wraz z budowa parkingdw, doj$¢, dojazdow, podziemng
infrastrukturg techniczng, pochyinig dla oséb ze szczegolnymi potrzebami i zagospodarowaniem terenu
na fragmentach dziatek nr ewid. 259/2 i 259/1, obre 12 Tomaszow Maz.

Ta cze$é inwestyciji obejmuje:

~  rozbiérke istniejacej hali sportowej i zespotow szatniowo-sanitarnych o powierzchni tacznie okoto 892 m2;

—  rozbiorke budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy ok. 160 m2;

- budowe obiektu hali sportowej o powierzchni pomieszczenia hali sportowej ok. 1 363,47 m? i pomieszczen

towarzyszacych;

- usuniecie kolizji instalacji poprzez przebudowe istniejgcej instalagji wodno-kanalizacyjnej;

- budowe i przebudowe zasilania w energie elektryczna;

- budowe nowego zasilania w wode w postaci przebudowy istniejacego przytacza;

—  budowe oswietlenia terenu;

- przebudowe utwardzonych doj$¢ do budynku, schodéw terenowych i pochylni dla niepetnosprawnych:

—  budowe parkingéw P1i P2.
Budowe zadaszonej trybuny giownej z budynkiem kiubowym. Budowe wiezy TV. Budoweg trybun stalowych.
Przebudowe piyty gtéwnej. Budowe boisk treningowych. Przebudowe, rozbudowe i budowe ciggéw komunikagji
pieszej i jezdnej. Budowe ogrodzesn.
Wykonanie wylotu odprowadzajacego wody deszczowe z terenu inwestycyjnego do rzeki Wolbérki na terenie
dziatek nr 258 i 1/2 obrgb 0012. Dziatka o nr ewid. 1/2 w obrebie 12 objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr XLVI/417/2017 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
25 maja 2017r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Konstytucji 3 Maja w Tomaszowie Mazowieckim (Dz. U. Woj. todzkiego z dnia 14 czerwea 2017r., poz. 2834),
wobec czego nie zostata objgta rozstrzygnieciami przedmiotowego postepowania.

Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, pod pojeciem inwestycji celu publicznego nalezy
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadliokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym),
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a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W ocenie organu wydajgcego decyzje, planowana inwestycja
wpisuje sie w powyzszg definicje, stanowigc dziatanie o znaczeniu lokalnym (gminnym), realizujgce cel publiczny,
o ktérym mowa w art. 6 pkt 6) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. joDz. U . z
2024r. poz. 1145 z poézn. zm.) — Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: [...] 6) budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu pizepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spofecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sporfowych.

Whioskowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, dla ktorego nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okreslenie sposobu zagospodarowania nastepuje,
na podstawie art. 50 ust. 1 u.p.z.p w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.. Dz. U. z 2024 r. poz 82).
Na terenach objetych wnioskiem (zgodnie z zalacznikiem graficznym) nie wystepujg grunty lesne.
Zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw na terenie objetym wnioskiem wystepujg grunty
zabudowane i zurbanizowane — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (uzytek gruntowy oznaczonym symbolem ,Bz")
oraz drogi (uzytek gruntowy oznaczonym symbolem ,dr") niepodlegajacy dziataniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 82). Na podstawie danych zawartych w ewidencji
gruntow i budynkéw ustalono réwniez, ze w granicach terenu planowanych inwestycji nie wystgpujg grunty iesne

oraz zadrzewione i zakrzewione.

Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. RODZAJ INWESTYCJI wediug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1589) - obiekt ustugowy o charakterze uzytecznosci
publicznej — obiekt sportowy.

2. ANALIZA WARUNKOW | SZCZEGOLOWYCH ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dokonuje sie analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji.
1) Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji:
Teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki numerze ewidencyjnym 259/1, 259/2, 259/3 w obrgbie 12,
polozone w Tomaszowie Mazowieckim, ktore stanowig wiasnos¢ Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki.
Dziatka o nr ewid. 258 w orebie 12 jest dziatka drogowa bedacg we wiadaniu samoistnym Skarbu Panstwa,
gdzie zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
posiadajg drogi gminne tj. Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki.
Dziatki akiualnie s3a zagospodarowane istniejacym i funkcjonujgcym  Stadionem  Miejskim
w Tomaszowie Mazowieckim oraz kompleksem budynkéw hotelu i hali sportowej. Teren jest ogrodzony.
Obszar inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, ul. Nowomiejskiej oraz posiada dostep do istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w ulicy i na terenie dziatek.
Wijazd i wejécie na teren przedsiewzigcia zlokalizowane sg od strony wschodniej i potudniowe;j,
z ul. Nowowiejskiej 11/27 oraz ul. Ligii Morskiej i Rzecznej bedgcg gminng drogg wewnetrzng.
Odstrony  zachodniej i poOinocnej dziatka  graniczy  zzadrzewieniami  Parku Miejskiego.
W decyzji o stowikowych uwarunkowaniach wydanej na potrzeby planowanego przedsiewzigcia wskazano,
7e na terenie opracowania wystepuje roélinno$é niska w postaci trawnikéw oraz roslinnos¢ wysoka — drzewa.
Krzewy nie wystepuja.
W ramach planowanej inwestycji wskazano nastgpujgce zapotrzebowanie na media oraz dofgczono
potwierdzajace ten fakt zapewnienia:
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— zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcego/projektowanego przytagcza do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytaczenia nr 25-DOWP0022 dla Podmiotu Il grupy
przytaczeniowej do sieci dystrybucyjnej o napigciu zmianowym 15kV wydanymi w dniu 25 marca
2025r. przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dz oraz zgodnie z wnioskiem: budowa stacji
transformatorowej i agregat pradotworczy;

— zaopatrzenie w wode ~ z istniejacego/projekiowanego przytacza do sieci wodociggowej, zgodnie
z warunkami technicznymi nr 19/2025 z dnia 17.03.2025r. wydanymi przy piSmie znak L.dz.
TWE.801.77.2025 przez Zakiad Gospodarki Wodno-Kanalizacyjnej w Tomaszowie Mazowieckim
Spotka z 0.0. oraz warunkami przytgczenia Nr 34/2025 z dnia 20.03.2025r. wydanymi przy pi$mie znak
L.dz. TWE.801.64.2025 przez Zaktad Gospodarki ~Wodno-Kanalizacyjnej w Tomaszowie
Mazowieckim Spotka z 0.0.:

- odprowadzanie $ciekéw - istniejacym/projektowanym  przytaczem do sieci kanalizacji, zgodnie
z warunkami technicznymi nr 19/2025 z dnia 17.03.2025r. wydanymi przy piémie znak L.dz.
TWE.801.77.2025 przez Zakiad Gospodarki Wodno-Kanalizacyjnej w Tomaszowie Mazowieckim
Spotka z 0.0. oraz warunkami przytgczenia Nr 34/2025 z dnia 20.03.2025r. wydanymi przy pi$mie znak
L.dz. TWE.801.64.2025 przez Zakiad Gospodarki ~Wodno-Kanalizacyjnej w Tomaszowie
Mazowieckim Spotka z 0.0.;

~ zaopatrzenie w ciepto — z istniejacego/projektowanego przylgcza do sieci cieptowniczej, zgodnie
z zapewnieniem wydanym przy pismie znak TC-729/29/2025/341 z dnia 10.03.2025r. przez Zakiad
Gospodarki cieplowniczej w Tomaszowie Mazowieckim Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

— gospodarowanie odpadami —~ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

- odprowadzenie wéd opadowych — Zgodnie z wnioskiem: zrzut do rzeki Wolborki oraz ewentualne
retencjonowanie;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

linia zabudowy — tren objety inwestycjg przylega bezposrednio do drogi publicznej o kategorii drogi
powiatowej ul. Nowowiejskiej oraz gminnej drogi wewnetrznej ul. Ligii Morskiej i Rzecznej. Zgodnie
z przepisami odrebnymi tj. art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. (tj. Dz. U. 2024 poz. 320 z pdzn.
zm.): Obiekty budowlane przy drogach gminnych w terenie zabudowy powinny by¢ usytuowane w odleglosci
co najmniej 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz: Obiekty budowlane przy drogach powiatowych
w terenie zabudowy powinny by¢ usytuowane w odleglosci co najmniej 8,0m od zewnetrznej krawedzi
Jjezdni. Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest z zachowaniem powyzszych odlegio$ci. Tym samym
stwierdzi¢ nalezy, iz linia zabudowy wyznaczona w oparciu o przepisy odrebne znajdowataby sie poza
terenem objetym wnioskiem. Uwzgledniajac powyzsze odstepuje sie od ustalenia linii zabudowy
dla wnioskowanego zamierzenia.

lokalizacja i realizacia planowanej inwestycji — na terenie inwestycji wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
na mapie stanowigcej Zatacznik nr 1, do niniejszej decyzji;

powierzchnia podlegajgca przeksztalceniu — do 53489m?2;

parametry inwestyciji:

zgodnie z zapisami Decyzji Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
Nr 1/5/2025 o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej dnia 05 marca 2025 r. (znak sprawy:
WAR.6220.9.2024.PJ . KG):
- maksymalna powierzchnia zabudowy do 0,609 ha;
maksymalna powierzchnia utwardzona do 2,299 ha;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 2,441 ha;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

Parametry planowanych do usytuowania na terenie inwestycji obiektow kubaturowych ustala sie w oparciu
o przedstawione we wniosku dane dotyczace zamierzenia przyjmujac, iz sg one $cisle zwigzane z funkcjg obiektu
oraz niezbedne do jego prawidtowego funkcjonowania. Parametry techniczne zwigzane sg ze specyfikg funkciji jakg
petnig poszczegodlne budynki/obiekty i ze wzgledu na charakter pianowanej inwestyciji.

3.1.) Przebudowa i rozbudowa budynku hali sportowej z zapleczem socjalno-administracyjnym i baza
noclegowa - 1265 budynki kultury fizycznej:
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a) szerokos$¢ elewacji frontowej — od 33,0m do 55,0m;
b) wysoko$é zabudowy —od 7,0m do 15,0m;
¢) geometria dachu :
— dach ptaski lub wielospadowy;
- nachylenie potaci dachowych - od 0° do 12°;
- Kkierunek glownej kalenicy — rownolegle lub prostopadle elewacji frontowej;
3.2.) Budowa trybuny giéwnej z budynkiem klubowym (zadaszona trybuna z miejscami dla widzow,
budynek z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/ technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szeroko$¢ elewacii frontowej —od 75,0m do 85,0m;
b) wysoko$é zabudowy — od 13,0m do 20,0m;
¢) geometria dachu :
— dach ptaski lub jednospadowy;
— nachylenie pofaci dachowych — od 0° do 10%;
- kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegle fub prostopadle do frontu terenu inwestyciji;
3.3.) Budowa wiezy TV — budynek kontenerowy (budynek z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/
technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szerokosé elewacii frontowej — od 30,0m do 35,0m;
b) wysoko$¢ zabudowy — od 11,0m do 14,0m;
d) geometria dachu :
— dach pfaski lub jednospadowy;
— nachylenie potaci dachowych — od 0° do 5%,
- kierunek glownej kalenicy — rownolegle do frontu terenu inwestycii;
3.4) Budowa 4 budynkéw kontenerowych (budynki z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/
technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 15,0m do 20,0m;
b) wysoko$¢ zabudowy — od 2,5m do 3,0m;
¢) geometria dachu :
—  dach pfaski lub jednospadowy;
— nachylenie potaci dachowych — od 0° do 2°;
—  kierunek gléwnej kalenicy — rownolegle do frontu terenu inwestycji;
3.5.) Budowa 2 budynkéw kontenerowych (budynki z zapleczem sanitarnym, socjainym, szatniowym/
technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szerokosé elewacii frontowej — od 10,0m do 15,0m;
b) wysoko$¢ zabudowy — od 2,5m do 3,0m;
¢) geometria dachu :
- dach ptaski lub jednospadowy;
- nachylenie potaci dachowych — od 0° do 2°;
—  Kkierunek gléwnej kalenicy — rownolegle do frontu terenu inwestycji;
3.6.) Budowa budynku kontenerowego (budynek z zapleczem sanitarnym, socjalnym, szatniowym/
technicznym) - 1265 budynki kultury fizycznej:
a) szeroko$é elewacii frontowej ~ od 5,0m do 6,0m;
b) wysoko$¢ zabudowy — od 2,5m do 3,0m;
¢) geometria dachu :
-~ dach ptaski lub jednospadowy,
-~ nachylenie potaci dachowych — od 0° do 2°;
—  kierunek gtownej kalenicy — rownolegle do frontu terenu inwestycji;
3.7.) Budowa 2 trybun stalowych (parametry dla kazdej z trybun):
a) powierzchnia —od 150m? do 280m?;
b) diugosé — od 30m do 35m;
c) szeroko$é —od 5mdo 8m;
d) wysoko$é —od 2m do 4m;

3.8.) Budowa trybuny stalowe;j:
a) powierzchnia — od 90m? do 175m?;
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b)
)
d)

dtugos¢ — od 30m do 35m;
szeroko$¢ — od 3m do 5m;
wysoko$é — od 1m do 3m:;

3.9.) Budowa boiska gtéwnego:

a)
b)
©)

powierzchnia — od 6400m? do 7140m?;
diugo$¢ — od 100m do 105m:;
szerokos¢ — od 64m do 68m;

3.10.) Budowa boiska treningowego:

a)
b)
)

powierzchnia — od 5400m?2 do 6400m?;
diugos$¢ — od 90m do 100m;
szeroko$¢ — od 60m do 64m;

3.11.) Budowa boiska treningowego:

a)
b)
c)

powierzchnia — od 1800m? do 2240m2
ditugoéé — od 60m do 64m:;
szeroko$¢ — od 30m do 35m;

3.12.) Budowa ogrodzenia stadionu:

a)
b)

dtugos¢ — od 400m do 460m;
wysokos¢ — od 9m do 12m;

3.13.) Budowa 4 masztéw o$wietleniowych:
wysokos¢ — od 32,5m do 37,5m;

Istniejacy sposéb zagospodarowania i zainwestowanie terenu powodujg, ze dopuszczone wartosci nie narusza
obecnie ksztaltujgcego sie tadu kompozycyjno — estetycznego w najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycii.
Dodatkowo o celowosci realizacji niniejszej inwestycji decydujg uwarunkowania i wymagania spofeczno ~
gospodarcze zwigzane z rozwojem obiektow sportowych w Tomaszowie Mazowieckim.

4) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z zapisami Decyzji Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego

b)
c)

d)

e)

f)

Nr 1/8/2025 o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wydanej dnia 05 marca 2025 r. (znak sprawy:

WAR.6220.9.2024.PJ .KG);

inwestycja nie wymaga nalozenia specjalnych warunkow realizacji w zakresie form ochrony przyrody;
inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 54 z pdzn. zm.);

inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024r.,
poz. 1087 z p6ézn. zm.);

inwestycja winna uwzgledniaé postanowienia ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 2 2023r. poz. 1336 z p6zn. zm.);

inwestycja winna uwzglednia¢ zasady postepowania z odpadami okre$ione w ustawie z dnia

14 grudnia 2012r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

5) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspolczesnej:

a)

b)

<)

d)
e)

teren objety wnioskiem (dziatki o numerach ewid. 259/1, 259/2, 259/3 oraz 258 w obrebie 12), objety jest
ochrong konserwatorska poprzez ujecie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji
zabytkow - inwestycja zlokalizowana jest na obszarze Strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
ukladu przestrzennego — Strefa §rodmiejska;

bezposrednio z terenem inwestycji graniczy nieruchomosé (dziatka o numerze ewidencyjnym 240/16
w obrebie 12), bedaca czeécig zespotu parkowego, objetego ochrong konserwatorskg poprzez ujecie
w rejestrze zabytkow;

planowana inwestycja winna by¢ realizowana i eksploatowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno - budowlanych ze szczegéinym uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

- Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z poézn. zm.);

Miasto Tomaszéw Mazowiecki nie posiada usankcjonowanych prawnie dobr kultury wspolczesnej;
inwestycja winna uwzgledniaé postanowienia ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1 292);
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6) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji:

7)

8)

9)

a)

b)

obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej ul. Nowowiejskiej oraz z gminnej drogi wewnetrznej
ul. Ligi Morskiej | Rzecznej;

liczba miejsc parkingowych — z uwagi na lokalizacje inwestycji w obszarze centrum,
dla wnioskowanego zamierzenia naklada si¢ obowigzek zapewnienia na terenie objetym wnioskiem
minimum 10 miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc / uzytkownikéw obiektu sportowego, zgodnie
z Uchwatg Nr LI/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego;

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9

zaopatrzenie w wodeg — z przytacza do sieci wodociagowej;

zaopatrzenie w energie elektryczng — z przytacza do sieci elektroenergetycznej;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych — przytaczem do sieci kanalizacji sanitarnej,

zaopatrzenie w ciepto — z przytacza do sieci cieplowniczej;

odprowadzenie wod opadowych — zrzut do rzeki Wolborki oraz retencjonowanie;

gospodarowanie odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

w przypadku wystgpienia kolizji, zblizenia lub skrzyzowania z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej nalezy uzgodni¢ warunki realizacji inwestycji lub usuniecia kolizji z wiascicielem lub zarzadcyg
tych urzgdze,

Wymagania ochrony intereséw os6b trzecich:

a)

b)

©)

d)

planowana inwestycja na etapie realizacji i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw tacznosci,
dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie
oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

planowana inwestycja winna by¢ realizowana i eksploatowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
wtym techniczno - budowlanych ze szczegdinym uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.);

przy projektowaniu i realizacji planowanej inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.);

usytuowanie projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do istniejgcych obiektow
i urzgdzen budowlanych - z zachowaniem przepisow odrgbnych okreslajgcych dopuszczalne wzajemne
odlegtosci;

Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw (w tym: terenéw gorniczych, terendw zagrozonych powodzig oraz osuwaniem mas
ziemnych):

a)

b)

c)

d)

na terenach objetych wnioskiem (zgodnie z zalgcznikiem graficznym) nie wystepuja grunty lesne.
Zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw na terenie objetym wnioskiem wystepujg
grunty zabudowane i zurbanizowane — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (uzytek gruntowy oznaczonym
symbolem ,Bz”) oraz drogi (uzytek gruntowy oznaczonym symbolem ,dr") niepodiegajgcy dziataniu ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 82). Na podstawie
danych zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw ustalono réwniez, ze w granicach terenu planowanych
inwestycji nie wystepuja grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione;
teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenach gorniczych lub zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie wymaga ustalenia szczegolnych zasad zagospodarowania w tym
zakresie;
teren planowanej inwestycji, zgodnie z Arkuszami map zagrozenia powodziowego udostepnionych
do publicznej wiadomos$ci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska
w dniu 22 pazdziernika 2020r., znajduje sie czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
w rejonie oddziatywania wéd wezbraniowych rzeki Wolbérki o prawdopodobienistwie wystapienia powodzi
rownym 10% i 1%;
zgodnie z informacjami zawartymi w opracowaniu i Numerycznym Modelem Powierzchni  Wody,
teren przeznaczony pod planowang inwestycje znajduje sie czesciowo w obszarze szczegodinego zagrozenia
powodzig, w zasiegu oddzialywania wody 1%, o rzednej wynoszacej ok. 156,52 m n. p. m. PL-KRON86-NH
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(156,69m n.p.m. PL-EVRF2007-NH) oraz cze$ciowo w zasiegu oddzialywania wody 10%, o rzednej
wynoszgcej ok. 156,12m n. p. m. PL-KRON86-NH (156,29m n.p.m. PL-EVRF2007-NH). Rzedne terenu
znajdujgcego sie na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig wynoszg 154,80 — 155,00 m n. p. m. PL-
KRONB86-NH (154,97 — 155,17 m n.p.m. PL-EVRF2007-NH), co oznacza, ze maksymalna gleboko$¢é zalewu
dia oddzialywania wody 1% wynosi 1,72m, natomiast dla wody 10% miejscowo wynosi 1,32m;

e) inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.
z2024r. poz. 1087 z pdzn. zm.), w tym uwzgledniat w szczegblnoéci zapisy dotyczace watdw
przeciwpowodziowych (wystepujgcych wzdluz rzeki Wolbérki na wysokoéci terenu inwestycji), a takze
zakazow wykonywania robét lub czynnosci wplywajacych na szczelno$é
stabilnos¢ watoéw przeciwpowodziowych;

f) teren objety wnioskiem polozony jest czesciowo na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP 404 — Koluszki — Tomaszéw;

g) w miejscu objetym inwestycja, wystepuje udokumentowane zloze wéd termalnych ,Tomaszow Mazowiecki”;

h) w miejscu objetym inwestycjg, na terenie dziatki o nr ewid. nr 259/2 w obr.12, zgodnie z Centralng Bazg
Danych Hydrologicznych (CBDH) wystepuje udokumentowane ujecie wéd podziemnych z utwordw
jurajskich stanowiace studnie o gltebokosci 40,0m, nazwa obiekiu 6670072-RKS LECHIA-STADION 1.

W celu ochrony jakosci wod i stanu technicznego ujecia zaleca sie, aby roboty budowlane przeprowadzone
byly z wlasciwg ostroznoscia i w odlegtosci minimum 5m od udokumentowanego ujecia.

W przypadku koniecznosci likwidacji ww. ujecia wod podziemnych proces musi byé przeprowadzony
stosownie do wymogéw wynikajgcych z przepiséw m.in. ustawy z dnia 9 czerwca2011r.Prawo geologiczne
i gornicze (t. j. Dz.U. z 2024r. poz. 1290 z pdézn. zm.), wymagajgcej m.in. sporzadzenia projektu robét na
likwidacje otworu studziennego;

projekt decyzji sporzadzita:

posiadajgca uprawnienia do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w nawigzaniu do art. 50 ust. 4 tej ustawy.

ustawy
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