Zalgcznik nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach Nr 1/5/2025 z dnia 05 marca 2025 r., znak: WAR.6220.9.2024.PJ.KG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pod nazwa

»Budowa bazy sportowej wraz 7 infrastrukturg towarzyszgcqg w Tomaszowie Mazowieckim”
przewidzianego do realizacji na dziatkach ewid. nr 259/1, 259/2, 259/3, 258, 1/2, obreb nr 0012

sporzadzona na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) tj.: charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie todzkim, powiecie tomaszowskim,
na terenie Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, na dziatkach ewid. nr 259/1, 259/2, 259/3, 258, 1/2 obreb
nr 0012.

Dziatki aktualnie s3 zagospodarowane istniejacym i funkcjonujacym Stadionem Miejskim
w Tomaszowie Mazowieckim oraz kompleksem budynkow hotelu i hali sportowej. Teren jest ogrodzony.
Obszar inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, ul. Nowomiejskiej oraz posiada dostep do istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w ulicy i na terenie dziatek.

Wjazd i wejscie na teren przedsigwziecia zlokalizowane sa od strony wschodniej i potudniowej,
z ul. Nowowiejskiej 11/27 oraz ul. Ligii Morskiej i Rzecznej. Planowana jest budowa nowych utwardzonych
dojs¢ w zakresie niezbednym do prawidlowego funkcjonowania obiektu. Od strony zachodniej i potnocne;j
dziatka graniczy z zadrzewieniami Parku Miejskiego.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia planowane sa nastepujace zadania:

1. Przebudowa i rozbudowa zespotu budynkow — hotelu i hali sportowej i rozbiorka budynku gospodarczego
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Nowowiejskiej 11/27 wraz z budowa parkingow, dojs¢, dojazdow,
podziemng infrastruktura techniczng, pochylnia dla o0s6b ze szczegbélnymi potrzebami
i zagospodarowaniem terenu na fragmentach dzialek nr ewid. 259/2 i 259/1, obrgb 0012 Tomaszow
Mazowiecki.
Ta czg$¢ inwestycji obejmuje:

— rozbiorke istniejacej hali sportowej i zespotdw szatniowo-sanitarnych o powierzchni facznie okoto 892
m?;

— rozbiorke budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy ok. 160 m?;

— budowe obiektu hali sportowej o powierzchni pomieszczenia hali sportowej ok. 1 363,47 m?
I pomieszczen towarzyszacych;

— usuniecie kolizji instalacji poprzez przebudowg istniejacej instalacji wodno-kanalizacyjnej;

— budowe i przebudowe zasilania w energie elektryczna;

— budowe nowego zasilania w wode¢ w postaci przebudowy istniejgcego przytacza;

— budowe o$wietlenia terenu;

— przebudowe utwardzonych doj$¢ do budynku, schodow terenowych i pochylni dla niepelnosprawnych;
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— budowe parkingow P11 P2.

Projektowana inwestycja w powyzszym zakresie nie powoduje wprowadzenia znacznych zmian
W istniejgce zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z budowa hali sportowej. Gtowny spadek terenu
oraz uksztattowane terenu wokdt budynku pozostajg bez zmian.
Budowa zadaszonej trybuny gtownej z budynkiem klubowym; budowa wiezy tv; budowa trybun
stalowych; przebudowa ptyty gtéwnej; budowa boisk treningowych; przebudowa, rozbudowa i budowa
ciagow komunikacji pieszej i jezdnej; budowa ogrodzen.
Pojemnos$¢ stadionu wyniesie 2 072 udostepnionych dla publicznosci indywidualnych miejsc siedzacych.
Wykonanie wylotu odprowadzajacego wody deszczowe z terenu inwestycyjnego do rzeki Wolborki
na terenie dziatek nr 259 i 1/2 obreb 0012.
Zaprojektowano umocniony wylot wykonany w konstrukcji zelbetowej, jako monolityczny
lub z gotowych prefabrykowanych elementéw betonowych. Na wylocie zamontowane zostang kraty
zabezpieczajace. Planowane jest wzmocnienie wylotu, ktére obejmie cze¢$¢ brzegowa rzeki oraz fragment
dna. Wykonane zostanie wzmocnienie linii brzegowej 1 m przed oraz 1 m za projektowanym wylotem.
Po oczyszczeniu brzegu z zalegajacych namuléw wykonane bedzie palowanie, a nastgpnie wzmocnienie
z narzutow kamiennych. Zastosowanie powyzszej metody znaczaco wzmocni lini¢ brzegowa oraz
ograniczy proces sedymentacji. W celu zmniejszenia predkosci wyprowadzanych wod opadowych
lub roztopowych, planowane jest wzmocnienie dna przy pomocy prefabrykowanego betonu lub
»materacy” z geowlokniny z wypetieniem faszynowo- thuczniowym, w odlegltosci do 1 m.

Powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi ok. 5,35 ha. Dziatki aktualnie sg zagospodarowane

istniejacym 1 funkcjonujagcym Stadionem Miejskim w Tomaszowie Mazowieckim oraz kompleksem
budynkéw hotelu i hali sportowej. W karcie informacyjnej przedsiewzigcia wskazano, ze obecnie
powierzchnia zabudowy wynosi ok. 0,176 ha, powierzchnie utwardzone ok. 1,434 ha, a powierzchnie
biologicznie czynne ok. 3,719 ha.

Bilans powierzchni po realizacji planowanego przedsigwzigcia przedstawia si¢ nastepujaco:

e powierzchnia zakresu opracowania (tj. dziatek nr ewid. 259/1, 259/2, 259/3 obreb nr 0012) -
ok. 5,349 ha,
e powierzchnie zabudowy - ok. 0,609 ha, w tym:
— trybuna gtéwna i budynek klubowy - ok. 0,124 ha,
— wieza tv - ok. 0,030 ha,
— obiekty kontenerowe - ok. 0,031 ha,
— trybuny stalowe - ok. 0,052 ha,
— hotel i hala sportowa - ok. 0,372 ha,
— pozostale istniejace budynki ok. 0,001 ha,
e powierzchnie zabudowy - ok. 2,299 ha, w tym:
— ciggi piesze - ok. 0,756 ha,
— ciagi jezdne - ok. 0,824 ha,
— nawierzchnie sportowe - ok. 0,359 ha,
— parkingi z kostki - ok. 0,351 ha,
— pozostate - ok. 0,009 ha,
e powierzchnie biologicznie czynne - ok. 2,441 ha, w tym:
— zielen - ok. 0,606 ha,
— murawa naturalna boisk - ok. 1,835 ha.
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Do powyzszego bilansu nie wliczono powierzchni dziatek nr 259 i 1/2 obreb 0012, na terenie ktorych
realizowany bedzie nowoprojektowany wylot odprowadzajacy wody deszczowe z terenu inwestycyjnego
do rzeki Wolborki.

W dokumentacji wskazano, ze na terenie opracowania wystepuje roslinnos¢ niska w postaci trawnikow
oraz roslinno$¢ wysoka — drzewa. Krzewy nie wystgpuja.

Etap realizacji planowanego przedsiewzigcia zwigzany bedzie z usunigeciem warstwy humusowej ziemi,
a co za tym idzie z utrata powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono
wystepowania cennych, rzadkich, badz objgtych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow.

W zwiazku z realizacja przedsigwzi¢cia zachodzi¢ bedzie koniecznos¢ przeprowadzenia wycinki czesci
drzew znajdujacych si¢ na przedmiotowym terenie. W ramach prac przygotowawczych dojdzie do wycinki
drzew kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu, tj. maksymalnie do 144 drzew
(w tym rowniez drzew wielopiennych). Gatunki przeznaczane do wycinki to: jesion wyniosty, klon zwyczajny,
robinia akacjowa, topola balsamiczna, czeremcha zwyczajna, klon srebrzysty, brzoza brodawkowata,
lipa drobnolistna, $wierk serbski, zywotnik olbrzymi, dab szyputkowy, wierzba krucha, §liwa domowa.

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia przedstawiono zestawienie tabelaryczne, w ktorym wskazano
obwod pnia na wysokosci 130 cm dla kazdego drzewa oraz informacje o stanie drzewa.
Ponadto do dokumentacji dotgczono projekt zagospodarowania terenu, na ktérym wykazano kolizje
istniejacych drzew z poszczegdlnymi elementami przedsiewziecia.

Do wycinki wskazano tylko te drzewa, ktore faktycznie koliduja z przedmiotowa inwestycja badz
z uwagi na fakt, iz istnieje realne zagrozenie, ze prowadzone prace naruszylyby system korzeniowy drzew
przez co zagrozona bytaby ich stabilno$¢ i dalszy rozwoj.

Czgs$¢ z tych drzew znajduje si¢ w ztym stanie fitosanitarnym z uwagi na liczny posusz i uszczerbki
W pniach czy wypréchnienia, choroby lub sa czesciowo potamane.

W obrebie zieleni istniejgcej przewidywanej do wycinki nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
gatunkow chronionych: ptakow, bezkregowcow i porostow. Brak gniazd i dziupli ptakow. Stosujgc zasade
przezornosci wszelkie prace zwigzane z wycinka drzew, nalezy wykonywac¢ poza sezonem legowym ptakow
(tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika). Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wycinki w innym terminie,
jednak nalezy ja wtedy poprzedzi¢ bezposrednio (maksymalnie na trzy dni przed ewentualnym terminem prac)
ekspertyza ornitologiczng stwierdzajaca brak zasiedlenia ptakow w rejonie zadrzewien przeznaczonych
do wycinki. Do zadan nadzoru naleze¢ bedzie kontrola siedlisk (ogledziny drzew i powierzchni terenu wokot
w kierunku obecno$ci zajetych gniazd badz dziupli) w terminie nie wcze$niej niz 2 — 3 dni przed rozpoczegciem
wycinki; podejmowanie dziatan w zakresie zabezpieczenia, odtowienia i ewakuacji zwierzat (np. wstrzymanie
wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzor wyprowadzenia mtodych z gniazda); sporzadzenie sprawozdania
z wykonanej kontroli. W przypadku stwierdzenia gniazd ptasich mogacych stanowi¢ ich potencjalne siedliska
legowe nalezy uzyskaé stosowne zezwolenie na odstgpstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku
do gatunkoéw chronionych.

W celu przywrdcenia rownowagi przyrodniczej za usunigte drzewa na terenie przedmiotowego
przedsiewzigcia nalezy wykona¢ nasadzenia zastepcze w liczbie uzaleznionej od liczby wycinanych
egzemplarzy, tj. w przypadku wycinki 144 drzew, nasadzonych zostanie co najmniej 419 drzew. W przypadku
zmiany wielkos$ci wycinki nalezy wykona¢ nasadzenia zastgpcze zgodnie z zasada: za kazde rozpoczete S0 cm
obwodu piersnicy usuwanego drzewa — 1 drzewo (do 50 cm — 1 drzewo, od 51 cm do 100 cm — 2 drzewa,
od 101 cm do 150 cm — 3 drzewa, itd.), przy czym w przypadku wielopniowych kazdy pien traktowaé
jako odrebne drzewo; dotyczy to takze drzew owocowych.

Planowane nasadzenia zastgpcze wykonane zostang na terenie Miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
na dziatkach wymienionych w tabeli ponize;j:
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Nr obrebu | Numer dzialek
0003 97, 534/1
0009 25/3, 288/22, 27/1, 369/2
0013 576/3, 576/2, 673/3, 656, 658, 674/3, 388/1
0024 809 (Cmentarz Miejski)

Do nasadzen wykorzystane zostang gatunki rodzime (zalecana forma naturalna, typowa,
nieodmianowa), dostosowane do warunkow gruntowo-wodnych, $wietlnych, glebowych i charakteru
istniejacej zieleni. Materialem nasadzeniowym powinny by¢ drzewa w postaci wyrosnietych, wieloletnich
sadzonek, o minimalnym obwodzie pnia drzewa mierzonym na wysokosci 100 cm wynoszacym 12 cm.
Wykorzystywane do nasadzen ro$liny winny mie¢ prawidlowo uksztaltowany system korzeniowy oraz korone.
Sadzonki nie moga by¢ pokaleczone oraz posiada¢ oznak chorobowych. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢
z wylaczeniem miesigcy: czerwiec, lipiec i sierpien. Posadzone drzewa opalikowac, a przyziemna czgs¢ pnia
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami wynikajacymi z wykaszania terenu. W okresie minimum dwoch lat od dnia
posadzenia, nalezy zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew wraz z ewentualnym uzupenieniem
egzemplarzy, ktore si¢ nie przyjma lub zostang uszkodzone.

Termin wykonania nasadzen zostanie dostosowany do polskiego okresu wegetacyjnego, przy czym
sadzenie drzew wykonane zostanie w okresie od 15 marca do 30 pazdziernika z zastrzezeniem dostosowania
do panujacych warunkéw atmosferycznych, tj. przy temperaturze nie nizszej niz 0°C oraz nie wyzszej
niz 30°C.

Drzewa, ktore nie beda usuwane i pozostang na placu budowy oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nalezy zabezpieczy¢ w nastepujacy sposob:

— pojedyncze drzewa nalezy zabezpiecza¢ przez owini¢cie pnia matami slomianymi, a nastepnie
oszalowanie ich deskami do wysokos$ci pierwszych galezi. Drzewa moga by¢ takze otoczone ptotem
z zerdzi i desek o wymiarach 2x2 m;

— grupy drzew musza by¢ zabezpieczone ptotem/siatka o minimalnej wysokosci 150 cm;

— po zakonczeniu robdt nalezy wykona¢ demontaz zabezpieczen drzew;

— nalezy unika¢ prowadzenia prac w strefie korzeniowej drzew. Ewentualne prace prowadzone w strefie
korzeniowej (tj. od pnia drzewa do 2 m od obrysu korony) nalezy wykonywa¢ recznie, poza okresem
wegetacyjnym (tj. w miesigcach wrzesien - marzec). W przypadkach prowadzenia takich prac w okresie
wegetacyjnym wykopy musza by¢ zabezpieczone matami stomianymi oraz nalezy polewac je woda.
W strefie do 10 m od pni drzew nie moga by¢ lokalizowane place sktadowania materiatow budowlanych

oraz nalezy unika¢ lokalizowania drég dojazdowych do placu budowy.

Majac na uwadze fakt, iz budynki przeznaczone do rozbidrki/przebudowy mogg stanowi¢ potencjalne
siedliska chronionych zwierzat, tj. ptakéw i nietoperzy, i mogg zosta¢ zasiedlone w kolejnych sezonach,
rozbiorka obiektow zostata przeprowadzona winna by¢ poza okresem legowym ptakow lub w tym okresie
pod nadzorem ornitologicznym. W przypadku stwierdzenia siedlisk, nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie
na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do gatunkéw chronionych.

Rosnace na terenie drzewa niekolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu (ok. 76 drzew)
przeznaczone bedg do pozostawienia. P0O zakonczeniu prac realizacyjnych inwestor planuje zazielenienie
wszystkich mozliwych obszarow dzialki, ktore nie bedg zajete przez obiekty kubaturowe i powierzchniowe.
Na tych obszarach wykonane zostang gltownie trawniki i ewentualnie miejscowo nasadzenia ozdobne
(np. w postaci  krzewow). Na etapie eksploatacji projektowana inwestycja nie bedzie wywotywata
negatywnego wplywu na okoliczng florg, ani nie bedg prowadzone dziatania moggce znaczgco negatywnie
wptyna¢ na populacje dziko wystepujacych zwierzat. W zwigzku z konieczng wycinkg drzew, zostanie
uszczuplona pewna powierzchnia dla potencjalnych siedlisk ptakow, niemniej jednak w rejonie terenu
inwestycyjnego wystepuja liczne tereny zadrzewione, stanowigce dogodne miejsce dla lokalnej ornitofauny.
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Przewidywane na etapie eksploatacji prace pielegnacyjne terenéw zielonych nie beda miaty negatywnego
wplywu na flor¢ i faung terenu inwestycyjnego.

Majgc na uwadze powyzsze oraz dzialania minimalizujgce wptyw na $rodowisko przyrodnicze,
stwierdza si¢ iz w zwiazku z realizacjg inwestycji nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego
oddzialywania na przyrodg¢ oraz istotnego uszczerbku biordznorodnosci omawianego terenu.

Na potrzeby planowanego przedsigwzigcia prognozuje si¢ wykorzystanie normatywnych wielkosci
w zakresie zuzycia wody, materiatow, paliw oraz energii. W fazie realizacji inwestycji wykorzystywane beda
typowe dla tego typu prac budowlanych materiaty. Inwestycja bedzie wymagata zuzycia paliwa niezbednego
do napedu samochodow transportujacych materiat budowlany. Ponadto wystapi zapotrzebowanie na materiaty
budowlane (np. piasek, cement, zwir, podsypki piaskowo-cementowe, thuczen kamienny, kruszywo tamane)
do fundamentowania wymagajacych tego obiektow. Podczas realizacji inwestycji wykorzystywana bedzie
rowniez woda w ilo$ciach proporcjonalnych do ilosci zatrudnionych na etapie budowy pracownikow oraz
wielkosci i rodzaju planowanych prac. Zroédlem zaopatrzenia w wode na cele budowlane bedzie wodociag
gminny badz woda dostarczana bedzie beczkowozami. Woda dla pracownikow dostarczana bedzie
w butelkach. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng w fazie realizacji inwestycji bedzie pokryte z istniejacej
sieci lub z agregatéw pradotwodrczych. Na etapie budowy nie przewiduje si¢ zapotrzebowania na energi¢
cieplng oraz gazows.

Prace zwigzane z etapem budowy prowadzone beda przy zastosowaniu tradycyjnych technologii
budowy. Prowadzone roboty wykonywane begda przy uzyciu typowego sprzetu budowlanego tj.: koparki,
tadowarki, spycharki, walce, urzadzenia wibracyjne do zaggszczania podioza, pojazdy transportujace
materialty budowalne.

W celu zabezpieczenia terenu budowy Wykonawca wykona ogrodzenie wydzielonych obszarow
w miejscu prowadzonych prac o wysoko$ci min. 2 m, uniemozliwiajacego przedostanie si¢ 0sOb
niepowotanych w tym dzieci na teren budowy. Wykonawca na czas prowadzenia robot zapewni ochrong
obiektu i mienia na przejetym placu budowy. Wykonawca odpowiednio zagospodaruje plac budowy oraz
wykona w razie potrzeby tymczasowe sieci, drogi i place manewrowe, niezbedne dla prawidlowej realizacji
inwestycji, a takze funkcjonowania istniejacych budynkéw w porozumieniu z uzytkownikiem budynkow.
Wykonawca przygotuje zaplecze budowy, w sktad ktorego beda wchodzi¢ przeno$ne kontenery mieszczace
biuro budowy, szatnie, umywalnie, jadalnie, i magazyn sprze¢tu oraz toalety przenosne. Do zaplecza
podtaczona zostanie energia elektryczna oraz woda. Zaplecze budowy, park maszynowy i miejsce sktadowania
materialdw budowlanych nalezy zlokalizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie, w mozliwie
najwigkszej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, poza obszarami zadrzewionymi i zakrzewionymi, z dala
od rowow/ciekéw wodnych.

Aby zminimalizowa¢ oddziatywanie etapu budowy obiektu zwigzanego z wykorzystang technologia
przestrzegane bedzie:

— korzystanie ze sprzgtu spelniajacego obowigzujgce przepisami normy w zakresie emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza,

— uwzglednienie technologii prowadzonych prac zapewniajacych bezpieczenstwo ludzi i sSrodowiska,

— prowadzenie prac ziemnych, tak aby nie powodowaty wptywu na stosunki wodne,

— w przypadku niekontrolowanego wycieku olejow oraz innych substancji przedsigwzig¢te zostana
stosowne $rodki w celu usunigcia zanieczyszczen,

— ograniczenie jatowej pracy silnikow pojazdow samochodowych,

— oczyszczenie terenu budowy z wszelkich zalegajacych zanieczyszczen i odpadow.
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Realizacja projektowanych obiektow wigzaé si¢ bedzie z oddziatywaniem na $rodowisko w zakresie
emisji gazow i pylow do powietrza atmosferycznego, generowania hatasu, powstawania $ciekow bytowych
oraz powstawania odpadow.

Emisje zanieczyszczen do powietrza na etapie budowy zwigzane beda przede wszystkim ze spalaniem
paliw pojazdow i specjalistycznego sprzgtu budowlanego wykorzystywanego do prac instalacyjnych.
Sa to typowe zanieczyszczenia dla silnikow spalinowych tj. pyt (w tym pyl PM10), dwutlenek siarki, tlenki
azotu, tlenek wegla, benzen, wegglowodory alifatyczne, weglowodory aromatyczne. Bgdzie to emisja
niezorganizowana, krotkotrwata i nie wykraczajgca poza teren inwestycji, ktora zaniknie wraz z zakonczeniem
prac. Prace na etapie realizacji posiada¢ beda charakter okresowy. Zanieczyszczenia powstate podczas prac
budowlanych bgdg emitowane na malej wysokos$ci co znacznie ograniczy mozliwos¢ ich rozprzestrzeniania
i transportu na dalsze odlegtosci.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia wplyw na klimat akustyczny bedzie wywierany poprzez $rodki
transportu dostarczajace materiaty i elementy instalacji oraz sprzgt wykorzystywany do prac montazowych.
Moze wystapi¢ rowniez wzrost ucigzliwosci akustycznej zwigzany z poruszaniem si¢ pojazdow ciezarowych
oraz maszyn budowlanych. Prace budowlane i montazowe beda mialy charakter nieciaglej emisji hatasu,
a poziom emitowanego halasu bedzie wykazywal zmienno$¢ zuwagi na przebieg prac (zaréwno
W poszczegodlnych etapach budowy, jak i w ciagu zmiany roboczej) i zwigzanym z tym udziatem konkretnych
maszyn roboczych. Oddziatywanie akustyczne na tym etapie bedzie miato charakter krétkotrwaty i lokalny.
Prace prowadzone bgda w porze dziennej, co pozwoli na ograniczenia ucigzliwosci akustycznych placu
budowy w porze nocnej. Majac na uwadze, ze ucigzliwos$¢ ta bedzie miata charakter tymczasowy, typowy
dla prac budowlanych, dotyczyta bedzie jedynie czasu realizacji inwestycji i ustapi wraz z zakonczeniem prac,
stwierdza si¢, ze okresowy niekorzystny wplyw na klimat akustyczny wokot prowadzonych robot bedzie
akceptowalny, jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowigce zagrozenia.

W trakcie budowy projektowanej inwestycji zostang wytworzone odpady budowlane, charakterystyczne
dla prac budowlanych, instalacyjnych i wykonczeniowych. Beda to odpady m.in. materiatbw budowlanych,
opakowania po materiatach budowlanych, gleba, odpady bytowe (w zwigzku z zatrudnieniem pracownikow).
Beda to gtownie odpady z grupy 08, 15 i 17 oraz odpady komunalne z grupy 20. Wszelkie powstajace odpady
beda selektywnie zbierane w specjalnie wydzielonych miejscach i pojemnikach przy zachowaniu zasad
bezpieczefistwa ich magazynowania. Odpady nalezy magazynowac na utwardzonej powierzchni w sposob
zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne, na terenie zabezpieczonym przed dostegpem oséb trzecich.
Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym
przed dostepem 0sob postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnych i zamykanych pojemnikach
lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podtozu.

Wigkszo$¢ mas ziemnych powstajacych w trakcie realizacji przedsigwzigcia w zaleznosci
od ich przydatnosci bedzie wykorzystana na miejscu do wypetnienia miejsc ponizej projektowanej rzednej
terenu, tj. do wyréwnania i zagospodarowania terenu. Pozostale masy ziemne zostang przekazane jako odpad
na podstawie przepisoOw ustawy 0 odpadach.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb pozwalajacy na unikniecie zanieczyszczenia gruntu
i wod podziemnych. Na etapie budowy bedg wytwarzane $cieki sanitarne. Pracownikom budowlanym
zapewnione zostanie zaplecze socjalne wyposazone w przenos$ne sanitariaty, ktore beda systematycznie
oprozniane przez podmioty specjalizujgce si¢ w tym zakresie.

Na etapie realizacji inwestycji wody opadowe i roztopowe bgda swobodnie infiltrowaty w grunt
i sptywatly zgodnie z nachyleniem terenu, bez naruszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.
Realizacja planowanego przedsigwzigcia nie bedzie zwigzana z powstawaniem $Sciekow przemystowych.

W przypadku konieczno$ci prowadzenia na etapie realizacji prac odwodnieniowych wykonawca dazyt
bedzie do zminimalizowania oddziatywania odwadnianych wykopéw budowlanych na srodowisko poprzez
maksymalne skrocenie czasu pracy. Prowadzone ewentualne odwodnienia ze wzgledu na swoj punktowy
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i krotkookresowy charakter nie beda mie¢ wplywu na ksztaltowanie si¢ poziomu wod gruntowych
I glebinowych na tym obszarze.

Na etapie eksploatacji wystapi zapotrzebowanie na:
— energi¢ elektryczng — ok. 650 kW,
— energig¢ cieplng — ok. 550 kW,
— wode dla obiektow stadionowych, w tym: zapotrzebowanie na wode¢ do celow bytowych — max. dobowe
— 21,0 m¥d, zapotrzebowanie na wode do celow p.poz. — ok. 23,0 dm3/s.
Na etapie eksploatacji zrodtem wody na cele socjalno-bytowe i p.poz. bedzie sie¢ wodociggowa zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi przylaczenia do sieci wodociggowe;.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen
do powietrza. Gtowne powstajace emisje nastepowac beda wskutek emisji niezorganizowanej z przejazdow
samochoddéw osobowych poruszajacych si¢ po terenie inwestycyjnym - drogach dojazdowych oraz miejscach
parkingowych na terenie opracowania. Emisja niezorganizowana zanieczyszczen gazowych powstajacych
w wyniku spalania paliw w silnikach pojazdow moze wywolywaé chwilows ucigzliwo$é, ograniczong
do rejonu aktualnie przejezdzajacych samochoddéw. Ucigzliwos$¢ ta nie bedzie miata statej lokalizacji
I przemieszcza¢ si¢ bedzie wraz z przejezdzajacymi samochodami, co w konsekwencji nie bgdzie miato
wplywu na pogorszenie jako$ci powietrza w rejonie realizacji przedsigwzigcia.

Obiekty budowlane na etapie eksploatacji beda ogrzewane przy wykorzystaniu ciepta sieciowego.

Planowana do budowy infrastruktura jest przedsiewzigciem typowo sportowo-ustugowym,
niezwigzanym ze zorganizowanymi, ponadnormatywnymi emisjami zanieczyszczen do powietrza. W zwiazku
z powyzszym stwierdza sie, ze realizacja inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na jakos¢
powietrza atmosferycznego w rejonie jej realizacji.

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazano informacj¢ o najblizszych terenach chronionych
akustycznie, na podstawie uzyskanej kwalifikacji akustycznej z Urzedu Miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
sg to:

— dziatka nr 907 i 908 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa w odlegtosci ok. 81 m
na wschod od granicy terenu inwestycyjnego;

— dziatka nr 552/6 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowa w odlegtosci ok. 35 m
na wschod od granicy terenu inwestycyjnego;

— dziatka nr 257/1 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowa w odlegtosci ok. 30 m
na potudniowy zachdd od granicy terenu inwestycyjnego;

— dziatka nr 552/1 tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zabudowa w odleglosci ok. 42 m na wschdd od granicy terenu inwestycyjnego.

Pomocna cze$¢ terenu planowanego przedsigwzigcia oraz analizowanego obszaru objeta jest uchwatg
nr XLV1/417/2017 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z 25 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu w rejonie ulicy Konstytucji 3 Maja
w Tomaszowie Mazowieckim. Zgodnie z §7 ust. 2 pkt I ww. uchwaty do terenéw podlegajacych ochronie przed
hatasem nalezg tereny oznaczone na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

— MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz
— MWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.

W zakresie standardow dotyczacych ochrony przed hatasem uchwata ustala dla tych terenéw standardy
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Teren podlegajacy ochronie akustycznej usytuowany najblizej terenu planowanego przedsigwzigcia
to teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (cze$¢ dzialki nr ewid. 504, obreb 8)
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zlokalizowany bezposrednio przy poéinocnej granicy terenu planowanego przedsiewziecia. Przedmiotowy
teren oznaczony jest na rysunku planu miejscowego symbolem 1.01.MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej. Najblizszy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w odleglosci ok. 17 m
od granicy terenu inwestycyjnego. Natomiast na dziatce nr ewid. 506, obreb 8 budynek mieszkalny znajduje
si¢ w odlegtosci ok. 19 m od pétnocnej granicy terenu inwestycji.

W karcie informacyjnej przedsigwzigcia przedstawiono parametry akustyczne wraz z lokalizacja
wszystkich zrodet hatasu. Zrodta te wymieniono w pkt I1. 38 sentencji niniejszej decyzji.

Dodatkowym zrédlem hatasu z terenu inwestycyjnego bedzie praca instalacji naglto$nieniowej. W celu
naglosnienia trybun na obiekcie planuje si¢ zainstalowaé zestawy glo$nikowe, o maksymalnym poziomie
105dB. W czasie trwania imprez sportowych glosniki wykorzystywane begda gltownie do podawania
informacji na temat wydarzenia oraz ewentualnie odtwarzania muzyki w czasie przerw. Bioragc pod uwage
typowe zjawisko na stadionie, tzn. mecz pitki noznej, do ktérego obiekt bedzie najczesciej wykorzystywany,
trwajacy w catosci ok. 120 min, glos$niki beda funkcjonowaly jedynie w kréotkim czasie.

Jako ruchome Zrédta hatasu na terenie przedsigwziecie w dokumentacji uwzgledniono réwniez transport
oraz dojazd pracownikoéw i uzytkownikdéw terenu inwestycyjnego. Ruch samochodow odbywat si¢ bedzie
w porze dnia.

W dokumentacji przedstawiono analize akustyczng uwzgledniajacg prace wszystkich urzadzen
(poza agregatem pradotworczym) na terenie inwestycyjnym, rowniez takich, ktore pracowaly beda
sporadycznie lub wymiennie oraz ruchu pojazdéw po terenie inwestycyjnym.

Poziom hatasu emitowanego do Srodowiska przez projektowane przedsiewzigcie nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 1. poz. 112). W zwiazku
z realizacja planowanej inwestycji nie wystgpi ponadnormatywne oddzialywanie akustyczne, a inwestycja
nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego na terenach chronionych przed hatasem.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia nie bedzie zwiazany z powstawaniem $ciekéw bytowych. Scieki
socjalno-bytowe z budynkow zostana odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi przylaczenia projektowanego obiektu do sieci kanalizacji sanitarne;.
Ilo$¢ odprowadzanych $ciekow to maksymalnie - ok. 42,0 m®/d.

W punktach gastronomicznych obiektow stadionowych powstawaé beda positki z potproduktow.
Generowane $cieki bedg miaty sktad zblizony do $ciekéw komunalno-bytowych i beda odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej, podobnie jak $cieki socjalno-bytowe. Scieki przemystowe z czesci zaplecza
gastronomicznego oraz punktow gastronomicznych w czesci hotelowej i hali sportowej zostang odprowadzone
oddzielnym uktadem na zewnatrz budynku do separatora thuszczéw wraz z osadnikiem przed wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe oraz roztopowe zostang odprowadzone z terenu inwestycji poprzez nowoprojektowang
instalacje kanalizacji deszczowej z wylotem do rzeki Wolborki. Wody opadowe i roztopowe z parkingéw oraz
utwardzen przeznaczonych do ruchu kolowego zostang podczyszczone w separatorze zwigzkow
ropopochodnych.

Jako alternatywne rozwigzanie projektuje si¢ wykonanie zbiornika podziemnego retencyjnego
lub retencyjno-rozsaczajacego umozliwiajacego magazynowanie lub czgsciowe rozsaczenie wod do gruntu.

Dla potrzeb ograniczenia ilosci odprowadzanych wod opadowych i roztopowych do rzeki Wolborki
alternatywnie projektuje si¢ wykonanie dwoch systeméw odprowadzania wod. Deszczowka pochodzaca
z potaci dachowych bedzie odprowadzana oddzielnym systemem bezposrednio do gruntu poprzez system
drenazu, skrzynek rozsgczajacych lub studni chtonnych. Drugi system begdzie miat za zadanie podczysci¢ wody
opadowe lub roztopowe pochodzace zterendw utwardzonych, a nastgpnie bezposrednio lub posrednio
za pomocg zbiornikéw retencyjnych badz zbiornikdw retencyjno-rozsgczajacych odprowadzi¢ ich nadmiar
do rzeki.
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Istnieje réwniez mozliwo$é odprowadzania nagromadzonych wod bezposrednio do gruntu.
Zastosowanie studni chtonnej, skrzynek rozsaczajgcych albo systemu drenazu jednoznacznie pozwoli
odprowadzi¢ zalegajace wody z terenu projektowanej inwestycji. Przeprowadzone wiercenia w lipcu
2024 roku dla potrzeb opracowania opinii geotechnicznej wykazaty wystepowanie piaskow $rednich. Wyzej
wymienione grunty cechuja si¢ wysokim parametrem filtracyjnym umozliwiajacym rozsaczenie
nagromadzonych waéd do gruntu.

Pierwotnie projektuje si¢ odprowadzanie podczyszczonych wod opadowych i roztopowych do rzeki
Wolborki bez systemow retencyjnych. Projektowane alternatywy wskazano w przypadku nalozenia
obowiazku retencji przez Wody Polskie.

W dokumentacji wskazano, ze przyjmujac wykonanie dwoch zbiornikoéw o tacznej pojemnosci 600 m®
ilo$¢ odprowadzanych wod opadowych i roztopowych przez grunt bedzie wynosi¢ 16277,02 m®,

Dla rozwigzania z zastosowaniem jednego zbiornika o pojemnosci 150 m? ilo$¢ odprowadzanych wod
opadowych i roztopowych bedzie wynosié¢ 3 738,04 m®,

Zastosowanie systemu dwoch zbiornikdw pozwoli na zmniejszenie odprowadzanych wod opadowych
i roztopowych do rzeki Wolborki o 83%, a przy zastosowaniu jednego zbiornika ilo$¢ ta zostanie ograniczona
0 19%.

W trakcie wystgpowania deszczow nawalnych maksymalna ilo§¢ odprowadzanych wod opadowych
i roztopowych bez zastosowania systemoéw rozsgczania moze siggac¢ 600,2 1/s.

Eksploatacja projektowanego przedsigwziecia nie bedzie wywierata negatywnego wplywu na wody
powierzchniowe i podziemne.

W wyniku uzytkowania i eksploatacji projektowanych obiektow nie beda powstawaly Scieki
technologiczne mogace stanowic¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Dla calej inwestycji zostaty zaprojektowane dwa separatory substancji ropopochodnych parametrach:

— dla czesci terenéw utwardzonych w obrebie trybuny sportowej i budynku klubowego — separator
koalescencyjny zintegrowany z osadnikiem o przeptywie nominalnym Q = 15 1I/s i przeptywie

maksymalnym Q = 150 I/s.

— dla terenu utwardzonych w obrebie hali sportowej tj. parking P1 wraz z drogami dojazdowymi, parking
dla prasy, parking P3 wraz z drogami dojazdowymi - separator koalesencyjny o przeptywie nominalnym

Q =15 I/s i przeptywie maksymalnym Q = 150 I/s.

Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje si¢ zanieczyszczenia wod i gruntu na etapie funkcjonowania
inwestycji.

W wyniku eksploatacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ powstawanie odpadow typowych, powstajacych
w zwigzku z funkcjonowaniem obiektow takich jak obiekty sportowo-ustugowe z funkcjami dodatkowymi
(ustugowymi), gtownie z grupy: 13, 15, 16, 18, 19 i 20. Wytwarzane odpady zbierane beda w sposéb
selektywny w specjalnie oznakowanych pojemnikach, kontenerach zlokalizowanych w wyznaczonych do tego
celu miejscach na terenie projektowanego obiektu. Odpady gromadzone na zewngtrznym terenie
przechowywane bedg na utwardzonym szczelnym podtozu. Odpady niebezpieczne gromadzone beda
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach, dostosowanych do rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpadow niebezpiecznych zostang odpowiednio oznaczone i zabezpieczone przed dostgpem
0sOb postronnych. Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane beda na jego terenie nieruchomosci do
czasu ich odbioru przez specjalistyczne firmy posiadajace stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami. Bezpieczny sposob czasowego magazynowania wytwarzanych odpadow niebezpiecznych i innych
niz niebezpieczne eliminuje negatywne oddzialywania na srodowisko w miejscu ich wytworzenia.
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