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I. WPROWADZENIE 

I.1.  

miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego : Pod Grotami, 
Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim (dalej: MPZP). Dokument ten 

 

 m.in.: 
1)  

 
2) 

ocenianego dokumentu, 
3)  
4)  
5) 

 
6) 

 
 

dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.  
 

  
  

 
 

racjonalnie wymagane informacje  
 obecnego stanu wiedzy i metod oceny,  
  
 funkcji ocenianego dokumentu w procesie podejmowania decyzji, 
 

tego procesu. 
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 a zatem nie wszystkie, lecz tylko istotne, racjonalnie 

uzasadnione ce 

  

 
 

 

I.2. Podstawa prawna  

 
 
 

d  
1)  

jak zagospodarowania przestrzennego  
i  

2)  
 

3) 

 
4)  

 
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory). 

 
 
 
 

I.3. Z  

 
 

 
a)  informacje o 

 
b)   
c)  

 
d)   
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e)   
f) 

 
 

a)  
realizacji projektowanego dokumentu, 

b)   
c)   punktu widzenia realizacji 

projektowanego dokumentu, w 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 

d)  

podczas opracowywania dokumentu, 
e)  

 -
 negatywne, na cele i przedmiot 

materialne   
 

 
a)  

 
b)  tych w projektowanym dokumencie 

wraz z 

nej 
wiedzy. 

 

 
 

1) informacje racjonalnie wymagane, adekwatne do charakteru ocenianego dokumentu, 
 

-  

stricte formalno-  
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I.4. Metodyka 

 
ocenianego MPZP, strategiczna ocena 

ocenianego dokumentu i monitorowania  
MPZP przekazany wykonawcy niniejszej 

ochrony przyrody. 
 

Przy prowadzonych pracach wykorzystano dane teledetekcyjne i kartograficzne, 

 

hydrograficznych, sozologicznych, geologicznych, hydrogeologicznych, glebowo-rolniczych,  

geoportale i serwisy WMS prowadzone przez jednostki administracji publicznej.  

-

 

MPZP 

przewidywanym i   

 

strategicznych  
 . Ustalenia  

 
. Analizowano 

wy od .  
w art. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - plany  
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 gospodarki przestrzennej i wykorzystywania terenu powinny 
. Ponadto, ww. ustawa 

 
1) w MPZP 

 
2) w MPZP 

 
3) w MPZP 

; 
4) w MPZP 

; 
5) p

. 

ustalenia 

 
 a 

do 

  

MPZP
przede wszystkim na  

MPZP

uwarunkowaniach, decyzji udz  przy dokonywaniu 
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II.  

II.1. Uwarunkowania prawne istotne dla ocenianego dokumentu 

 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), miejscowy plan zagospodarowania 

m.in. odarowania 
przestrzennego oraz   

 

 (co do zasady) poprzedzone 
 

arto 
MPZP jest ograniczony  

- 
uregulowane przepisami prawa materialnego. 

 

II.2. Ustalenia ocenianego dokumentu 

 Nr LXXII/581/2023 Rady 
Miejskiej 
do  
w rejonie ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim. 

W uzasadnieniu do projektu wskaza  zawartych  
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego w latach 
2014 -  

. Jak wskazuje 
uzasadnienie do projektu  
do  

realizowanej w oparciu o 
przyrodniczo-  
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 zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Wzrasta natomiast zainteresowanie inwestowaniem 
w 

w oparciu o 
do 
i 

 

Mazowieckiego z dnia 18 

i 

 
 

: Pod Grotami, Kotlinowej 
i Starowiejskiej 
w Powierzchnia tego obszaru wynosi ok. 12,6 ha. 

opisowej. Zasadnicze ustalenia MPZP przedstawiono 
 

1. MPZP podzielono na :  
1)   
2)   
3)   
4)    

2. P jest rysunek planu w skali 1:1 000. 
3. W projekcie MPZP wyznaczono tereny oznaczone symbolami literowymi: 

1) 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) 1MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub  
3) 1U -  
4) 1RNR -  
5) 1RNL -  
6) 1L - teren lasu; 
7) 1KDD - teren drogi dojazdowej. 
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4. Dla wydziele  planistycznych ustalono m chni biologicznie 
czynnej na poziomie: dla jednostki 1MN - 40%; dla 1MN-U - 30%, dla 1U - 20%, dla 1RNR 
i 1RNL - 80%,  

5. W MPZP ustalono 
handlowych 2. 

6. : 
1) tereny oznaczone symbolem MN  

mieszkaniowej jednorodzinnej; 
2) tereny oznaczone symbolem MN-U  -

 
3)  

7. W MPZP ustalono stref  ochrony archeologicznej oraz obszar stanowiska 
archeologicznego (ich granice oznaczono na rysunku planu). W strefach tych 
wprowadzono 
w  

8. W MPZP  informacje o:  
1) obszarach  

(raz na 100 lat); 
2)  
3) strefach ; 
4) otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego; 
5) ym Zbiorniku k Koluszki   
6)  . 

9. D
i a  zagospodarowania terenu, maksymalnej 
i minimalnej nadziemnej  u powierzchni 
biologicznie czynnej,  o  

10. Dopuszczono  (minimalna 
 

11. 
  

12. Wprowadzono ustalenia w zakresie minimalnych  miejsc postojowych  
  zaopatrzonych 

w . 
13. Ustalono 

technicznej: 
1) w zakresie  z sieci elektroenergetycznej lub 

z  o mocy 
 mikroinstalacji: 
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2)  

  
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz   

 
na gaz; 

4) - do sieci kanalizacji 
sanitarnej ; 

5)  
a) 

retencyjnych lub retencyjno-  
 i c, 

b)  
 

i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub w inny 
z  

c) 

 utwardzonych; 
6)  

 
a)  
b) gaz, 
c)  
d) 

ekologicznego; 
e)  o mocy 

nie 
z  

7)  z sieci telekomunikacji przewodowej  
i telekomunikacji bezprzewodowej. 

14. Ustalono 

 
15. Dopuszczono 
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III. 

KRAJOWYM I REGIONALNYM 

III.1. Polityka i przepisy Unii Europejskiej 
 

 

 
VIII Program 

w dniu 06.04.2022 r. Ma on na celu przyspieszenie transformacji 

 

 
 

1) 

 
2)  

 

 
3) 

 
 

4)  
 

i 
i 
ze  

5) 
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6) 

 
 

 
 

 

do 

 
1. 

powierzchni morskiej Europy 
2.  

krajobrazu rolniczego przyjaznych przyrodzie 
3.  
4.  
5. Odtworzenie (do 2030 r.) co najmniej 25 000 km europejskich rzek poprzez 

 
6.  
7. 

 
8. 

biologicznej w 2021 r. 
 
Strategia UE w zakresie adaptacji do zmian klimatu 

 

na  

celach: 
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1. 
 

2. 
 

 
3. 

 
 

III.2. Dokumenty krajowe  

 

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do 2020 r.  

14 lutego 2017 r.  
stanowi instrument elastycznego 

  
z operacyjnym:  projekty 

  

 h potrzeb rozwojowych i wzrostu 
 Oczekiwane 

 
retencjonowanej wody do 15

 
przyrodniczych oraz  
interwencji Strategia wymienia m.in.: 
1)  
2) 

 
3) 

 
4)  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
i gospodarki wodnej 

 prowadzenia polityki  
 W systemie 
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ze Strategii. Cele horyzontalne PEP2030 to:  

 
 

 
 

 
 

1.  
2.  
3. 

 
 

 
 

 
  

 
 Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb, 
 

 
  

 
  
  
 

 
 

technik BAT, 
  
  
  
 

systemu finansowania. 
 

 
 

 
 

. 
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szarach w okresie do roku 2020. 
 

M temu  
 

Cel 2. Skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich. 
 

zmian klimatu. 
 

 
 

 

Strategia  

6  

 celach rozwojowych 

 
 

 Nowoczesna i konkurencyjna gospodarka,  
  
  

 
 

1.  
  
  
  
  

2.  
  
  
 Rewaloryzowanie, poszerzanie i wzbogacanie przestrzeni o atrakcyjnie 

tereny zieleni 
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w planie przypisano bardziej skonkretyzowane zapisy): 
1) racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, 
2)  
3)  
4)  
5)  
6) 

 
7)  
8)  

 

- 2024  
 

-2024 
z 

 
1. 

w  
2.  
3. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi 
4. 

  
5. Ochrona przed niedoborami wody i powodziami 
6. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-  
7. Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi 
8. 

niekorzystnymi zmianami klimatu 
9. 

 
10.  
11.  
12.  
13.  
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1.  

-

 
2. 

terenach komunalnych. 
3. 

na rysunku zmiany studium. 
4. - ochrona 

 
 

5. 
 

6.  
z uwarunkowaniami przyrodniczymi poprzez zakaz rozwoju funkcji konfliktowych, 

 
7.  

 

 
 I - - 

 

na - 
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do 
. 

 I - 

. 
 III - R: 

w . 
 III -  

do wykorzystania rolniczego oraz w ograniczonym zakresie przydatne dla funkcji 

. 
 
 

 
1. 

zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie  
2. 

 

 
 

3.  
4. 

- 
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do zabudowy mieszkaniowej. 
5.  
6. 

terenach, z dopuszczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami 
Studium. 

7.  

 
 
 

 
na lata 2020-2023 4-2027 

 

na terenie analizowanej jednostki, a mianowicie: 
  
  
  
  
  
  
 ograniczenia poboru i strat wody; 
  
  
  
  
 racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi; 
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IV. 
 

 
 

1)  
2) 

projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy 
 

 

 
 

oraz  
  
  
  
 

naturalnego. 
  

w tym - adaptacja do zmian klimatycznych. 
  
 

energii i  
  
  
  

 

ocenianego dokumentu: 
1)  
2)  

do zmian klimatu, 
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3) 
 

4) 
 

Ponadto, o  
.  

 
np.  Na etapie 

 (np. w sprawie wydania decyzji o 
uwarunkowaniach 

 wymagania
 

do 
mieszkaniowej. 

 
  informacje zawarte w prognozach 

 
1. Prognozy oddzi  iego programu ochrony 

 oraz ego planu zagospodarowania przestrzennego. 
2. Prognozy Strategicznego planu adaptacji 

i obsz  
3. dla projektu aktualizacji planu gospodarowania 

wodami oraz dla projektu aktualizacji planu  
4.  

 
W (w tym  

MPZP) 
MPZP 

owych i unijnych 
odnosz

 

MPZP pozostaje zgodny z dokumentami strategicznymi 
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V.  

V.1.   

Przedmiotem analizy jest : Pod Grotami, Kotlinowej 
i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim (powiat tomaszowski, 
w . Lokalizacja przedmiotowego obszaru na tle 
ewidencyjnych miasta jest przedstawiona na rycinie nr 1. 

przedstawiona na rycinie nr 1, 2 przedstawiono rzeczywiste zagospodarowanie 
.  

 
Ryc.1. analizowanego obszaru  
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Ryc.2. Faktyczne zagospodarowanie terenu w rejonie analizowanego obszaru  

 
 

V.2.  

aktualnej regionalizacji fizycznogeograficznej1, 
na pograniczu mezoregion   (obydwa 

makroregionie , podprowincji Niziny 
i ). 

 
 elementy 

antropogeniczne mieszkaniowa 
i  oraz tereny rolne (uprawy). 

). 

 jest 
 

 

 
1 Solon J., Borzyszkowski J. et.al., 2018, Physico-geographical mesoregions of Poland - verification and 
adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2 
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Graficzne zobrazowanie zgeneralizowanych form zagospodarowania terenu w oparciu 
o  

 
 
Ryc. 3. Zgeneralizowane formy zagospodarowania terenu w rejonie opracowania [Urban Atlas, 2018] 

 
 

 
 

Polski) 
( ) 

-
 

bszaru ce 
tu jednostki geomorfologiczn

wskazano na rysunku MPZP). 
od 180 m do 172 m n.p.m. (zob. ryc. nr 4) 
wschodniej stronie - na poziomie 156 m n.p.m. 
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Ryc. 4.  

   

V.3. - gospodarcza 

, predestynowane jest do funkcji centrum logistycznego 
oraz centrum sportu i rekreacji.  

. 
h kulturowych 

  

  
w rolnictwie  
w wieku produkcyjnym wynosi 6,1 

miasta  
go, teren miasta zamieszkuje 58 089  (dane 

 r.) redni 1 406 2. Lu
w wieku przedprodukcyjnym stanowi 7 983 33 988, w wieku 
poprodukcyjnym: 16 118  70,9 
nieprodukcyjnym. Na rycinie nr 5 
w 
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21 r. 

10  
 
Ryc. 5. rejonie opracowania. Dane przedstawiono w siatce kilometrowej. Liczba 
w 21 r. 

 
 

V.4.  

 
 

1) 
 

z ; 
2) -  

 
 

3) 
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4) - tj. emisj  szkodliwych  
. 

 
i presje o charakterze regionalnym i globalnym, takie jak np. zmiany klimatu, transgraniczny 

 
 

w rozdziale II.2 niniejszej prognozy). 
 

V.6. Wody powierzchniowe 

 rycinie nr 4. Widoczne jest, 

od analizowanego obszaru. 
 

 (Bielina), Piasecznica  
i Lubochenka. Naj cieki: 
Czarna (Bielina)  

ww. 
 

 zbiorniki typu starorzeczy  

 
i Piasecznicy. 

. 
Hydrograficznego Polski wskazuje  e y  

 
(dalej: PGW)  Jednolite 
Powierzchniowych Pilica od zb. RW200011254999

142,9 km, a powierzchnia zlewni wynosi 430,75 km2. danych 

chemiczny  
 benzo(a)pirenu. 
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O do uzyskania dla omawianych JCWP jest: 
1)  (dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny);  
2) niepogorszenie stanu JCWP. 

(w skali zlewni JCWP) jest zanieczyszczenie Pilicy 
, s   

hydromorfologiczne rzeki .  
 

V.7.  

 
1) 

; 
2) 

powodzi jest niskie (raz na 500 lat). 

zobrazowanie tych ustale  przedstawiono na ryc. 6.  
 
Ryc. 6. Obszary (w rejonie opracowania) o prawd
(raz na 100 lat) oraz niskim (raz na 500 lat)  
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- 
W Planie zawarto 

z  zurbanizowanych 
na 
w ). W ww. Planie nie 

a 
2 zawiera liczne ustalenia o charakterze ym - jednak d

niniejszym opracowaniem zalec . Rekomendacje 
atalogu dobrych praktyk w zakresie 

   i zurbanizowanych 3. 
 

 analizowanego obszaru, 

przestrzennego: 
 

 
Propozycja zapisu w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego 
 

  

 

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

powierzchni biologicznie czynnej nie   

 
 

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

300  

opadowa 

w 

opadowych 

powierzchni uszczelnionych zastosowanie 

(betonowych, asfaltowych) 

W przypadku realizacji zabudowy wielkopowierzchniowej 
o charakterze 
w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

zapewnienie 
 

-krat wykonanych z tworzyw sztucznych 
lub betonowych. 

 

 
2 http://retencjawisla.pl/Default_pilica 
3http://retencjawisla.pl/api/Actions/Library/DownloadFile?filePath=C:%5CGeoportal_pilica%5CBiblioteka%5C3.

%20Opracowania%5C3.3.%20Katalog%20dobrych%20praktyk%5CPILICA_KATALOG%20DOBRYCH%20PRAKTY
K.pdf 
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na 

oraz o - 
 co 6 lat

 
miejscach 

o 
. Przemawia to 

   

w 
. 

 

 w  
1) 

w 4-stopniowej skali), 
2) - -  
3) -stopniowej skali). 

 
 w -stopniowej skali). 

4 i 5 
w odniesieniu do analizowanego terenu przedstawiono . 
 
 
 

 
4  susza rolnicza  

suszy atmosferycznej. 
5  
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Ryc. 7.  

 
 
Ryc. 8. w rejonie opracowania  

 
 

V.8. Wody podziemne 

 

 P

 
w 



 
terenu : Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim 

34 
 

.  
Mapa Hydrogeologiczna Polski ( - 

Badawczy
(GUPW). 

od powierzchni terenu)
wysokim W oparciu o dane 

pozyskane z ww.  Charakterystyka 
  Ramowej Dyrektywy Wodnej PIG-PIB, 

2013), na ryc. 9 , 
cech, jak:  izolacja od 

 .  
 
Ryc. 9.  w analizowanym rejonie 

 
 
 

praktycznie bezwodna - 
-2 m p.p.t. 

 Zbiorni  : GZWP  
nr 404 (Koluszki-

w   ze strony miast 
GZWP  zasad ochronnych i rygorystyczne ich 
przestrzeganie. Zaniedbania  skutki 
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 W analizowanym obszarze nie ustanowiono 
 

(JCWPd) o numerze PLGW200084. Stan  

tego stanu. Zasilanie tej . Naturalnymi 
.  

kopalni Smardzewice). 
 

V.9. Uwarunkowania geologiczne 

  -eoliczne 
na 

 
 

- 
PIG-PIB, obecnie w granicach miasta 

  
obszaru 

em -1. 
 

V.10. Powierzchnia ziemi (w tym - gleby) 

zainwestowania oraz 

  

 
)

-torfowe, mady, gleby murszowate oraz 
czarne ziemie zdegradowane t    

W rejonie 
antropogenicznie. grunty 

na znacznej powierzchni miasta i  
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Obszar y ustaleniami MPZP nie jest wpisany do rejestru historycznych 
wierzchni ziemi oraz do wykazu potencjalnych historycznych 

 
Teren miasta 

z wprowadzeniem zabudo i komunikacyjnej. 
W 
mechanicznym, hydrologicznym, geochemicznym i fizyko-

  
  

asadnym jest przedstawienie danych na temat stopnia 
zasklepienia powierzchni ziemi.   na terenie w rejonie 
opracowania przedstawia rycina nr 10, opracowana na podstawie danych Europejskiej 

. 

 
1)  
2) 

 
3) wprowadzanie 

. 

Ryc. 10.  analizowanym obszarze  
o boku 10 m . 
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V.11. Uwarunkowania przyrodnicze 

Tomaszowa Mazowieckiego jest stosunkowo niski (wg GUS 
wynosi 526,8 ha

odosobnionych enklaw. 
tereny 
(w -
w 

analizowanego obszaru. 
N wszystkie tereny zielone (takie jak lasy, parki, 

), a 
W (oraz skupisk 

  
). Cenne 

 Z uwagi 
na funkcje ekosystemowe przyrody na terenach miejskich (funkcja retencyjna, 
mikroklimatyczna, krajobrazowa, rekreacyjna), istotna jest ochrona 
przyrodniczych oraz 

  
R

Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. chronione to: 
1)  
2) -  
3) Sulejowski Park Krajobrazowy (1,9  
4) 4,9  
5) (2,9 km na ), 
6) 2,9 km na ) i  (4,3 km 

na ), 
7) . 

1; inne obszary chronione 
w jeszcze dalszym oddaleniu.  

W korytarze ekologiczne o znaczeniu 
 

przedmiotem ochrony w obszarach Natura 20006

w rejonie Tomaszowa Mazowieckiego k
2 

w  2018 r.7.  
 

 
6  - 

Instytut Ochrony Przyrody, 2012) 
7  https://sdi.eea.europa.eu/catalogue/srv/eng/catalog.search#/metadata/67110f21-39cb-48be-878e-

d08b64a72256 
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Ryc. 11. Lokalizacja analizowanego obszaru przyrody 

 
 

Ryc. 12.  Fragmentacja krajobrazu w analizowanym obszarze 
defragmentacji, ciemniejszy kolor - 
i - 

8 r. 
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Rycina nr 12 

infrastruktury drogowej. K

i 
 

krajobrazu jest umiarkowany. 
 

-

cennych siedlisk przyrodniczych oraz 

na  
Na analizowanym terenie nie 

  
 

 analizowanego obszaru 
fakty ustalone na podstawie kwerendy danych: 
1. K

elementy antropogeniczne, takie jak pola uprawne, budynki, linie elektroenergetyczne, 
ogrod  oraz drogi publiczne.  

2. W obszar pomniki przyrody 
 Nie ma tu 

 Teren 
nie chronionych 

 
3. Na analizowanym terenie 

hydrologiczne, geomorfologiczne) dogodne dla powstania lub utrzymania siedlisk 
przyrodniczych wymienionych w  

 
 

do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000.  
4. 

 
5. Wschodnia c (dolina rzeki)

 
i regionu. 
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V.12. Klimat  

Warunki klimatyczne Tomaszowa Mazowieckiego 
w regionie. 0C,  

a temperatury okresu wegetacyjnego 140

560 mm.  

i -
zachodnie.  

-letnim 

i 13

- niebieska linia 

 
30 lat. 

14
 

15  
 

 
 
Ryc. 13. -lecia (na podstawie www.meteoblue.com) 
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Ryc. 14. -lecia (na podstawie www.meteoblue.com) 

 
 
 
Ryc. 15. -lecia (na podstawie www.meteoblue.com) 
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Zabudowa modyfikuje czynniki 

na otwartych przestrzeniach. Sprzyja p u temperatury oraz modyfikacji 
 wiatru; czynniki te  planowaniu zagospodarowania terenu. 

 
 

 terenu. 
-  

 adaptacji do zmian klimatu miasta Tomaszowa Mazowieckiego do roku 2025  
. Strategia ta a a  

nr XXI/184/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r. Przedstawiona w niej rozbudowana diagnoza jest 

 
 

 
 

porze roku, 
  

liczby nocy tropikalnych (nocy  
  

-  

 
 

 
 

 
 

  
  
 

-5 do 2,5oC. 

 wysokie temperatury powierzchni odnotowane na terenach zwartej zabudowy 
i w -40oC, 
co oC 
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dla Zjawisko to 

naturalne i quasi-
- co automatycznie 

intensywnego wiatru i zachmurzenia -  obszary zabudowane 
 

i 
 

w 
- w konsekwencji -  

 

V.13. Stan powietrza atmosferycznego 

 

 
W

. Dane za 2022  tej 
 

i   
Taka sytuacja trwa - nie tylko w Tomaszowie Mazowieckim - od wielu lat, dlatego w dniu 

21 8 
Wynika z nich, 

 g
ndywidualnego ogrzewania budynkach mieszkalnych, 

w mniejszym stopniu emisja z transportu samochodowego 

 

 
i 
niskoemisyjnego oraz . 

 
8 https://www.lodzkie.pl/programy-ochrony-powietrza-i-plany-dzialan-krotkoterminowych 
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Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r.  
 

- maksymalne 

  

 
 Badania modelowe 

Tomaszowa Mazowieckiego 
benzo(a)pirenu oraz  2,5 i PM10 

w powietrzu atmosferycznym.  

 
 
 

W 

uprawnych. 

V.14. Uwarunkowania akustyczne 

za
dla 
Aktualne ustalenia program  na terenie  

 
wykonywane 

 w Toma dochodzi  
 

Warto nie tylko mierzony, ale i subiektywnie odczuwalny przez 
 poziom u 

na 
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VI. 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

VI.1. Problemy systemowe  

 

prognozy, za najbardziej dotkliwe problemy w skali kraju  
1) 

 
2) 

rozwoju gospodarczego;  
3)  

  
4)  

 

 
 

 

VI.2.  

 

 
1. zanieczyszczenie z powierzchni terenu z uwagi  

na   
2.  
3. ji poprzez 

zabezpieczenie zabudowy przed podtopieniami 
zjawiska powodziowe, wprowadzanie zieleni na terenach zabudowanych w celu m.in. 
poprawy mikroklimatu na terenach podatnych na wysokie temperatury). 

4. 
atmosferycznego  

 oraz ruch drogowy. 
5. Zaburzona f  

defragmentacji krajobrazu). 
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VI.3.  

 mieszkalnictwa oraz 
zabudowy infrastrukturalnej (drogi, linie elektroenergetyczne i in.). 

na 

- 
 

O
zmniejszenia u przestrzeni niezabudowanej wskutek ekspansji zabudowy. Prawdziwym 

urbanizacja chaotyczna a 

gminnej polityki  

m.in. , 
). 

 

 
  

 
 -  

np. tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych, hydrologicznych  
 

Do najistotniejszych 

 

 
populacji.  

 
miany 
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o

o  
  

 

 
 

  
 

(wraz  
z wodami opadowymi) zanieczy
nawozy i  

 wodnego. 
W rejonie analizowanego terenu  

obszary .  
W dolinach 

zasklepienie powierzchni 
gruntu oraz rolnictwo   

 
. 
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VII.  

- - 
 

 
 

 
W  
do 

 

 

gospodarowania wodami, 

w 
na danym terenie.  

 

 

 
 

 

 

 negatywnego 
 

 
- 



 
terenu : Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim 

49 
 

 

 

szanse na  Identyfikacja i ocena 

, Nachlik E. (red.), 
2006  

przestrzennego.  
 

 wysokiego stopnia 

opadowych i roztopowych. Istotne jest   retencjonowania  
  

 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia  
23 pa  
wodnej 

 dobrego 
 oraz na go korzystania go  

wodnych. Oceniany projekt MPZP nie 
 

Przedstawione w niniejszym podrozdziale tezy oparte 

 

konkretnego Natomiast ustalenia analizowanego MPZP  
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 niekorzystnych  
MPZP 

. 

opadowych i roztopowych   
 W MPZP 

 

 

podziemnych, na 
podziemnych oraz na go korzystania go  

. 

podrozdziale wnioski co do ocenianego MPZP  
i monitorowania. 

 

VII.3. MPZP   

Ustalenia ocenianego MPZP  wyzwania e 
do zmian klimatycznych
powierzchni biologicznie czynnej . 

 
i roztopowych na terenach zabudowanych. Dokument  
tzw. , nie wyklucza  

opadowych. 

 

ylko na szczeblu strategicznym; 
projektowaniu konkretnych  

praktyczne zastosowanie 
yjne, 
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opadowych.  

strategicznych   

W MPZP 
e .  

 

 

MPZP  
 

o ochronie przyrody i o lasach

 
m.in. starostom, dyrektorom regionalnych 

radom miast i gmin . 
Realizacja nowej zabudowy wyznaczonej w projekcie MPZP 

i  oraz potencjalnych 
. ade

wskazanych pod za  
pod  

 
na terenach 
powierzchni przeznaczonych do wycinki  

. Nie ma 
 

 
Na podstawie i drzew na analizowanym 

obszarze - j zabud za kiem 
ci. 

 Na obecnym 
(w ewidencji 

jako las (ewentualnie jedynie zadrzewienia na gruntach rolnych).  
Nowe przeksz

(na analizowanym terenie 



 
terenu : Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie Mazowieckim 

52 
 

do enia takich siedlisk). Nie pr
na prawnie chronione  

ma 

MPZP) i planistycznego (studium) - 

opadowych). 
przyrodniczych, to jednak znaczenie  miejskiego systemu przyrodniczego 

 powierzchni biologicznie czynnych. 
 w miejscu 

obecn ; obszar ten , n
istotnej funkcji korytarza ekologicznego na dotychczasowe zagospodarowanie 
antropogeniczne. D stotniejszy jest rozl  teren zalesiony  
na c od analizowanego obszaru  

W projekcie MPZP nie zawarto   z 
wymaganiami ochrony przyrody.  na obszary ochrony 
przyrody 

 ochrony przyrody. 

  

inie Sulejowskiego Parku 
pr uchwale 
27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. a ta nie zawiera 

otuliny. Wskazano w niej celu ochrony parku: 
1)  

a)  
b) 

pod  
i  

c)  
 

2)  
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a) 
oraz zbiorowisk 

 
b)  
c) 

 
 

d) 
 

3)  
a)  
b) 

-bagiennej, 
c)  
d) 

i kserotermicznych; 
4)  

a) 
  

b) 
 

c) 
zanieczyszczeniem, 

d)  
e)  

5)  
a) 

  
b) 

  
c) 

 
d) 

cennych 
  

e) 
 

 murawy napiaskowe, murawy kserotermiczne, murawy 
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f) 
owocowych; 

6)  
a) 

 
 

b) 
  

c) 
  

d) 
 

 
e) zachowanie charakterystycznych cech tradycyjnej architektury wiejskiej, lokalnych 

tradycji  
f)  
g) 

 stanowisk archeologicznych, 
h)  
i)  

7)  
a)  

zagospodarowaniem (obszary  
b) - turystyki kwalifikowanej. 

Oceniany projekt MPZP nie zawiera z
w np. poprzez zapewnienie ochrony 
rzecznych krajobrazu. 

 

 

Ustalenia ocenianego MPZP 

 
- wodnego (zapisy  

 

ajobrazu, 
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napowietrznych linii elektroenergetycznych.  
 
 

 

przez odpowiednie organy administracji publicznej. Naprzeciw ewentualnym problemom 

 
 

 
  

ochrony swojego interesu prawnego

 
 

-gospodarczego przeznaczenia 

nia b
  

N one 
 

 

Uprawnienia to dotyczy  
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 na  ziemi MPZP 
. 

 

czynnej. 

na 
i 

 
 

 

Analizowany projekt MPZP 
 

. W MPZP 
ws

  
 

 
Oceniany dokument zawiera zapisy  

Do najbardziej istotnych zmian dojdzie wskutek powstania nowej zabudowy. Ustalenia MPZP 

ze  
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  (np. instalowane 
 ) oraz takie, 

 
na krajobraz . W tej drugiej grupie 

 
przestrzenny jest minimalny lub zerowy
zintegrowanej  

 
od otoczenia -  

 
 

 w tym ostatnim przypadku 
 
 

  z korzystnym 
dla  na mikroklimat danego miejsca). 

 
-  

 
na  . Z kolei instalacje 

 przestrzenny. B
  jest nieruchoma, 

czy -  
 

 

 

abudowanych, w ich miejsce zostanie wprowadzona zabudowa 
mieszkaniowa. Zmiana ta niewielkie nia w zakresie emisji 

 
. 

Na 
MPZP nie ma m

-  
z 
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- podobnie jak dotychczas - 
drogami.  

O
mieszkaniowych

 

poza granicami terenu j inwestor 
 

 
Dla ochrony powietrza  znaczenie zapisy 

MPZP, : 
1) ustalenie klasyfikacji akustycznej  i mieszkaniowo-

, 
2) , 
3) 

- i niskoemisyjnych. 

 

VII.9  

Oceniany projekt MPZP 
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VIII. 
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

 

 

wodnej i adaptacji do zmian klimatu. Najbardziej istotnym elementem pozostanie jednak 

 

 

ochrony. 

; 

 

ocenianego dokumentu. 
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IX.  

- 
alternatywnych. 

 

dopuszczenie zagospodarowania bytowych w tzw. przydomowych 

analizowanego MPZP.  
 
 

zaopatrzenia w  
i biologicznie czynnych. 

 

 determinowane charakterem i stopniem 
ocenie. Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.  

 

 

 oraz na etapie ich realizacji.  
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X.  
 

MPZP   w odniesieniu  
do obecnego stanu formalno-  
i studium. - 

 
 

 
1.  

 

 
2. 

 
 

3.  

 
4.  

 
5. 

w trybie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

 
 

zapewnienie wysokiego 
 

uczynienie MPZP 
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z 
na 

 

 
 powierzchni biologicznie czynnej na terenie 

 
  
 

 
 

najmniejsza (tj. co do zasady w okresach jesienno-zimowych), 
  
 

 
 

-
eksploatacyjnych, 

 

 
 wykonywanie prac budowlanych przy pomocy sprawnego, regularnie serwisowanego 
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w art. 5-7 i 74-  

 

i ) wymaganie 
w 

 
i  
na celu unikanie, minimalizowanie i 
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XI. 
OCENIANEGO DOKUMENTU 

2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia  
27 czerwca 2001 r. w , 

 
y 2001/42/WE 

 
Art. 10 dyrektywy 2001/42/WE 

 Wytyczne Komisji Europejskiej 
ww. 

 

dokumenty, . 

dnia 27 marca 2003 
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  
1) 

miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia 
 

2)  
co najmniej raz w czasie kadencji rady;  

3)  

 

 

 
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony 

 gmina powinna opracowany p z realizacji 
cyklicznie  

 Program 
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przedstawia propozycje systemu monitorowania w zakresie ochrony  
 

powinny 
 

strategicznych (w tym  ocenianego projektu MPZP). W przypadku stwierdzenia,  

priorytetu). 

 
1. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, co najmniej raz w trakcie kadencji prezydenta 

MPZP. 

 
 

2. - 2 lata 
 z wykonania programu ochrony 

 
3. 

 
1) przyjmowanie  

emisyjnego, 
2) 

 
3) 

  
4)  co do czasu funkcjonowania instalacji lub korzystania  

   
5) , 
6) 

. 
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XII. WNIOSKI  

 

adekwatny do typu ocenianego 

oceny jest zgodny 

strategicznych. 

 
1. R dokumentu 

. 
2. - 

 
3. MPZP 

i 
z )

- 
z 
i 
ocenianego dokumentu 

 
4. MPZP. 
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XIII. WYKORZYSTANE  

 
1. 

 
2.  Ramowej 

Dyrektywy Wodnej  
2013. 

3. opracowane w ramach i dla potrzeb 
 

4. 0 Bank Danych Lokalnych. 
5.  

 
6. Miasto idealne  

Rozwojem, 2015. 
7. 

-4)/2002. 
8. Kistowski M. i Korwel-  

w planowaniu przestrzennym  
9. Mapy hydrograficzne, sozologiczne, i inne (w tym: geoportale oraz 

dane . 
10.  

 -  2017. 
11. 

Fundeko, 2012. 
12. Opracowanie ekofizjograficzne  
13. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecz , 2023. 
14. 23. 
15. danie polskie: 

Fundacja Sendzimira, 2011. 
16. 

 
17.  

Problemy planistyczne - 
2016  

18.  
i kompensowania procesu zasklepiania gleby, Komisja Europejska, 2012 r. 
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XIV.  

 
Wprowadzenie 

ulic: 
Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej 

 
 

 
 przeznaczenie, warunki 

. 

przestrzennego

 
w   

 
1. W MPZP wyznaczono tereny przewidziane pod 

 oraz tereny rolne.  
2. W MPZP ustalono 

2.  
3. 

 
4. W MPZP z

 

 
5. 

 
 

 
 

i regionalnym 

 D
. 

  
: 
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1. Powstrzymanie utraty 
. 

2. ich dobrego stanu. 
3. Utrzymanie oraz poprawa komfortu i . 
4. P . 
5. 

. 
6. ,  

w tym  adaptacja do zmian klimatycznych. 
7. Ochrona klimatu akustycznego oraz ograniczanie  
8. . 
9. . 
10. Ochrona i ograniczanie negatywnego . 
11. , niskoemisyjnej i niskoodpadowej. 
 

 
 

gospodarki wodnej i adaptacji do zmian klimatycznych. Dokument pozostaje zgodny  
 
 

 
 
 

 
 

 
1. Krajobraz w analizowanym obszarze jest   

(drogi publiczne, , rolnictwo).  
2. 

energetyczna i 
. 

grzewcze. 
3. 

podziemne i powierzchniowe.  
4. . Wschodnia c

 
5.  

 . 
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6.   

 
a)  

i  
b)  

 
7.  

 
8. 

zanieczyszczenia powietrza. 
9. 

 

 

dokumentu 
w rejonie analizowanego 

obszaru  
1.  

  zieleni niskiej  
zabudowy. 

2. na 

 
3.  
4.  
5. Zapewnienie estetyki krajobrazu miejskiego. 
6. rozwojowi transportu publicznemu, pieszemu  

i rowerowemu. 
7.  

odnawialnych. 
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1. 
 

2. Pozytywnym aspektem na temat 

 
3. 

 
4. 

 
5. 

 
 

 

 

 

 
 

Wnioski i rekomendacje 
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 PROGNOZY 
 

 

Zgodnie z wymogiem art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 

  

, jako autor prognozy 

jscowego planu zagospodarowania terenu 

ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie 

Mazowieckim - 

ww. ustawy: 

1) pierwszego stopnia z zakresu nauk przyrodniczych (na kierunku 

 

  

2) posiadam 20-  

100  oraz ok. 150 ekspertyz  

). 

 

 

 

 

15.10.2024 r.        

 


