PREZYDENT MIASTA

Tomaszowa Mazowieckiego
Tomaszéw Mazowiecki, dnia 23.12.2024r.

WAR.6733.34.2024.WS

DECYZJA O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Nr 32/P/2024

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1i 2a, art. 51 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia
4 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego dnia 2 pazdziernika 2024r. (uzupetnionego dnia 18 listopada 2024r.) przez Panig [}
dziatajgcg na mocy udzielonego petnomocnictwa w imieniu i na rzecz Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Inwestor: Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 10/16,
97 — 200 Tomaszéw Mazowiecki

Przedmiot inwestycji: ,Budowa ulic: Wincentego Witosa, 25 Pulku Armii Krajowej oraz Seweryna
Dziubattowskiego w Tomaszowie Mazowieckim wraz z budowg kanatu technologicznego”

Lokalizacja inwestycji: Dziatki o numerach ewidencyjnych 83/3, 84/6, 84/7, 260, 303/2, 265, 304, 315, 329/4, 349,
383, 403, 450, 329/3, 477, 131/4, 131/3, 217/3 w obrebie 19, potozone w Tomaszowie
Mazowieckim

1. Sposéb zagospodarowania terenu, rodzaj inwestycji:
1) rodzaj zabudowy — infrastruktura techniczna,
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu (sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych i sposéb
zagospodarowania terenu) — istniejgca oraz nowa infrastruktura techniczna (budowa ulic: W. Witosa, 25
Putku Armii Krajowej oraz S. Dziubattowskiego wraz z budowg kanatu technologicznego)

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych:
1) Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu):
a) Lokalizacja i realizacja planowanej inwestycji — na terenie inwestycji wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi
na mapie stanowigcej Zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji,

b) Z uwagi na infrastrukturalny charakter inwestycji oraz petniong funkcje, zwazy¢ nalezy, iz jej forma
podyktowana jest specyficznymi wzgledami technicznymi i nie podlega w tym zakresie dowolnym
modyfikacjom. O lokalizacji inwestycji rowniez decyduja wzgledy techniczne i powigzania z innymi
urzgdzeniami w uktadzie infrastruktury technicznej zlokalizowanej na terenie inwestycji oraz w najblizszym
sgsiedztwie. Wymienione wyzej wzgledy oraz sposob zagospodarowania i zainwestowanie terenu
powodujg, ze w przedmiotowej sprawie bezcelowe bytoby odnoszenie sie do kwestii kompozycyjno —
estetycznych, jako cechy fadu przestrzennego. O celowo$ci realizacji inwestycji decyduja tu uwarunkowania
i wymagania spoteczno — gospodarcze umozliwiajgce zrownowazony rozwoj.

Pozostatych parametréw nie ustala sie.
2) Warunki i wymagania dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu:
a) inwestycja winna by¢ zgodna z Decyzjg Nr 6/S/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia
z dnia 23 pazdziernika 2024r. wydang przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
b) inwestycja nie wymaga natozenia specjalnych warunkow realizacji w zakresie ustalonych form ochrony
przyrody;
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inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska

(t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 54 z pdzn. zm.);

inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024r.,

poz. 1087 z pdzn. zm.);

inwestycja winna uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.

U. z 2023r. poz. 1336 z pdzn. zm.);

inwestycja winna uwzglednia¢ zasady postepowania z odpadami okreslone w ustawie z dnia

14 grudnia 2012r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej:

a) na terenie planowanej inwestycji i w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg obiekty objete formami
ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1292);

b) inwestycja winna uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1292);

¢) Miasto Tomaszéw Mazowiecki nie posiada usankcjonowanych prawnie doébr kultury wspétczesnej;

d) planowana inwestycja winna by¢ realizowana i eksploatowana na zasadach przewidzianych
w przepisach, w tym techniczno-budowalnych ze szczegélnym uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.);

Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojscie i dojazd do terenu inwestycji — nie ustala ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji (obiekt
infrastruktury technicznej),

b) liczba miejsc parkingowych — nie ustala ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji (obiekt infrastruktury
technicznej);

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) realizacja inwestycji winna nastgpi¢ na warunkach zarzadcow infrastruktury technicznej wiasciwych

w zakresie planowanych prac;

b) w przypadku wystgpienia kolizji, zblizenia lub skrzyzowania z istniejgcymi urzgdzeniami infrastruktury

technicznej nalezy uzgodni¢ warunki realizacji inwestycji lub usuniecia kolizji z wtascicielem lub zarzadcag

tych urzadzen;

c) usytuowanie projektowanych obiektéw w stosunku do innych obiektéw budowlanych i urzgdzen

infrastruktury technicznej — z zachowaniem przepiséw odrebnych okreslajgcych dopuszczalne wzajemne

odlegtosci;

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

a) planowana inwestycja na etapie realizacji i uzytkowania nie moze pozbawiaé oséb trzecich dostepu do

drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkow

tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczac powietrza, wody i gleby;

b) planowana inwestycja winna byC¢ realizowana i eksploatowana na zasadach przewidzianych

w przepisach, w tym techniczno - budowlanych ze szczegdélnym uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca

1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.);

Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terenéw gorniczych, terenéw zagrozonych powodzig oraz

osuwaniem mas ziemnych):

a) Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe, jezeli teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 Ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw na terenie objetym
wnioskiem wystepujg grunty:

v' zabudowane i zurbanizowane, stanowigce drogi oznaczone symbolem ,dr”,
v' zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy ,Bp”,

v' grunty rolne, grunty orne oznaczone symbolem ,RIVa”,

v' grunty rolne, grunty orne oznaczone symbolem ,RV”
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https://sip.lex.pl/#/document/16796119?unitId=art(67)&cm=DOCUMENT

v' grunty rolne, pastwiska trwate oznaczone symbolem ,, PsIV”
ktére nie podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Na podstawie danych
zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono réwniez, ze w granicach terenu planowane;j
inwestycji nie wystepuja grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione.

b) teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenach gdérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym nie
wymaga ustalenia szczegolnych zasad zagospodarowania w tym zakresie,

Cc) w miejscu objetym inwestycjg, wystepuje udokumentowane ztoze wod termalnych Tomaszéw
Mazowiecki,

d) inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym:

— ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024r., poz. 1087 z pézn. zm.),

— ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska, Dz.U. z 2024r., poz. 54 z p6zn. zm.),

— ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023r., poz. 1336 z pozn.
zm), w tym: w z zakresie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzgdzen technicznych, prowadzonych w obrebie bryly korzeniowej drzew lub
krzewodw na terenach zieleni lub zadrzewieniach oraz w zakresie usuniecia drzew lub krzewow z terenu
nieruchomosci,

— ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. O odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z p6zn. zm.)
m. in. w zakresie sposobu postepowania z masami ziemnymi i innymi odpadami wytworzonymi podczas
prac budowlanych,

— lokalizacja i realizacja planowanej inwestycji w pasach drogowych drég publicznych powinna by¢ zgodna
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320.),

— przy projektowaniu i realizacji planowanej inwestycji nalezy zachowaé przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég
publicznych (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 1518);

e) planowana inwestycja winna by¢ realizowana i eksploatowana na zasadach przewidzianych w

przepisach, w tym techniczno — budowlanych ze szczegdlnym uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca

1994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 682 z pézn. zm.).

f) W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzgdzen melioracji wodnych kolidujgcych z
realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do przebudowy urzadzen
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze
zm.)

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz inne oznaczenia graficzne wyznaczono na mapie stanowigce;
Zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 2 pazdziernika 2024r. Pani [N IIEEEEEEE oZiotajaca na mocy udzielonego petnomocnictwa
w imieniu i na rzecz Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki, wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia pod nazwg ,Budowa ulic: W. Witosa, 25 Putku Armii Krajowej
oraz S. Dziubaltowskiego w Tomaszowie Mazowieckim wraz z budowg kanatu technologicznego”, przewidzianej
do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 83/3, 84/6, 84/7, 260, 303/2, 265, 304, 315, 329/4, 349, 383,
403, 450, 329/3, 477, 131/4, 131/3, 217/3 w obrebie 19, potozone w Tomaszowie Mazowieckim.

Pismem z dnia 26 listopada 2024r. strony postepowania poinformowane zostaty o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

W toku postepowania ustalono, ze planowana inwestycja pod nazwg ,Budowa ulic: W. Witosa, 25 Putku
Armii Krajowej oraz S. Dziubattowskiego w Tomaszowie Mazowieckim wraz z budowg kanatu technologicznego”,
stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz obejmuje dziatanie o znaczeniu lokalnym realizujgce cel publiczny, o ktérym mowa w art.
6 pkt 1) oraz 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990 z
poézn. zm.) — ,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: [...] 1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i
urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz 3) budowa i utrzymywanie



publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnoSci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i
odprowadzania $ciek6w oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania [...]").

Dla terenu objetego wnioskiem, na ktérym przewiduje sie realizacje planowanej inwestycji nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dlatego okreslenie sposobu jego zagospodarowania i
warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawie
art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje
sie odpowiednio. Planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na podstawie art. 50 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy sporzgdzony zostat przez osobe posiadajacg uprawnienia
do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 ust. 4 w nawigzaniu do art. 50 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Zostat on nastgpnie przestany petnomocnikowi inwestora celem
zapoznania sie oraz wtasciwym organom celem uzgodnienia.

Petnomocnik Inwestora, po zapoznaniu sie z projektem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (data
odbioru wedtug potwierdzenia zwrotnego 04.12.2024r.) nie wniost uwag do jego zapisow w wyznaczonym terminie.

Zarzagd Drog i Utrzymania Miasta w Tomaszowie Mazowieckim, bedacy organem wiasciwym do
uzgodnienia na podstawie art. 53. ust 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pismem
z dnia 04 grudnia 2024r. znak NID.6733.24.2024 uzgodnit otrzymany projekt decyzji lokalizacji inwestycji celu
publicznego w czesci dotyczacej lokalizacji na dziatkach przylegtych do paséw zaliczonych do kategorii drég
gminnych w Tomaszowie Mazowieckim.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim, bedacy organem wtasciwym
do uzgodnienia na podstawie art. 53. ust 4 pkt. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
postanowieniem z dnia 04 grudnia 2024r. zmam ZNS.90281.662.2024 uzgodnit pozytywnie pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych przekazany projekt decyzji.

Marszatek Wojewddztwa tédzkiego, bedacy organem wiasciwym do uzgodnienia na podstawie art. 53.
ust 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowieniem z dnia 5 grudnia 2024r. znak
GKIIl.7634.6344.2024.TS, uzgodnit pozytywnie przekazany projekt decyzji. W postanowieniu wskazano, ze:
przeanalizowano materiaty archiwalne bedgce w dyspozycji Marszatka Wojewddztwa t6dzkiego, z ktérych wynika,
Ze w miejscu objetym inwestycjg okre$long powyzej, wystepuje udokumentowane ztoze wod termalnych Tomaszéw
Mazowiecki, jednakze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata wplywu na jego udostepnienie czy eksploatacje.
Ponadto nie wystepujg inne udokumentowane ztoza kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze, innych niz ztoza strategiczne oraz nie wystepujg udokumentowane
ujecia wéd podziemnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne- Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim bedgcy
organem witasciwym do uzgodnienia na podstawie art. 53. ust 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, skorzystat z przepisu z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry stanowi, iz w przypadku niezajecia stanowiska przez organ w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane (data odbioru projektu 02.12.2024r.).

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji
oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych
stwierdzono, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne moze zostaé zrealizowane.

W mysl art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwi¢ ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na powyzsze, ustalono jak w tresci decyzji.



POUCZENIE

1. Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe.
Organ, ktory wydat decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie, jezeli: inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe; nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego
przez innego wnioskodawce, inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwofania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno
zawierac¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslac istote i zakres Zgdania bedgcego przedmiotem odwotania
oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to zgdanie.

4. W przypadku niewydania przez organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 65 dni od dnia ztoZenia
wniosku o wydanie decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysoko$ci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar pienieznych
stanowig dochdéd budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sige z
urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, Zgdanie
wymierzenia tej kary. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania.

Zataczniki:

1. Mapa w skali 1: 2000, na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestyciji.
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