PREZYDENT MIASTA
Tomaszowa Mazowieckiego

Tomaszéw Mazowiecki, dnia 18 listopada 2024 r.

WAR.6220.10.2023.ABt

DECYZIA Nr 7/5/2024
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia

3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), dalej

jako ustawa 00S, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach Pani

ktéry wplynat do tut. organu w dniu

22 listopada 2023 r., Prezydent Miasta Tomaszéw Mazowiecki:

Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego

przedsigwzigcia pn. ,,Budowa 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z droga wewnetrzng

oraz niezbedng infrastruktura techniczng” przewidzianego do realizacji na dziatkach nr ewid. 172,173,

177, obreb 28 w Tomaszowie Mazowieckim;

. Okresla warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym uwzglednieniem

koniecznosci ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkow

oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig wykorzystanie i przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wyfacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedsiewziecia;

Przedsigwziecie zrealizowa¢ bez koniecznosci wycinki drzew i krzewdw;

Drzewa pozostajace w zasiggu prac i narazone na uszkodzenia zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka
ogrodniczg. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa, tj. czesci nadziemnej - pnia
i korony oraz cze$ci podziemnej — korzeni. W przypadku prowadzenia prac w poblizu drzew nalezy
zabezpieczy¢ je na etapie realizagji przedsiewzigcia przed urazami mechanicznymi i innymi
uszkodzeniami poprzez oszalowanie deskami pni drzew z uzyciem amortyzacji przy pniu {np. maty
stomiane itp.). Ww. zabezpieczenie wokét pni powinno sie zastosowaé do wysokosci pierwszych
gatezi (lub do wysokosci ok. 150 cm), dolna krawed: desek powinna opieraé¢ sie o podioze.
Oszalowanie zaleca sie przymocowaé drutem lub tasmaq (bez uzycia gwozdzi lub innych materiatéw
uszkadzajgcych drzewo);

Prace w obrebie systemu korzeniowego, co najmniej w terenie wyznaczonym zasiegiem korony
drzew, nalezy prowadzi¢ ze szczegbing ostroznoscia, zaleca sie prowadzi¢ takie prace recznie
(zastosowanie sprzetu mechanicznego moizliwe w wyjatkowej sytuacji, gdy technologia prac wymaga
uzycia sprzetu). Dodatkowo, co najmniej w terenie wyznaczonym zasiggiem korony drzewa powinno
si¢ unikaé: wykonania placéw sktadowych i drég dojazdowych, poruszania sie sprzetu
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11.
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mechanicznego, sktadowania materiatow budowlanych, zmian poziomu gruntu. Prace budowlane
prowadzi¢ tak, aby unika¢ obsypywania pni drzew;
Prowadzi¢ regularne kontrole wykopow i innych miejsc potencjalnie niebezpiecznych dla zwierzat.
W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw objetych ochrong lub innych drobnych ssakéw,
ptazéw lub gadéw — przeprowadzi¢ ich odfowienie i ewakuacje ze strefy zagrozenia w bezpieczne
miejsce, zgodne z kierunkiem migracji. Przed zasypaniem wykopow przeprowadzi¢ kontrole dna
i écian pod katem obecnosci w nich zwierzat i w przypadku braku mozliwosci samodzielnego
wydostania sie zwierzat, przenosi¢ w bezpieczne miejsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsca
wiaéciwe siedliskowo dla danego gatunku;
Prace budowlane z wykorzystaniem cigzkiego sprzegtu budowlanego prowadzi¢ wyfgcznie w porze
dnia, ti. w godzinach 6:00 — 22:00. Dopuszcza sie w poZniejszym etapie prowadzenie
prac wykoriczeniowych wewnatrz obiektéw w porze nocnej;
Stosowa¢ érodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu z terenu
przedsigwzigcia, powstajacej podczas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas transportu
materiatéw budowlanych;
Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzgdkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich miejscach
na terenie przedsigwzigcia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem
sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem os6b postronnych i zwierzat. Odpady
niebezpieczne nalezy magazynowat oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed
dostepem os6b postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub
kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podtozu. Odpady powstajace na etapie budowy
i funkcjonowania przedsigwziecia nalezy przekazywac firmom posiadajgcym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie;
Zaprojektowaé zagospodarowanie terenu przedsigwziecia, z uwzglednieniem nastepujacego bilansu
terenu dla poszczegdlnych dziatek (z wyjatkiem dziatki drogowej):

— powierzchnia zabudowy max. 15%,

— powierzchnia utwardzona max. 5%,

~ powierzchnia biologicznie czynna min. 80%.
Dziatki numer ewid. 172, 173, 177 obreb 28 Tomaszéw Mazowiecki podzieli¢ na dziewiec dziatek
budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchniach
od 0,1136 ha do 0,2465 ha oraz drogg o powierzchni 0,2245 ha;
W obrebie kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zaprojektowaé budynki
mieszkalne jednorodzinne o maksymalinej powierzchni zabudowy do 180 m?. Maksymalna wysokos¢
zabudowy to 7 m;
Zaprojektowac droge wewngtrzng o dtugosci ok. 281 m, szerokosci 8 m wraz z dwoma dojazdami
2 drég publicznych (ulicy Ludowej oraz ulicy Starowiejskiej);
Wewnetrzng droge dojazdowa odpowiednio wyprofilowaé, aby zapobiegac niekontrolowanemu
splywowi wéd opadowych na tereny sasiednie;
Zapewni¢ powstatym budynkom dostep do wody z sieci wodociagowej oraz dostgp do pradu z sieci
energetycznej, na warunkach gestorow sieci;
Do ogrzewania budynkéw wykorzystywac niskoemisyjne indywidualne Zrédta ciepta;
Zieleri na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia urzadzi¢ z wykorzystaniem gatunkow rodzimych
drzew i krzewdw, a takze roslin miododajnych;
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Zaleca sig stosowat ogrodzenia niepetne, tj. panelowe lub z siatki, umozliwiajgce migracje drobnych
zwierzat;

W celu ochrony krajobrazu stosowaé¢ architekture sp6jng stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
stonowane, zblizone do tfa, naturalne barwy elewacji, dachéw i ogrodzen;

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw, chodnikéw i podjazdéw odprowadzac na tereny
zielone w obrebie indywidualnych posesji;

Zaleca si¢ magazynowa¢ wody opadowe z powierzchni dachéw na etapie eksploatacji w specjalnie
do tego przeznaczonych zbiornikach na »deszczowke”;

Przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje sie w kolizji
z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych
przerwanie mogtoby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji,
a w przypadku gdy zaistnieje koniecznosé ingerencji w urzadzenia melioracyjne dokonaé rozwigzania
kolizji z ww. urzadzeniami zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zapewniajac dalsze
prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

Zaplecze budowy, a w szczeg6Inosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn budowlanych, zabezpieczyé¢
przed przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wéd;

Materiaty i surowce sktadowaé w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sig zanieczyszczer do gruntu
i wéd;

Stosowac sprzgt w dobrym stanie technicznym. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji
przedsigwzigcia winny spetnia¢ odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje
do wod i do ziemni zanieczyszczeri z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

Ewentualne zaplecze budowy zorganizowaé na terenie utwardzonym. Zabezpieczy¢ teren budowy
przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentuainymi wyciekami substancji ropopochodnych
z pojazd6w, maszyn i urzadzen. Plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko z sorbentem stuzacym
likwidacji niekontrolowanych wyciekow i wylewow substancji ropopochodnych;

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

Wszelkie prace zwigzane z tankowaniem i naprawami pojazdéw i maszyn budowalnych wykonywaé
poza terenem przedsiewzigcia, w specjalistycznych stacjach serwisowych, na terenie utwardzonym
i zabezpieczonym przed potencjainym zanieczyszczeniem  Srodowiska  gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w przypadku
stwierdzenia  konieczno$ci odwadniania  wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢
bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, ograniczy¢ czas odwadniania
wykopéw do minimum: wody z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
Ewentualne odwadniania wykop6w prowadzié poprzez drenaz opaskowy;

Masy ziemne pochodzace z wykopéw zagospodarowaé na terenie inwestycji, a nadmiar przekaza¢
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania, posiadajacym stosowane zezwolenia;

Scieki socjaino-bytowe na etapie budowy inwestycji gromadzié w przenosnych toaletach
i systematycznie przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia {nie dopuszczaé do ich
przepetnienia);

Scieki socjalno-bytowe z powstatych budynkéw na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
odprowadzac do kanalizacji miejskiej;

Wode na etapie realizacji jak i eksploatacji planowanego przedsiewziecia pobieraé
z sieci wodociggowej.



Ill. Realizacja przedsiewziecia przed uzyskaniem pozwolenia na budowe obiektu:
— nie wymaga przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko,
— nie wymaga postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

IV. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik niniejszej decyzji
UZASADNIENIE

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, wszczeto na wniosek z dnia 20 listopada 2023 r., ktéry wplynat do tut. organu w dniu
22 listopada 2023 r., Pani

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na érodowisko, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
poz. 1839 z p62n. zm.), dalej jako rozporzadzenie 00s, tj. cyt.: ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq
jej infrastrukturg: {...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: - 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
(...)", dla ktérych uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane i przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne. W zwigzku z tym, do wniosku zostata zatgczona ,Karta
informacyjna przedsiewziecia”.

W zwiazku z tym, iz wniosek oraz zataczona do wniosku karta informacyjna przedsiewziecia wymagaty
wyjaénien, Prezydent Miasta Tomaszéw Mazowiecki przy pi$mie z dnia 20 grudnia 2023 r. wezwat Inwestora
do ztozenia uzupetnienia. W dniu 22 stycznia 2024 r. petnomocnik Inwestora Pani Sylwia Jabrzyk ztoiyta
uzupetnienie.

Poniewaz wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach byt kompletny umozliwiat
wszczecie postepowania. Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy
00$ oraz art. 49 KPA, majac na wzgledzie, ze liczba stron postepowania przekracza 10 obwieszczeniem
w dniu 9 lutego 2024 r., znak: WAR.6220.10.2023.ABt poinformowat strony o wszczeciu postepowania oraz
o mozliwoéci sktadania uwag i wnioskéw dotyczacych przedsiewzigcia, ktore jest przedmiotem
postepowania. W toku postepowania do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi stron nie wplynety.

Majac na wzgledzie, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nalezy do przedsiewzig¢, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne, w $wietle obowiazku wynikajacego
z 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy 00S Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego pismami z dnia
9 lutego 2024 r., znak: WAR.6220.10.2023.ABt wystapit o opinig co do potrzeby sporzadzenia raportu
dla planowanego przedsigwzigcia oraz co do zakresu ewentualnego raportu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi, do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tomaszowie
Mazowieckim oraz do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzadu Zlewni Wad Polskich
w Piotrkowie Trybunalskim.

W zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 28 lutego 2024 r,,
znak: WO0$.4220.119.2024.KSa, oraz wezwaniem Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -



Zarzadu Zlewni W6d Polskich w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 23 lutego 2024r., znak:
WP.ZZ5.4901.55.2024.WC, Prezydent Miasta Tomaszéw Mazowiecki przy pismie z dnia 8 marca 2024 r.
wezwat Inwestora do zfozenia uzupetnienia w zakresie okreslonym w ww. pismach. W odpowiedzi na ww.
wezwanie Inwestor Pani Jolanta Jabrzyk w dniu 27 marca 2024 r. ztozyta ujednolicong karte informacyjna
przedsiewziecia

W dniu 29 kwietnia 2024 r. Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego przekazat ww. uzupetnienie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, do Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tomaszowie Mazowieckim oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Piotrkowie
Trybunalskim z prosha o ponowne wydanie opinii co do potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanego
przedsigwzigcia, a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci, co do zakresu ewentualnego raportu.

W zwigzku z ponownym wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
10 maja 2024 r., znak: W00$.4220.119.2024.KSa.2, Prezydent Miasta Tomaszéw Mazowiecki przy pismie
zdnia 9 lipca 2024 r. wezwat Inwestora do ztozenia uzupetnienia w zakresie okreslonym w ww. pismie.
W odpowiedzi na ww. wezwanie Inwestor Pani Jolanta Jabrzyk w dniu 30 lipca 2024 r. ztozyta uzupetnienie,
ktére w dniu 6 sierpnia 2024 r. Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego przekazat do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todz, do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Tomaszowie Mazowieckim oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Piotrkowie Trybunalskim
z prosbg o ponowne wydanie opinii co do potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanego przedsiewziecia,
a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci, co do zakresu ewentualnego raportu.

Wydajac niniejsza decyzje, przy uwzglednieniu obowiazujacych przepiséw, w tym szczegélnie art. 63
ustawy 0O0S, organ opierat sie nainformacjach zawartych w ujednoliconej ,Karcie Informacyjnej
Przedsiewzigcia” oraz na opinii organéw o jakich mowa powyiej, zgodnie z ktérymi:

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim w opiniach z dnia 16 maja
2024 r., znak: ZNS.90281.56.2024 oraz z dnia 14 sierpnia 2024 r., znak: ZNS.90281.56.2024,
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia
na $rodowisko;

— Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Piotrkowie Trybunalskim w opiniach z dnia 10 maja 2024 r.
znak: WP.ZZ$.4901.55.2024.WC.2 oraz z dnia 13 sierpnia 2024 r., znak: WP.ZZ$.4901.55.2024.WC.3,
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko;

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi w postanowieniu z dnia 30 wrzeénia 2024 r., znak:
WO008$.4220.119.2024.KSa.6, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewziecia.

W dniu 14 paZdziernika 2024 r., poprzez obwieszczenie poinformowano strony o zebranych dowodach
w przedmiotowe]j sprawie, o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg oraz sktadania uwag i wnioskéw.
Do dnia wydania niniejszej decyzji zadne uwagi nie wptynety.

Planowane przedsiewzigcie dotyczy podziatu dziatek o nr ewid. 172, 173, 177, obreb 28 w Tomaszowie
Mazowieckim na mniejsze, w celu ich sprzedazy pod zabudowe mieszkalng. Przy podziale uwzglednia
si¢ rowniez wytyczenie drogi wewnetrznej z dojazdem od ulicy Ludowej oraz Starowiejskiej. Dziatki
inwestycyjne planuje sig podzieli¢ na dziewig¢ dziatek oraz dziatke drogowa.

Teren w catosci znajduje sie w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, ktéry jest obszarowa
formg ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r.



poz. 1336 ze zm.). Najblizsza granica Sulejowskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie w odlegtosci 2,1 km
od terenu przedsiewziecia.

Realizacja inwestycji obejmie obszar o powierzchni 1,668 ha. Projektowane osiedle uwzglednia podziat
na dziewie¢ dziatek budowlanych o powierzchniach od 0,1136 ha do 0,2465 ha oraz droge o powierzchni
0,2245 ha. Dziatka drogowa bedzie wysypana materiatem takim jak szlaka lub ttuczen drogowy.

Zaktada sie, Zze bilans terenu dla poszczegéinych dziatek (z wyjatkiem dziatki drogowej) bedzie
przedstawiat sie nastepujaco:

— powierzchnia zabudowy 15%,
— powierzchnia utwardzona 5%,
— powierzchnia biologicznie czynna 80%.

Dziatki objete inwestycjg potozone sg na obszarze z juz istniejgcg zabudowa mieszkalng. Od ulicy
Starowiejskiej dziatki granicza bezposrednio z zabudowa mieszkalng. Dodatkowo od ulicy Ludowej
na dziatkach o nr ewid. 27 oraz 41 i 43 istnieje zabudowa mieszkalna.

Przedmiotowy teren, na ktéorym ma by¢ realizowana inwestycja nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt obejmuje realizacje dziewigciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
od 70 m? do 180 m?, Planowane sg budynki dwukondygnacyjne, z czego druga kondygnacje stanowito bedzie
poddasze uzytkowe. Pod pojeciem infrastruktury towarzyszacej nalezy rozumie¢ droge wewnetrzng
o dtugosci ok. 281 m, szerokosci 8 m wraz z dwoma dojazdami z drog publicznych (ulica Ludowa oraz ulica
Starowiejska). Powigzanie uwzglednia wspdlng infrastrukture techniczng dla catego obszaru: ciagi
komunikacyjne, kanalizacja sanitarna, wodociag, zaopatrzenie w energie elektryczng. Do dokumentacji
dotgczono informacje o mozliwosci dostawy wody i odbioru $ciekéw sanitarnych z terenu dziatek ewid. 172,
1731177, obreb 0028 wydang przez Zaktad Gospodarki Wodno-Kanalizacyjnej w Tomaszowie Maz. Sp. z 0.0.
oraz o$wiadczenie o mozliwoséci zapewniania dostaw energii oraz warunkach przyfaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej, wydanej przez PGE Dystrybucja S.A, oddziat tédz, rejon energetyczny
Tomaszow Maz. Jak wskazano w KIP potencjalni nabywcy dziatek po ztozeniu wniosku na zapotrzebowanie
(poditgczenie) energii elektrycznej oraz wody otrzymajg plany przylaczenia do sieci energetycznej
jak i wodociggowe;j.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystywane beda niskoemisyjne indywidualne Zrédfa ciepta. Budynki
mieszkalne beda zaopatrywane w Zrodto ogrzewania zgodnie z indywidualnymi projektami. Przypuszcza
sie, ze domy ogrzewane mogg by¢ przy uzyciu kottdbw CO opalanych olejem opatowym, ekogroszkiem
lub energig elektryczng, stoneczng lub innymi ekologicznymi metodami. Rozwigzania dotyczace ogrzewania
beda podejmowane indywidualnie przez nabywcow dziatek budowlanych.

Technologia wykonania budynkdéw zalezata bedzie od indywidualnych preferencji nabywcow
nieruchomosci. Zaktada sie dachy budynkow dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej 30 —
45°. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 7 m. Dachy kryte dachéwka lub blacha. Budynki beda miaty
mozliwo$¢ podpiwniczenia, jednak zalezy to od indywidualnych preferencji nabywcy dziatki jak i wybranego
przez niego projektu domu lub indywidualnego planu. Maksymalna gleboko$¢ podpiwniczenia to 2,8 m.
Szacowana ilo$¢ mas ziemnych dla wszystkich dziatek wynosi 1 500 m3, Jeéli budynki lub budynek zostanie
podpiwniczony, nadmiar ziemi z wykopéw zostanie wykorzystany do budowy skalnikéw, rabat kwiatowych,
wyrownania powierzchni dziatki czy tez do niwelacji nieréwnosci dla istniejgcej drogi dojazdowej. Teren
inwestycji nie nalezy do terenéw podmokiych, nie znajduje sie on rowniez w bliskim sasiedztwie zbiornikéw
wodnych. Jesli zaistnieje taka potrzeba teren budowy zostanie odwodniony poprzez drenaz opaskowy, czyli
odwodnienie instalowane pod powierzchnig gruntu, jednak skala wystgpienia tego dziatania jest nikia



ze wzgledu na budowe geologiczng gruntéw, ktére maja dobrq przepuszczalnos¢ wody (grunty piaszczysto-
wirowe).

Nie przewiduje sie budowy zbiorczych miejsc postojowych dla pojazdéw, bedg one parkowane
na terenie poszczegéblnych projektowanych dziatek.

Aktualny stan dziatek to grunty rolne. Teren objety inwestycja jest obsiewany co roku zbozem ozimym
lub jarym. Od strony ulicy Ludowej znajduje sie réw melioracyjny, ktéry jest porosnigty mieszankg
samosiewnych traw i kwiatéw np. w porze letniej s3 to maki i chabry. W bliskim otoczeniu terenu inwestycji,
oprécz zabudowy mieszkalnej oraz zespotu szkolno-przedszkolnego znajduje sie las mieszany lisciasto-iglasty
(sosny, $wierki jodty, deby, brzozy, jatowce). Jednak tereny laséw nie przylegajg bezposrednio do obszaru
inwestycji. W KIP wskazano, ie na terenie objetym inwestycja mozna zauwazyé $lady dzikéw
oraz saren/jeleni. Nie wykazano obecnosci gatunkéw objetych ochrona. Coroczne uprawianie terenu,
nie sprzyja rozwojowi oraz miejscu rozrodu/osiedlenia zwierzat biorac pod uwage regularng ingerencje
W grunt wyznaczong przez prace zwigzane z uprawa roli.

W ramach przedsiewzigcia nie bedzie wycinki drzew i krzewéw, a znajdujgce sie w zasiegu
oddziatywania przedsiewziecia drzewa zostang odpowiednio zabezpieczone na etapie prowadzenia prac
budowlanych. Na obszarze przedsiewziecia w poblizu rowu melioracyjnego od strony ulicy Ludowej znajduja
sig dwa drzewa (jesion oraz lipa), wobec ktérych nie bedzie zachodzi¢ konieczno$é wycinki w zwigzku
z realizacjg inwestycji. Cate przedsigwziecie nie bedzie miato bezposredniego oddziatywania na chronione
elementy $rodowiska przyrodniczego, gdy? jest ono catorocznie eksploatowane rolniczo.

Teren przeznaczony pod realizacje przedsigwzigcia stanowi obecnie grunty rolne lezgce w obszarze
miejskim Tomaszowa Mazowieckiego. Od strony pétnocnej terenu objgtego inwestycja istnieje szereg
zabudowan w postaci doméw jednorodzinnych oraz jedna posesja z domem mieszkalnym oraz dziatalnoscia
gospodarcza. Od zachodniej strony zabudowa jest nieregularna. Istniejg juz dwa domy jednorodzinne plus
zespot szkolno-przedszkolny (Zespét Szkét w Wiadernie). Od potudniowego wschodu teren inwestycji
graniczy z ulica Starowiejska, gdzie w petni rozwinieta jest sie¢ zabudowy oraz drég publicznych.

W celu ochrony przed zagroieniami zwigzanymi z planowang inwestycja planuje sie nastepujace
dziatania:

— oszczednie gospodarowac terenem,

— ograniczenie powierzchni rob6t do niezbednego minimum,

— aby nie zwigksza¢ oddziatywania na $rodowisko, place postoju maszyn oraz zaplecza budowy
beda lokalizowane poza ewentualnymi siedliskami, z zajeciem minimalnej powierzchni terenu,

— stworzenie specjalnych miejsc magazynowania towaréw budowlanych, aby zapobiec
ich rozpuszczeniu, degradacji (pod ostong dachu, szczelne kontenery),

— dla minimalizacji zagroienia zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych
wyposazenie placéw budowy w przenosnie toalety ze szczelnymi bezodptywowymi zbiornikami,
ktére beda oprdznianie, co tydzier przez dostawce ustug,

— w okresie bezdeszczowym, podczas prowadzenia prac ziemnych, zraszanie powierzchni terenu
woda w celu ograniczenia pylenia,

— po zakoriczeniu robét budowlanych - uporzadkowanie terenu budowy,

— po zakoficzeniu budowy, zagospodarowanie kaidej dziatki wedtug indywidualnego planu
nabywcy w ogréd przydomowy,

~ podfaczenie przedmiotowych dziatek na etapie eksploatacji do sieci wodociggowej
oraz kanalizacji sanitarne;j,

— magazynowanie wody opadowej na etapie eksploatacji w specjalnie do tego przeznaczonych
zbiornikach na ,deszczéwke”.



Réwnolegle do robét budowlanych prowadzone beda prace zwigzane z uzbrojeniem terenu w media,
tj. wode, energie elektryczng, kanalizacjg sanitarng na zasadach ustalonych przez gestoréw ww. sieci.
Stosowane bedg technologie wykopowe lub bezwykopowe, humus zebrany w wyniku prowadzenia prac
zostanie zebrany i wykorzystany ponownie na terenie przedsigwzigcia w celu niwelacji terenu.

Organizacja pracy bedzie dotyczy¢ pracy dziennej (6:00-22:00) w celu maksymalnego
zminimalizowania wptywu na otoczenie.

Kryteria i uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00S, tj.:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwziecia

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegolne fazy charakteryzuja sig¢ odmiennym
rodzajem i natezeniem oddziatywari, przy czym faza eksploatacji przedsigwziecia jest etapem najdtuzszym
w czasie.

a) Faza realizacji

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, materiatéw i surowcow
oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych. Materiatochtonno$é prowadzonej budowy
nie powinna odbiega¢ od analogicznych przedsigwzig¢ o podobnym profilu. Obiekty bedg zaprojektowane
woparciu o najnowsze dostepne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczeg6ine surowce i energig wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych.

Zrédiem poboru wody na czas realizacji bedzie hydrant w ulicy Ludowej za pomoca, ktérego beda
napetniane mauzery budowlane. Podczas realizacji przedsiewzigcia nie planuje sie odwodnienia wykopow,
gdyz teren nie jest podmokly ewentualne odwodnienie (jesli zajdzie taka potrzeba) bedzie w formie drenazy
opaskowych, czyli odwodnienia instalowanego pod powierzchnig gruntu. Zrodtem energii elektrycznej
na etapie bedzie sie¢ energetyczna.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddziatlywaniem na $rodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidaciji. Poszczegélne fazy charakteryzuja sie¢ odmiennym
rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewzigcia bedzie etapem najdtuzszym
w czasie.

W KIP opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych ucigzliwosci w zwigzku
z realizacja i funkcjonowaniem przedsiewzigcia. Opisano sposob prowadzenia prac iw odniesieniu
do potencjalnych oddziatywan wskazano rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych oddziatywan
do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w KIP i w sentencji niniejszego postanowienia
powinno zapewnié¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywa¢ w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede wszystkim
na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowac charakterystyczne dla tego rodzaju przedsigwziet
oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen i sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazéw
do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzeri budowlanych, emisja $ciekéw
bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wéd opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddziatywania
na érodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwiazku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim
uciazliwoéci beda odwracalne, krétkotrwate i bedg miec zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu
na etapie realizacji przedsiewziecia natozono na inwestora warunek okreslony w sentencji niniejszej decyzji,
dotyczacy koniecznoéci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Budowa



doméw jednorodzinnych zwigzana bedzie ze wzmozonym ruchem samochoddw obstugujacych plac budowy.
Wzmozenie ruchu samochodowego bedzie zalezato od etapu budowy i bedzie zréznicowane w czasie.
Najwigkszy ruch przewidywany jest w fazie wykonywania wykopéw. W péiniejszym etapie budowy ruch
samochod6w dostarczajgcych materiaty budowlane bedzie znacznie mniejszy. Samochody obstugujgce plac
budowy spowoduja chwilowe zwigkszenie natezenia ruchu na trasach dojazdowych do budowy. Ze wzgledu
na krétkotrwaty charakter, oddziatywanie na kumulacje emisji zanieczyszczen do powietrza oraz emisji hatasu
bedzie znikome. Ponadto na etapie realizagji beda stosowane $rodki techniczne i organizacyjne majace
na celu ograniczenie emisji pytu z terenu przedsiewziecia powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych, w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu
pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatéw sypkich, do transportu
materiatow pylistych nalezy stosowac na samochodach dostawczych szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki
itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywaé w czystosci. Teren budowy bedzie takie zabezpieczony
przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw,
maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone selektywnie, w uporzadkowany
sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb
postronnych i zwierzat, na utwardzonym podtozu, w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne,
na terenie zabezpieczonym przed dostepem oséb trzecich. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowac
oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostegpem oséb postronnych i zwierzat,
w oznakowanych, szczelnych izamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym
podtozu. Nastepnie beda przekazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw,
odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Wszystkie ww. oddziatywania na $rodowisko prowadzone podczas rob6t budowlanych, nie beda
diugotrwate i nasilone, a po ich zakoriczeniu ustapia.

b) EFaza eksploatacii

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczenn do powietrza,
powstawanie odpadoéw gtéwnie komunalnych, a takie emisje $ciekow bytowych iwdd opadowych.
Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze ciggtym, jednakze oddziatywanie to nie
bedzie powodowa¢ zagrozenia jakosci srodowiska, jesli przedsiewziecie bedzie przeprowadzone zgodnie
z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsigwziecia bedzie wigzata si¢ z emisjq zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w kottach grzewczych i bedzie uzaleiniona od
zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze powinny by¢ oparte na paliwach
niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych 7rédet energii. Ponadto zrédtem powstawania
emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu komunikacyjnego
po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia emisje te beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje sie réwniez
ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Zrédtami hatasu beda wytacznie
pojazdy przemieszczajace sie po osiedlu. Planowane przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na niewielkg
skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato na sgsiadujgce tereny, w tym na tereny chronione
akustycznie.

W fazie eksploatacji Woda pochodzita bedzie bezposrednio z sieci wodociggowej. Zrodtem energii
elektrycznej na etapie eksploatacji bedzie sie¢ energetyczna. Przewiduje sig, e roczne zapotrzebowanie na
wodg dla dziewieciu gospodarstw domowych miesci¢ si¢ bedzie w przedziale 864 — 1296 m3/r. lloéé



powstatych $ciekéw bytowych bedzie analogiczna do ilosci pobranej wody i wyniesie okoto 1296 m3/r. Scieki
bedq odprowadzanie do kanalizacji miejskiej. Nie przewiduje sie powstawania $ciekéw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chfonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda
posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te, nie bedg narazone na kontakt
z substancjami niebezpiecznymi.

Jako rozwigzanie chronigce S$rodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacji zaleca
sie zagospodarowanie czeéci wod opadowych i roztopowych poprzez system ich zbierania, a nastgpnie
wykorzystywanie do podlewania zieleni. Ponadto zaleca sie wykonanie utwardzehn zmateriatow
umozliwiajacych infiltracje woéd opadowych (np. azurowe plyty, sciezka kamienna, zwir itp.) tam gdzie
to mozliwe, a w przypadku koniecznoéci stosowania kostki betonowej — ograniczenie jej powierzchni
do niezbednego minimum.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takie z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach,
a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczeristwa Zzycia
i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda prowadzone prace
rozbidrkowe dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem moiliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegblnoséci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia si¢ Srodowiska
odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych — uwzgledniajacym:

a) obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
tegowe i ujécia rzek. Z przediozonej dokumentacji wynika, ze przedsigwzigcie realizowane bedzie poza
tymi obszarami;

b) obszary gérskie, morza i obszary wybrzezy, jeziora obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujg¢
wod i obszary ochronne zbiornikow wod $rédlgdowych, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewziecie realizowane bedzie poza tymi obszarami;

c) obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
22023 r., poz. 1336 ze zm.). Przedmiotowe przedsiewzigcie jest w catosci potozone na obszarze otuliny
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Otulina stanowi strefe ochronnga graniczaca z forma ochrony
przyrody, wyznaczong w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi
z dziatalnosci cztowieka. Przez zagroienie zewnetrzne, nalezy rozumie¢ czynnik mogacy wywotaé
niekorzystne zmiany cech fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasobdéw, tworéw i sktadnikéw
chronionej przyrody, waloréw krajobrazowych oraz przebiegu proceséw przyrodniczych, wynikajacy
z przyczyn naturalnych lub z dziatalnosci cztowieka, majacy swoje Zrédto poza granicami obszaréw
lub obiektéw podlegajacych ochronie prawnej. Analizujac funkcje otuliny, potozenie, skale i rodzaj
przedmiotowego przedsiewzigcia, nalezy uznaé, ze nie bedzie ono kolidowato z funkcjg otuliny.
Zabudowa mieszkaniowa objeta wnioskiem nie stanowi formy dziatalnosci cztowieka, ktdra mogtaby
w istotny sposdb negatywnie wptywacé na Sulejowski Park Krajobrazowy — na cechy fizyczne, chemiczne
lub biologiczne zasobdéw, twordw i sktadnikéw chronionej przyrody, waloréw krajobrazowych oraz
przebiegu proceséw przyrodniczych tej formy ochrony przyrody. Z informacji zawartych w KIP wynika,
ze wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej na analizowanym terenie nie powinno wywrze¢
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trwatego negatywnego wptywu na powyiszy obszar, réwnies diatego, iz w poblizu terenu znajduje
sig juz zabudowa o podobnym charakterze, a sam obszar inwestycyjny nie ma istotnego znaczenia
dla waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych Parku. Budowa budynkéw
mieszkalnych na analizowanym obszarze bedzie stanowi¢ kontynuacje rodzaju i funkcji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Wprowadzenie nowej zabudowy nie wpltynie istotnie na walory
krajobrazowe.
Obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego znajduje si¢ w odlegtosci 2,1 km od terenu inwestycji.
Ponadto, w poblizu terenu przedsiewziecia (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony
przyrody prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska) znajduja sie:

— rezerwat przyrody Czarny tug w odlegtosci ok. 3,3 km wraz z otuling w odlegtoéci 3,2 km

od granic terenu przedsiewziecia,

— rezerwat przyrody Niebieskie Zrédta w odlegtosci ok. 3,9 km.
Przedmiotowe przedsiewzigcie, przede wszystkim z uwagi na krétkotrwaly i odwracalny charakter
zmian $rodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan
w czasie poZniejszej eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmioty
ochrony oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie.

Jednoczesnie na podstawie zgromadzonej dokumentacji mozna takze stwierdzi¢, ze teren objety
przedsigwzigciem nie wykazuje istotnych wartogci przyrodniczych zwigzanych z wystepowaniem
cennych, rzadkich, badZ objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin, zwierzat
i grzybéw. Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczyé pojawienia si¢ na analizowanym terenie zwierzat
objetych ochrong gatunkowa w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono rozwigzania
chronigce srodowisko dotyczace terminu prowadzenia prac ziemnych. Dodatkowo tut. organ
informuje, iz w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych, badz innych prac zwigzanych z realizacja
zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat,
rodlin oraz grzybow, wynikajgcymi zart. 51 iart. 52 ustawy o ochronie przyrody, Inwestor
lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie czynnosci podlegajacych zakazom
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto, w celu ochrony krajobrazu zaleca sie stosowanie jednolitej kolorystyki ogrodzer,
dachéw i elewacji nowopowstajacych budynkéw, tak by zachowa¢ spdjnosé kolorystyczna
i nie doprowadza¢ do chaotyzacji przestrzeni.

Teren realizacji przedsiewziecia pofozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar och rony siedlisk Niebieskie Zrodta PLH100005 w odlegtosci
ok. 3,9 km. Obszar Natura 2000 Niebieskie Zrédta PLH100005 zostat wyznaczony rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 paidziernika 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Niebieskie Zrédta (PLH100005) (Dz. U. poz. 2051). Ww. obszar wyznaczono w celu: trwatej
ochrony siedlisk przyrodniczych lub odtworzenia wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych -
w stosunku do przedmiotéw ochrony. Przedmiotami ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Niebieskie Zrédta PLH100005, wedfug ww. rozporzadzenia, sg nastepujace typy siedlisk
przyrodniczych:

1. 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion,

2. 91E0* tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albae, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe.

Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Niebieskie Zrédta PLH100005 obowiazuje plan zadan
ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia
15 lutego 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Niebieskie
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Zrédta PLH100005 (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2019 r. poz. 1005 ze zm.), ktéry okresla m.in. cele dziatar
ochronnych oraz istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wiasciwego stanu ochrony
poszczegbinych przedmiotéw ochrony.

W ramach przedsiewziecia nie bgdzie wycinki drzew i krzewow, a znajdujace sie w zasiggu
oddziatywania przedsigwzigcia drzewa zostang odpowiednio zabezpieczone na etapie prowadzenia
prac budowlanych. W dokumentacji podano, Ze na terenie inwestycji nie ma miejsc rozrodu zwierzat
chronionych. W KIP oceniono, ze inwestycja nie bedzie miata wplywu na najblizsze formy ochrony
przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Pomiedzy terenem inwestycji a najblizszymi obszarami Natura 2000 i najblizszymi gatunkami
i siedliskami przyrodniczymi bedacymi przedmiotami ochrony tych obszaréw znajdujg sig tereny
zabudowane. Biorgc pod uwage znaczng odlegtos¢ terenu przedsigwzigcia od najblizszych obszaréw
Natura 2000, ich cele ochrony, gatunki i typy siedlisk przyrodniczych bedace przedmiotami ochrony,
a takze zagrozenia i cele dziatari ochronnych okreélone dla poszczegblnych przedmiotéw ochrony,
nalezy uzna¢, ze skala przedsiewzigcia jest za mata, by stwierdzi¢ jakiekolwiek znaczgce negatywne
oddziatywanie na cele ochrony tych obszaréw Natura 2000.

Stwierdza sie, ze realizacja i pdiniejsze funkcjonowanie przedsiewzigcia nie spowodujy
negatywnego wptywu na przedmioty ochrony oraz cele ww. obszaréw Natura 2000, nie utrudnig
realizacji tych celéw i nie maja bezposredniego zwiazku z zagrozeniami istniejacymi i potencjalnymi
okreélonymi dla przedmiotéw ochrony tych obszaréw Natura 2000. Dziatania minimalizujgce
zaproponowane w karcie informacyjnej wydaja sig wystarczajagce do uniknigcia i ograniczenia
potencjalnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na cele ochrony ww. obszaréw
Natura 2000. Nie ma potrzeby podejmowania specjalnych dodatkowych dziatari minimalizujgcych
w stosunku do obszaréw Natura 2000. Nie ma réwniez potrzeby monitorowania skutecznosci srodkéw
tagodzacych i pozostatych oddziatywan, ktére moga wystapié w zwigzku z realizacja, funkcjonowaniem
i likwidacjq przedsiewziecia.

Podsumowujac, przedsiewzigcie, biorgc pod uwage jego skalg i potozenie, nie powinno znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony ww. obszaréw Natura 2000, w tym w szczegolnosci nie bedzie
powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktérych
wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bedzie wptywato negatywnie na gatunki, dla ochrony
ktérych zostat wyznaczony obszar oraz nie pogorszy integralnoéci obszaru Natura 2000 i jego
powigzania z innymi obszarami.

Obszar przedsiewzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiggu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym i/lub krajowym. Nie odnotowano rowniez wystgpowania lokalnych korytarzy
ekologicznych. Najblizej terenu przedsiewzigcia, znajduje sie korytarz ekologiczny Dolina Dolnej Pilicy
GKPdC-7 (w odlegtoéci ok. 800 m) oraz korytarz ekologiczny Dolina Wisty-Dolina Pilicy GKPnC-8C
(w odlegtosci ok. 2,8 km);

d) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, archeologiczne i kulturowe. Z dokumentacji
wynika, ze teren inwestycji potozony jest poza tymi obszarami;

e) obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone. Z karty informacyjnej
przedsiewziecia nie wynika, aby przedsigwzigcie byto potozone na obszarze, na ktérym standardy
jakoéci §rodowiska zostaty przekroczone lub aby istniato prawdopodobieristwo ich przekroczenia.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych
powyzej, wynikajgcymi z:
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a) zasiegu oddziatywania, obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewziecie moie
oddziatywac — jak wynika z tresci karty informacyjnej przedsiewzigcia oddziatywanie przedmiotowego
przedsiewzigcia bedzie miafo zasieg lokalny;

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsigwzigcia na poszczegdine elementy przyrodnicze —
potozenie obiektu wyklucza jego transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko;

c) wielkosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury
technicznej — informacje zawarte w KIP pozwalajg wykluczy¢ mozliwosé wystapienia oddziatywar
o znacznej wielkosci lub ztozonosci i nie przewiduje sie, ie eksploatacja spowoduje znaczne obcigzenia
infrastruktury technicznej;

d) prawdopodobiefistwa oddziatywania — Na podstawie informacji zawartych w zgromadzonej
dokumentacji nalezy stwierdzi¢, ze na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidagji
przedsiewziecia przy przyjetych zatozeniach technicznych nie bedg wystepowaty oddziatywania
o znacznej wielkosci, intensywnosci lub ztozonoéci. Nie wystapi prawdopodobieristwo znaczgco
negatywnego oddziatywania na zaden z komponentéw $rodowiska. Przyjete dziatania minimalizujgce
beda wystarczajace do zapewnienia wtasciwego przebiegu prac podczas realizacji przedsiewziecia
i péiniejszej eksploatacji przedsigwzigcia, pod wzgledem minimalizacji oddziatywania na $rodowisko.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wéd podziemnych o europejskim
kodzie PLGW200084, kt6ra charakteryzuje si¢ dobrym stanem iloSciowym oraz dobrym stanem chemicznym,
a osiggnigcie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Planowana inwestycja znajduje sie w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Zbiornik Niecka tédzka. Jednakie bioragc pod uwage skale, rodzaj
i zastosowane rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej moina stwierdzi¢, ze realizacja
i funkcjonowanie przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata wptywu na skfad ilosciowy i jakosciowy
ww. zbiornika.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w dorzeczu Srodkowej Wisty, na obszarze Jednolitej Czesci
Wod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,Pilica od zb. Sulejéw do ujscia” i kodzie PLRW200011254999. Jest
to naturalna i monitorowana cze$é¢ wéd o uzytkowaniu lesno-rolnym. Dla ww. JCWP aktualny stan
ekologiczny okreslono jako staby, stan chemiczny — ponizej dobrego, stan ogdiny — zty. W JCWP wystepuje
ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Celami srodowiskowymi dla danej JCWP s3 dobry stan
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Pilica w obrebie
JCWP (dla certy); zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagari gatunkéw chronionych oraz stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan
dobry.

Realizacja inwestycji w przedmiotowym zakresie nie bedzie miata wplywu na stan jakosciowy, ani
ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych oraz na cele s$rodowiskowe wskazane w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty wprowadzonym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz. U. z dnia 16 lutego 2023 r., poz. 300). W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji przedsiewziecia, w niniejszej decyzji wprowadzono warunki. Dotycza one m.in.
stosowania sprawnego technicznie sprzetu i urzadzes, wyposazenia terenu budowy w sorbenty do
neutralizacji wyciekéw substancji ropopochodnych. Wszelkie prace ziemne naleiy prowadzi¢ w taki sposéb,
aby nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych.

Planowane przedsigwziecie moze znajdowac sie w kolizji z podziemnymi i nadziemnymi urzadzeniami
melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy i rurociagi i prowadzié do ich przerwania (np. przy
whbijaniu profili), co mogtoby wywotaé negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestyciji, dlatego
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przed realizacjg przedsigwzigcia Inwestor powinien ustali¢ czy znajduje sig ono w kolizji z ww. urzadzeniami
wodnymi. Rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym nalezy dokonaé poprzez jego przebudowe,
zapewniajgc jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Planowana inwestycja nie obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego oraz ze Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych
w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

W zwiazku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewzigcia nie przewiduje sie wystgpienia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem
zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze ucigiliwoséci dla okolicznych mieszkaficow
i otaczajacego $rodowiska naturalnego.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy wykluczy¢ duze ryzyko
wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych. W KIP wskazano rozwigzania
chronigce érodowisko, ktérych zastosowanie zminimalizuje potencjalne oddzialywanie na Srodowisko
przyrodnicze.

Biorac pod uwage powyisze oraz kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, dotyczace rodzaju,
charakteru, usytuowania i skali oddziatywania inwestycji na $rodowisko, w ocenie organu prowadzacego
postepowanie, realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko.

Decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu i nie przesadza o realizacji
obiektu. Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy 00S decyzie dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgfoszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie

zetoszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach

stata sie ostateczna, a w przypadku etapowania przedsiewziecia, po uptywnie 10 lat od dnia, w ktérym stata
sie ostateczna. W przypadku etapowania przedsiewziecia strona, ktéra ztozyta whniosek, lub podmiot, na ktéry
zostata przeniesiona ta decyzja zobowiazana jest uzyskaé, przed uptywem 6 lat od dnia, w ktorym decyzja
stafa sie ostateczna, postanowienie organu, ktéry wydat decyzje, stwierdzajgce, Ze realizacja planowanego

przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, 7e aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia zawarte w decyzji
o ¢érodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowaw art. 0 ust. 1, jezeli byto wydane.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do podjecia jakichkolwiek czynnosci wptywajacych na $rodowisko.
Podejmowanie dziatari ingerujacych w srodowisko winno nastapi¢ dopiero po uzyskaniu wymaganych decyzji
inwestycyjnych i zezwoler. Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia od obowigzku
stosowania przepiséw ochrony srodowiska i innych, zawartych w aktach powszechnie obowigzujgcych, m.in.
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r,, poz. 1587 z pézn. zm.), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z p6in. zm.), ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pézn. zm.), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478). Realizacja przedsigwziecia i jego funkcjonowanie poza warunkami
okre$lonymi w niniejszej decyzji musza by€ zgodne z przepisami odrgbnymi.

Pouczenie
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— Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie
Trybunalskim, w terminie 14 dni od doreczenia decyzji za posrednictwem Prezydenta Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego;

— W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona na podstawie art. 127a KPA moZe zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydaf decyzje;

— Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwofania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Dyrektor Wydziatu Architektury

megr inz. arch. Dariusz Zelezny

Do wiardnmanénis

1. ;

Petnomocnik: .

2.Liczba stron postepowania przekracza 10 - zastosowanie majg przepisy art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego;
3.afaPJ
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Zatqcznik nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 7/5/2024 :z dnia
18 listopada 2024 r., znak: WAR.6220.10.2023.AB¢

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pod nazwgy
»Budowa 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z drogg wewnetrzng oraz
niezbgdng infrastruktura techniczngy”

sporzgdzona na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112) tj.: charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowane przedsiewzigcie dotyczy podziatu dziatek o nr ewid. 172, 173, 177, obreb 28 w Tomaszowie
Mazowieckim na mniejsze, w celu ich sprzedazy pod zabudowe mieszkalna. Przy podziale uwzglednia sie
réwniez wytyczenie drogi wewnetrznej z dojazdem od ulicy Ludowej oraz Starowiejskiej. Dziatki inwestycyjne
planuje sie podzieli¢ na dziewie¢ dziatek oraz dziatke drogowa.

Teren w cafosci znajduje sie w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, ktéry jest obszarows
forma ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U z 2023 r.
poz. 1336 ze zm.). Najblizsza granica Sulejowskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie w odlegtosci 2,1 km
od terenu przedsiewziecia.

Realizacja inwestycji obejmie obszar o powierzchni 1,668 ha. Projektowane osiedle uwzglednia podziat
na dziewig¢ dziatek budowlanych o powierzchniach od 0,1136 ha do 0,2465 ha oraz droge o powierzchni
0,2245 ha. Dziatka drogowa bedzie wysypana materiatem takim jak szlaka lub ttuczeri drogowy.

Zakfada sie, ze bilans terenu dla poszczegblnych dziatek (z wyjatkiem dziatki drogowej) bedzie
przedstawiat sie nastepujaco:

— powierzchnia zabudowy 15%,
~ powierzchnia utwardzona 5%,
— powierzchnia biologicznie czynna 80%.

Dziatki objete inwestycjg potozone sa na obszarze z juz istniejacq zabudowa mieszkalna. Od ulicy
Starowiejskiej dziatki graniczg bezposrednio z zabudowa mieszkalng. Dodatkowo od ulicy Ludowej
na dziatkach o nr ewid. 27 oraz 41i 43 istnieje zabudowa mieszkaina.

Przedmiotowy teren, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt obejmuje realizacje dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
od 70 m? do 180 m?. Planowane sg budynki dwukondygnacyijne, z czego drugg kondygnacje stanowito bedzie
poddasze uzytkowe. Pod pojeciem infrastruktury towarzyszacej nalezy rozumie¢ droge wewnetrzng
o dtugosci ok. 281 m, szerokos$ci 8 m wraz z dwoma dojazdami z drdg publicznych (ulica Ludowa oraz ulica
Starowiejska). Powigzanie uwzglednia wspéing infrastrukture techniczng dla catego obszaru: ciggi
komunikacyjne, kanalizacja sanitarna, wodociag, zaopatrzenie w energie elektryczna. Do dokumentacji
dotfaczono informacje o mozliwoéci dostawy wody i odbioru $ciekéw sanitarnych z terenu dziatek ewid. 172,
1731177, obreb 0028 wydang przez Zaktad Gospodarki Wodno-Kanalizacyjnej w Tomaszowie Maz. Sp. z o.0.
oraz o$wiadczenie o mozliwoséci zapewniania dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
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budowlanego do sieci dystrybucyjnej, wydanej przez PGE Dystrybucja S.A, oddziat £6dz, rejon energetyczny
Tomaszéw Maz. Jak wskazano w KIP potencjalni nabywcy dziatek po ztozeniu wniosku na zapotrzebowanie
(podtaczenie) energii elektrycznej oraz wody otrzymajg plany przytaczenia do sieci energetycznej
jak i wodociggowej.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystywane bgda niskoemisyjne indywidualne Zrédta ciepta. Budynki
mieszkalne beda zaopatrywane w Zrédto ogrzewania zgodnie z indywidualnymi projektami. Przypuszcza
sie, ze domy ogrzewane moga by¢ przy uzyciu kottéw CO opalanych olejem opatowym, ekogroszkiem lub
energia elektryczna, stoneczng lub innymi ekologicznymi metodami. Rozwigzania dotyczgce ogrzewania beda
podejmowane indywidualnie przez nabywcow dziatek budowlanych.

Technologia wykonania budynkéw zalezata bedzie od indywidualnych preferencji nabywcow
nieruchomosci. Zaktada sie dachy budynkéw dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowej 30 —
45°. Maksymaina wysoko$é zabudowy to 7 m. Dachy kryte dachéwka lub blacha. Budynki bedg miaty
mozliwo$é podpiwniczenia, jednak zalezy to od indywidualnych preferencji nabywcy dziatki jak i wybranego
przez niego projektu domu lub indywidualnego planu. Maksymalna giebokos$¢ podpiwniczenia to 2,8 m.
Szacowana iloéé mas ziemnych dla wszystkich dziatek wynosi 1 500 m?3. Jesli budynki lub budynek zostanie
podpiwniczony, nadmiar ziemi z wykop6w zostanie wykorzystany do budowy skalnikéw, rabat kwiatowych,
wyréwnania powierzchni dziatki czy tez do niwelacji nieréwnoséci dla istniejacej drogi dojazdowej. Teren
inwestycji nie nalezy do terenéw podmoktych, nie znajduje sie on réwniez w bliskim sasiedztwie zbiornikéw
wodnych. Jesli zaistnieje taka potrzeba teren budowy zostanie odwodniony poprzez drenaz opaskowy, czyli
odwodnienie instalowane pod powierzchnig gruntu, jednak skala wystapienia tego dziatania jest nikfa
ze wzgledu na budowe geologiczng gruntdw, ktore maja dobra przepuszczalno$¢ wody (grunty piaszczysto-
zwirowe).

Nie przewiduje sie budowy zbiorczych miejsc postojowych dla pojazdéw, beda one parkowane
na terenie poszczeg6lnych projektowanych dziatek.

Aktualny stan dziatek to grunty rolne. Teren objegty inwestycja jest obsiewany co roku zbozem ozimym
lub jarym. Od strony ulicy Ludowej znajduje si¢ row melioracyjny, ktéry jest porosniety mieszankg
samosiewnych traw i kwiatow np. w porze letnie] sg to maki i chabry. W bliskim otoczeniu terenu inwestycji,
oprécz zabudowy mieszkalinej oraz zespotu szkolno-przedszkolnego znajduje sig las mieszany li$ciasto-iglasty
(sosny, $wierki jodty, deby, brzozy, jatowce). Jednak tereny laséw nie przylegaja bezposrednio do obszaru
inwestycji. W KIP wskazano, ze na terenie objetym inwestycjq moina zauwazy¢ $lady dzikéw oraz
saren/jeleni. Nie wykazano obecnosci gatunkow objetych ochrong. Coroczne uprawianie terenu, nie sprzyja
rozwojowi oraz miejscu rozrodu/osiedlenia zwierzat bioragc pod uwage regularng ingerencje w grunt
wyznaczona przez prace zwigzane z uprawa rofi.

W ramach przedsiewziecia nie bedzie wycinki drzew i krzewéw, a znajdujace sie w zasiggu
oddzialywania przedsiewzigcia drzewa zostang odpowiednio zabezpieczone na etapie prowadzenia prac
budowlanych. Na obszarze przedsiewziecia w poblizu rowu melioracyjnego od strony ulicy Ludowej znajdujg
sie dwa drzewa (jesion oraz lipa), wobec ktérych nie bedzie zachodzi¢ konieczno$¢ wycinki w zwigzku
z realizacjg inwestycji. Cafe przedsigwzigcie nie bedzie miato bezpo$redniego oddziatywania na chronione
elementy $rodowiska przyrodniczego, gdyz jest ono caforocznie eksploatowane rolniczo.

Teren przeznaczony pod realizacje przedsiewzigcia stanowi obecnie grunty rolne lezgce w obszarze
miejskim Tomaszowa Mazowieckiego. Od strony pétnocnej terenu objetego inwestycjg istnieje szereg
zabudowan w postaci doméw jednorodzinnych oraz jedna posesja z domem mieszkalnym oraz dziatalnoscia
gospodarcza. Od zachodniej strony zabudowa jest nieregularna. Istniejg juz dwa domy jednorodzinne plus
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zesp6t szkolno-przedszkolny (Zespdt Szkét w Wiadernie). Od potudniowego wschodu teren inwestycji
graniczy z ulica Starowiejska, gdzie w petni rozwinigta jest sie¢ zabudowy oraz drég publicznych.

W celu ochrony przed zagroieniami zwigzanymi z planowang inwestycjg planuje sie nastepujace
dziatania:

— oszczednie gospodarowaé terenem,

— ograniczenie powierzchni robét do niezbednego minimum,

— aby nie zwigksza¢ oddziatywania na $rodowisko, place postoju maszyn oraz zaplecza budowy
beda lokalizowane poza ewentualnymi siedliskami, z zajgciem minimalnej powierzchni terenu,

— stworzenie specjalnych miejsc magazynowania towaréw budowlanych, aby zapobiec
ich rozpuszczeniu, degradacji (pod ostong dachu, szczelne kontenery),

— dla minimalizacji zagrozenia zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych
wyposazenie placow budowy w przenosnie toalety ze szczelnymi bezodptywowymi zbiornikami,
ktore bedg oprdznianie, co tydzier przez dostawce ustug,

— W okresie bezdeszczowym, podczas prowadzenia prac ziemnych, zraszanie powierzchni terenu
wodg w celu ograniczenia pylenia,

= po zakoriczeniu robét budowlanych - uporzadkowanie terenu budowy,

— po zakoficzeniu budowy, zagospodarowanie kazdej dziatki wedtug indywidualnego planu
nabywcy w ogréd przydomowy,

— podtaczenie przedmiotowych dziatek na etapie eksploatacji do sieci wodociggowej
oraz kanalizacji sanitarnej,

— Mmagazynowanie wody opadowej na etapie eksploatacji w specjalnie do tego przeznaczonych
zbiornikach na ,deszczéwke”.

Réwnolegle do robét budowlanych prowadzone beda prace zwigzane z uzbrojeniem terenu w media,
tj. wode, energie elektryczng, kanalizacje sanitarng na zasadach ustalonych przez gestoréw ww. sieci.
Stosowane beda technologie wykopowe lub bezwykopowe, humus zebrany w wyniku prowadzenia prac
zostanie zebrany i wykorzystany ponownie na terenie przedsigwzigcia w celu niwelacji terenu.

Organizacja pracy bedzie dotyczyé pracy dziennej (6:00-22:00) w celu maksymalnego
zminimalizowania wptywu na otoczenie.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczeg6ine fazy charakteryzujg sie odmiennym
rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploataciji przedsiewzigcia jest etapem najdtuzszym
W czasie.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, materialéw i surowcow
oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych. Materiatochfonno$é¢ prowadzonej budowy
nie powinna odbiega¢ od analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beds zaprojektowane
woparciu o najnowsze dostepne i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegéine surowce i energie wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych.

Zrédtem poboru wody na czas realizacji bedzie hydrant w ulicy Ludowej za pomoca, ktorego beda
napetniane mauzery budowlane. Podczas realizacji przedsiewziecia nie planuje sie odwodnienia wykopow,
gdyz teren nie jest podmokly ewentualne odwodnienie (jeéli zajdzie taka potrzeba) bedzie w formie drenazy
opaskowych, czyli odwodnienia instalowanego pod powierzchnig gruntu. Zrodtem energii elektrycznej
na etapie bedzie sie¢ energetyczna.
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Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegblne fazy charakteryzujg sie odmiennym
rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsigwziecia bedzie etapem najdtuzszym
w czasie.

W KIP opisano rodzaje i wielkosci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych ucigzliwosci w zwigzku
z realizacja i funkcjonowaniem przedsigwzigcia. Opisano spos6b prowadzenia prac iw odniesieniu
do potencjalnych oddziatywari wskazano rozwigzania, ktore zapewnia ograniczenie tych oddziatywan
do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w KIP i w sentencji niniejszego postanowienia
powinno zapewni¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede wszystkim
na etapie budowy. Prace budowlane bedg powodowac¢ charakterystyczne dla tego rodzaju przedsiewzieé
oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzeni i sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazéw
do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow
bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wéd opadowych i roztopowych
oraz gruntowych z przestrzeni wykopéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpaddw,
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztatceniem terenu. Etap budowy
i zwigzane z nim ucigzliwosci beda odwracalne, krotkotrwate i beda mieé zasieg lokalny. W celu ograniczenia
emisji hatasu na etapie realizacji przedsigwzigcia natozono na inwestora warunek okreslony w sentencji
niniejszej decyzji, dotyczacy konieczno$ci prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze
dziennej. Budowa domoéw jednorodzinnych zwigzana bedzie ze wzmozonym ruchem samochodow
obstugujacych plac budowy. Wzmozenie ruchu samochodowego bedzie zalezato od etapu budowy i bedzie
zréznicowane w czasie. Najwiekszy ruch przewidywany jest w fazie wykonywania wykopéw. W pdzniejszym
etapie budowy ruch samochodéw dostarczajacych materialy budowlane bedzie znacznie mniejszy.
Samochody obstugujace plac budowy spowoduja chwilowe zwiekszenie natezenia ruchu na trasach
dojazdowych do budowy. Ze wzgledu na krétkotrwaty charakter, oddziatywanie na kumulacje emisji
zanieczyszczeh do powietrza oraz emisji hatasu bgdzie znikome. Ponadto na etapie realizacji bedg stosowane
érodki techniczne iorganizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pylu z terenu przedsiewzigcia
powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych,
w tym nalezy zapobiega¢ nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy
materiatow sypkich, do transportu materiatéw pylistych nalezy stosowaé na samochodach dostawczych
szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac w czystosci. Teren
budowy bedzie takie zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi wyciekami
substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy beda
gromadzone selektywnie, w uporzagdkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sig do $rodowiska
substancji szkodliwych, przed dostepem os6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podiozu, w sposéb
zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne, na terenie zabezpieczonym przed dostgpem oséb trzecich.
Odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ oddzielnie, w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed
dostepem o0s6b postronnych i zwierzat, w oznakowanych, szczelnych izamykanych pojemnikach
lub kontenerach, na utwardzonym i szczelnym podfozu. Nastepnie beda przekazywane firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Wszystkie ww. oddziafywania na $rodowisko prowadzone podczas robét budowlanych, nie beda
dtugotrwate i nasilone, a po ich zakoriczeniu ustgpia.
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Na etapie eksploatacji przewiduje sig nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczert do powietrza,
powstawanie odpadéw giéwnie komunalnych, a takie emisje Sciekéw bytowych iwéd opadowych.
Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie diugotrwate o charakterze ciggltym, jednakie oddziatywanie to nie
bedzie powodowad zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli przedsigwzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie
z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Eksploatacja projektowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie z emisja zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego przede wszystkim z tytutu spalania paliw w kottach grzewczych i bedzie uzalezniona od
zastosowanego rodzaju paliwa. Projektowane systemy grzewcze powinny byé oparte na paliwach
niskoemisyjnych. Zalecane jest wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii. Ponadto Zrédtem powstawania
emisji zanieczyszczeri do powietrza bedzie niezorganizowana emisja pochodzaca z ruchu komunikacyjnego
po terenie inwestycji. Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewzigcia emisje te beda stosunkowo niewielkie.

Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje sie réwniez
ponadnormatywnych oddziatywari akustycznych na etapie eksploatacji. Zrodtami hatasu beda wytacznie
pojazdy przemieszczajgce sig po osiedlu. Planowane przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na niewielka
skale i charakter, nie bedzie znaczaco oddziatywato na sgsiadujgce tereny, w tym na tereny chronione
akustycznie.

W fazie eksploatacji Woda pochodzita bedzie bezposrednio z sieci wodociggowej. Zrédtem energii
elektrycznej na etapie eksploataciji bedzie sie¢ energetyczna. Przewiduije sie, ze roczne zapotrzebowanie na
wode dla dziewieciu gospodarstw domowych miesci¢ sie bedzie w przedziale 864 — 1296 m3/r. loé¢
powstatych $ciekéw bytowych bedzie analogiczna do ilosci pobranej wody i wyniesie okofo 1296 m3/r. Scieki
beda odprowadzanie do kanalizacji miejskiej. Nie przewiduje sig powstawania $ciekéw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chfonnosci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu (kazda
posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny). Wody te, nie bedg narazone na kontakt
z substancjami niebezpiecznymi.

Jako rozwigzanie chronigce S$rodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacji zaleca
sie¢ zagospodarowanie cze$ci woéd opadowych i roztopowych poprzez system ich zbierania, a nastepnie
wykorzystywanie do podlewania zieleni. Ponadto zaleca sie wykonanie utwardzeri z materiatéw
umozliwiajacych infiltracje wéd opadowych (np. azurowe plyty, $ciezka kamienna, iwir itp.) tam gdzie
to moiliwe, a w przypadku koniecznosci stosowania kostki betonowej — ograniczenie jej powierzchni
do niezbednego minimum.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takie z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajgce odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach,
a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia
i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie bedq prowadzone prace
rozbiérkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
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