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UCHWAŁA NR ....................
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
z dnia .................... 2024 r.
w sprawie warunków udzielania bonifikat od ceny sprzedaży nieruchomości gruntowych na rzecz ich użytkowników wieczystych
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) w związku art. 198k ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463 i poz. 1506, poz. 1688, poz. 1762, poz. 1906, poz. 2029) uchwala się, co następuje:
§ 1. W odniesieniu do nieruchomości gruntowych stanowiących własność Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki udziela się na wniosek bonifikaty w wysokości 90% od ceny nieruchomości gruntowej sprzedawanej  jej użytkownikowi wieczystemu będącemu osobą fizyczną:
1) w stosunku do której orzeczono niepełnosprawność:
a) w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub,
b) przed ukończeniem 16 roku życia lub;
2) zamieszkującej w dniu wystąpienia z żądaniem sprzedaży z osobami, o których mowa w pkt 1 lit. a lub b, będącej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych osób, lub;
3) będącej członkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Dużej Rodziny (Dz. U. z 2021 r. poz. 1744, z 2022 r. poz. 2140 i 2754 oraz z 2023 r. poz. 1234 i 1429) i uprawnionej do posiadania Karty Dużej Rodziny.
§ 2. Bonifikaty udziela się na pisemny wniosek osób, o których mowa w § 1.
§ 3. Bonifikata o której mowa w § 1, przysługuje osobom fizycznym jeżeli na dzień udzielenia bonifikaty spełnione są łącznie następujące warunki:
1) wnioskodawca nie zalega z płatnościami wobec Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki z tytułu opłaty  za użytkowanie wieczyste i podatku od nieruchomości;
2) nieruchomość jest zabudowana i wykorzystywana jedynie na własne cele, w szczególności nie jest przedmiotem umowy najmu, oraz jest zgłoszona do użytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762, 1890, 1963 oraz 2029);
3) nieruchomość, której dotyczy udzielenie bonifikaty, nie może być miejscem
prowadzenia działalności gospodarczej;
4) wnioskodawca nie korzystał wcześniej z bonifikaty udzielanej przez Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki przy zbywaniu nieruchomości lub przy przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntu w prawo własności na mocy odrębnych przepisów.
§ 4. Do zabezpieczenia wierzytelności Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki z tytułu udzielonej bonifikaty ma zastosowanie przepis art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z późn. zm.).
§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
§ 6. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.
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Uzasadnienie

Na mocy przepisów ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorządzie gminnym, ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1463) dokonano istotnej zmiany przepisów o sprzedaży nieruchomości gruntowych na rzecz ich użytkowników wieczystych. Nowelizacja ta, stanowi kolejny etap reformy zmierzającej do wyeliminowania instytucji użytkowania wieczystego z obrotu prawnego.
W art. 198K ust. 2  znowelizowanej ustawy o gospodarce nieruchomości zawarto upoważnienie  ustawowe do podjęcia przez organ stanowiący jednostki samorządu terytorialnego uchwały umożliwiającej udzielenia bonifikaty uwzględniających potrzeby osób znajdujących się w określonych sytuacjach życiowych.
W oparciu o powyższe zapisy przygotowano niniejszy projekt uchwały w którym przewidziano bonifikatę w wysokości 90% od ceny sprzedawanej nieruchomości gruntowej osobie niepełnosprawnej wraz z warunkami jakie nabywca winien spełnić aby móc z niej skorzystać. 
Powyższa ulga pozwoli zrównać prawa użytkowników wieczystych na terenie całej gminy, przyznając im tożsamą ulgę do jakiej osoby niepełnosprawne mają prawo na gruntach będących własnością skarbu państwa.
Przedmiotowa ulga dotyczy jedynie nieruchomości wykorzystywanych na potrzeby własne na których nie jest prowadzona działalność gospodarcza co w wypadku Tomaszowa Mazowieckiego oznacza głównie nieruchomości przeznaczone na cele postojowe zabudowane budynkami garażowymi.
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