Projekt

zdnia 17 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ......c.ceceeveenenns

UCHWALA NR ........ccceuuueneee
RADY MIEJSKIE) TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 15 marca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie
Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym(t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) w zwigzku z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Miejska
Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej w Tomaszowie
Mazowieckim, zwanego dalej planem.

§ 2. Granice terenu objetego przystgpieniem do sporzgdzenia planu przedstawia zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do projektu Uchwaty Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ulic: Pod Grotami, Kotlinowej i Starowiejskiej

w Tomaszowie Mazowieckim

Uchwatg nr XXXI/237/2020 z dnia 27 sierpnia 2020r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Tomaszowa
Mazowieckiego wskazuje potrzebe przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ,Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego w latach 2014 —
2019 wcelu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”. Wyzej wymieniona
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uznaje za celowe przystgpienie do sporzadzenia
plandw miejscowych dla obszaréw, w ktdrych presja urbanizacyjna moze spowodowac powstanie
konfliktow przestrzennych, wtym dla obszaréw cennych przyrodniczo zagrozonych degradacjg
spowodowang chaotycznym powstawaniem zabudowy realizowanej w oparciu o warunki zabudowy,
np. obszaréw potozonych w strefie przyrodniczo-ekologicznej okreslonej w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz obszaréw potfozonych
w bezposrednim sgsiedztwie ww. strefy i rzek.

Obszar wskazany do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony
jest w catosci w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie przyrody otulina stanowi strefe ochronng graniczacga zformg ochrony przyrody
i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.

Grunty rolne w dzielnicy Nagorzyce coraz rzadziej wykorzystywane sg zgodnie ze swoim
przeznaczeniem. Wzrasta natomiast zainteresowanie inwestowaniem wtej czesci miasta.
Urbanizacja przedmiotowego obszaru odbywa sie obecnie na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w oparciu o indywidualne
decyzje administracyjne jakimi sg warunki zabudowy doprowadzi do chaotycznego
zagospodarowania przestrzeni bez uwzglednienia zasad planowania i dbatosci otad przestrzenny.
Takie przypadkowe lokalizowanie zabudowy moze uniemozliwi¢ tworzenie funkcjonalnej struktury
przestrzennej tego obszaru oraz spowodowac powstanie konfliktow przestrzennych. Zgodnie
z politykg przestrzenng miasta zawartg w ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego” zatwierdzonym Uchwatg Nr LI/445/09 Rady
Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r., nalezy dazy¢ do zaktywizowania
rozwoju budownictwa mieszkaniowego przy jednoczesnej ochronie s$rodowiska naturalnego
i tagodzeniu wptywu skutkéw rozwoju zainwestowania miasta na $Srodowisko naturalne. Wobec
powyzszego proces urbanizacji powinien nastepowac na podstawie ustalen planu miejscowego, aby
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zapewni¢ witasciwg strukture przestrzeni, standardy urbanistyczne oraz uktad komunikacyjny
i warunki uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

Propozycja podjecia przedmiotowej uchwaty poprzedzona zostata przeprowadzeniem analizy
dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego
zatwierdzonego Uchwatg Nr LI/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia
2009 r. Ustalony w Studium kierunek zagospodarowania terenu to:

-strefa | mieszkaniowo — ustugowa, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny
zabudowy ustugowej (U),

-strefa Il przyrodniczo — ekologiczna, tereny uzytkowane rolniczo — rola (R) oraz tagki izielen
naturalna (RY).

Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
daje podstawe prawng do rozpoczecia procedury planistycznej zgodnie zart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzony plan miejscowy
okresli m.in.: przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, stawki procentowe
stuzgce naliczaniu optaty planistycznej oraz zasady modernizacji irozbudowy systemoéw
komunikacyjnych i sieci infrastruktury technicznej obstugujacej ten obszar.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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