Tomaszéw Mazowiecki, 24 stycznia 2018r.
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DECYZJA MOk u{jp
o zmianie Decyzji o warunkach zabudowy Nr 58/W/2017
z dnia 8 maja 2017r. (znak sprawy: WAR.6730.7.2017.AB)

Na podstawie art. 155 K. p. a. (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1257), zmienia si¢
Decyzj¢ o warunkach zabudowy Nr 58/W/2017 z dnia 8 maja 2017r. (znak sprawy:
WAR.6730.7.2017.AB) wydana z wupowaznienia Prezydenta Miasta przez Dyrektora
Wydziatu  Architektury dla Fundacji ,Dwa Skrzydla”, z/s ul. Sw. Antoniego 38,
97-200 Tomaszéw Maz., dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego (hospicjum),
zlokalizowanej na dzialce o numerze ewidencyjnym 460/6 w obrebie 6, polozone;
w Tomaszowie Mazowieckim, w zakresie:

o pkt 2. ppkt 1) litera b) — wielko$¢ powierzchni zabudowy (w stosunku do powerzchni terenu
objetego wnioskiem) otrzymuje brzmienie:
.. b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — do 22%”
(bylo: ,, b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — do 20%”),

e pkt 2. ppkt 2) litera a) — szeroko$¢ elewacji frontowej otrzymuje brzmienie:
,» &) szerokos¢ elewacji frontowej — od 11,6m do 61,0m”;
(bylo: ,, a) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 11,6m do 44,0m”),

e pkt 2. ppkt 2) litera ¢) tiret czwarty — geometria dachu — wysoko$¢ kalenicy otrzymuje

brzmienie:
,» ¢) geometria dachu:

— dach plaski lub dwuspadowy lub wielospadowy,

— przeciwlegle polacie o jednakowych katach nachylenia,

— nachylenie potaci dachowych — do 40°,

— wysokos¢ gtéownej kalenicy — do 11,5m,

— kierunek glownej kalenicy — rownolegle lub prostopadle do elewacji frontowe;j.”
(byto: ,, c) geometria dachu:

— dach ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy,

— przeciwlegle polacie o jednakowych katach nachylenia,

— nachylenie potaci dachowych — do 40°,

— wysokos¢ glownej kalenicy — do 10,5m,

— kierunek gléwnej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle do elewacji frontowe;j.”).

Pozostale ustalenia decyzji pozostajg bez zmian.

UZASADNIENIE

Prezydeat Miasta Tomaszowa Mazowieckivgo dnia 8 maja 2017r. wydal decyzje
o warunkach zabudowy Nr 58/W/2017 (znak sprawy: WAR.6730.7.2017.AB) dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku ushugowego (hospicjum), zlokalizowanej na dzialce
o numerze ewidencyjnym 460/6 w obrebie 6, polozonej w Tomaszowie Mazowieckim. Decyzja stala
si¢ ostateczna z dniem 4 czerwca 2017r.

W dniu 10 sierpnia 2017r. do tutejszego Urzedu wplyngl wniosek Inwestora
o zmiang decyzji Nr 58/W/2017 z dnia 8 maja 2017r. (znak sprawy: WAR.6730.7.2017.AB), ktorego
przedmiotem zmiany jest:



e pkt 2. ppkt 1) litera b) — wielko$¢ powierzchni zabudowy (w stosunku do powerzchni terenu
objetego wnioskiem) ,, b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy — do 22%”
(bylo: ,, b) wielkos¢ powierzchni zabudowy — do 20%™),

e pkt 2. ppkt 2) litera a) — szeroko$¢ elewacji frontowej ,, a) szerokos¢ elewacji frontowej —
od 11,6m do 61,0m™;
(bylo: ,, a) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 11,6m do 44,0m™),

o pkt 2. ppkt 2) litera c) tiret czwarty — geometria dachu — wysokos¢ kalenicy
,» €) geometria dachu:
— dach ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy,
— przeciwlegle polacie o jednakowych katach nachylenia,
— nachylenie polaci dachowych — do 40°,
— wysokos¢ gléwnej kalenicy — do 11,5m,
— kierunek glownej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle do elewacji frontowej.”

(bylo: ,, ¢) geometria dachu:
— dach plaski lub dwuspadowy lub wielospadowy,
— przeciwlegle potacie o jednakowych katach nachylenia,
— nachylenie potaci dachowych — do 40°,
— wysokos¢ gtownej kalenicy — do 10,5m,
— kierunek gléwnej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle do elewacji frontowej.”).

Whniosek nie zawieral zgody stron postgpowania na zmiany Decyzji o warunkach zabudowy
Nr 58/W/2017 z dnia 8 maja 2017r. we wnioskowanym zakresie.

Pismem z dnia 28.08.2017r. PGE Dystrybucja S.A. Oddzial 1L.6dz Rejon Energetyczny
Tomaszow Mazowiecki poinformowata, iz nie wnosi uwag do wnioskowanych przez
Fundacje ,.Dwa Skrzydla” zmian w zakresie powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowe;j
oraz wysokosci glownej kalenicy.

W zwigzku z wydtuzajacym si¢ terminem przedstawienia zgody na wnioskowane zmiany
przez jedng ze stron — Firm¢ ZLOMREX METAL Sp. z o.0., oraz na prosbe Inwestora, tutejszy
Wydzial Architektury pismem z dnia 5 wrzesnia 2017r. wystapit do Strony o ztozenie o$wiadczenia
woli (wyrazenia badZ niewyrazenia zgody) na zmiang decyzji o warunkach zabudowy wydanej
na rzecz Fundacji ,,Dwa Skrzydla”.

Dnia 03.01.2018r. wplynglo do tutejszego Urzedu pismo Firmy COGNOR S.A. Oddzial
ZLOMREX we Wroctawiu, ktora przejeta Firm¢ ZEOMREX METAL Sp. z 0.0., w ktérym wyrazono
zgode na zmiang Decyzji o warunkach zabudowy Nr 58/W/2017 z dnia 8 maja 2017r.

Po przeanalizowaniu akt sprawy znak WAR.6730.7.2017.AB, w tym wynikéw analizy funkcji
oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu (Zalacznik Nr 2 do Decyzji 58/W/2017
z dnia 8 maja 2017r.) oraz materialéw wyjsciowych do okreslenia wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy, ktérej
dotyczyl wniosek o zmiang¢ decyzji stwierdzono, iz mozliwe do dopuszczenia sa ustalenia
wnioskowane przez Inwestora. Wskazniki powierzchni zabudowy w obszarze analizowanym
zawieraly si¢ w przedziale od 2% do 59%, a Srednia warto$¢ parametru ksztaltowala sie na poziomie
20%. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem ustalony zostal w Decyzji o warunkach zabudowy Nr 58/W/2017 z dnia
8 maja 2017r. w przedziale do 20%, co odpowiadato cechom zabudowy i zagospodarowania terenu
w obszarze analizowanym i znajdowalo potwierdzenie w przeprowadzonej analizie. G6rna granica
wyznaczonego przedzialu odpowiada $redniej wartosci wskaznika powierzchni zabudowy w obszarze
analizowanym.

Whioskowana warto$¢ wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie
22%, a tym samym nieznacznie przekracza wartos¢ Srednig tego parametru (20%) wynikajaca
z przeprowadzonej analizy. Uznaje si¢, iz wnioskowana warto$¢ parametru wskaznika powierzchni
zabudowy, w stosunku do powierzchni terenu obj¢tego wnioskiem, wpisuje si¢ w obecny stan



kompozycyjno - architektoniczny i nie naruszy zastanego tadu przestrzennego w obszarze
analizowanym. Uwzgledniajac powyzsze dla wnioskowanej inwestycji dopuszcza sie wskaznik
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem do 22%,
tj. do wnioskowanej warto$ci parametru.

Whnioskowane zmiany obejmujg takze szeroko$é elewacji frontowej oraz wysoko$é gléwnej
kalenicy. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej wystepujaca w obszarze analizowanym ksztattuje
si¢ na poziomie 44,0m, a maksymalna wysoko$¢ gléwnej kalenicy na poziomie 10,5m, i takie tez
parametry wskazane zostaly w decyzji jako maksymalne mozliwe do realizacji.

Rozpatrujac  wnioskowane zmiany nalezy mieé¢ na wzgledzie charakter planowanego
zamierzenia (budynek ustugowy — hospicjum), ktérego realizacja podlega wielu czynnikom,
Zwigkszenie szerokosci elewacji frontowej podyktowane jest faktem, iz uktad budynku (hospicjum)
dostosowany bedzie dla oséb chorych, czesto starszych, o ograniczonej sprawnosci fizyczne;j,
w zwigzku z czym pomieszczenia (w tym ich wielkosé i rozktad) w obiekcie winny by¢ dostosowane
do warunkéw wymuszonych przez stan zdrowia jego podopiecznych oraz zapewniajac godne warunki,
zapewniajace m.in. spokdj i intymnos¢.

Inwestor, wnioskujac o zmiany decyzji o warunkach zabudowy, zwigkszenie wysokosci
gtownej kalenicy argumentowal koniecznoscia wybudowania obiektu hospicjum w odpowiedniej
klasie energetycznej. Wnioskowana zmiana w tym zakresie jest niewielka (z 10,5m na 11,5m) i nie
wplynie na istniejacy stan architektoniczno — urbanistyczny ksztattujacy si¢ w sasiedztwie terenu
inwestycji.

Ponadto teren objety wnioskiem potozony jest w rejonie ulic Kepa i Mireckiego,
uzytkowanego (w najblizszym sasiedztwie) przez firmy ustugowo — produkcyjne. Planowana
inwestycja nie bedzie, mimo zwigkszenia gabarytéw, oddzialywa¢ negatywnie na nieruchomosci
sasiednie.

W zwiazku z powyzszym, rozpatrujac sprawe zmiany Decyzji o warunkach zabudowy
Nr 58/W/2017 z dnia 8 maja 2017r., w zakresie wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy (do 22%
w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem), szerokosci elewacji frontowej (do 61,0m)
oraz wysokosci gléwnej kalenicy ( do 11,5m), w kontekscie przeprowadzonej analizy funkcji 1 cech
zabudowy dopuszczono wnioskowane zmiany.

W mysl art. 155 K.p.a. decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyta prawo moze by¢
w kazdym czasie za zgodg stron zmieniona przez organ administracji publicznej, kt6ry ja wydal, lub
przez organ wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie
decyzji i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony.

Zgodnie z art. 56 wzwigzku zart. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) nie mozna odméwié ustalenia warunkow
zabudowy jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
w terminie czternastu dni od jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ wobec Prezydenta
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesiepia_odwolania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. 92
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Fundacja Dwa Skrzydta, ul. Sw. Antoniego 97, 97-200 Tomaszéw Maz.
Petnomocnik: Grzegorz Chirk, ul. Niska 81, 97 — 200 Tomaszéw Maz.

) Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki, ul. P.O.W. 10/16, 97-200 Tomaszéw Maz.

COGNOR S.A. ul. Zielona 26, 42- 360 Poraj
0Oddziat ZEOMREX we Wroclawiu, ul. Marszatka J./ Pilsudskiego 49-57, 50 — 032 Wroctaw

! PGE Dystybucja S.A. Oddziat £.6dZ — Teren, ul. Tuwima 58, 90 — 021 Lédz
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