Projekt

z dnia 18 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez ........cccceeevenene.

UCHWALA NR ........ccceuuueneee
RADY MIEJSKIE) TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla terenu potozonego
przy ulicy Spalskiej 105B w Tomaszowie Mazowieckim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o zamorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 559, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U. z 2021 r. poz.1538) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Ustala sie na rzecz wnioskodawcy TOMPOL CAPITAL Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Narwik 17,
lok. 38, 01-471 Warszawa, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na przebudowie
istniejgcego budynku dawnej przychodni lekarskiej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
mieszkalny wielorodzinny, na dziatce o numerze ewidencyjnym 162/44 obreb 4.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do uchwaty
wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

§ 3. Okresla sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 29,53 m?;
2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 57,79 m?;
3) tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1675,63 m?.
§ 4. Okresla sie liczbe mieszkan - 39.
§ 5. W budynku nie przewiduje sie dziatalnosci handlowej lub ustugowej.

§ 6. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
polegajgce na:

1) przebudowie istniejgcego budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny
wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych;

2) realizacji towarzyszacej infrastruktury w szczegdélnosci: infrastruktury technicznej, wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego, miejsc postojowych.

§ 7. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) teren inwestycji ma dostep do niezbednej infrastruktury technicznej, ktdra jest wystarczajgca do
obstugi planowanej inwestycji (po spetnieniu warunkéw wtasciwych gestoréw sieci);

2) teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej ul. Spalskiej (droga powiatowa).
§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla sie zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania sciekdw, a takze inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych, jak réwniez sposéb
zagospodarowywania odpadow:

a) zaopatrzenie w wode - z projektowanego przytgcza do sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng - z projektowanego przytacza do sieci
elektroenergetycznej,

c) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - projektowanym przytagczem do sieci kanalizacji
sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych - projektowanym przytgczem do sieci kanalizacji deszczowej,
e) zaopatrzenie w gaz - z projektowanego przytgcza do sieci gazowej,

f) minimalna liczba miejsc postojowych - 39 miejsc, w tym 4 miejsca postojowe przeznaczone dla
0s6b niepetnosprawnych,

g) sposob zagospodarowania odpaddw - zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie na
terenie miasta;

2) okresla sie planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) inwestycja obejmuje przebudowe istniejgcego budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych. W ramach inwestycji
maksymalna wysokos¢ istniejgcego budynku ulegnie zmniejszeniu. Inwestycja obejmuje
rowniez realizacje: infrastruktury technicznej, wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, miejsc
postojowych, dojs¢ oraz zieleni niskiej. Dostep do drogi publicznej (ul. Spalskiej) zapewniony
zostanie poprzez projektowany zjazd z ogélnodostepnej drogi wewnetrznej (dziatki nr ewid.
162/45i162/31 obreb 4),

b) planowany sposdb zagospodarowania terenu przedstawiono na zatgczniku nr 2 do uchwaty;

3) okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia zabudowy - do 858 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni dziatki objetej inwestycja,

- wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne,
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 10 stopni do 45 stopni lub dach
ptaski o kacie nachylenia do 5 stopni,

b) zgodnie z rozporzagdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r.
poz. 1071) planowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko.

§ 9. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego
na dziatce o numerze ewidencyjnym 162/44 w obrebie 4, ksiega wieczysta - PT1T/00072703/2.

§ 10. Nie wskazuje sie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje sie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§ 12. W uchwale nie okresla sie:

1) warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony sSrodowiska ze wzgledu na brak klasyfikacji inwestycji
jako mogacej potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz brak
ustanowionych form ochrony przyrody na obszarze inwestycji mieszkaniowej;

2) warunkow wynikajgcych z wymagan ochrony zabytkéw, poniewaz planowana inwestycja
nie znajduje sie na obszarze objetym formami ochrony zabytkdéw.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa tddzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
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Skala 1:1000
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KONCEPCJA ZAGOSPODARCWAMIA
TERENU INWESTYCJI skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
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