














Zatgcznik nr 2

TOMPOL CAPITAL Spoétka z 0.0.,
z siedzibg ul. Narwik 17 lok. 38,
01-471 Warszawa

OSWIADCZENIE

Tomaszéw Mazowiecki dnia 09.02.2022

Oswiadczam, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

oraz inwestycji towarzyszacych. (Dz.U.2021.1538 tj. z dnia 2021.08.23)
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URZAD MIASTA
WYDZIAL ARCHITEKTURY
1 GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
ul. P.O.W. 10/16
97-200 Tomaszéw Maz.

Tomaszow Mazowiecki, dn. 17 marca 2022r.

WAN-A.6727.99.2022.EM

TOMPOL CAPITAL Spolka z o.o.
Z siedzibg ul. Narwik 17 lok.38
01 — 471 Warszawa

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim - Wydziat
Architektury i Gospodarki Nieruchomosciami stwierdza, na podstawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego, zatwierdzonej
uchwata Nr L1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 ., ze dziatka
o numerze ewidencyjnym 162/44 w obrebie 4, potozona w Tomaszowie Mazowieckim znajduje
sie w jednostce urbanistycznej:
- II - P strefa uslugowo — przemyslowa — tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej
Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U.z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm. ) studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Zataczniki:

1. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (1 x A4, skala 1:10000 legenda).
2. Wypis ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ( 7 stron X A4)

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Dyrektor Wydziatu Architektury
i Gospodar, i\Nieruchomoéciami

/
mgr inz. arcH. Dariusz Zelezny

Pobrano oplate skarbowa z tytutu:

wydania wypisu z planu migjscowego w kwocie 50zt

wydania wyrysu z planu miejscowego w kwocie 20zt

zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/445/09 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Tomaszowa Mazowieckiego

STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

TEKST UJEDNOLICONY



Ponadto nalezy uwzglednic zasady rewitalizacji uktadu urbanistycznego miasta, okreslone w
,Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami w wojewodztwie fodzkim’, przyjetym uchwatg Nr
X/186/07 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 19 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. t 6dzkiego z dnia
28 lipca 2007 r. Nr 239, poz. 2218), w tym w szczegoInosci:

- modernizacje i adaptacje obiektow historycznych na cele wynikajace z polityki przestrzennej
miasta, np. adaptacje dawnych obiektow przemystowych potozonych na terenach UC na cele
ustugowo-handlowe, zgodnie z pkt I1.4.111V.1.2,

- usuniecie ruchu tranzytowego z historycznego centrum miasta, poprzez budowe obwodnicy
$rodmiescia w ciagu drogi wojewddzkiej nr 713, zgodnie z pkt 111.8.4, IV.1.411V.2,

- rewaloryzacje terenéw zieleni i dolin rzek w celu stworzenia zielonych korytarzy dia pieszych i
rowerzystow, zgodnie z pkt [11.4.1, 11.8.111V.1.1,

- rewitalizacje zdegradowanych terenow miejskich, w tym terenéw zabudowy blokowej, poprzez
m.in. rewaloryzacje przestrzeni oérodkotworczych i terenow zieleni, zgodnie z pkt Ill.4.11 IvV.1.2.

Utrzymanie w formie zagospodarowanej zieleni i ochrong przed zabudowa doliny rzeki Wolbérki (istotng
ze wzgledu na rozlokowanie miasta przez jego zalozyciela, a takze zachowane do czasow
wspolczesnych $lady kompleksowego zagospodarowania jej wdd) oraz ochrong powigzan
krajobrazowych z miastem winno zabezpieczy¢ ustanowienie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Dolina rzeki Wolborki".

Zasady gospodarki przestrzennej, ktére umozliwig ochrong obiektow zabytkowych i krajobrazu

kulturowego, w przytoczonym wyzej zakresie, obejmuja;

o okreslenie sytuacji, w ktérych konieczne jest uzyskanie wytycznych lub uzgodnienia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

o okreslenie sposobu zagospodarowania, dopuszczalnej zabudowy, jej gabarytow dla projektowanych
stref ochronnych oraz terenéw wchodzacych w ich skiad winno nastapic w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

I1.3.3  Wprowadzenie nowych wartosci kulturowych krajobrazu miejskiego:

e nowych, czytelnych, spetiajacych standardy i walory ukladow urbanistycznych w celu stworzenia
potaczen w formie wnetrz publicznych pomiedzy waznymi osrodkami miasta, w obrebie terenu
ustugowo-mieszkaniowego, czyli: Srodmiesciem, osiedlem Hubala, Zapiecek,

o dominant i akcentow urbanistycznych, tworzacych kompozycije urbanistyczng miasta.

3.4 Tworzenie atrakcyinego obrazu miasta i wprowadzanie fadu przestrzennego ze szczegdlnym
uwzglednieniem ukladéw urbanistycznych oraz przestrzeni publicznych o wysokich walorach
kulturowych.

4  Kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

Generalnym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego miasta jest rozwoj przestrzenny w oparciu
0 zasade zréownowazonego rozwoju rozumianego jako ... 'oZwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym w
celu rownowazenia szans dostepu do $rodowiska poszczegolnych spoteczenstw lub ich obywateli
(zardwno wspotczesnego, jak i przysztych pokolen) nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych” (Prawo ochrony $rodowiska) [ub inaczej: ,Rozwoj, w ktérym obecne
pokolenie zaspokaja swoje potrzeby, nie pozbawiajac przysztych pokolen zaspokajania swoich potrzeb”
(Brudtland);
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e szczegotowe okreslenie parametrow obiektow budowlanych, w tym maksymainej wysokosci
dla zabudowy $redniowysokiej, nastapi na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem dalszych ustalen Studium.

| — Strefa mieszkaniowo-ustugowa (Tereny M, U, U/M, UC)

Zagospodarowanie przestrzenne tych obszaréw wymaga:

- koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkow lub na wydzielonych dziatkach,

- wyksztalcenia przestrzeni publicznych niezbednych do wytworzenia lokalnych centrow, z ktorymi
identyfikowa¢ beda sie mieszkancy (place, rynki, ciagi piesze, pasaze, tereny ogélnodostgpnej
zieleni, place, skwery),

- estetyzacji otoczenia,

- dazenie do likwidacji oddziatywania uzytkowania dziatki poza jej teren.

Przeksztalcenia zabudowy winny zostaé ukierunkowane w strong:

- wykorzystania istnigjacych zasobow (i ich uzupetnienia) dla lokalizacji ustug charakterystycznych
dla centrum miasta (zréznicowany w profilu handel, gastronomia, administracja, kultura, o$wiata),

- koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkow,

- wyksztalcenia przestrzeni publicznej o wysokim poziomie estetycznym i funkcjonalnym, tak by
centrum stalo sie miejscem, w ktérym koncentruje si¢ zycie miasta, z ktorym identyfikujg sie
mieszkancy,

- wykluczenia uzytkowania sprzecznego z funkcjg i charakterem obszaru, obniZzajacych jego
estetyke,

Nalezy dgzy¢ do:

- ksztattowania obszaru strefy centralnej Miasta jako waznego miejsca tozsamoéci i identyfikacji
przestrzeni poprzez ochrone  wartosciowego  zainwestowania, intensyfikacje  funkcji
centrotworczych oraz zwiekszenie atrakcyjnosci ustug,

- okre$lenia czytelnych granic pomiedzy poszczegdinymi terenami zabudowy mieszkaniowe.

Podstawowe typy terendw wyréznione ze wzgledu na sposdb uzytkowania

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrebnia si¢ tereny o nastgpujacych
podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z gabarytami i charakterem zabudowy przewazajacej w
danym zespole. Dla nowych terenow okre$lenie parametrow zabudowy | zagospodarowania terenu
nastapi¢ powinno na etapie opracowania planu miejscowego. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym i atrialnym. Zabudowa niska. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%.

Dziatania inwestycyjne na dziatkach niezabudowanych musza by¢ zgodne z zasadami kontekstu
urbanistyczno - architektonicznego i nawigzywa¢ w szczegélnosci do gabarytow, rodzajow dachow,
linii zabudowy, procentu zieleni itp. Obowigzuje zasada nawigzania do charakteru przewazajacej
zabudowy w danym zespole urbanistycznym, w drugiej kolejnosci do bezpo$redniego sasiedztwa.
Dopuszczenie lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej w szczegélnosci w sasiedztwie terenow
zieleni.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zwartego uktadu przestrzennego osiedli mieszkaniowych oraz do
uzyskania na wyznaczonych terenach wysokiej jako$ci srodowiska zamieszkania dostosowanego
do wspotczesnych wymogdw i norm poprzez:
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- zakaz lokalizowania elewacji gospodarczych i obstugi dostaw od strony tych przestrzeni.
Zachowanie wysokosci zabudowy obowigzujacej dla danego terenu. Dopuszczenie lokalizacji
dominant i akcentéw urbanistyczno-architektonicznych podkreslajacych charakter przestrzeni
ustugowej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% z udziatem zieleni
wysokiej (nie dotyczy obiektow handlowych lokalizowanych w zabudowie zwartej oraz
wbudowanych w obiekt o innej funkcji). Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow telefonii
komorkowej. Zabudowa niska i Sredniowysoka.

Parkowanie dla obstugi obiektu handlowego zgodnie z normatywem parkingowym okreslonym
w pkt 11.8.4.

Il - Strefa ustugowo-przemystowa (Tereny P/U, P, PG, IT)

Obejmuje obszary produkcyjne, gémicze, tereny zabudowy techniczno-produkeyjno-ustugowej, a takze
tereny infrastruktury technicznej:

Na terenach bezposrednio sasiadujacych z terenami mieszkaniowymi, w celu ograniczenia ich
negatywnego oddziatywania na mieszkancow tych terenéw, zaleca sie:

wprowadzanie zieleni izolacyjnej w potaczeniu z technicznymi zabezpieczeniami ograniczajgcymi
ucigzliwo$c¢ istniejacych inwestycii,

w pasie bezposredniego sasiedztwa — szerokosci 50 m - z terenami mieszkaniowymi zakaz
lokalizacji inwestycji wywotujacych hatas, sktadowania lub przetwarzania materiatow i substancji o
intensywnej i dtugo utrzymujacej si¢ woni, powodujacych zapylenie lub inne uciazliwe
oddziatywanie (np.: betoniarni, baz transportowych, sktadow surowcow wtdrnych itp.).

Dla zapewnienia prawidiowej obstugi oraz zabezpieczenia interesow 0sob trzecich zaleca sie
wprowadzanie w procedurze lokalizacyjnej koniecznosci zabezpieczenia odpowiednich ilosci miejsc
parkingowych w granicach terenéw lub dziatek poszczegdlnych inwestycji.

Podstawowe typy terenéw wyréznione ze wzgledu na sposob uzytkowania

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrebnia si¢ tereny o nastepujacych
podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

PI/U - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej

Nalezy dazy¢ do okreslenia obowigzujacych linii zabudowy na terenach bezposrednio
sasiadujacych z terenami drog oraz tworzacych pierzeje ulic gtownych i zbiorczych. Wymaga sie
wyznaczenia zasad ksztaftowania tadu przestrzennego zabudowy dzialek na styku terenow o
roznym przeznaczeniu (dotyczy przede wszystkim sasiedztwa funkcji mieszkaniowej z
przemystowg Iub ustugowa) m.in. poprzez dazenie do wyznaczenia na tych terenach
obowigzujacej linii zabudowy, okreslenia parametrow zabudowy albo wprowadzenia zieleni
izolacyjnej. Wysokos¢ zabudowy do 20 m powyzej poziomu terenu. Dopuszcza sie odstepstwa w
zakresie wysokosci, jezeli wymagajg tego wzgledy technologiczne i nie bedzie kolidowato z
charakterem zabudowy terenu i zasadami tadu przestrzennego. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 10%. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow telefonii komorkowe;.

P - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

Tereny stanowig zakfady przemystowe, w tym wysokich technologii, bazy, skfady, hurtownie,
pothurtownie i inna dziataino$¢ gospodarcza oraz zaktady recyklingu i bazy techniczne / z
dopuszczeniem terendéw zabudowy ustugowej. Wysoko$¢ zabudowy do 20 m powyzej poziomu
terenu. Dopuszcza si¢ odstgpstwa w zakresie wysokosci, jezeli wymagaja tego wzgledy
technologiczne i nie bedzie kolidowato z charakterem zabudowy terenu i zasadami tadu
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2.

przestrzennego. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%. Dopuszcza sig
lokalizowanie obiektow telefonii komorkowe;j.

PG - Obszary i tereny gornicze
Wyznaczony w Studium obszar gérniczy uwzglednia nastepujace tereny:

- ,Ludwikow I”, ustanowiony decyzja Wojewody tddzkiego z dnia 23 pazdziernika 2003 r.,

- ,Ludwikow Il B, ustanowiony decyzja Marszatka Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 18 wrzesnia 2007 r.,

- ,Ludwikéw III", ustanowiony decyzja Wojewody Lodzkiego z dnia 4 lutego 2005 1.

Dla ztoza ,Ludwikow III" aktualnie (tj. w roku 2008) toczy sie postepowanie w sprawie wyznaczenia nowego

obszaru i terenu gériczego (proponowana nazwa ,Ludwikow [11A”).

Zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Tereny lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w szczegoinosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, cieplnej, gazowej, specjalne;.
Wytyczne dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej okreslono w pkt I11.9.

Tereny komunikacji.

Do terenéw komunikacji naleza;

KD - Tereny drog publicznych
KD-S - klasy ekspresowej
KD-G - klasy gtownej
KD-Z - klasy zbiorczej

kk — Tereny kolejowe

Wytyczne dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury transportowej na
terenach KD i kk okreslono w pkt [11.8 i [11.9.

Podstawowe typy terenow wyroznione ze wzgledu na sposob uzytkowania

Wyodrebnia sie tereny o nastepujacych podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

3.

KD - Tereny drég publicznych

Tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury transportowej, w szczegélnosci jezdni, chodnikow,
sciezek rowerowych, obiektow inzynieryjnych, obiektow obstugi pasazeréw komunikacji zbiorowe;.

kk — Tereny kolejowe

Tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury kolejowej, w szczegoéinosci toréw kolejowych, obiektow
inzynieryjnych, obiektow obstugi pasazerow i urzadzen infrastruktury transportowe;.

Tereny wylaczone z zabudowy lub o specjalnych warunkach zabudowy.

Do terenow wytaczonych z zabudowy lub specjalnych warunkach zabudowy naleza;

ZL - Lasy
Z - Zielen urzadzona (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, tereny zalesien, tereny sportowe i
rekreacyjne)
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- przeznaczanie czesci terendw parkowych na urzadzenia stuzace rekreacji mieszkancow.

Na terenach Z dopuszcza sig lokalizacje nowych ogrodow dziatkowych.

Na terenach Z, w strefie rozwoju funkcji sportu i rekreacji, winny by¢ lokalizowane nowe obiekty
sportowe i rekreacyjne wraz z funkcjami towarzyszacymi (pkt 111.6.6).

W - Wody
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

R - Rola (uzytki rolne, pastwiska)

S3 to tereny kompleksow gruntéw rolnych o specjalnym sposobie zabudowy . Nalezy dazy¢ do zapewnienia
warunkéw bezpieczenstwa i higieny, z mozliwoscia wymiany istniejacej zabudowy w granicach istniejacych
siedlisk.

Rt - Laki i zielen naturalna

Ze wzgledu na petnione przez korytarz ekologiczny wzdtuz rzek Pilicy i Wolbérki wielorakie
funkcje (m. in. powigzania ekologiczne, przewietrzanie, retencjonowanie wody), tereny R sa
wskazane do wykorzystania rolniczego oraz w ograniczonym zakresie przydatne dla funkcji
rekreacyjnej, lokalnie dla form turystyki pieszej. Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza
prowadzona w jej obrebie nie moze uniemozliwi¢ lub ograniczaé petnienia wiw funkcji oraz
powodowac degradacje Srodowiska.

RM - Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej towarzyszacej uzytkom rolnym. Dopuszczenie zachowania,
modernizacji, remontu obiektow budowlanych.

ustalenia dla catego miasta

1

Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje zabudowy
odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub
dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw
zabudowy wielorodzinnej wsréd zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie

Styk terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej cechowa¢ powinien wiekszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziatek.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaklada sie oprocz wszystkich typow zabudowy
jednorodzinnej mozliwos¢ lokalizacji budynkdw wielorodzinnych, o gabarytach zabudowy jednorodzinnej
wolno stojacej (typu ,willa miejska”), wylacznie towarzyszacych przestrzeniom o$rodkotwérezym — placom,
rynkom lub gtéwnym ciggom osiedlowym.

Na terenach mieszkaniowych przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji ustug ogoinomiejskich.

Na terenach mieszkaniowych, w tym zabudowy jednorodzinnej, wymaga sie ksztattowania przestrzeni
publicznych, zagospodarowanych zielenig — wskazanych na etapie sporzadzania planu migjscowego.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w szczegolnosci mieszkaniowg, wyznaczonych na obszarze
likwidowanych ogrodéw dziatkowych, wskazane jest wykorzystanie istniejacej zieleni do ksztattowania
publicznych terenéw zielonych.

Na terenach, dla ktorych wskazano funkcje ustugowa jako wiodaca, dopuszcza sig zachowanie istniejace;
zabudowy mieszkaniowej — jako funkcji uzupelniajacej, w zwigzku z czym, przewidywane funkcje ustugowe
nie moga by¢ zrodtem konfliktéw w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe;.

Na terenach zabudowy ustugowej oraz przemystowych, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
w zakresie umozliwiajacym dokonczenie zatozenia urbanistycznego, wytacznie w miejscach wskazanych w
miejscowym planie.
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9. Wzdtuz ulic klasy: S, G, Z oraz torow kolejowych wskazane jest wytworzenie pasow zieleni izolacyjnej oraz
ksztattowanie zabudowy w formie pierzei izolujacej zabudowe mieszkaniowa,

10. W obszarach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi ulic lub kolei - granice terenow wskazane pod rézne
funkcje, moga ulec przesunieciu w wyniku uszczegdtowienia na etapie sporzadzania miejscowego planu. W
przypadku zmiany linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacyjnych, sposob zabudowy i zagospodarowania
terendw do nich przylegtych nalezy rozstrzygac na etapie sporzadzania miejscowego planu.

11. Dopuszcza sig uszczegdtowienie granic poszczegolnych funkcji — terenéw — jednostek urbanistycznych na
etapie opracowania planu miejscowego.

12. Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej pomiedzy odmiennym przeznaczeniem terenow.

13. W ramach terenéw wskazanych pod zabudowe, sposob zagospodarowania dziatek, ktorych ponad 50%
powierzchni stanowi zielen wysoka, powinno rozstrzygac sie na etapie sporzadzania miejscowego planu.

14. Na terenie zespotow urbanistycznych chronionych wpisem do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji i form zabudowy kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz
nieadekwatnych do zakladanej jakoSci przestrzeni. Sposob zagospodarowania miejsc 0 szczegdlnym
znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni miejskiej, nalezy okresla¢ poprzez opracowanie migjscowego
planu.

15.  Obowigzek zachowania kompleksow lesnych i innych form zieleni na wszystkich terenach, z dopuszczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami Studium.

16. Przyjeto nadrzedng zasade, ze ewentualne nowe, obecnie trudne do przewidzenia, inwestycje celu
publicznego moga by¢ zlokalizowane w granicach miasta pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujacych
ewentualne kolizje z istniejgcymi i docelowymi funkcjami terenow.

17. Zachowanie istniejacej funkcji sprzecznej z podstawowym przeznaczeniem terenu do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami Studium.

18. Wzdtuz gtownych wilotow komunikacyjnych do miasta nalezy dazy¢ do lokalizacji elementow
identyfikujacych, poprzez wyznaczenie miejsc o szczegolnej kompozycji urbanistyczne;j.

19. Wszystkie tereny o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym sg terenami brutto, co oznacza, ze mogg byé
na nich realizowane funkcje uzupetniajace, w tym adaptacja i rozw¢j istniejacego juz zagospodarowania w
sposob nie stwarzajacy kolizji funkcjonalno — przestrzennych oraz infrastruktura techniczna w postaci
uzbrojenia terenow i uktady komunikacyjne.

20. Dla wskazanego systemu komunikacyjnego i sieci uzbrojenia technicznego ustala sie mozliwos¢ rozbudowy
w sposéb uwarunkowany potrzebami i mozliwo$ciami technicznymi.

11.4.2 Obszary przestrzeni publicznej

Istotnym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Tomaszowa Mazowieckiego sg
przestrzenie publiczne. W Studium okre$la sie nastepujacy obszar przestrzeni publicznej istotny dla
catego miasta: ‘

- Plac Tadeusza Kosciuszki wraz z przylegtymi odcinkami Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

Dla ww. obszaru wymaga sie:

poszerzenia przestrzeni dla pieszych, poprzez reorganizacje parkowania,

podniesienia  walorow  przestrzennych, poprzez  wprowadzenie  jednorodnej  formy

zagospodarowania (posadzka, obiekty mafej architektury, zielen, o$wietlenie itd.) o najwyzszej

jakoéci,

- podniesienia waloréw estetycznych pierzei placu i ulic, poprzez rewaloryzacje istniejacych
budynkow, a w przypadku lokalizacji nowych obiektéw nawigzanie do historycznej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami dla terenéw zabudowy $rodmiejskiej MS (pkt 111.4.1),

- wzbogacenia programu funkcjonalnego, poprzez koncentracje ustug o charakterze ogdélnomiejskim.

Z uwagi na skale i zakres opracowania, w Studium nie okresla sie przestrzeni publicznych o znaczeniu

lokalnym — ich wyznaczanie nastepowa¢ bedzie na etapie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z

pkt [11.4.1.
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OZNACZENIA

Granica administracyjna miasta - granica obszaru zmiany Studium
- Obszar dla kiérego miasto i i¢ plan miej

EI Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Stre olityki przestrzenne|

Il Strefa mieszkaniowo-ustugowa
'I] Strefa ustugowo-przemystowa
‘E Strefa przyrodniczo-ekologiczna

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej
Przeznaczenie terenéw pod zabudow:

M - Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN - jednorodzinnej

MW - wielorodzinnej

MS - srodmiejskie]

1 u- Tereny zabudowy ustugowej

U/M - Tereny zabudowy mieszkaniowej i usiug

UC - Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000m2

T P/U - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej

- Obszary

[:‘ P - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
PG - Obszary i tereny gornicze
. gopniez.

(Obowigzek

planu

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Tereny komunikacji
KD - Tereny drég publicznych
KD-S - klasy ekspresowej

D Tereny zamkniete

Tereny zieleni i wéd - czone z zabud

B8 ZL- Lasy

Z - Zielerh urzadzona
(parki, cmentarze, ogrody dziatkowe,
tereny zalesien, sport i rekreacja)

W - Wody

Tereny uzytkowane rolniczo - o S| alnych warunkach zabudo

R - Rola
,:I Rt - Laki i zielen naturalna

1, RM - Zabudowa zagrodowa
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Kierunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego

R i Obszar Spalskiego Parku Krajobrazowego

¥ ¥ Obszar Chronionego Krajobrazu "Spalsko-Sulejowski"

@@ Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

- Doliny rzeki Wolborki
- Cieblowickie Laki

“@r™ Rezerwat Przyrody "Niebieskie Zrédia”
A-A-, Natura 2000 - PLH 100005 Niebieskie Zrodta

Natura 2000 - PLH 100013 taki Cieblowickie
Stanowiska dokumentacyjne

i A"' Groty Nagorzyckie ' %1 Ksigza Gora
[] . " . . ]
' o (projektowany Zespot Przyrodniczo - Kra;obrazcw‘«)_ ==

Kierunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska kulturowego

% Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej "A"
- Obszary wymagajace rehabilitacji

~4—&—4  Ochrona konserwatorska historycznych uktadéw przestrzennych "B"
- Obszary wymagajace rehabilitacii

AL L L L1 L Sirefa ochrony archeologicznej "W"
—r =y - Strefa ochrony obserwacji archeologicznej "OW"

w Obszar przestrzeni publicznej

Oznaczenia inne

_+:_ Gidwny zbiornik wod podziemnych
(GZWP 404 Tomaszow Koluszki, GZWP 410 Opoczno)

e=ded.  ONO - Glowny zbiornik wod podziemnych
wdeh.  OWO - Gi6wny zbiornik wod podziemnych
LT Tereny bezposredniego zagrozenia powodzia
Tereny potencjalnego zagrozenia powodzig
wsmsse  Ulice lokalne (wybrane)

- Tory kolejowe / Stacja kolejowa

«+«« Sciezki rowerowe

E Strefa rozwoju funkgiji sportu i rekreaciji
Obszary wymagajace rekultywacii

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne
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URZAD MIASTA
WYDZIAL ARCHITEKTURY
I GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
ul. P.O.W. 10/16

Tomaszdéw Mazowiecki, dn. 17 marca 2022r.

WAN-A.6727.89.2022.EM

TOMPOL CAPITAL Spélka z o.0.
Z siedzibg ul. Narwik 17 lok.38
01 — 471 Warszawa

W zwigzku z art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
- Wydzial Architektury i Gospodarki Nieruchomosciami stwierdza na podstawie Uchwaly
nr LX/534/2018 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 29 marca 2018r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie ulic: Spalskiej,
Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim, iz:
e dziatka o numerze ewidencyjnym 162/44 obreb 4 potozona w Tomaszowie Mazowieckim
jest objeta ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i znajduje si¢ w jednostkach urbanistycznych:

2.01 P/U - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz ustlug

0.08.KDD - tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej

Szczegblowe ustalenia dla w/w terenu, w tym jego przeznaczenie oraz sposob zabudowy
i zagospodarowania, zawarte sa w wypisie i wyrysie z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Zalgczniki:
1. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (13 stron formatu A4)
2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skala 1:1000 (A2=9xA4, legenda).

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Dyrektor Wydziatu Architektury
i Gospodarki Nieruchomosciami

mgr inz. arch. Dariusz Zelezny
Pobrano optatg skarbowa z tytutu:
wydania wypisu z planu miejscowego w kwocie 50 zi
wydania wyrysu z planu miejscowego w kwocie 180 zt
zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej



UCHWALA NR LX/534/2018
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Spalskiej,
Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
osamorzadzie  gminnym (j.t. Dz U. z2017r. poz. 1875, 2232, z2018r.  poz. 130) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
22017 r. poz. 1073, 1566), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 22015 r. poz. 774, 1688) oraz w wykonaniu
uchwaty nr XXV1/234/2012 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 maja 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim, stwierdzajgc niniejszym, ze miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa
Mazowieckiego (uchwalonego uchwala nr L1/445/2009 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
18 grudnia 2009 r.) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w rejonie ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty zaznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami sa:

1) rysunek planu skiadajacy sie z czterech ponumerowanych arkuszy (w skali 1:1000) stanowigcych zalaczniki
nr 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr2 do niniejsze]
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr3 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne zgodnie zlegenda
zamieszczong na rysunku planu.

§ 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaly;
2) ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w rozdziale 3 uchwaly;
3) ustalen zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci do 5°

2) istniejacych: zabudowie, zagospodarowaniu terenu, budynkach, dzialkach, urzadzeniach infrastruktury
technicznej iinnych elementach zagospodarowania — nalezy przez torozumie¢ zabudowe,
zagospodarowanie terenu, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy
zagospodarowania zrealizowane na podstawie planu albo istniejagce w dniu uchwalenia planu, nie bedace
samowolg budowlana;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez torozumie¢ wyznaczone narysunku planu linie
wskazujgce obszar w danym terenie, na ktéorym mozliwe jest wznoszenie budynkow, wiat, altan, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy:

a) elementéw nadwieszen, usytuowanych powyzej parteru istanowiacych nie wigcej niz 25 % szerokosci
elewacji, takich jak: balkony, loggie, wykusze, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,0 m,

b) okapéw na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,0 m,

c) elementéw wejsé do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie na odlegtos¢ nie wiekszg niz
1,0 m,

d) ocieplenia budynku;
5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg wraz z zalacznikami stanowigcymi jej integralng catos¢;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez torozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez naziemng
cze$¢ budynku lub budynkéw, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku oraz wiat,
altan na powierzchnie tej dzialki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementow
drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, wystepow dachowych, tarasow na gruncie, oswietlenia
Zewnetrznego);

8) przepisach odrebnych — nalezy przez torozumie¢ inne przepisy prawne poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

9) terenie — nalezy przez torozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
o okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony narysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢
wyrazajacg stosunek powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do powierzchni tej dzialki.
W przypadku gdy dziatka budowlana znajduje si¢ w terenach o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania udziat ten nalezy przyjac niezaleznie dla kazdego terenu, odpowiednio do ustalen planu;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach wartos¢ wyrazajgca
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku gdy dziatka budowlana
znajduje si¢ w terenach o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania wskaznik ten
nalezy przyjac niezaleznie dla kazdego terenu, odpowiednio do ustalen planu;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiel pas zwartej, urzadzonej zieleni wysokiej i niskiej (drzewa
i krzewy) ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng i oddzielajgcy
funkcjonalnie obiekty gospodarowania odpadami od obiektéw o innym przeznaczeniu.

2. Pozostate okreslenia uzywane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjg zawarta w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku braku definicji wtych przepisach zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegdlnych terendw oznaczonych nastgpujagcymi symbolami
literowymi:

1) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug;

3) P/O — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz gospodarowania odpadami;

4) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; 1 EZYDED NTA

072 -03- 17

1d: 3B165690-BB9A-43EE-AOEA-E998F78462A2. Podpisany Strona 2



5) Z — tereny zieleni;

6) WS — tereny wod powierzchniowych;

7) KDZ — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy zbiorczej;
8) KDL - tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy lokalnej;

9) KDD - tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej;
10) KK — tereny komunikacji kolejowe;j.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zobrazowano
na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Dla istniejacych budynkéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O w calosci poza
wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowe z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Dla istniejacych budynkéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O czgsciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe irozbudowe z zachowaniem
przepisow odrebnych. Ewentualna rozbudowa powinna by¢ prowadzona zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy.

3. Dla istniejacych budynkéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O w catosci lub
czesciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ zgodng
z przeznaczeniem ustalonym lub dopuszczonym w planie.

4. W przypadku lokalizacji nad terenami komunikacji drég transportowo — komunikacyjnych lub obiektéw
infrastruktury technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, tasmociagi, rurociagi) dopuszcza si¢ lokalizacje
tych obiektow réwniez poza wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Ustala sig, iz tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej i klasyfikacji pod katem zachowania
standardow ochrony przed hatasem.

2.Dla calego obszaru planu, jako znajdujacego si¢ w granicach Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji i zagospodarowania terenu w sposéb
mogacy negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

4. Ustala sie granice stref ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych w spos6b
nastepujacy:
1) od linii elektroenergetycznej 15 kV — w odlegtosci po 7,5 m od osi linii w obie strony;

2) od linii elektroenergetycznej 110 kV — w odleglosci po 18,0 m od osi linii w obie strony.

5. W strefach ochronnych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 110 kV zakazuje
sie, z zastrzezeniem ust. 6, lokalizacji:

1) budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zieleni wysokiej.

6. W sytuacji skablowania linii elektroenergetycznych lub podjecia innych dziatah ograniczajacych
oddziatywanie pola elektromagnetycznego do poziomu dopuszczalnego okreslonego w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych przestajag obowigzywaé odpowiednio
granice stref ochronnych okreslone w ust. 4 albo zakaz okreslony w ust. 5 pkt 1.

7. W przypadku lokalizacji zabudowy oraz innych obiektow budowlanych, atakze w zagospodarowaniu
terenéw polozonych w zasiegu oddzialywania urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych sieci niz okreslone
w ust. 4 nalezy zachowac przepisy odrebne.
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8. Ochronie i opiece konserwatorskiej na podstawie ustalen planu podlega budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 2.01.P/U, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 21
pkt 8.

9. Nie ustala sie wymagan dotyczacych zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoblczesnej z uwagi na brak takich elementoéw i obiektéw w obszarze objgtym planem.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu naleza tereny drog publicznych nakazuje sie:

1) stosowanie w poszczegdlnych terenach jednolitych elementéw wyposazenia powtarzalnego;
2) dostosowanie przestrzeni i nawierzchni do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow
zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi okreslonymi w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji:

1. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, P/O, E oraz
w terenach komunikacji.

2. Ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

1) minimum 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w obiekcie produkeyjnym lub gospodarowania
odpadami, sktadzie, magazynie, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden obiekt, skiad, magazyn;

2) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych (z wylgczeniem
powierzchni parkingu wbudowanego), ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy lub teren,
na ktorym prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa.

3. Ustala sie sposob realizacji oraz minimalna liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, naktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
$rednie  iwynosi raz nal00lat (1%) ijego granice oraz zasigg zalewu bezposredniego  woda
o prawdopodobiefistwie 0,5 % (raz na 200 lat) zaznaczono odpowiednimi symbolami na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia okreslono w ustaleniach szczegétowych dla
terenow potozonych na tych obszarach.

3. Dla catego obszaru planu jako znajdujacego si¢ w strefie lotéw nad lotniskiem Tomaszow Mazowiecki
i w zasiggu powierzchni ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych,
wynikajacych z usytuowania lotniska ustala sig:

1) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane w otoczeniu lotniska;

2) zmienne (w zaleznosci od lokalizacji) wartosci graniczne wysokosci obiektéw budowlanych — od 260 m n.p.m.
do 320 m n.p.m.;

3) realizacje budowli oraz instalacji iurzadzef o wysokosci 50 m nad poziom terenu i wiekszej zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.. - EZYDENTA
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4. Dopuszcza si¢ odstapienie od wymogéw okreslonych w ust. 3 pkt 112 zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi warunkdw jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane w otoczeniu lotniska.

5. Nie ustala sie, innych niz okre$lone w ust. 1 i 3, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych z uwagi na brak takich terenéw i obiektow w obszarze objetym planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialn nieruchomosci:

1. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ obszaréw objetych scaleniem i podziatem
nieruchomosci.

2. Poszczegblne nieruchomosci moga podlega¢ scaleniu ipodziatlowi w sytuacjach przewidzianych
w przepisach odrgbnych przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) w terenach oznaczonych symbolem P, P/O ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 2500 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) w terenach oznaczonych symbolem P/U ustala si¢ minimalna powierzchnic nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 1000 m2, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ w terenach oznaczonych symbolami P, P/U, P/O dla dzialek graniczacych z ustalonymi
i dopuszczonymi planem placami do zawracania (stanowiacymi zakonczenie drég) minimalng szerokos¢ frontu
dziatki 10,0 m;

4) dla dziatek, stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek iszerokos¢ ich frontéw wynikajacg ztechnologii tej infrastruktury i warunkow
zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania;

5) ustala sie¢ kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 60 — 90 stopni;

6) w przypadku dziatek istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktérych szerokosé frontu dziatki jest mniejsza niz
okreslona w pkt. 1 — 3 dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
istniejaca;

7)dla celow wydzielenia drog (ulic) wewnetrznych dopuszczonych planem ustala si¢ parametry zgodnie
z § 14 ust. 9.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w rozdziale 3.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obslugi
komunikacyjnej teren6w przyleglych:

1. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny komunikacji kotowej w obszarze objetym planem tworza drogi (ulice)
publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oznaczone odpowiednio symbolami KDZ, KDL i KDD.

2. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny drog (ulic) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 uzupetnia uktad drog
wewnetrznych oraz dojazdy.

3. Ustala sie powigzanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, tj. drég (ulic) wewnetrznych i dojazdow
z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj. drogami wojewddzkimi i krajowymi poprzez system
istniejacych oraz projektowanych drég (ulic) publicznych klasy dojazdowe;j, lokalnej i zbiorczej.

4. Ustala si¢ przebieg i szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog w terenie zabudowy.

6. W przypadku drog pozarowych nalezy spelni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

7. Dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych w terenach oznaczonych symbolami P, P/U, P/O, KK.

8. Dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez dopuszczone planem drogi wewnetrzne.
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9. Ustala si¢ nastgpujace parametry terenéw wydzielanych geodezyjnie pod drogi wewngtrzne dopuszczone
planem, z zastrzezeniem ust. 6:

1) minimalna szerokos¢ terenu komunikacji — 8,0 m;
2) przy skrzyzowaniu z inng droga (ulica) nalezy zapewni¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze
niz 5,0 m x 5,0 m;

3) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi nakazuje si¢ wydzielenie placu do zawracania samochod6w
o ksztalcie, w ktorym zawiera si¢ kwadrat o wymiarach nie mniejszych niz 22,0 m x 22,0 m.

10. Dopuszcza sie lokalizacje placow, dojazdéw, dojéé, Sciezek rowerowych, pieszych oraz pieszo-rowerowych
w calym obszarze planu.

11. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowe komunikacji kolejowej w calym obszarze objetym
planem w spos6b zgodny z przepisami odrgbnymi.
12. Ustala sie obstuge komunikacyjna terendw:
1) ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi;
2) dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi, o parametrach okreslonych w ust. 9;

3) istniejacymi drogami (ulicami) publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem planu, przyleglymi
do poszczegdlnych terenéw, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet
dziatajacych w oparciu o odnawialne zrodla energii wykorzystujace energie wiatru o mocy nie wigkszej niz
40 kW oraz dziatajacych w oparciu o pozostate odnawialne zrodta energii 0 mocy nie wigkszej niz 100 kW;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zsieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwodci technicznych
przylaczenia do sieci dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych uje¢, realizowanych w sposob zgodny
z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia
do sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie zbutli gazowych lub z wykorzystaniem naziemnych i podziemnych
zbiornikéw na gaz;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych iprzemystowych — dokanalizacji sanitarnej, a nastgpnie
do oczyszczalni $ciekéw, a w przypadku braku mozliwosci technicznych przyltaczenia do sieci dopuszeza sig
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekéw z okresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — dosieci kanalizacji deszczowej, na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw (studni) chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-
odparowujacych, do systeméw rozsgczajacych, dorzeki lub doinnych odbiornikéw w spos6b zgodny
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych Zrédet ciepta dziatajacych
W oparciu o:

a) odnawialne Zrédta energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,
b) odnawialne zrédta energii wykorzystujgce energie wiatru o mocy nie wigkszej niz 40 kW,

c) energie elektryczna,

d) gaz,
e) niskoemisyjne zrédla ciepta posiadajace certyfikaty na znak bezpieczenstwa ekologicznego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — zsieci telekomunikacji przewodowej i telekomunikacji
bezprzewodowej.
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2. Dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe oraz budowe uzbrojenia terenu w sieci, instalacje iurzadzenia
infrastruktury technicznej w catym obszarze objetym planem w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ powiazanie lokalnych sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznym
ponadlokalnym ukiadem infrastruktury technicznej w przypadkach, gdy jest to niezbedne dla ich sprawnego
funkcjonowania.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw objetych
ustaleniami planu.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych postawe naliczenia oplaty z tytulu wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego:

1. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca postawe naliczenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w nastepujacej wysokosci:

1) tereny oznaczone symbolami: P, P/U, P/O — 10 %;
2) tereny oznaczone symbolami E, Z, WS, KDZ, KDL, KDD, KK:— 1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.01.P ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktéw naftowych, z wytaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

b) zaktadéw unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktéw ubocznych pochodzenia
zwierzgcego,

¢) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulator6w w rozumieniu przepiséw odrebnych,
d) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
e) sktadowisk odpadow;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego zaktadu produkcyjnego do parametrow kwalifikujacych go do zaktadu
o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
6) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;

8) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.02.P ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow; _ I
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¢) zakladéw unieszkodliwiania Iub odzysku zwlok zwierzat oraz produktéw ubocznych pochodzenia -
zwierzecego,

d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
f) sktadowisk odpadow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
7) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6.0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 36,0 m;

9) geometria dachéw — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, ptaskie.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.01.P/U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynéw oraz ustug;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) zakladéw o zwigkszonym ryzyku Iub oduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktéw naftowych, z wylgczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

c) zakladéw unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktéw ubocznych pochodzenia
zwierzgcego,

d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
f) sktadowisk odpadow,

g) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz domoéw pomocy spotecznej
i szpitali,

h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? oraz lokali handlowych w obrebie jednego
obiektu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 3.5;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m;

7) geometria dachow:

Z ORYGINALEM 2022 -03- 17
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub dachy ptlaskie,

b) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — przeciwlegle pofacie dachu o jednakowych
katach nachylenia;

8) zasady ochrony konserwatorskiej budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego stosownym
symbolem na rysunku planu:

a) zakazuje sie termoizolacji od zewnatrz,
b) dopuszcza sie przebudowe i remont pod warunkiem:

- zachowania historycznej artykulacji elewacji, tj. osi okiennych, poziomych i pionowych podziatéw
elewacji, osiowego uktadu budynku,

- zachowania portyku wejsciowego,
- zachowania lub odtworzenia historycznego detalu architektonicznego (gzymséw, pilastrow),
- zachowania lub odtworzenia ksztattu otworow okiennych i drzwiowych i ich podzialow,

- zastosowania tradycyjnych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych: cegla, drewno, kamien, tynk
mineralny, szkto,

- zachowania geometrii dachu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.02.P/U ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug;
2) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwiekszonym ryzyku lub oduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktéw naftowych, z wylaczeniem instalacji do dystrybucji
ropy naftowej i produktéw naftowych,

c) zakladéw unieszkodliwiania lub odzysku zwlok zwierzat oraz produktow ubocznych pochodzenia
zZwierzecego,

d) instalacji doprzetwarzania zuzytych baterii i akumulatoréw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
f) sktadowisk odpadow,

g) ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz doméw pomocy spotecznej
i szpitali,

h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? oraz lokali handlowych w obrgbie jednego
obiektu o tacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 6,0;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m,
¢) dla funkcji magazynowej dopuszcza sie¢ wysoko$¢ zabudowy do 36,0 m;

7) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kqme nachylema od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, p’faskle |7
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b) czgsciowo w zasiegu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Czarnej;

5) dopuszcza sig lokalizacje nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, faczniki, taSmociagi, rurociagi);

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,5 m do 25,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.08.KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej;

2) teren potozony jest:

a) czgSciowo naobszarze szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiefistwie wystapienia raz
na 100 lat (1 %),

b) czgSciowo w zasiggu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienistwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd oraz ochrony przed powodzig;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostow i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Czarnej;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, taSmociagi, rurociagi);

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,0 m do 32,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.09.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektéw infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, taSmociggi, rurociagi);

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,0 m do 32,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) droga zakonczona placem do zawracania.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.10.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej;
2) teren polozony jest:

a) w catosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienistwie wystapienia raz na 100 lat
(1 %),

b) w calosci w zasiggu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobiefistwie 0,5 % (raz na 200 lat);

3) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wodnych oraz mostéw i ktadek stuzacych przekroczeniu rzeki Czarnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych drég transportowo — komunikacyjnych oraz obiektow infrastruktury
technicznej i technologicznej (np. estakady, taczniki, taSmociagi, rurociagi);

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) droga zakonczona placem do zawracania.
§ 42. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.11.KK oraz 0.12.KK ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury kolejowej, obiektow inzynieryjnych, miejsc postojowych,

dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;

YDV MTA REIACY:
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
5) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 6,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m;

7) geometria dachéw — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, plaskie.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.13.KK ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowej;
2) tereny potozone sg:

a) czgsciowo naobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat
(1 %),

b) czeSciowo w zasiegu zalewu bezposredniego woda o prawdopodobienstwie 0,5 % (raz na 200 lat),
¢) czesciowo w strefie ochronnej napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV;

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy iograniczenia w uzytkowaniu o ktérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz ochrony przed powodzia;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury kolejowej, obiektow inzynieryjnych, miejsc postojowych,
dojsé¢ i dojazdow, drog wewnetrznych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 85 %;
7) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 6,0;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ altan — 6,0 m;

9) geometria dachow — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub
dachy tukowe, szedowe, pograzone, plaskie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 44. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Loédzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

ZABGDIN, 2022 -03- 17
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§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddziwa [

Lodzkiego.

L ORYGi 1At ENM

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego

A Y

Krzysztof Kuchta
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Zatacznik nr 1.2

do Uchwaly nr LX/534/2018 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 29 marca 201
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego w rejonie

ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej

w Tomaszowie Mazowieckim
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczedi.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieri 13.04.2022 godz. 09:15:56
Numer KRS: 0000345336

18 oo Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
' Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

|28.12.2009

| RDF/341131/21/493

|SYSTEM
. Dziat 1

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.N REGON: 241429140, NIP: 5732789863

3Fi A Sika dz TOMPOL CAPITAL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

NIE

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

|ul. NARWIK, nr 17, lok. 38, miejsc. WARSZAWA, kod 01-471, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

CIA

kraj POLSKA, woj. LODZKIE, powiat TOMASZOWSKI, gmina TOMASZOW MAZOWIECKL, miejsc.
| TOMASZOW MAZOWIECKI

ul. $W. ANTONIEGO, nr 19, lok. ---, miejsc. TOMASZOW MAZOWIECKI, kod 97-200, poczta
: TOMASZOW MAZOWIECK], kraj POLSKA

TOMPOL CAPITAL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ODDZIAL. W TOMASZOWIE
| MAZOWIECKIM

ol

ZGODHM

\
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OMASZOW MAZOWIECKI
|ul. ZAWADZKA, nr 76A, lok. ---, miejsc. TOMASZOW MAZOWIECKI, kod 97-200; poczia TOMASZOW
| MAZOWIECK], kraj POLSKA S e

104.11.2009 R., NOTARIUSZ MAGDALENA KROLAK-POJNAR, KANCELARIA NOTARIALNA W
| CZESTOCHOWIE, REPERTORIUM A NUMER 3838/2009

4.10.2010 R., REP. A NR 5279/2010, NOTARIUSZ ROMUALDA MIECZKOWSKA, KANCELARIA
NOTARIALNA W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM - ZMIENIONO PAR. 2

12.11.2010R. REPERTORIUM A NR 3633/2010, NOTARIUSZ JOLANTA KROLAK, KANCELARIA
NOTARIALNA S.C. NOTARIUSZE JOLANTA KROLAK, MAGDALENA KROLAK-POJNAR W 5/ «
CZESTOCHOWIE PRZY ALEI JANA PAWLA II NR 76/78, ZMIENIONO PAR.8 ORAZ PAR.9 UMOWY
SPOEKI SPROSTOWANY AKTEM NOTARIALNYM Z DN. 26.11.2010R., REP. A NR 3832/2010.
02.12.2010R. REPERTORIUM A NR 3965/2010, NOTARIUSZ JOLANTA KROLAK, KANCELARIA |
NOTARIALNA 5.C. NOTARIUSZE JOLANTA KROLAK I MAGDALENA KROLAK-POJNARW
CZESTOCHOWIE PRZY ALEI JANA PAWEA II NR 76/78, ZMIENIONO PAR.9.' © © 7

29.09.2011 R., ASESOR NOTARIALNY LIDIA WO) EWODZKA-CICHEWICZ ZASTEPCA
NOTARIUSZA KRZYSZTOFA BORAWSKIEGO, KANCELARIA NOTARIALNA KATARZYNA
| BORAWSKA, KRZYSZTOF BORAWSKI NOTARTUSZE- -SPOLKA PARTNERSKA W WARSZAWIE UL
NOWY SWIAT 41A LOK. 89/91 - ZMIANA: PAR. 3, PAR. 8, PAR. 9

 |20.06.2012 R., NOTARIUSZ KRZYSZTOF BORAWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
| WARSZAWIE, REP. A NR 4965/2012,

| ZMIENIONY § 8;

DODANY § 9 UST. 1 D.

03.07.2012 R., NOTARIUSZ KRZYSZTOF BORAWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W
WARSZAWIE, REP. A NR 5356/2012,

ZMIENIONY § 9 UST. 1

05.07.2013R., REP. A NR 3434/2013, ROMUALDA MIECZKOWSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,

MIENIONY § 24
1.08.2013R., REP. A NR 684/2013, LIDIA WOJEWODZKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,

|ZMIENIONY § 8, § 9.1 . Ly

-t

3.09.2013 R., REP. A NR 904/2013 NOTARIUSZ LIDIA WOJEWODZKA, KANCELARIA:
| NOTARIALNA W WARSZAWIE
MIENIONE § 9.1, § 9.2 L

9.03.2015 R., REP. A NR 1143/2015, NOTARIUSZ ROMUALDA MIECZKOWSKA, KANCELARIA

.l-"yql AT A

OTARIALNA W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM { T
MIANA: § 171 § 24. 1

6.03.2017 R., REP. A NR 1011/2017, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
OTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIANA § 8 T § 9 UMOWY SPOLKI POPRZEZ NADANIE NOWEGO

RZMIENIA

1.04.2017 R., REP. A NR 1697/2017, ZASTEPCA NOTARIALNY AGNIESZKA KACZOROWSKA,
ZASTEPCA NOTARIUSZA KAROLINY GOZDZ, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,
| ZMIANA § 81§ 9 UMOWY SPOLKI POPRZEZ NADANIE NOWEGO BRZMIENIA

12.03.2019 R., REP. A NR 1317/2019, NOTARIUSZ ROMUALDA MIECZKOWSKA, KANCELARIA
| NOTARIALNA W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, ZMIANA §24 UMOWY SPOLKI POPRZEZ
NADANIE NOWEGO BRZMIENIA.

3 PAZDZIERNIKA 2019 R., REP. A NR 6446/2019, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA

}

| NOTARTALNA W WARSZAWIE, RS TT

08.11.2019 R., REP. A NR 8562/2019, ZASTEPCA NOTARIALNY PATRYCJA WRZESIEN MATERA,
ZASTEPCA NOTARIUSZ KAROLINY GOZDZ, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE ZMIANA
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_|PROKURA ODDZIELNA (PROKURA SAMOISTNA)

135 Dziat 3

|55, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

|68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
|68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI Wt ASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
_ |56, 10, A, RESTAURACJE I INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE

56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW
" | ZEWNETRZNYCH (KATERING)

1|56, 29, Z, POZOSTALA USEUGOWA DZIALALNOSC GASTRONOMICZNA

{56, 30, Z, PRZYGOTOWYWANIE I PODAWANIE NAPOJOW

|46, 77, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ODPADOW I Z£OMU

{78, 30, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC ZWIAZANA Z UDOST! EPNIANIEM PRACOWNIKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
| NIEMIESZKALNYCH

118.07.2013 01.01.2011 - 31.12.2011

| 18.07.2013 01.01.2012 - 31,12.2012

14.06.2017 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013

14.06.2017 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

14.06.2017 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

14.06.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

©126.06.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

1 B 03.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

1]30.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

OD 01.01.2019 DO 31.12,2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

01.01.2011 - 31.12.2011

01.01.2012 - 31.12.2012

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

OD 01.01.2016 DO 31.12.2016

OD 01.01.2017 DO 31.12.2017

OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
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wojewddztwo lédzkie 10 MAPA ZASADNICZA STAROSTA TOMASZOWSKI

powiat tomaszowski 1016 w postaci wektorowej do celdw opiniodawczych Wi Geadez! | o ierastiomtiaien

gmina m.Tomaszow Maz. Skala 1000 Starostwo Powiatowe w Tomaszowie Maz.

obr. 4 L . - o o 97-200 Tomaszéw Maz, ulSw. Antoniego 41

dz: Dane ewidency,ne nie spelniajq wymagari rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionahego

Z. i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntdw 1 budynkdw

dz.: 12/44 (t): Dz. U z 20%6 1. poz. 1034) oraz obowigzujgcych standarddw technicznych.

obr. sekcja nr ' Znak: GGN.6642.3.809.2022

az: Dokument sporzadzil/a: Kosiorek Katarzyna 7 g Tomaszow Maz.,dn.8.04.2022 n

7

Sporzadzit: Kosiorek Katarzyna dnia 2022.04.08. \ ‘//
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Wojewddztwo : £ODZKIE
Powiat : TOMASZOWSKI
Jednostka ewidencyjna : 101601_1 TOMASZOW MAZOWIECKI
Obreb : 0004 4

(nazwa organu wydajacego dokument)

As ]
Nr kancelaryjny : GGN.6621/1hp11.2022

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 07.04.2022

Jednostka rejestrowa : G.179

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny Udziat
wiasnosci / wladania
1 TOMPOL CAPITAL SPOtKA Z 0.0. ZIS W WARSZAWIE Wiasnos¢ 11
NARWIK 17/38; 01-471 WARSZAWA;
’7 #

Ozna i i

r dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku zhaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
ukytkéw i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

162/44 87 TOMASZOW MAZ.; SPALSKA tereny przemystowe Ba 0.4788 0.4788 i
105B

Id dziatki:101601_1.0004.162/44 Warto$¢ gruntow:

Razem powierzchnia dziatek : 04788 hé

Stownie : cztery tysigce siedemset osiemdziesigt osiem m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 07.04.2022
Sporzadzit: TPO

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

07.04.2022

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Strona: 1

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ SKALA 1:2000

Ny ~
- / Bk,

&

.076/Ba

62/71
162/66 4-2075/Ba

B6  A-207/8p

k| = A
5-2023/8 NVA
98 [} A

1Y
78 5-227/Ba



1401 2022 |

REZYDENT MIASTA
Tomaszowa Maz. Tomaszéw Mazowiecki, 30.12.2021 r.

SEAWOMIR BURIAN

PREZES ZARZADU

TOMPOL CAPITAL Spétka z o.o.
ul. Narwik 17 lok. 38

0-471 Warszawa

WEKS 4424.143.2021

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 ustawy z dnia 14 czerwca 960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), art. 17 ust. 3 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)
iart. 130 ust. 2 i ust. 5 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo oSwiatowe (tekst jedn.
Dz.U.z 2021 r. poz. 1082),
na wniosek Pana Stawomira Buriana Prezesa Tompol Capital Spétka z o.0. z siedzibg
ul. Narwik 17 lok. 38, 01-471 Warszawa, zaswiadcza sie, co nastepuje:

a) o przyjeciu dziecka do publicznej szkoty podstawowej w trakcie roku szkolnego
decyduje dyrektor, a w przypadku przyjecia dziecka zamieszkalego w obwodzie tej
szkoty przyjmowane jest ono z urzedu;

b) do Klasy I publicznej szkoty podstawowej, ktdrej ustalono obwdd, dzieci i mtodziez
zamieszkate w tym obwodzie przyjmuje sie z urzedu.

Ponadto zaswiadcza sie, Ze w zwigzku z inwestycja mieszkaniowa zlokalizowang
w poblizu Szkoly Podstawowej nr 13 Pomnik Tysigclecia Pafistwa Polskiego w Zespole
Szkolno - Przedszkolnym nr 1 w Tomaszowie Mazowieckim, ul. J.U. Niemcewicza 50/56
istnieje mozliwo$¢ przyjecia 5 nowych uczniéw zamieszkatych w obwodzie tej szkoty.

Z>ca Pre W

1zabera Shiwinska



{we 01.10.2018}
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Oddziat LédE

Rejon Energetyczny Tomaszéw Mazowiecki

97-200 Tomaszow Mazowleckl, ul. Skiodowskiej - Curie 51/53
PGE Dystrybucja SA. o) ', 48 42 675 10 00, fax: + 48 42 675 20 01

e-mail: tomaszow.old@pgedystrybucja pl

Tomaszow Mazowiecki, 13-04-2022 .
22-D6/WZD/00189

TOMPOL CAPITAL Sp. z 0.0.
ul. Zawadzka 76 A
97-200 Tomaszéw Mazowiecki

Os$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 31-03-2022 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla:

Nazwa obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny,
Lokalizacja obiektu: miejscowos¢ Tomaszéw Mazowiecki, ul. Spalska 105 B, nr dziatki: ewid. 162/44,

Moc przytaczeniowa: 160 kW,
informujemy, e istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu.

Przytaczenie moiliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych wymagan:

~ dostosowaniu stacji transformatorowej SN/nN do zwigkszonej mocy,
- wybudowaniu linii zasilajgcej niskiego napiecia,

Szczegotowy zakres prac niezbednych do przytgczenia obiektu do sieci zostanie okreélony w warunkach
{c‘arzyiqczenia, ktére zostana wydane na podstawie ztozonego wniosku. Przylaczenie realizowane bedzie po
spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach okre$lonych w umowie o przytaczenie.

Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania,

Z powazaniem

' Dyrektor
arek Kociubinski

rRELLS i_’. AR A/
< - of
Stawendlx Burign

Bo wiadomosci: %
1.RP R e

PGE Dystrybucia Spiika Akcyjna z sledziba w Lublinie, 20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A, wpisana do rejestiu przedsigbioretw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Lublin‘Wsehod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, Vi Widziat Gospodarczy pod nr KRS: 0000343124, NIP: 948-25-93-855, REGON: 080552840, Kapitat zakladowy:
§ 720 424 160 2t w pedni oplacony. Koplo bankowe: Bank PEKAO S.A. o/Warszawa, Al, Jerozolimskie 2, MOWmmHMO 1240 8016 1111 0010 2850 5194

wwiw poedystivbucia.pl



ZAKLAD GOSPODARKI WODNO-KANALIZACYINE]

w Tomaszowie Mazowieckim Spotka z o.0.

97-200 Tomaszéw Mazowiecki, ul. Kepa 19

Telefony
Centrala/Fax 44 -724 22 92
Wydziat Eksploatacji Sieci 44 - 724-63-39; 44- 724-22-92 wew 110, 111, 300

e mail: sekretariat@zgwk.pl, www.zgwk.pl Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych:www, zgwk.pl/rodo

L.dz. TWE. 801. 180. 8¥O . 2022, ip Tomaszow Mazowiecki, dnia 08.04.2022r.

Tompol Capital Sp. z o.0.
ul. Narwik 17 lok.38
01-471 Warszawa

Adres do korespondenciji:
ul. Zawadzka 76A
97-200 Tomaszéw Maz.

W nawigzaniu do wniosku z dnia 30.03.2022 r. Zakiad Gospodarki Wodno-
Kanalizacyjnej w Tomaszowie Mazowieckim Spétka z 0.0. uprzejmie informuje, iz zapewni dostawe
wody, odbiér $ciekéw sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych z budynku mieszkainego
wielolokalowego (39 lok. mieszk.) posadowionego w Tomaszowie Maz. przy ul. Spalska 105B, na
dziaice ewid. nr 162/44 obr 0004

Szczegbly przylgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej zostang okreslone w warunkach przylaczenia
przedmiotowej posesji do miejskiej sieci.

Z powazaniem,

’ PRO UREN z‘mmb}‘

/ ~ 4 Hrted
mgr inz. Stamsi Stando ’ ?’{/ &, wa Cht!:éskg

281, SglOWNIK S
-\WYQ’E?U Eksploalacji Siggi
TACITSTET NIP: 773-21-71-153 REGON: 590761733 PEAY SIS

KRS: 0000125241 S5d Rejonowy dla todzi Srédmiescia XX Wydziat KRS &7 1rina Piswiowg

konto: Pekao S.A. 86 1240 3145 1111 0000 2786 0214
Kapitat zakiadowy: 72 024 000,00 zt




