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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZA REALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ PRZY ULICY SPALSKIEJ 105B W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zakfada realizacje inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Spalskiej w Tomaszowie Mazowieckim, ktéra obejmuje przebudowe istniejacego budynku
dawnej przychodni lekarskiej oraz zmiane jego sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny
wielorodzinny, wraz z infrastrukturg techniczng, wewnetrznym uktadem komunikacji, miejscami
postojowymi, dojsciami i uporzadkowang zielenig niska.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, ulicy Spalskiej oraz dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz elektroenergetycznej. Nieruchomo$¢ ma
nieregularny ksztatt i charakteryzuje sie spadkiem terenu w kierunku wschodnim.

Na terenie nieruchomosci przewidziano miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych
mieszkancow, w ramach ktorych uwzgledniono takze miejsca parkingowe dla o0sob
niepetnosprawnych.

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

Koncepcja zaktada przebudowe istniejacego budynku dawnej przychodni lekarskiej wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach
nadziemnych. Budynek zlokalizowany jest w centralnej czesci nieruchomos$ci. W ramach
planowanej inwestycji nie planuje si¢ rozbudowy. Ponadto w jej ramach maksymalna wysoko$¢
istniejacego budynku ulegnie zmniejszeniu.

Dostep do wszystkich kondygnacji budynku zapewniajg dwie klatki schodowe. Na
kondygnacjach mieszkalnych zaprojektowano 39 lokali mieszkalnych. Na pierwszej kondygnacii
zaprojektowano takze kottownie gazowa, ktéra dostepna jest bezposrednio z zewnatrz. Dostep
dla osob niepeinosprawnych zostat zapewniony dzigki odpowiedniemu uksztattowaniu
utwardzen przed budynkiem, znajdujacy sie wewnatrz budynku dzwig osobowy oraz
projektowane schodotazy.

Dostep do drogi publicznej (ul. Spalskiej) zapewniony zostanie poprzez projektowany zjazd z
ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 162/45 i 162/31). Zjazd potaczony jest z
utwardzonym ukladem wewnetrznej komunikacji zawierajacym ciag pieszo jezdny, dojscia
piesze do wejs¢ gldwnych do dwoch klatek schodowych oraz do kottowni gazowej, a takze
drogi dojazdowe do 39 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym 4 miejsca
dostosowane do potrzeb oséb niepeinosprawnych).

2. Ukiad urbanistyczny zespotow zabudowy i kompozycja architektoniczna
obiektow o funkcji podstawowej.

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji wystepuje zabudowa o funkcji mieszanej.

Po stronie poinocnej oraz wschodniej od terenu inwestycji znajdujg sie tereny zabudowy
ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowe;.

Po stronie potudniowej znajdujg sie tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowe;j.

Po stronie zachodniej od terenu inwestycji, za torami kolejowymi, znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, pomiedzy ktorymi pojawiaja sie takze budynki ustugowe.
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3. Przebieg giéwnych elementéw uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Dostep do drogi publicznej (ul. Spalskiej) zapewniony zostanie poprzez projektowany zjazd z
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 162/45 i 162/31). Wewnetrzny uktad
komunikacyjny, projektowane zjazdy oraz miejsca parkingowe zapewniajg wiasciwe
funkcjonowanie przedmiotowej inwestycji.

W ulicy Spalskiej przebiega miejska sie¢ wodociggowa, oraz kanalizacja sanitarmna i kanalizacja
deszczowa, a takze sie¢ gazowa i elektroenergetyczna.

W zakresie zaspokojenia zaopatrzenia w cieplo, zaprojektowano kottownie gazowa, ktéra
obstugiwac bedzie przebudowywany budynek.

4, Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna nie zaktada etapowania w trakcie realizacji
przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej.

5. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestyciji z terenami otaczajacymi.

Planowana inwestycja obejmujgca przebudowe istniejgcego budynku dawnej przychodni
lekarskiej oraz zmiane jego sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny, wraz z
infrastrukturg techniczng, wewnetrznym ukiadem komunikacji, miejscami postojowymi,
dojsciami i uporzadkowang zielenig niska, porzadkuje zastany ukfad przestrzenny. Jej gabaryty
i skala nie wykraczajg ponad gabaryty i skale znajdujacej sie¢ w najblizszym sasiedztwie
zabudowy.

ZALACZNIKI:

Koncepcja zagospodarowania terenu  skala 1:1000
Rzut parteru skala 1:100
Rzut | pietra skala 1:100
Rzut Il pietra skala 1:100
Rzut Il pietra skala 1:100
Rzut dachu skala 1:100
Przekréj A-A skala 1:50
Przekroj B-B skala 1:50
Przekréj C-C skala 1:50
Elewacja p6tnocno-zachodnia skala 1:100
Elewacja potudniowo-wschodnia skala 1:100
Elewacja pétnocno-wschodnia skala 1:100
Elewacja potudniowo-zachodnia skala 1:100

Granica terenu objetego wnioskiem i granice terenu, na ktory inwestycja bedzie oddziatywac
oraz lokalizacja bud. wielorodzinnych  skala 1:1000

Zaswiadczenie i izba projektanta
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Warszawa, 2007-02- &&
NADZORU BUDOWLANEGO

DRS/INN/600/82/07

DECYZJA

Na podstawie att. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity. Dz. U.
z 2006 . Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 11 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nt 98, poz. 1071 z pézn. zm.),

LUKASZ WILCZYNSKI
mgr inZ. architekt
uprawniony na mocy decyzjt
Okregowe) Komisji Kwalifikacyjnej Lodzkiej Okregowej Izby Architektow
z dnia 08 grudnia 2006 r. I..dz. OKK/260/06w
- uprawnienia budowlane Nr 34/R-7/LOIA/06 -
do wykonywania samodzielnej funkeji techniczne) w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujace] projektowanie

bez ograniczen

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU 0SOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycja 468/07/U/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledmajaca w calo$ci zadania strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie
wymaga uzasadnienia.

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwiazku z powyzszym, w oparciu o art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane stanowi podstawe do wykonywamia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie.

Strona moze w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji wystapic na podstawie art. 127 § 3 Kpa
oraz stosowniec do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996r., sygn. akt OPS 4/96
z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

) Z upewadnieni
GLOWNEGO INSPEKTO) 0N
RACZELKIK WYDTIALL W Deeapfas

3. a/a (AMR)
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I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
tédzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Lodzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. kukasz Adam Wilczynski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 34/R-7/LOIA/06,

jest wpisany na liste cztonkéw Lodzkiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: LO-0539.

Cztonek czynny od: 25-04-2007 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-01-2022 r. k6dz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-11-2022r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0539-AC33-YD36-87FD-315C

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny

zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl :
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.



