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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla terenu
polozonego przy ulicy Spalskiej 105B w Tomaszowie Mazowieckim, dz. nr 162/44, obreb 4.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejacego budynku dawnej przychodni lekarskiej wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny.

Teren inwestycji obejmujacy dziatke o nr ew. 162/44, potozony jest w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Spalskiej
105B. Nieruchomo$¢ ma nieregulamy ksztalt i charakteryzuje si¢ spadkiem terenu w kierunku wschodnim. Dziatka jest
zabudowana i cze$ciowo ogrodzona, posiada ponadto przytacze wodociagowe, kanalizacji sanitarnej oraz energetyczne.

Projekt zaklada przebudowe istniejacego budynku dawnej przychodni lekarskiej wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych. W ramach planowanej inwestycji nie
planuje sig rozbudowy. Dostep do wszystkich kondygnacji budynku zapewniajg dwie klatki schodowe. Na kondygnacjach
mieszkalnych zaprojektowano 39 lokali mieszkalnych. Budynek zlokalizowany jest w centralnej czgsci nieruchomosci. Dostep
do drogi publicznej (ul. Spalskiej) zapewniony zostanie poprzez projektowany zjazd z ogolnodostepnej drogi wewnetrznej (dz.
nr ewid. 162/45 i 162/31). Zjazd potaczony jest z utwardzonym uktadem wewnetrznej komunikacji zawierajacym ciag pieszo
jezdny, dojscia piesze do wej$¢ glownych do dwoch klatek schodowych oraz do kottowni gazowej, a takze drogi dojazdowe do
39 miejsc postojowych dia samochodéw osobowych (w tym 4 miejsca dostosowane do potrzeb oséb niepelnosprawnych). Nie
przewiduje sie zmiany uksztattowania terenu dziatki, a niewielkie zmiany wysokoSciowe terenu dotyczy¢ beda jedynie
bezposredniego sasiedztwa przebudowywanego budynku. Na terenie nieruchomosci zlokalizowane zostalo takze utwardzenie
pod zamkniete kontenery na odpady bytowe. Wszelkie ewentualne kolizje
z infrastrukturg znajdujaca sie na przedmiotowej dzialce zostang usuniete wedfug opracowan branzowych. Przyjete parametry
wysokosciowe przebudowywanego budynku, jego lokalizacja, zagospodarowanie sasiednich dziatek oraz uksztattowanie
terenu pozwalajg stwierdzi¢, ze do zacieniania oraz przestaniania budynkow, mieszczacych pomieszczenia przeznaczone na
staly pobyt ludzi, w skutek planowanej inwestycji nie dojdzie.

OPIS INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ OBJETEJ NINIEJSZYM WNIOSKIEM

1. okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej
braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej
teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000;

Zgodnie z rysunkiem nr 1 Koncepcji Urbanistyczno - Architektonicznej



2. okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

Struktura powierzchniowa mieszkan znajduje sie w przedziale od 29,53 m2 do 57,79 m2.
Zgodnie z koncepcjq urbanistyczno — architektoniczng ponizej przedstawiono strukture mieszkan

KONDYGNACJA | NR LOKALU | ILOSC POKOI | POW.
PARTER LOKAL 1 2| 38,07
LOKAL 2 2| 3356
LOKAL 3 1] 30,34
LOKAL 4 2| 4467
LOKAL 5 2| 4619
LOKAL 6 2| 3196
LOKAL 25 2| 36,69
LOKAL 26 2| 46,95
LOKAL 27 2| 4311
suma 351,54
PIETRO | LOKAL7 2| 4267
LOKAL 8 2| 36,27
LOKAL 9 1) 33,32
LOKAL 10 2| 46,63
LOKAL 11 2| 4741
LOKAL 12 2| 52,15
LOKAL 28 2| 39,22
LOKAL 29 2| 4974
LOKAL 30 2| 4493
LOKAL 31 1] 29,53
suma 421,87
PIETRO I LOKAL 13 2| 4619
LOKAL 14 2| 31,73
LOKAL 15 11 355
LOKAL 16 2| 4998
LOKAL 17 2| 4942
LOKAL 18 2| 5574
LOKAL 32 2| 4167
LOKAL 33 2| 52,16
LOKAL 34 2| 46,18
LOKAL 35 1] 305
suma 445,07
PIETRO lI LOKAL19 2| 4868
LOKAL 20 2| 3894
LOKAL 21 1] 36,89
LOKAL 22 2| 50,56
LOKAL 23 2| 50,16
LOKAL 24 2| 57,79
LOKAL 36 2| 4194
LOKAL 37 2| 5217
LOKAL 38 2| 4737
LOKAL 39 1] 32,65
suma 457,15




3. okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

W budynku zaprojektowano 39 mieszkan.

4. okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa;
W budynku nie przewidziano dziafalno$ci handlowej lub ustugowe;.

5. okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Teren inwestycji obejmujacy dzialke o nr ew. 162/44, polozony jest w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Spalskiej 105B.
Nieruchomos$¢ ma nieregularny ksztalt i charakteryzuje sie spadkiem terenu w kierunku wschodnim. Dziatka jest zabudowana
i czg$ciowo ogrodzona, posiada ponadto przylacze wodociagowe, kanalizacji sanitarnej oraz energetyczne.

Projekt zaktada przebudowe istniejacego budynku dawnej przychodni lekarskiej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych. W ramach planowanej inwestycji nie planuje sie
rozbudowy

6. analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Na terenie inwestycji jak i w najblizszym otoczeniu inwestycji znajduja sie sieci konieczne do prawidtowego funkcjonowania
obiektu.

7. charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb
w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow,
Zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz sposob oprowadzania $ciekow bedzie realizowane z istniejgcych sieci.
- zaopatrzenie w wode z projektowanego przytacza, wg opracowania branzowego
- energia elektryczna z projektowanego przytacza, wg opracowania branzowego
- odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przylacze,
Wg opracowania branzowego
- odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane
przylacze, wg opracowania branzowego
- zaopatrzenie w gaz z projektowanego przytacza, wg opracowania branzowego
Na terenie inwestycji zlokalizowano 39 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym 4 miejsca
dostosowane do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych). Wskaznik miejsc postojowych wynosi 1 miejsce postojowej na jeden lokal
mieszkalny.
Na terenie nieruchomosci zlokalizowane zostato takze utwardzenie pod zamknigte kontenery na odpady bytowe.
Odpady bedg wywozone przez specjalistyczne firmy.
b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejacego budynku dawnej przychodni lekarskiej wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny.

Bilans terenu:

powierzchnia zabudowy 857,68 m2 = 17,91% pow. dz. < 70% pow. dz.

tereny utwardzone 1299,64 m2

tereny zielone 2 630,68 m2 = 54,94% pow. dz. > 10% pow. dz.
ogotem powierzchnia : 4788,00 m2

Dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.
Teren, ani obiekty znajdujgce sie na nim nie sq wpisane do rejestru zabytkow i nie podlegajg
ochronie konserwatorskiej.
Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie powoduie:
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow tacznosci,
- ograniczenia lub pozbawienia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,



c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wplyw
na srodowisko;

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na $rodowisko i nie bedzie miata na nie
negatywnego wplywu. Obiekty zaprojektowano w sposéb minimalizujgcy wplyw na srodowisko obszaru inwestycji
i otoczenia, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami Prawa Budowlanego. Obszar oddzialywania projektowanej
budowy zamyka sie w granicach zainwestowania czyli dziatki nr 162/44, obreb 4 (podstawa prawna : §12, §13.1, §18, §19,
§23.1, §271-273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pézn. zmianami), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z
pézn. zmianami) i art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2013 r poz. 1409
z pozn. Zmianami) .

8. wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,
na ktoérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa;

Dziatka nr ewidencyjny 162/44, Id dziatki: 101601_1.0004.162/44 w obrebie 4.
Wojewddztwo — Lodzkie,

Powiat — tomaszowski,

Jednostka ewidencyjna — Tomaszow Mazowiecki,

Uzytek — Ba,

Powierzchnia 0,4788 ha

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud - 180,

Rodzaj wg KST - Pozostale budynki niemieszkalne,
Kondygnacje - 4,

Powierzchnia zabudowy — 808 m2,

Id. Budynku : 101601_1.0004.180_BUD

Ksiega wieczysta
Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim, V Wydzial Ksigg Wieczystych

9. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

Teren na ktorym ma zosta¢ zlokalizowana inwestycja objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(uchwata nr LX/534/2018 z dnia 29 marca 2018 roku Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ulic: Spalskiej, Luboszewskie] i Piaskowej
w Tomaszowie Mazowieckim, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego z dnia 19 kwietnia 2018 roku, poz. 2367).

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednostce 2.01.P/U - przeznaczenie — tereny obiektow produkeyjnych, skiadow
i magazynow oraz uslug;

Ustalenia szczegotowe planu dla tego terenu :
1)  przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz usiug;
2)  ustala sie zakaz lokalizacji:
a) zakiadow o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych,
b) instalacji do magazynowania ropy naftowej i produktow naftowych, z wylaczeniem instalacji do dystrybugji ropy
naftowej i produktéw naftowych,
c) zakladow unieszkodliwiania lub odzysku zwiok zwierzat oraz produktéw ubocznych pochodzenia zwierzecego,
d) instalacji do przetwarzania zuzytych baterii i akumulatorow w rozumieniu przepisow odrgbnych,
e) instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepisow odrebnych,
f) sktadowisk odpadow,
g) ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz domow pomocy spolecznej i szpitali,
h) ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? oraz lokali handlowych w obrebie jednego obiektu
o facznej powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2;
3)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
4)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 %;



5)

7)

8)

Rysunek

intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 3,5;
wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, wiat — 20,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ altan — 6,0 m;
geometria dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45° lub dachy plaskie,
b) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych — przeciwlegte potacie dachu o jednakowych katach
nachylenia;
zasady ochrony konserwatorskiej budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego stosownym symbolem
na rysunku planu:
a) zakazuje sie termoizolacji od zewnatrz,
b) dopuszcza sig przebudowe i remont pod warunkiem:
— zachowania historycznej artykulacji elewacii, tj. osi okiennych, poziomych i pionowych podziatow elewacii,
osiowego uktadu budynku,
— zachowania portyku wej$ciowego,
— zachowania lub odtworzenia historycznego detalu architektonicznego (gzymséw, pilastrow),
— zachowania lub odtworzenia ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych i ich podzialéw,
— zastosowania tradycyjnych, naturalnych materiatow wykoriczeniowych: cegta, drewno, kamien, tynk mineralny,
szkio,
— zachowania geometrii dachu.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowanego terenu

Planowana inwestycja nie uwzglednia punktu 1 ustalen szczegolowych dotyczacym przeznaczenia terenu — zapis planu

stanowi przeznaczenie tego terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug, natomiast zgodnie z
whioskiem ma zostac zlokalizowana na przedmiotowym terenie inwestycja mieszkaniowa. Jednocze$nie wskazaé nalezy, ze
na obszarze jednostki urbanistycznej o numerze 2.01.P/U znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny,
z ktérym wnioskowana inwestycja bedzie w zgodnosci.

Inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do inwestycji objetych zakazem lokalizacji zgodnie z ustaleniami planu

miejscowego dla tego terenu.

Spelnione sg ustalenia planu dotyczace wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu



Bilans terenu:

powierzchnia zabudowy 857,68 m2 = 17,91% pow. dz. < 70% pow. dziatki

tereny utwardzone 1299,64 m2

tereny zielone 2 630,68 m2 = 54,94% pow. dz. > 10% pow. dziatki
ogolem powierzchnia : 4 788,00 m2

10. wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego;

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania stanowigcymi zatacznik do uchwaty nr LI/445/09
Rady Migjskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r. teren objety wnioskiem znajduje sig w jednostce
urbanistycznej II-P.

-

yunek studium dla

wnioskowanego terenu

Il — Strefa ustugowo-przemystowa (Tereny P/U, P, PG, IT)

Obejmuje obszary produkcyjne, gornicze, tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej, a takze tereny infrastruktury

technicznej:

Na terenach bezposrednio sasiadujacych z terenami mieszkaniowymi, w celu ograniczenia ich negatywnego oddziatywania

na mieszkancow tych terenow, zaleca sie:

- wprowadzanie zieleni izolacyjnej w potaczeniu z technicznymi zabezpieczeniami ograniczajacymi uciazliwosc istniejgcych
inwestycji,

- W pasie bezposredniego sasiedztwa — szerokosci 50 m — z terenami mieszkaniowymi zakaz lokalizacji inwestycji
wywolujacych hatas, sktadowania lub przetwarzania materialow i substancji o intensywnej i dfugo utrzymujacej sie woni,
powodujgcych zapylenie lub inne ucigzliwe oddzialywanie (np.: betoniarni, baz transportowych, skiadéw surowcow
wtornych itp.).

Dla zapewnienia prawidtowej obstugi oraz zabezpieczenia interesow osob trzecich zaleca sig wprowadzanie w procedurze

lokalizacyjnej koniecznosci zabezpieczenia odpowiednich ilosci miejsc parkingowych w granicach terenéw lub dziatek

poszczegolnych inwestycji.



Podstawowe typy terenéw wyréznione ze wzgledu na sposob uzytkowania

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrebnia sie¢ tereny o nastepujacych podstawowych typach
zagospodarowania przestrzennego:

P — Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

Tereny stanowig zaktady przemystowe, w tym wysokich technologii, bazy, sktady, hurtownie, pothurtownie i inna
dziatalno$¢ gospodarcza oraz zaktady recyklingu i bazy techniczne / z dopuszczeniem terenow zabudowy ustugowe;.
Wysoko$¢ zabudowy do 20 m powyzej poziomu terenu. Dopuszcza sig odstepstwa w zakresie wysokosci, jezeli wymagajg
tego wzgledy technologiczne i nie bedzie kolidowato z charakterem zabudowy terenu i zasadami tadu przestrzennego. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszy niz 10%. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow telefonii komorkowe;.

Jak wskazano powyzej, na wnioskowanym terenie w studium wskazana jest zabudowa techniczno — produkcyjna.
Wystepuje wiec sprzeczno$¢ wnioskowanej zabudowy z ustaleniami studium.

Przywola¢ w tym miejscu nalezy zapis dotyczacy wykazania niesprzecznosci ze studium tj. art. 7 ust 12 (ustawa
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych)
,wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z_wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg
o utworzeniu parku kulturowego”; Jak czytamy w powyzszym artykule, ustawodawca w tym punkcie zastosowat wylgczenie.
Zapis dotyczacy niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 tj. ,warunek niesprzecznosci
ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesziosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub
ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane”.

Nie ulega watpliwosci, ze teren na ktéorym ma by¢ realizowana wnioskowana inwestycjia byt w przesziosci
wykorzystywany jako tereny produkcyjne. Zgodnie z zapisami studium strefe funkcjonalno przestrzenng miasta tworzy migdzy
innymi obszar poprzemystowy dawnych zakladéow ,Wistom®, cze$¢ péinocno — wschodnia miasta (str. 30-31 studium).
Jednoczesnie  studium  zalicza  sktadowisko  przemystowe po bylych  Zaktadach ~ Wiokien ~Chemicznych
Wistom S.A. do obszaréw wymagajacych rekultywacji. W zwigzku z powyzszym nie ulega watpliwosci, ze teren objety
wnioskiem nalezy do terenéw, ktére w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg
na tym terenie realizowane. Pokre$lenia wymaga fakt, ze inwestycja ma zosta¢ zrealizowana w istniejacym budynku po
dawnych zaktadach Wistom S.A., w najblizszym sasiedztwie znajduja sie budynki mieszkalne a sam budynek oddzielony jest
od pozostalych terenéw pasami drogowymi. W zwigzku z tym sg ograniczone do minimum potencjaine konflikty
przestrzenno — spoteczne.

Whioskowany teren nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

11. wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy.
Standardy lokalizaciji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzna, ktorej
parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okre$lone w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Dostep do drogi publicznej (ul. Spalskiej) zapewniony zostanie poprzez projektowany zjazd z ogdlnodostepnej drogi
wewnetrznej (dz. nr ewid. 162/45 i 162/31). Zjazd polaczony jest z utwardzonym ukiadem wewnetrznej komunikacji
zawierajacym ciag pieszo jezdny, dojscia piesze do wejs¢ gtownych do dwoch klatek schodowych oraz do kotlowni gazowej,
a takze drogi dojazdowe do 39 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym 4 miejsca dostosowane do potrzeb
0s6b niepeinosprawnych).

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

Warunki techniczne w zataczeniu

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Warunki techniczne w zatgczeniu




2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sig:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow — 500
m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400);
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Zrédto: http:/www.przystanki.mzktomaszow.pl/

Warunek spefniony.
Przystanki komunikacji miejskiej znajdujq sie w promieniu 150 m od terenu inwestycji



2) w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkarcow —
1500 m od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkancow inwestyciji mieszkaniowej.
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Zrodio cki - System Informaciji Przestrzennej (e:maga.net)
Warunek spetniony.

Odlegtos¢ Szkoty Podstawowej nr 13 Pomnik Tysiaclecia Panstwa Polskiego w Zespole Szkolno — Przedszkolnym nr 1 w
Tomaszowie Mazowieckim ul. J. Niemcewicza 50/56 wynosi 1800 m.

3. Spetnienie warunkoéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole
podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta z dnia 30.12.2021 roku o mozliwosci przyjecia nowych uczniow do Szkoly Podstawowej
nr 13 Pomnik Tysigclecia Panstwa Polskiego w Zespole Szkolno — Przedszkolnym nr 1 w Tomaszowie Mazowieckim
ul. J. Niemcewicza 50/56.

Zaswiadczenie w zalaczeniu



4. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sig na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow
oraz wskaznika wynoszacego 4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej
niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczha mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancéow, 1500 m.
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Warunek spetniony.

Powierzchnia terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu powinna wynosic 4 m2 na jednego mieszkarca
tj. 4m2 x 60 = 240 m2

W odlegtosci 2200 m od terenu inwestycji znajduje sie centrum sportu RKS Lechia Tomaszéw Mazowiecki (boiska, bieznia,
korty tenisowe) jak i Park Miejski ,Solidarnos¢”.

W odlegtosci 1400 m od terenu inwestycji znajduje sie park ,Michatowek”.

W najblizszym sasiedztwie znajdujq sie tereny zielone w postaci laséw Spalskich



5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna speini¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu
sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do
realizacji.

Wymogi s spelnione w oparciu o istniejacg infrastrukture
6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga by¢
wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

Warunek spetniony.
Planowana inwestycja bedzie posiada¢ 4 kondygnacje nadziemne

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacii
nadziemnych.

Nie dotyczy

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie, w
istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6,
wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa
w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

Nie dotyczy

8. Liczbe mieszkancow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy, na podstawie
danych udostepnianych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych
zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Wedlug danych GUS z 31 grudnia 2020 r. miasto byto zamieszkiwane przez 61 338 os6b

9. Planowang liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego
28m2.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 1676,25 m2

Wskaznik powierzchni PUM na jednego mieszkarica wynosi 28 m2
llo$¢ mieszkancow = PUM / wskaznik = 1676,25 / 28 = 59,86

llo$¢ mieszkaricow wynosi 60 0séb

10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia
do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego
na terenie inwestyciji.

Warunek spetniony
11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Warunek spetniony

TOMPOL CAPITAL sp. z0.¢ S0

01-471 Warszawa, ul. Narwik 17 lok. 28 g

NiP 573-278-95-63 Reg.241429140
KRS:0000345336

ADRES DO KORESPONDENCJ!:

97-200 Tomaszéw Maz., ul. Zawadzka 77 A

Stawomir Rurian




Zataczniki wymagane ustawg :

1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6; Koncepcja zawiera w szczegdlnosci
informacje w zakresie:
- struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie podstawowych
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;
- ukfadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozyciji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowey;
- przebiegu gléwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych niezbednych
dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
- etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;
- powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.
- wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w sposob umozliwiajacy
zapoznanie si¢ z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej.
Koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w ust. 1, sporzadza osoba, o ktérej mowa w art. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na liste
izby samorzadu zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt 1-13;

3)  wypis i wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

4)  wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) KRS

6) Mapa zasadnicza

7)  Wyrys z mapy ewidencyjnej

8) Zaswiadczenie Prezydenta Miasta z dnia 30.12.2021 roku o mozliwosci przyjecia nowych uczniow do Szkoty

Podstawowej nr 13 Pomnik Tysiaclecia Pafistwa Polskiego w Zespole Szkolno — Przedszkolnym nr 1 w
Tomaszowie Mazowieckim ul. J. Niemcewicza 50/56.
9) Oéwiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu budowlanego
do sieci dystrybucyjnej
10) Informacja ZGW-K, iz zapewni dostawe wody, odbior Sciekow sanitarnych oraz wod opadowych i rortopowych
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