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Budowa budynku ztobka w ramach zadania pn: ,,Adaptacja dokumentacji projektowej Ztobka Publicznego

w lokalizacji przy ul. Kombatantéw wraz z budowq Ztobka"

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dane ogdlne:

Projekt: Budowa budynku ztobka w ramach zadania pn:

»Adaptacja dokumentacji projektowej Ztobka Publicznego

w lokalizacji przy ul. Kombatantéw wraz z budowa Ztobka".

Inwestor: Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki

ul. P. 0. W. 10/16, 97-200 Tomaszo6w Mazowiecki

Miejsce realizacji: 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Kombatantéw 5

Dz. nr ewid. 373, 372, 382/93, 382/56 oraz 376

jednostka ewid: Tomaszow Mazowiecki, obreb 9

Podstawg opracowania jest:

Umowa z inwestorem.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 11/P/2021 z dnia 26 marca 2020,
wydana przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego

Mapa do celéw projektowych w skali 1:500.

Wizja lokalna.

Koncepcja zatwierdzona przez Inwestora.

Zatozenia funkcjonalno-uzytkowe.
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1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest projekt budowy budynku ztobka w ramach zadania pn:
,Adaptacja dokumentacji projektowej Ztobka Publicznego w lokalizacji przy

ul. Kombatantéw wraz z budowa Ztobka".

Inwestycje projektuje sie na dziatkach nr: 373, 372, 382/93, 382/56 oraz 376 jednostka
ewid: Tomaszéw Mazowiecki, obreb 9.

W ramach inwestycji projektuje sie budynek ztobka, chodniki, plac zabaw, elementy matej
architektury, nasadzenia, ogrodzenia oraz przytgcze wodociggowe i zewnetrzng instalacje
wodociggowa, przebudowe przytgcza gazowego, instalacje gazowa (skrzynka na punkt
pomiarowy w ogrodzeniu oraz skrzynka z zaworem MAG na budynku), przytacze kanalizacji
sanitarnej (do pierwszej projektowanej studzienki zlokalizowanej na dziatce Inwestora) oraz
instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej (od pierwszej studzienki do budynku), przytacze
kanalizacji deszczowej (do pierwszej projektowanej studzienki zlokalizowanej na dziatce
Inwestora), instalacje kanalizacji deszczowej (od pierwszej studzienki do wpustow
zbierajgcych wody opadowe z dachu projektowanego budynku), instalacje elektryczng i
projektowane przytgcze ze ztgcza kablowo-pomiarowego oraz przytacze telekomunikacyjne.
Dodatkowo w ramach inwestycji, lecz wg oddzielnego opracowania (nie objetego
whnioskiem o pozwolenie na budowe), przewidziano przyfacze cieplne.

2. lIstniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Teren przeznaczony pod inwestycje, zlokalizowany jest na dziatce nr: z 373 jednostka ewid:
Tomaszéw Mazowiecki, obreb 9 przy ul. Kombatantéw.

Na ogrodzonym terenie w jego centralnej czesci miesci sie budynek przedszkola.

Budynek parterowy, czesciowo podpiwniczony z dachami ptaskimi. Podtgczony jest do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjne;.

Zjazd zlokalizowany w pétnocno-wschodniej czesci z ul. Kombatantow.

Teren jest zadrzewiony a w potudniowej czesci dziatki zlokalizowany jest plac zabaw
porosniety trawa.

Zaréwno budynek wraz z infrastrukturg techniczng jak i istniejgce utwardzenia oraz drzewa i
krzewy kolidujgce z projektowang inwestycjg, przeznaczone s do likwidacji (wg odrebnego
opracowania).

3. Projektowany stan zagospodarowania dziatki.

W ramach inwestycji planuje sie budowe budynku ztobka.

Budynek parterowy, niepodpiwniczony o nieregularnym ksztatcie, ktéry mozna wpisaé w
prostokat o wymiarach 56,15 x 51,95 m. Dach ptaski o kacie nachylenia potaci 3%.
Budynek projektuje sie w technologii tradycyjnej, murowanej z bloczkéw wapienno-
piaskowych gr. 24 cm ocieplonych wetng mineralng gr. 18 cm (czes$¢ Scian zewnetrznych —
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zelbetowych o gr. 24 cm). Budynek przykryty dachem o konstrukcji drewnianej — dZzwigary
deskowe.

Ztobek projektuje sie na dziatce nr: 373 jednostka ewid: Tomaszéw Mazowiecki, obreb 9, w
jej centralnej czesci. Gtdwne wejscie zaprojektowano w pétnocnej czesci budynku od strony
ul. Kombatantow. Dodatkowo z budynku przewidziano 5 wyjsé¢ ewakuacyjnych oraz wejscie
do magazynu zewnetrznego, pomieszczenia wezta cieplnego oraz pom. na odpadki.

Dostep do budynku na cele pozarowe zapewniony z ul. Kombatantéw oddalonej od
projektowanego ztobka do 15m. Wyjscia ewakuacyjne z budynku potaczone z drogg
pozarowg utwardzonym dojsciem o szerokosci min 1,5 m.

Poziom parteru budynku zaprojektowano na rzednej £0,00 = 175,60 m n.p.m.

Uktad budynku pozwala zapewni¢ odpowiednie naturalne oswietlenie wszystkich
pomieszczen ztobka przeznaczonych na pobyt ludzi. Pomieszczenia bedg dobrze
doswietlone swiattem naturalnym przez okna w Scianach zewnetrznej oraz przez swietliki
dachowe.

Istniejgcy zjazd zlokalizowany w pétnocno-wschodniej czesci z ul. Kombatantow z dziatki o
nr ewid. 372.

Zgodnie z zapisami Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 11/P/2021
z dnia 26 marca 2020, wydanej przez Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla zapewnienia potrzeb projektowanego obiektu to
20 miejsc, przy czym co najmniej jedno przystosowane dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

W zwigzku z powyzszym, przewidziano 9 istniejgcych miejsc parkingowych (w tym jedno
przystosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych) w ul. Kombatantéw (dz. nr ewid.
382/93) oraz 13 istniejgcych miejsc w ul. Ks. J. Skorupki (dz. nr ewid. 376).

tacznie dla projektowanego ztobka przewidziano 22 miejsca parkingowe.

Chodniki zaprojektowano z kostki betonowe]j bezfazowej w kolorze czerwonym o gr. 6 cm.
Warstwy nawierzchni projektowanych chodnikdéw:

e Piasek mechanicznie zageszczony do Is=0,97 gr.15cm

e Podsypka piaskowo-cementowa 1:4 gr. 5cm

e Kostka betonowa w kolorze czerwonym gr.6cm
Razem: gr.26 cm

Po likwidacji istniejgcego ogrodzenia, teren przewiduje sie ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia
panelowego o wysokosci paneli 163 cm i 143 cm w kolorze zielonym RAL 6005.
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Panele wys. 163 cm w ogrodzeniu zewnetrznym od pdtnocy, potudnia i zachodu natomiast
ogrodzenia wewnetrzne i od wschodu wys. 143 cm.
Panele kratowe zgrzewane punktowo z pretéw stalowych o $rednicy preta poziomego
(podwdjnego) 8 [mm] i Srednicy preta pionowego 6 [mm].
Panele sg jednostronnie zakoriczone przedtuzonymi pretami o dtugosci 30 [mm], w dolnej
lub gdrnej czesci ogrodzenia.
Wymiar oczek prostych 50x200 [mm]
Szerokos¢ panelu 2500 [mm] (51 pretéw)
Panel kratowy zabezpieczony poprzez ocynkowanie galwaniczne i powlekanie poliestrowe.
Montaz paneli na terenie ptaskim lub pochytym, bezposrednio nad gruntem. Stupy nalezy
osadzi¢ bezposrednio w gruncie z wykorzystaniem stop montazowych.
Stup z profila 60 x 40 x 2 [mm].
Stupy posiadajg zaslepke z tworzywa oraz wieszaki na panele wyposazone w gwintowane
gniazda na $ruby.

Eenne REN

1 1
1 1
1 1
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1 1

= —
1 1

@ 8 mm

W ogrodzeniu zaprojektowano 4 furtki o szer. 1,2 m, 2 furtki o szer. 1,35 m oraz 1 brame
dwuskrzydtowg o szer. 4 m.

Skrzydta furtek i bramy montowane do stupéw osadzonych w betonowym fundamencie,
porusza sie nad chodnikiem - nie potrzebuje dodatkowych elementéw podporowych.
Zabezpieczenie antykorozyjnie - cynkowanie ogniowe i malowanie proszkowe. Deklaracja
Zgodnosci CE.

Wypetnienie skrzydet: ksztattowniki zamkniete 25 x 25 [mm] spawane do konstrukgji.
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W potudniowe] czesci inwestycji zaprojektowano plac zabaw o bezpiecznej syntetycznej

nawierzchni poliuretanowej.

Nawierzchnia sktada sie z dwéch oddzielnie wylewanych warstw granulatéw gumowych

zespalanych klejem poliuretanowym:

e Dolna warstwa amortyzujaca, ktdra powstaje z czarnego granulatu SBR pozyskiwanego
w procesie recyklingu; warstwa ta nadaje nawierzchni odpowiednia elastycznos¢; jej
frakcja zawiera sie w przedziale 2-4 mm.

e Godrna warstwa dekoracyjna wykonywana jest z kolorowego granulaty EPDM frakcja 1-
3,5mm pochodzgcego z pierwotnej produkcji; warstwa ta jest sztywniejsza, ma wiekszg
odpornosc¢ na $cieranie i stanowi zewnetrzng ostone dla warstwy amortyzujacej;
grubosé tej warstwy wynosi 10 mm.

Komponenty nawierzchni s3 mieszane i wylewane bezposrednio na placu zabaw. Grubos$¢
uktadanej nawierzchni (obu warstw tgcznie) dostosowywana jest do wysokosci swobodnego
upadku (WSU) dla urzadzen jakie sg zainstalowane na placu.

Warstwy nawierzchni projektowanych chodnikéw:

e Warstwa gorna - kolorowy EPDM, frakcja 1,0-3,5 mm

e Warstwa dolna - granulat gumowy SBR, frakcja 2-4 mm

e Warstwa wyréwnawcza z klinca - frakcja 0-31,5 mm; gr. 5 cm
e Ttuczen - kruszywo tamane frakcja 31,5-63 mm: gr. 15 cm

Projektowane urzadzenia na palu zabaw sg zgodne z normami z grupy PN-EN 1176.
Lokalizacja placu zabaw po potudniowej stronie projektowanego ztobka powoduje, iz
nastonecznienie placéw zabaw dla dzieci wynosi¢ bedzie co najmniej 4 godziny, liczone w
dniach réwnonocy w godzinach 10%°-16% - co jest zgodne z § 40 pkt 2 warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

W zwigzku z kolizjg projektowanej inwestycji z istniejgcymi drzewami, przewidziano wycinke
20 drzew. W zamian za usuniete drzewa planuje sie wykonanie na tej samej dziatce nowych
nasadzen kompensacyjnych drzew.

Sq to drzewa i krzewy szlachetne, wpisane w lokalny krajobraz zieleni, stanowia
uzupetnienie tej zieleni, ktéra pozostata po usunieciu drzew, ktérych nie udato sie
zachowad. Przy doborze wtasciwych odmian kierowano sie ich naturalnym charakterem,
tempem wzrostu, pokrojem koron dopasowanym do otoczenia, wymaganiami
srodowiskowymi. Cechuje je ponad przecietna dtugowieczno$é, duza przydatnosé i wartosé
przyrodnicza. Zadne z zaproponowanych gatunkdéw do nasadzen uzupetniajacych nie
posiadajg kolcdw, cierni, ani ciezkich, duzych nasion czy owocdw, np. kasztany, zotedzie,
ktore mogtyby narazi¢ dzieci na skaleczenia czy szkode od uderzenia spadajgc z drzew, nie
sg tez gatunkami trujgcymi.
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Materiat roslinny, szkétkarski przeznaczony do nasadzen zastepczych, zaréwno drzew i
krzewow musi by¢ zdrowy, | kl. jakosci. Musi by¢ odpowiednio zadbany, zywotny,
wypielegnowany (chodzi o pokrdj, wyglad sadzonki, dla drzewa prosty pien, dla krzewu co
najmniej kilka rozgatezien), z prawidtowo wyksztatcong korong i niepodwinietym, dobrze
rozwinietym systemem korzeniowym, pozbawiony wad, nienaturalnych krzywizn, ran, otar¢,
zrakowacen, narosli, bez sladéw obecnosci patogendw owadzich, grzybdw oraz obwdd pnia
drzewa mierzony na wysokosci 100cm od donicy, czy bryty korzeniowej po wykopaniu, musi

by¢ nie mniejszy niz podany w zaleceniach niniejszego opracowania. Takie wskazania

podyktowane sg faktem, iz taki materiat jest w odpowiednim wieku i wygladzie, aby

rokowat szanse na dobre przyjecie sie i dalszy wzrost przy jednoczesnej pielegnacji, dbatosci

0 niego. Przy tym nie jest kosztowny. Wymienione w tabeli gatunki sg powszechnie

dostepne na lokalnym rynku i zostaty do danej lokalizacji tak dobrane, aby spetniaty swoja

funkcje ochronng (gat. iglaste, zimozielone wychwytujg pyty, zastaniajg, wygtuszajg: jodty,

choiny, swierki) spoteczng (np. mitorzgb, roslina dtugowieczna, szlachetna), biocenotyczng

(schronienie i pokarm -nasiona dla ptakéw, iglaste, lipy miododajne dla owadéw

pozytecznych, zapylaczy, pszczot, je kwiaty pachng), ozdobng (dla dzieci kwiaty bzu lilaka,

hortens;ji, kolorowe liscie klondw). Brzozy wiosng jako pierwsze drzewa wypuszczajg zielone

lisScie, majg ozdobng, biatg kore na pniu itd.

Podczas sadzenia roslin nalezy wykopa¢ odpowiednio duze doty sadzeniowe i zaprawic je

mieszankg substratu glebowego, stosowng do wymagan poszczegdlnych gatunkéw. Nie

sadzi¢ gtebiej niz rosty w szkétce lub donicy. Posadzone ustabilizowaé trzema drewnianymi

palikami o $r. min. 5cm kazdy i umocowac tasmami szer. min. 3cm zgodnie ze sztuka

ogrodniczg oraz obficie podla¢. Podlewane kontynuowac regularnie przez ok. 3 miesigce od

posadzenia kontrolujgc wilgotno$é podtoza i dostosowujac ilosé wody do panujgcej

temperatury otoczenia, warunkéw pogodowych, pory roku itp.

llosé drzew (szt.)

Obwadd pnia na

L.p. Gatunek drzewa lub krzewu Nazwa facinska J
krzewéw (m2) wys. 100 cm

1. Mitorzab japoniski Ginkgo biloba 2 8

2. Lipa drobnolistna Tilia cordata 4 8

3. Jodta kaukaska Abies normaniana 4 6

4. Swierk serbski Picea omorica 6 6

5. Brzoza brodawkowata Betula pendula 3 8

6. Buk fontannowy purpurowy / zielony Fagus ‘Purple Fontaine’ 2 8

7. Klon polny Acer campestre 2 8

8. Klon czerwony ‘Crimson King’ Acer rubrum ‘Crimson King 2 8

9. Choina kanadyjska Tsuga canadensis 15 Okazate sadzonki
10. Bez lilak Syringa vulgaris 4 8

11. Hortensja bukietowa Hydrangea paniculata 28 Okazate sadzonki
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Projektowana infrastruktura techniczna:

Zapotrzebowanie w wode za pomocg projektowanego przytgcza z miejskiej sieci
wodociggowe;j.

Kanalizacja sanitarna odprowadzana za pomocg projektowanego przyfacza do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej.

Kanalizacja deszczowa za pomocg projektowanego przytgcza do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej.

Na potrzeby centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej oraz wentylacji,
zaprojektowano wezet cieplny.

Gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej poprzez przytacze gazowe.

Wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepfa, klimatyzacja oraz wentylacja grawitacyjna.
Instalacja elektryczna zasilana ze ztgcza kablowo-pomiarowego.

Instalacje stabopradowe: okablowanie strukturalne, monitoring, system sygnalizacji
wtamania i napadu, kontrola dostepu, instalacja domofonowa, system sygnalizacji
pozaru oraz instalacja TV/sat.

Instalacja solarna na potrzeby cieptej wody uzytkowe;.

Instalacja fotowoltaiczna.

Instalacja centralnego odkurzania.

Dla potrzeb ochrony ppoz zaprojektowano 2 hydranty.

Usuwanie odpaddw z miejsca gromadzenia odpadéw statych zlokalizowanego w
budynku przez odpowiednie przedsiebiorstwo.

Zestawienie powierzchni.

Pow. terenu inwestycji: 4890 m? 100%
Dziatka nr ewid. 373

Pow. zabudowy projektowanej: 1785,27 m*>  36,51%
Pow. projektowanych ciggdéw pieszych: 918,56 m? 18,78%

kostka betonowa bezfazowa gr. 6 cm w kolorze czerwonym
Pow. projektowanego placu zabaw: 412,83 m? 8,44%
Syntetyczna nawierzchnia poliuretanowa

Pow. biologicznie czynna - trawa: 1773,34 m? 36,26%

Analiza zgodnosci projektu z zapisami Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego nr 11/P/2021 z dnia 26 marca 2020.

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu planowanej
inwestycji na dziatce 373: max. 40 % — jest 36,51 %

minimalny udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w stosunku do powierzchni
terenu planowanej inwestycji na dziatce 373: min. 20 % - jest 36,26 %

Warunki Decyzji zostaty spetnione.
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5. Dziatka przeznaczona pod inwestycje nie lezy na terenie ochrony konserwatorskie;j.

6. Dziatka nie lezy na obszarze terenéw gorniczych.

7. Teren inwestycji nie lezy na obszarze Natura 2000.

Projektowane obiekty budowlane nie stanowig zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i

zdrowia uzytkownikéw i ich otoczenia.

8. Obszar oddziatywania obiektu

Nr ewid. Podstawa formalno-prawna witaczenia do|Uwagi

obszaru objetego oddziatywaniem
Dz. 373, 372,|§ 12 ust. 1 pkt 1 oraz § 271 ust. 1.|Projektowany obiekt zlokalizowany zostata w
382/93, 382/56|Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z|odlegtosci min. 5,73 i wiekszej od granic
oraz 376|dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie |dziatek sgsiednich oraz 11,86 od budynku ZL

jednostka ewid:

warunkow technicznych, jakim powinny

na dziatce sasiedniej (nr ewid. dz. 374). Z

Tomaszéw odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie|uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, obszar
Mazowiecki, (Dz.U. z 2015 . poz. 1422) oddziatywania obiektu wynosi 8,0 m od
obreb 9 ewentualnych obiektéw ZL na dziatkach
sasiednich. W zwigzku z czym projektowany
budynek nie bedzie oddziatywat (z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe) na ewentualne
obiekty na dziatkach sasiednich
Dz. 373, 372,/813.1. oraz §60 Rozporzadzenia Ministra|Naturalne oswietlenie — przestanianie — z
382/93, 382/56 | Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w |uwagi na odlegtos¢ od granic z sasiednimi
oraz 376 |sprawie warunkéw technicznych, jakim|dziatkami,  projektowany  obiekt nie
jednostka ewid: | powinny odpowiada¢ budynki i ich|powoduje przestaniania na dziatkach
Tomaszéw usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422)|sasiednich
Mazowiecki, Naturalne oswietlenie — przestanianie — z
obreb 9 uwagi na odlegtos¢ od granic z sgsiednimi
dziatkami, projektowany obiekt nie
powoduje przestaniania na dziatkach
sgsiednich
Dz. 373, 372, Rozporzadzenie Ministra Transportu i|Droga wewnetrzna oddziatywaé bedzie na
382/93, 382/56 | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. |dziatke nr ewid. 372 jednostka ewid:
oraz 376|w sprawie warunkow technicznych, jakim|Tomaszow Mazowiecki, obreb 9 (ul.

jednostka ewid:
Tomaszow
Mazowiecki,
obreb 9

powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. 2016 poz. 124)

Kombatantow)
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Dz.

oraz

Budowa budynku ztobka w ramach zadania pn: ,,Adaptacja dokumentacji projektowej Ztobka Publicznego

w lokalizacji przy ul. Kombatantéw wraz z budowq Ztobka"

373, 372,|Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
382/93, 382/56|14

czerwca 2007 r. w

376 |dopuszczalnych  pozioméw

jednostka ewid: | srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112)

Tomaszéw
Mazowiecki,
obreb 9

hatasu

Poziomy hatasu nie

dopuszczalnych norm

przekroczg

Projektant:

magr inz. arch. Adam Gotebiewski
upr. bud. 38/LOOKK/2017

Sprawdzajacy:

magr inz. arch. Jarostaw Kowalczyk
upr. bud. 07/LOOKK/2012
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