







ZAŁACZNIK NR 1 DO UMOWY Z DNIA

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA, 
CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU


1. Przedmiotem zamówienia są: roboty budowlane związane z budową Żłobka przy ul. Kombatantów 5 w Tomaszowie Mazowieckim (na działkach nr: 373, 372, 382/93, 382/56 oraz 376 jednostka ewid: Tomaszów Mazowiecki, obręb 9). 

2. Budynek parterowy, niepodpiwniczony o nieregularnym kształcie, który można wpisać                               w prostokąt o wymiarach 56,15 x 51,95 m z wejściem głównym od strony północnej                                          (od ul. Kombatantów). 
Dach płaski o kącie nachylenia połaci 3%. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej z bloczków wapienno-piaskowych gr. 24 cm ocieplonych wełną mineralną gr. 18 cm (część ścian zewnętrznych – żelbetowych o gr. 24 cm).
Budynek przykryty dachem o konstrukcji drewnianej – dźwigary deskowe. 
Budynek został przystosowany do potrzeb osób poruszających się na wózkach (w pełni dostępny dla osób niepełnosprawnych).

3. W ramach inwestycji przewiduje się:
1)	rozbiórkę istniejącego budynku Przedszkola Nr 3 wraz z infrastrukturą towarzyszącą 
(na podstawie wydanego zaświadczenia bądź decyzji Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim (Zamawiający przekaże dokumentację rozbiórki Przedszkola przed przekazaniem placu budowy),
2)	budowę budynku żłobka (z dla maksymalnie 96 dzieci), chodników, placu zabaw, elementów małej architektury, ogrodzenia, przyłącza wodociągowego i zewnętrznej instalacji wodociągowej, 
3)	przebudowę przyłącza gazowego, 
4)	budowę instalacji gazowej (skrzynka na punkt pomiarowy w ogrodzeniu oraz skrzynka                            z zaworem MAG na budynku),
5)	budowę przyłącza kanalizacji sanitarnej (do pierwszej projektowanej studzienki zlokalizowanej na działce Inwestora) oraz instalacji zewnętrznej kanalizacji sanitarnej 
(od pierwszej studzienki do budynku), przyłącza kanalizacji deszczowej (do pierwszej projektowanej studzienki zlokalizowanej na działce Inwestora), instalacji kanalizacji deszczowej (od pierwszej studzienki do wpustów zbierających wody opadowe z dachu projektowanego budynku), instalacji elektrycznej, przyłącza ze złącza kablowo-pomiarowego oraz przyłącza telekomunikacyjnego,
6)	wykonanie nasadzeń,
7)	dodatkowo w ramach inwestycji, lecz wg oddzielnego opracowania (nie objętego wnioskiem                        o pozwolenie na budowę), przewidziano przyłącze cieplne,

4. W budynku zaprojektowano następujące instalacje:
[bookmark: _Hlk75519995]1)	zapotrzebowanie w wodę za pomocą projektowanego przyłącza z miejskiej sieci wodociągowej,
2)	kanalizację sanitarną odprowadzaną za pomocą projektowanego przyłącza do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej,
3)	kanalizację deszczową za pomocą projektowanego przyłącza do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej,
4)	na potrzeby centralnego ogrzewania, ciepłej wody użytkowej oraz wentylacji, zaprojektowano węzeł cieplny,
5)	gaz ziemny z istniejącej sieci gazowej poprzez przyłącze gazowe,
6)	wentylację mechaniczną z odzyskiem ciepła, klimatyzacja oraz wentylacja grawitacyjna,
7)	instalację elektryczną zasilaną ze złącza kablowo-pomiarowego,
8)	instalacje słaboprądowe: okablowanie strukturalne, monitoring, system sygnalizacji włamania i napadu, kontrola dostępu, instalacja domofonowa, system sygnalizacji pożaru oraz instalacja TV/sat,
9)	instalacje solarne na potrzeby ciepłej wody użytkowej,
10)	instalacje fotowoltaiczne,
11)	instalacje centralnego odkurzania.

5. Do zakresu obowiązków Wykonawcy należy również: 
1) wykonanie inwentaryzacji powykonawczej w 4 egzemplarzach w wersji papierowej, zatwierdzonej przez odpowiedni Urząd Geodezji i Kartografii w tym w wersji analogowej                              i numerycznej w plikach dwg. lub dxf. - 1 egz. na płycie CD-R;
2) uzyskanie w imieniu Zamawiającego ostatecznej decyzji pozwolenia 
na użytkowanie. 

6. W ramach niniejszego zamówienia Wykonawca winien uwzględnić ponadto prace oraz koszty niezbędne do wykonania zadania m.in.:
1) wykonawca może przystąpić do robót budowlanych po zabezpieczeniu terenu, oznakowaniu      i ogrodzeniu terenu  w sposób uniemożliwiający wejście osobom nieupoważnionym. Jeżeli ogrodzenie terenu budowy lub robót nie jest możliwe, wówczas należy oznakować granice terenu za pomocą tablic ostrzegawczych, a w razie potrzeby zapewnić stały nadzór;
2) wykonawca zobowiązany jest zapewnić dostęp do obszarów położonych w pobliżu miejsca wykonywania robót, oznakować prowadzone roboty, zachować porządek w miejscu realizacji robót, zapewnić warunki bezpieczeństwa BHP;
3) jeżeli na skutek działania lub zaniechania Wykonawcy dojdzie do awarii, usterki 
lub innej szkody, Wykonawca zobowiązany jest do jej usunięcia lub naprawienia 
na własny koszt w trybie natychmiastowym;
4) uzyskanie wszystkich niezbędnych dokumentów potwierdzających prawidłowość wykonanych robót/instalacji;
5) urządzenie, utrzymanie i zabezpieczenie terenu budowy wraz z zapleczem budowy; 
6) koszty doprowadzenia i zużycia energii oraz wody oraz innych niezbędnych mediów dla potrzeb technologicznych, zaplecza i terenu budowy; 
7) utrzymanie w należytym porządku dróg dojazdowych na teren budowy, 
ze szczególnym uwzględnieniem utrzymania czystości na odcinkach związanych 
z transportem budowy (m.in. nie dopuszczanie do wynoszenia błota na kołach samochodów wyjeżdżających z budowy);
8) utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych 
oraz usuwanie na bieżąco zbędnych materiałów, odpadów i śmieci;
9) naprawy uszkodzonych na skutek prowadzonych robót urządzeń podziemnych 
oraz dróg i ulic dojazdowych;
10) zapewnienie dozoru w osobach na stanowiskach kierownika budowy  i kierowników robót,                   a także zapewnienia właściwych warunków bezpieczeństwa i higieny pracy;
11) ewentualne koszty związane z wyłączeniami prądu i innych mediów;
12) zorganizowanie i przeprowadzenie niezbędnych prób, badań i odbiorów 
oraz ewentualnego uzupełnienia dokumentacji odbiorowej dla zakresu robót objętych umową, jak również dokonywania odkrywek w przypadku nie zgłoszenia do odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu;
13) przeprowadzenie rozruchu (ruchu próbnego) urządzeń, instalacji i urządzeń związanych                         z obiektami;
14) sporządzenie instrukcji obsługi i eksploatacji: obiektów, instalacji i urządzeń związanych                            z obiektem;
15) przeprowadzenie szkolenia pracowników Zamawiającego (Użytkownika) w zakresie właściwej obsługi i eksploatacji obiektów wraz z instalacjami; 
16) przeprowadzenie inspekcji wszystkich wykonanych kanałów i przykanalików kamerą inspekcyjną;
17) demontaż obiektów i urządzeń tymczasowych budowy, uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót i przekazanie uporządkowanego terenu Zamawiającemu najpóźniej w dniu odbioru;
18) zapewnienie obsługi geologicznej i geodezyjnej budowy przez uprawnione służby;
19) zapewnienie obsługi ornitologa. Przed przystąpieniem do wycinki drzew (jeżeli będzie konieczne) Wykonawca przy udziale ornitologa, zobowiązany jest do dokonania oględzin drzew pod kątem występowania gatunków objętych ochroną i sporządzenia protokołu z oględzin;
20) usunięcie poza teren budowy na koszt wykonawcy ze szczególnym zachowaniem  przepisów ustawy o odpadach materiałów z rozbiórki nie nadających się 
do wykorzystania oraz nadmiaru mas ziemnych. 
21) pozyskane w trakcie wycinki drewno stanowić będzie własność Wykonawcy. 
Koszt wycinki i wartość pozyskanego drewna zostanie uwzględniona przez Wykonawcę przy obliczaniu ceny oferty;
22) koszty wykonania pomiarów i badań laboratoryjnych zgodnie ze STWiOR;
23) geodezyjne wytyczenie obiektów budowlanych zgodnie z projektem budowlanym;
24) Wykonawca zapewni pełną obsługę geodezyjną budowy. Zamawiający ma prawo żądać inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej, na każdym etapie realizacji przedmiotu umowy. Geodezyjne wytyczenie i dokumentacja geodezyjna powykonawcza (inwentaryzacja powykonawcza wraz ze szkicami geodezyjnymi i dziennikami pomiarów) w  3  egzemplarzach zatwierdzona przez odpowiedni Urząd Geodezji i Kartografii (w tym  w wersji analogowej i numerycznej w plikach dwg. lub dxf. - 1 egz. na płycie CD-R);
25) opracowanie operatu kolaudacyjnego w 3 egzemplarzach zawierającego m.in.: sprawozdanie techniczne, receptury i ustalenia technologiczne, wyniki badań kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych, atesty jakościowe, aprobaty techniczne, gwarancje na wbudowane urządzenia, dziennik budowy, obmiar powykonawczy wykonanych robót (z uwzględnieniem elementów wykazanych  w zestawieniu wartościowym zadania), oświadczenia, inne dokumenty wynikające  z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane art. 57;
26) opracowania i czynności, które Wykonawca wykona we własnym zakresie: plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ), pozostałe niezbędne opracowania wynikające z obowiązujących przepisów, wydanych decyzji administracyjnych 
oraz przyjętych technologii wykonywania robót, wszelką inną dokumentację, 
którą Wykonawca uzna za niezbędną do właściwego wykonania robót;
27) przygotowanie, utrzymanie i zabezpieczenie terenu budowy wraz z zapleczem budowy; 
28) w trakcie realizacji budowy wykonawca zobowiązany jest do przeprowadzania bieżących badań i sprawdzeń wybudowanej instalacji przy udziale osób mających uprawnienia budowlane;
29) Wykonawca sporządzi kosztorysy ofertowe na podstawie dostępnych przedmiarów robót                       i kosztorysów nakładczych(oraz dokumentacji projektowej) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej;
30) wybrany Wykonawca w porozumieniu z Zamawiającym przygotuje harmonogram rzeczowo - finansowy zgodnie ze wzorem i kwotami zawartymi w kosztorysie ofertowym;
31) Wykonawca harmonogram rzeczowo – finansowy dostarczy zamawiającemu przed podpisaniem umowy;
32) sporządzenie wniosku wraz z niezbędnymi dokumentami do Powiatowego Nadzoru Budowlanego w celu uzyskania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie obiektu;
33) Zakres zamówienia obejmuje również inne prace oraz koszty niezbędne 
do wykonania inwestycji.

7. Przedmiot umowy będzie realizowany zgodnie z:decyzją pozwolenia na budowę znak:WAB.6740.573.2021, Nr 760/2021 z dnia 	08.09.2021 r.; dokumentacją techniczną (projekt budowlany, projekt wykonawczy, kosztorysy nakładcze, przedmiary robót, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót); 

8. Ogólny opis stanu istniejącego obiektu.
Przedmiotowy budynek w rzucie ma kształt zbliżony do litery F, a maksymalne wymiary 
w poziomie przyziemia wynoszą: ~40x50m. 
Obiekt złożony jest z trzech brył  o podstawie prostokąta – budynek główny oraz dwa skrzydła. Jednokondygnacyjny, częściowo podpiwniczony (piwnica w północnej części wschodniego skrzydła). 
Wysokość kondygnacji 3,01 m. 
Budynek o konstrukcji drewnianej z wielkopłytowych elementów prefabrykowanych  o wymiarach ~2,5x12m. Stropodach wentylowany o konstrukcji dźwigarowej: dźwigary ze środnikiem ze sklejki i pasów z drewna litego. Rozstaw dźwigarów co max. 1,155m. 
Ściany wewnętrzne nośne i działowe o konstrukcji szkieletowej z obustronną okładziną z płyt gipsowych. 
Fundamenty i ściany fundamentowe:
Ławy fundamentowe żelbetowe. 
W części niepodpiwniczonej o szerokości 25cm z lokalnymi poszerzeniami, w części podpiwniczonej45cm oraz 60cm. 
Wg archiwalnej dokumentacji projektowej poziom posadowienia budynku w części niepodpiwniczonej -1,30m, natomiast w części podpiwniczonej -3,30m.
Ściany fundamentowe betonowe. Izolacja przeciwwilgociowa w postaci warstwy arbizolu. 
Podłogi w salach zabaw wykonane z klepek drewnianych. 
Ściany konstrukcyjne i działowe:
Ściany nośne zewnętrzne i wewnętrzne płytowe o konstrukcji szkieletowej – wg archiwalnej dokumentacji słupki o przekroju 6x12cm. Strona wewnętrzna z okładziną częściowo z płyt gipsowo-kartonowych, częściowo z płyt drewnopodobnych pokryta farbą emulsyjną i emaliową Strona zewnętrzna ścian z okładziną z twardych płyt pilśniowych. 
Niektóre ściany z płyt OSB, np. w sali gimnastycznej, obmurowane z zewnątrz – okładzina spękana oraz zarysowana.
Stropy oraz stropodach:
Strop nad piwnicą prefabrykowany żelbetowy typu DZ-3. 
Belki stopowe oparte na obwodowym żelbetowym wieńcu o wysokości 30cm i szerokości 30cm lub 25cm. 
W wieńcu zabetonowane kotwy stalowe służące do mocowania kątowników podwalin. 
Schody wewnętrzne żelbetowe o rozpiętości 120cm. 
Stopnie wspornikowe. 
Stropodach wentylowany o konstrukcji dźwigarowej przekryty papą termozgrzewalną na sklejce. Dźwigary dachowe drewniane ze środnikiem ze sklejki o grubości 8mm oraz pasów wykonanych                  z drewna litego – słupki o przekrojach 45x100mm oraz 35x38mm. Podsufitka z płyt gipsowych                          o grubości 13 mm mocowanych do listew dystansowych lub ze sklejki. 
Schody zewnętrzne i elementy otoczenia budynku:
Schody zewnętrzne jednobiegowe betonowe. 
Chodniki oraz taras z płyt betonowych. 
Zadaszenie nad wejściem do budynku:
Pergola przed wejściem w konstrukcji drewnianej, kryta papą smołową/asfaltową, podbitka                              z desek. 
Słupki ze profili stalowych zamkniętych obudowane deskami.
Instalacje:
Do budynku doprowadzone są obecnie instalacje: elektryczna, wodociągowa, gazowa oraz wentylacji mechanicznej. 
W budynku zamontowane są rożne rodzaje grzejników (m.in. rurowe  i Faviera’a). 
Stolarka okienna i drzwiowa - z PCV. 
Elementy wyposażenia i wykończenia budynku:
Warstwy wykończeniowe posadzki (parkiet) w salach zajęć dzieci oraz w komunikacji.
We wszystkich pomieszczeniach zamontowane są stare drzwi płycinowe. 
Na korytarzach stwierdzono połamane drewniane obudowy grzejników,
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