2 MlazowieCKICEL Tomaszow Mazowiecki, 30 maj 2019 .
WAR.6733.7.2019.KG

DECYZJA O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Nr 17/P/2019

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 2a, art. 51 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 19680r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2096 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01 marca 2019r., ziozyt ktory zlozyt Pan Szymon Kita, dziatajacy w imieniu i na rzecz
Gminy Miasto Tomaszdéw Mazowiecki, na mocy udzielonego petnomocnictwa

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Inwestor: Gmina Miasto Tomaszdw Mazowiecki., POW 10/16, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki;
Przedmiot inwestycji:  budowa boiska wielofunkcyjnego w osiedlu Biatobrzegi w Tomaszowie Maz;

Lokalizacja inwestycji: dziatka o numerze ewidencyjnym 2/2 w obrebie 18 polozona w Tomaszowie Mazowieckim;

1. Rodzaj inwestycji:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa (ustugi sportu) wraz z infrastrukturg techniczna;
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu (sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych i sposéb
zagospodarowania terenu) — nowa zabudowa oraz infrastruktura techniczna;

Charakterystyka inwestycji:

Przedmiotowa inwestycja obejmuje budowe boiska  wielofunkcyjnego.
W skiad planowanego przedsiewziecia wchodzi¢ beda m.in.: zaplecze sportowe
(zabudowa kontenerowa), bieznia okrezna 4-torowa z bieznig prostg, skocznia
do skoku w dal, rzutnia do pchnigcia kulg, boisko wielofunkcyjne, boisko
do siatkowki, trybuna dla widzow ( od 250 do 350 miejsc), zielen, elementy matej
architektury (w tym: kosze na $mieci, fawki, stojaki na rowery), latarnie o wysokosci
od 80 do 150m (8-10 sztuk), monitoring, odwodnienie, $ciana oporowa
o wysokosci do 4,0m.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (parametry i wskaZniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu):
a) linia zabudowy — odstepuje sie od ustalenia linii zabudowy;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — do 10%;
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (dla zaplecza sportowego w zabudowie kontenerowej):
a) szerokos¢ elewacji frontowej — do 6,0m;
b) wysokosc elewacii frontowej — do 2,74m;
c) geometria dachu:
e rodzaj dachu — dwuspadowy;
e przeciwlegte potacie o jednakowych katach nachylenia;
¢ nachylenie potaci dachowych — do 5°,
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e wysokosc¢ catkowita — do 3,07m;
s kierunek gtéwnej kalenicy — prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki;

3) Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu:

a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie

b)

z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71);

inwestycja nie wymaga natozenia specjalnych warunkéw realizacji w zakresie ustalonych form ochrony
przyrody;

inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.);

inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2018 1.
poz. 2268 z pézn. zm.);

inwestycja winna uwzgledniaé postanowienia ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1614 z pdzn. zm.);

inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
O odpadach (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z pdzn. zm.) m. in. w zakresie sposobu postepowania
Z masami ziemnymi i innymi odpadami wytworzonymi podczas prac budowlanych;

4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspétczesnej:

a)

c)

d)

e)

planowana inwestycja znajduje sie w otoczeniu obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 349 z dnia 21
czerwca 1967r. oraz wojewodzkiej ewidenciji zabytkdw (dz. nr 2/1, ul. Gminna 21) — Kosciot Parafii Rzymsko-
Katolickie] pod wezwaniem $w. Marcina;

planowana inwestycja znajduje sie w otoczeniu obiektow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw
(dz. nr 2/1) — Koscidt Parafii Rzymsko-Katolickiej pod wezwaniem §w. Marcina, cmentarz, dzwonnica, budynek
piebanii;

teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego dzielnicy Biatobrzegi. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego
dzielnicy Biatobrzegi objeta jest ochrong poprzez ujecie jej w gminnej ewidencji zabytkow;

inwestycja winna uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (tj. Dz. U.
z 2018r. poz. 1202 z pdzn. zm.), w szczegdlnoéci art. 39 ust. 3: ,w stosunku do obiektéw budowlanych
oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie
na budoweg lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej
w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow”,

Miasto Tomaszéw Mazowiecki nie posiada usankcjonowanych prawnie débr kultury wspétczesnej,

inwestycja winna uwzglednia¢ postanowienia ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z pozn. zm.);

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

dostep do drogi publicznej — inwestycja posiada dostep do drogi publicznej ul. Radomskiej nalezacej
do kategorii drog wojewodzkich, poprzez gminng droge wewnetrzng ul. Mikofaja Reja;

liczba miejsc parkingowych — nakiada sie obowigzek zapewnienia minimum 4 miejsca postojowe
do obstugi planowanej inwestycji;

6) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanego przytgcza do sieci energetycznej;

zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytgcza do sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowane na terenie inwestycji;

zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet ciepta;

gospodarowanie odpadami - odpady state gromadzone czasowo w specjalnych pojemnikach
na terenie inwestycji, a nastepnie zbierane i transportowane do miejsc przetwarzania odpadow
przez uprawniony podmiot celem ich odzysku lub unieszkodliwienia;

7) Wymagania ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

planowana inwestycja na etapie realizacji i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi
publicznej, mozliwoséci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkéw tgcznosci,
dostepu Swiatla dziennego do pomieszczern przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowac
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uciazliwo§ci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1  promieniowanie
oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby;

b) planowana inwestycja winna by¢ realizowana i eksploatowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno - budowlanych ze szczegélinym uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowfane (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pozn. zm.),

c) usytuowanie projektowanych obiektow w stosunku do innych obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej — z zachowaniem przepiséw odrebnych okreslajgcych dopuszczalne wzajemne odlegtosci;

8) Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw (w tym: terenéw gérniczych, terendow zagrozonych powodzig oraz
osuwaniem mas ziemnych):

a) zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw na terenie objetym wnioskiem wystepujg uzytki
rolne: taki trwale (uzytek gruntowy oznaczony symbolem LIV" i V") oraz grunty orne (uzytek gruntowy
oznaczony symbolem ,RV” i ,RIVa"), kitére nie podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta na podstawie art. 10a ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1161). Na podstawie
danych zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw ustalono rowniez, ze w granicach terenu planowane;
inwestycji nie wystepujg grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione;

b) teren objety wnioskiem moze wymagac, przed rozpoczeciem innego niz rolniczy sposobu uzytkowania
wystepujacych na terenie inwestycji uzytkow rolnych, uzyskania decyzji zezwalajacej na wytgczenie tych
gruntow z produkcji rolniczej, w ktorej okreslone =zostang obowigzki zwigzane z wylgczeniem,
w tym obowigzek uiszczenia naleznoéci i optat rocznych z tytutu wylgczenia,

c) zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i les$nych
(t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1161) wylaczenie z produkcji uzytkéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas |, Il, Ill, llia, lllb, oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, Vb, Vi VI
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10,
oraz gruntoéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleéne — moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji
zwalniajgcych na takie wylgczenie;

d) w przypadku wystgpienia kolizji, zblizenia lub skrzyzowania z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej nalezy uzgodni¢ warunki realizacji inwestycji lub usuniecia kolizji z wtascicielem lub zarzgdcg tych
urzgdzen;

e) teren planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenach gémiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, w zwigzku z czym
nie wymaga ustalenia szczegolnych zasad zagospodarowania w tym zakresie;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz inne oznaczenia graficzne wyznaczono na mapie stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Pan Szymon Kita, dziatajgca na mocy udzielonego pelnomocnictwa w imieniu i na rzecz Gminy Miasto
Tomaszow Mazowiecki, wystgpit dnia 01 marca 2019r. do Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwa: ,budowa boiska
wielofunkcyjnego w osiedlu Biatobrzegi w Tomaszowie Mazowieckim’, przewidzianej do realizacji na dziatce
0 numerze ewidencyjnym 2/2 w obrebie 18 polozonej w Tomaszowie Mazowieckim. Wniosek zostat uzupetniony
pismem z dnia 29 marca 2019r. (data wplywu do tut. Urzedu 02 kwietnia 2019r) na podstawie wezwania z dnia 11
marca 2019r.

Pismem z dnia 10 kwietnia 2019r. strony postepowania zostaly powiadomione o wszczeciu postgpowania.
Przekazane zostalo do wiadomosci publicznej obwieszczenie Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
informujace o wszczeciu postepowania zmierzajgcego do realizacji wnioskowanej inwestycii.

Zgodnie z 0gdlng zasadg zawartg w art. 4 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018r., poz. 1945 z poézn. zm.) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobu zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycii
ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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W toku postgpowania ustalono, ze planowana inwestycja polegajaca na budowie boiska wielofunkcyjnego
stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 2pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz obejmuje dziatanie o znaczeniu lokalnym realizujgce cel publiczny, o ktérym mowa w art. 6
pkt. 6) Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 2204), uznaje sie
za inwestycje celu publicznego - (,Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: [...] 6) budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzeddw organdw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow
systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. poz. 1668), szkdf publicznych, parnstwowych lub samorzadowych instytucji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spofecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektédw sportowych
L)

Dla terenu objetego wnioskiem, na ktorym przewiduje sie realizacje planowanej inwestycji nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dlatego okreslenie sposobu jego zagospodarowania i warunkéow
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawie
art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym przepisem, inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie
odpowiednio. Planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
na podstawie art. 50 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy sporzgdzony zostat przez osobe posiadajgcg uprawnienia
do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego. Zostat on nastepnie przestany w dniu 19 kwietnia 2019r. petnomocnikowi Inwestora celem zapoznania
sie oraz wlasciwym organom celem uzgodnienia.

Nastepnie pismem z dnia 02 maja 2019r. projekt Il decyzji zostatl przestany do Starosty Tomaszowskiego,
bedacym organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych w zwigzku ze zmianami w zapisie pkt. 2, ppkt. 8, lit.
a, b, ¢ dotyczgcymi gruntow rolnych oraz do wiadomosci petnomocnikowi Inwestora. Pozostate zapisy projektu
pozostaty bez zmian.

Pismem z dnia 6 maja 2019r. Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, postanowieniem znak WUOZ-PP-
5151.24.2019.AD odmowit uzgodnienia projektu decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznege dla przedmiotowej
inwestycji. W uzasadnieniu wskazat, iz w przedtozonym do uzgodnienia projekcie planu nie uwzgledniono dostatecznej
ochrony zabytkéw. W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 10 maja 2019r. przestano projekt Il decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, celem uzgodnienia, z wprowadzonymi zmianami w zakresie pkt. 2, ppkt. 4,
w zakresie ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;.

Postanowieniem z dnia 10.05.2019r.,, data wplywu do tutejszego Urzedu 14.05.2019r.,znak

ZR0.673.203.2019, Starosta Tomaszowski bedgcy organem wiadciwym do uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4, pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, uzgodnit w zakresie ochrony gruntéw rolnych projekt |l decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Postanowieniem z dnia 15.05.2019r., data wplywu do tutejszego Urzedu 17.05.2019r,znak WUOZ-
PP.5151.71.2019.AD, todzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw po ponownym zapoznaniu sie z projektem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego przedsiewziecia, przedtozonym z upowaznienia
Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego przez Dyrektora Wydziatu Architektury z dnia 10 maja 2019r. uzgodnit
ww. projekt.

Pismem z dnia 20 maja 2019r. zawiadomiono strony postepowania o zakonczeniu zbierania materiatu
dowodowego w sprawie wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego dla przedmiotowego przedsiewzigcia, informujgc
jednoczesnie o mozliwosci zapoznania sie z catym zebranym materiatem dowodowym w wyznaczonym 3 dniowym
terminie od daty otrzymania przedmiotowego zawiadomienia.

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii
oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych
stwierdzono, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne moze zostaé zrealizowane.

W my$l art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Z uwagi na powyzsze, ustalono jak w tresci decyzji.
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Pouczenie
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do podejmowania robét
budowlanych zwiazanych z realizacjg planowanej inwestycji. Przed przystapieniem do wykonania robét budowlanych
Inwestor jest zobowigzany do uzyskania pozwolenia na budoweg lub zgtoszenia budowy albo wykonywania robot
budowlanych, jezeli jest ono wymagane.

Organ wydajacy decyzje stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe;
2. dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
beda inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostanie wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe. Projekt budowlany powinien speinia¢é wymagania okre$lone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego w terminie czternastu dni

od jej doreczenia. W i W 8
711 deg N\

Odwotanie od decyzji o ustaleniu Iokaliza@ﬁﬁﬂé@ii@f~p@mno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okresla¢ istote i zakres Zadania bedgcego przeprqibtq;r?;;bd\zv\%apia oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce

to zadanie. |

Zalacznik 1: f " :u_ b
Mapa w skali 1:1000 , na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Otrzymuie:
1. Inwestor: Gmina — Miasto Tomaszéw Mazowiecki, POW 10/16, $7-200 Tomaszow Maz.,
Pelnomocnik: Szymoan Kita, ul. Karola Miarki 16/3, 42-600 Tarnowskie Gory.
afa KG.
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