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C Z ᆀ ᖠ ၠ  O P I S O W A

1 Dane ogólne

1.1 Podstawa opracowania
Niniejszၐ  ekspertyzᆐ opracowano na podstawie umowy zawartej 
pomiᆐdzy Pracowniၐ Projektowanie Architektoniczne Michaᐠ Otomaᑀski  
w ᐐodzi a Gminၐ miasta Tomaszów Mazowiecki  ul. P.O.W  10/16, 
97-200 Tomaszów Mazowiecki.

1.2 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania ekspertyza techniczna dla przebudowywanego 
i rozbudowywanego budynku Kinoteatru „Wᐠókniarz” w Tomaszowie 
Mazowieckim przy ul. Prez. I. Moᖰcickiego 6 oraz dwóch budynków 
przystajၐcych zlokalizowanych na dziaᐠkach sၐsiednich nr 269 i 268.

1.3 Cel i zakres opracowania
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego gᐠównych elementów 
konstrukcji noᖰnej z okreᖰleniem warunków przebudowy, rozbudowy i 
nadbudowy konstrukcji projektowanego budynku oraz ocena wpᐠywu 
projektu na budynki sၐsiednie przystajၐce na dz. nr 269 i 268.

Zakres opracowania obejmuje :
• szczegóᐠowe oglᆐdziny konstrukcji z rozpoznaniem uszkodzeᑀ,
• wykonanie odkrywek fundamentów,
• wykonanie dokumentacji fotograficznej,

1.4 Materiaᐠy wykorzystane w opracowaniu
W opracowaniu wykorzystano:
• inwentaryzacjᆐ budowlanၐ budynku Kinoteatru „Wᐠókniarz”

opracowanၐ przez Zespóᐠ Architektoniczny,
• odkrywki fundamentów (wykopy kontrolne),
• projekt konstrukcyjny przebudowy budynku Miejskiego Centrum 

Kultury w Tomaszowie Mazowieckim ul. Moᖰcickiego 6,
• informacje uzyskane od wᐠaᖰciciela obiektu,
• aktualnie obowiၐzujၐce Normy, przepisy, normatywy techniczne oraz 

literaturᆐ technicznၐ.
• koncepcjᆐ architektonicznၐ przebudowy budynku Kinoteatru

„Wᐠókniarz” wraz z przebudowၐ sali widowiskowej.

1.5 Wizje lokalne
Autorzy opracowania dokonali w marcu i kwietniu kilka wizji lokalnych, w
trakcie których wykonano odkrywki fundamentów oraz dokonano
dokᐠadnych i szczegóᐠowych oglᆐdzin konstrukcji budynków
umoៀliwiajၐcych okreᖰlenie rodzaju i stanu technicznego zastosowanych 
materiaᐠów. Zinwentaryzowano uszkodzenia budynków oraz sporzၐdzono 
dokumentacjᆐ fotograficznၐ. Ocenie podlegaᐠy równieៀ budynki na 
sၐsiednich dziaᐠkach nr 268 i 269, przystajၐce do przedmiotowego 
kinoteatru – oglᆐdziny pod kၐtem moៀliwoᖰci oddziaᐠywania na sၐsiedniၐ 
zabudowᆐ oraz stanu technicznego – oddziaᐠywanie podczas budowy i 
przyszᐠego uៀytkowania.
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2 Opis budynku 

2.1 Opis ogólny budynku Kinoteatru „Wᐠókniarz”
Badany budynek jest to budynek uៀytecznoᖰci publicznej w rzucie w 
ksztaᐠcie litery ”L” , której czᆐᖰၰ pozioma z pionowၐ tworzၐ kၐt ostry 
okoᐠo 300. Czᆐᖰၰ pozioma litery „L” po stronie póᐠnocnej usytuowana 
wzdᐠuៀ ulicy jest dwukondygnacyjna czᆐᖰciowo podpiwniczona z 
poddaszem czᆐᖰciowo uៀytkowym. Czᆐᖰၰ pionowa, parterowa znajdujၐca 
siᆐ w podwórzu  usytuowana jest wzdᐠuៀ granicy sၐsiada od strony 
zachodniej.  W czᆐᖰci frontowej znajduje siᆐ biblioteka z wypoៀyczalniၐ, 
sale zajᆐၰ, pokoje biurowe oraz pomieszczenia socjalno-sanitarne. W 
czᆐᖰci parterowej w podwórzu mieᖰci siᆐ sala kinowa ze scenၐ i 
zapleczem z garderobami. W czᆐᖰci frontowej budynku wykonane zostaᐠy 
dwie klatki schodowe, jedna w ᖰrodkowej czᆐᖰci prowadzၐca do piwnicy i 
druga  przylegajၐca do ᖰciany zachodniej  prowadzၐca z parteru na 
I piᆐtro i dalej na  poddasze. 
Wymiary budynku:

• Dᐠugoᖰၰ budynku po stronie frontowej L=39,50m
• Dᐠugoᖰၰ budynku po stronie zachodniej L=51,80m
• Dᐠugoᖰၰ budynku po stronie wschodniej L=43,16m
• Szerokoᖰၰ czᆐᖰci frontowej B= 14,30m
• Szerokoᖰၰ czᆐᖰci w podwórzu B= 12,13m
• Wysokoᖰၰ do kalenicy  H= 15,20m

Budynek zostaᐠ wykonany w okresie miᆐdzywojennym ubiegᐠego wieku, 
w technologii tradycyjnej murowanej. ᖠciany murowane z cegᐠy peᐠnej 
ceramicznej , stropy pierwotnie drewniane zostaᐠy wymienione w latach 
1994-1995 na stropy z pᐠyt prefabrykowanych na belkach stalowych. 
Dachy nad caᐠym budynkiem o konstrukcji drewnianej pokryte papၐ.

Opis ogólny budynku na dziaᐠce nr 268

Badany budynek jest to budynek biurowy - uៀytecznoᖰci publicznej w 
rzucie prostokၐtny. Prostokၐtny obiekt usytuowany jest dᐠuៀszym bokiem 
równolegle do ul. I. Moᖰcickiego a krótszym bokiem przystaje ᖰcianၐ 
szczytowၐ do budynku Kinoteatru „Wᐠókniarz”. Budynek nie jest 
podpiwniczony. Budynek nie jest uៀytkowany – przeznaczony 
prawdopodobnie do rozbiórki. 
Wysokoᖰၰ budynku 11m w kalenicy – 9m w okapie dachu zawiera 3 
kondygnacje w tym poddasze czᆐᖰciowo uៀytkowe. 
Wejᖰcia do budynku zlokalizowane sၐ od strony krótszego boku.
Wymiary budynku:

• Dᐠugoᖰၰ budynku L=16m
• Szerokoᖰၰ czᆐᖰci frontowej B=12m
• Wysokoᖰၰ do kalenicy  H=11m

Budynek zostaᐠ wykonany w okresie miᆐdzywojennym  ubiegᐠego wieku, 
w technologii tradycyjnej murowanej. ᖠciany murowane z cegᐠy peᐠnej 
ceramicznej , stropy czᆐᖰciowo drewniane czᆐᖰciowo ceglane na belkach 
stalowych. Dach dwuspadowy nad caᐠym budynkiem o konstrukcji 
drewnianej pokryty papၐ.
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Opis ogólny budynku na dziaᐠce nr 269

Badany budynek jest to budynek biurowy - uៀytecznoᖰci publicznej w 
rzucie prostokၐtnym. Analizie i oglᆐdzinom podlegaᐠ jedynie naroៀnik 
dwukondygnacyjnego budynku, który po rozbudowie bᆐdzie przylegaᐠ do 
przedmiotowego budynku Kinoteatru „Wᐠókniarz” na szerokoᖰci 1m.
Prostokၐtny obiekt usytuowany jest dᐠuៀszym bokiem równolegle do ul. I. 
Moᖰcickiego a krótszym bokiem przystaje do granicy dziaᐠki 272.
Budynek nie jest podpiwniczony. Wysokoᖰၰ budynku 7m w kalenicy i 6m 
w okapie dachu zawiera 2 kondygnacje uៀytkowe. 
Wejᖰcia do budynku zlokalizowane sၐ od strony krótszego boku.
Wymiary budynku:

• Dᐠugoᖰၰ budynku L=15m
• Szerokoᖰၰ czᆐᖰci frontowej B=11m
• Wysokoᖰၰ do kalenicy  H=7m

Budynek zostaᐠ wykonany w okresie miᆐdzywojennym  ubiegᐠego wieku, 
w technologii tradycyjnej murowanej. ᖠciany murowane z cegᐠy peᐠnej 
ceramicznej , stropy na belkach stalowych, dach jednospadowy o 
konstrukcji drewnianej pokryty papၐ.

2.2 Opis konstrukcji budynku Kinoteatru „Wᐠókniarz”

2.2.1 Dach
Nad czᆐᖰciၐ  frontowၐ budynku wykonany jest dach o konstrukcji 

drewnianej, pokryty papၐ na deskowaniu. Dach wielospadowy 
krokwiowo-pᐠatwiowy o nieregularnym rozmieszczeniu sᐠupków 
podpierajၐcych oraz krokwi i pᐠatwi. Poza obszarem poᐠၐczenia czᆐᖰci 
frontowej z czᆐᖰciၐ parterowၐ dach dwuspadowy, którego krokwie  
opierajၐ siᆐ na dwóch pᐠatwiach poᖰrednich oraz na ᖰcianach 
zewnᆐtrznych budynku. W rejonie poᐠၐczenia obu czᆐᖰci budynku  
krokwie opierajၐ siᆐ na ᖰcianach zewnᆐtrznych budynku, ᖰcianach klatki 
schodowej oraz pojedynczych sᐠupkach tworzၐc okᐠad wzajemnie 
poᐠၐczonych poᐠaci odprowadzajၐcych wodᆐ do rury spustowej w 
naroៀniku od strony podwórza. Pᐠatwie dachowe o przekroju 14x16cm 
oparte na sᐠupkach 14x14cm z mieczami. Krokwie o przekrojach 8x14cm
w czᆐᖰci dachu dwuspadowego do 12x14cm w poᐠaciach o 
nieregularnych ksztaᐠtach pᐠaszczyzn. Nad salၐ kinowၐ dach 
jednospadowy krokwiowy ze spadkiem od granicy sၐsiada w kierunku 
podwórza. Krokwie o przekroju 8x14cm opierajၐ siᆐ na ᖰcianie 
kolankowej od strony sၐsiada na ᖰcianie podᐠuៀnej od strony podwórza 
oraz na dwóch pᐠatwiach poᖰrednich. Pᐠatwie o przekroju 14x16cm 
opierajၐ siᆐ na dហwigarach rozporowo-zastrzaᐠowych dwuwieszakowych w 
rozstawie co 3,20m. Od spodu do dហwigarów podwieszone sၐ krၐៀyny w 
ksztaᐠcie sklepienia  w rozstawie co 1,60 do których od spodu przybite sၐ 
deski podsufitki. Na deskowaniu wykonany jest tynk prawdopodobnie na 
trzcinie lub siatce. Nad zasceniem jako przedᐠuៀeniu sali widowiskowej 
dach dwuspadowy krokwiowo-pᐠatwiowy. Krokwie w rozstawie co 80-
90cm opiarajၐ siᆐ na ᖰcianach zewnᆐtrznych podᐠuៀnych oraz na trzech 
pᐠatwiach: jednej kalenicowej i dwóch poᖰrednich. Pᐠatwie jako belki 
jednoprzᆐsᐠowe o[parte sၐ na dwóch ᖰcianach poprzecznych. Nad 
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pomieszczeniami zaplecza z garderobami dach jednospadowy o 
konstrukcji drewnianej podobnej do dachu nad zasceniem.

2.2.2 Stropy
W czᆐᖰci frontowej w latach 1994-1995 wszystkie stropy drewniane nad 
parterem i I piᆐtrem oraz stropy odcinkowe nad piwnica zostaᐠy 
zastၐpione stropami z pᐠyt prefabrykowanych typowych ᐐPS opartych na 
dolnych póᐠkach belek stalowych dwuteowych. Przestrzeᑀ Powyៀej pᐠyt 
miᆐdzy belkami zostaᐠa wypeᐠniona betonem na bazie gruzu 
siporeksowego. Warstwa wyrównawcza  o gruboᖰci 6cm z betonu klasy 
B15. Nad piwnicၐ w polu od strony ulicy o rozpiᆐtoᖰci miᆐdzy ᖰcianami 
5,27m zastosowano belki dwuteowe I240 w rozstawie co 1,02m, w polu 
od strony podwórza o rozpiᆐtoᖰci 6,67m belki I260w rozstawie co 0,92m 
a w polu od strony zachodniej o rozpiᆐtoᖰci 3,64m belki I200 w rozstawie 
co 1,22m. Podobnie nad parterem i I piᆐtrem w polu od strony ulicy belki 
I240 w rozstawie co 1,02m, od strony podwórza I 260w rozstawie co 
0,92m i w polu od strony zachodniej I 200 w rozstawie co 1,22m. W 
czᆐᖰci ᖰrodkowej w holach nad parterem i I piᆐtrem zastosowano belki 
podwójne z II 260 w rozstawie co 1,03m. Na poᐠၐczeniu czᆐᖰci frontowej 
budynku z salၐ widowiskowၐ nad parterem i piᆐtrem stropy Kleina na 
belkach stalowych. W czᆐᖰci parterowej w której znajduje siᆐ zaplecze z 
garderobami strop nad parterem  na belkach drewniany ze ᖰlepym 
puᐠapem.  Na parterze podᐠoga z desek i pᐠyt OSB na belkach 
drewnianych opartych na ᖰcianach podᐠuៀnych budynku.

2.2.3 ᖠciany 
ᖠciany budynku murowane z cegᐠy ceramicznej na zaprawie cementowo-
wapiennej. 
Gruboᖰၰ ᖰcian w czᆐᖰci frontowej na parterze i I piᆐtrze

• podᐠuៀna zewnᆐtrzna od strony ulicy 66cm
• podᐠuៀne wewnᆐtrzne i poprzeczne zewnᆐtrzne   55cm
• Poprzeczne w polu od strony ulicy 46cm 

Gruboᖰၰ ᖰcian w czᆐᖰci frontowej na poddaszu:
• ᖰciany zewnᆐtrzne podᐠuៀne i poprzeczne 50cm
• ᖰciany wewnᆐtrzne przy klatce schodowej 55cm

Gruboᖰၰ ᖰcian w sali widowiskowej i zasceniu:
• ᖰciana podᐠuៀna od strony podwórza oraz ᖰciana poprzeczna 55cm
• ᖰciana podᐠuៀna od strony sၐsiada 50cm

Gruboᖰၰ ᖰcian w dobudówce:
• wszystkie ᖰciany w przybudówce o gruboᖰci  44cm

2.2.4 Klatki schodowe 
Klatki schodowa w budynku dwubiegowa, ze stopniami betonowymi, 
opartymi na belkach stalowych I140. Spoczniki i podesty stanowiၐ pᐠyty 
stropu odcinkowego na belkach stalowych z I140. 

2.2.5 Fundamenty
Pod ᖰcianami budynku w czᆐᖰci frontowej oraz pod ᖰcianၐ od strony 
podwórza sali widowiskowej wykonane sၐ ᐠawy fundamentowe murowane 
o wysokoᖰci 30cm i szerokoᖰci równej szerokoᖰci ᖰcian powiᆐkszonych o 
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obustronne odsadzki po 14cm. Pod ᖰcianami przybudówki oraz pod ᖰcianၐ 
sali widowiskowej od strony sၐsiada  ᖰciany fundamentowe murowane 
bez odsadzek. Wg odkrywek gᐠᆐbokoᖰၰ posadowienia fundamentów 
wynosi:

• dla odkrywki nr1 1,92m poniៀej terenu
• dla odkrywki nr2 1,32m poniៀej terenu
• dla odkrywki nr3 1,30m poniៀej terenu
• dla odkrywki nr4 1,49m poniៀej terenu

2.3 Opis  i ocena stanu istniejၐcego Kinoteatru „Wᐠókniarz”

2.3.1 Dach
Nad caᐠym budynkiem  w dachach o konstrukcji drewnianej nie 

stwierdzono widocznych uszkodzeᑀ. W czᆐᖰci frontowej budynku na 
poddaszu z pomieszczeniami biurowymi  konstrukcja dachu jak krokwie, 
pᐠatwie, sᐠupki i miecze zostaᐠy obudowane pᐠytami gipsowymi. W rejonie 
klatki schodowej, poza czᆐᖰciၐ uៀytkowၐ poddasza na poᐠၐczeniu z salၐ 
widowiskowၐ konstrukcja dachu od spodu nie jest obudowane. Widoczne 
sၐ krokwie, pᐠatwie i sᐠupki konstrukcji. Nad salၐ widowiskowၐ i 
zasceniem konstrukcja drewniana dachu przykryta jest podsufitkၐ. Nad 
salၐ w postaci tynku na trzcinie a nad zasceniem z pᐠyt gipsowych.
Elementy noᖰne konstrukcji jak krokwie, pᐠatwie, zastrzaᐠy wieszaki nie 
wykazujၐ  widocznych ugiᆐၰ lub ᖰladów korozji biologicznej. konstrukcja 
nie jest zabezpieczona przed ogniem i korozjၐ biologicznၐ.

2.3.2 Stropy
W stropach z pᐠyt prefabrykowanych ៀelbetowych na belkach stalowych
budynku nie stwierdzona ៀadnych uszkodzeᑀ,  spᆐkaᑀ lub widocznych 
ugiᆐၰ. W stropach brak przekuၰ lub przejᖰၰ instalacyjnych wykonanych w 
trakcie eksploatacji obiektu. W rejonie klatki schodowej na poᐠၐczeniu z 
salၐ widowiskowၐ stropy Kleina nie wykazujၐ ៀadnych uszkodzeᑀ a takៀe 
widocznych ugiᆐၰ. Stan techniczny wszystkich stropów jest dobry.

2.3.3 ᖠciany 
W wszystkie ᖰciany budynku sၐ obustronnie otynkowane a ᖰciany 
zewnᆐtrzne ocieplone warstwၐ styropianu z tynkiem mineralnym. Na 
ᖰcianach wewnၐtrz budynku nie stwierdzono jakichkolwiek spᆐkaᑀ lub 
ubytków. Jedynie na ᖰcianie zewnᆐtrznej od strony sၐsiada na poᐠၐczeniu 
ᖰciany przybudówki ze ᖰcianၐ zascenia widoczne jest nieznaczne 
powiᆐkszenie przerwy dylatacyjnej. ᖠciany budynku sၐ w dobrym stanie 
technicznym.

2.3.4 Klatki schodowe 
W klatkach schodowych na stopniach pokrytych  lastrykiem widoczne sၐ 
nieznaczne wytarte brzegi stopni. Brak zniszczeᑀ lub spᆐkaᑀ na pᐠytach 
podestów i spoczników oraz na stopniach betonowych klatek. 

2.3.5 Fundamenty 
Na fundamentach murowanych z cegᐠy brak jest tynku oraz izolacji 
pionowej i poziomej.
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Opis  i ocena stanu technicznego przystajၐcego budynku na 
dziaᐠce nr 268

Dach nad budynkiem w konstrukcji drewnianej - nie stwierdzono 
widocznych uszkodzeᑀ. Elementy noᖰne konstrukcji nie wykazujၐ  
widocznych ugiᆐၰ lub ᖰladów korozji biologicznej lecz ze wzglᆐdu na wiek i 
brak zabezpieczenia przed ogniem i korozjၐ biologicznၐ nie jest w dobrym 
stanie technicznym. Stropy na belkach stalowych budynku. 
Budynek w rejonie styku z kinoteatrem posiada wᐠasnၐ ᖰcianᆐ (ogniomur) 
oraz komin. Wszystkie ᖰciany budynku sၐ obustronnie otynkowane –
czᆐᖰciowo tynk odpadᐠ i uwidoczniᐠ cegᐠᆐ z której wykonane sၐ sciany. 
Obiekt nie jest ocieplony – ᖰciany murowane jednorodne z cegᐠy. 
Nadproៀa ceglane. Nie stwierdzono rys i spᆐkaᑀ ᖰcian konstrukcyjnych 
zewnᆐtrznych. Fundamenty – nie dokonano odkrywek fundamentów –
przypuszcza siᆐ fundamenty murowane z cegᐠy bez tynku oraz izolacji 
pionowej i poziomej.
Opis  i ocena stanu technicznego przystajၐcego budynku na 
dziaᐠce nr 269

Analizie podlega jedynie naroៀnik budynku na szer. 1m, który bᆐdzie 
przystawaᐠ do projektowanej rozbudowy kinoteatru. Dach nad budynkiem 
w konstrukcji drewnianej, jednospadowy - nie stwierdzono widocznych 
uszkodzeᑀ. Budynek w rejonie styku z rozbudowၐ kinoteatru posiada 
peᐠne ᖰciany ocieplone styropianem z wyprawၐ tynkiem mineralnym 
cienkowarstwowym. Budynek posiada w granicach dziaᐠek wᐠasne ᖰciany 
ogniomury od strony sၐsiednich dziaᐠek – bez okien. Nie stwierdzono rys i 
spᆐkaᑀ konstrukcyjnych. Fundamenty – nie dokonano odkrywek 
fundamentów – przypuszcza siᆐ fundamenty murowane z cegᐠy.

3. Analiza noᖰnoᖰci gᐠównych elementów konstrukcji
Kinoteatru „Wᐠókniarz”

3.1  Dach nad czᆐᖰciၐ frontowၐ.
W konstrukcji noᖰnej dachu nie stwierdzono ៀadnych zniszczeᑀ, ubytków 
czy nadmiernych ugiᆐၰ ᖰwiadczၐcych o nadmiernym zuៀyciu materiaᐠu. 
Sprawdzajၐce obliczenia statyczne konstrukcji wykazaᐠy dostatecznၐ 
noᖰnoᖰၰ elementów noᖰnych dachu. Na podstawie tych obliczeᑀ oraz 
dokᐠadnych oglᆐdzin konstrukcji dachu stwierdza siᆐ, ៀe stan techniczny 
konstrukcji jest dobry.

3.2  Dach nad salၐ widowiskowၐ z zasceniem i przybudówkၐ.
Z uwagi na projektowanၐ wymianᆐ dachu drewnianego nie 
przeprowadzono analizy noᖰnoᖰci jego konstrukcji.

3.3  Stropy
Na podstawie wykonanych sprawdzajၐcych obliczeᑀ statycznych 
stwierdza siᆐ, ៀe poza obciၐៀeniem istniejၐcym staᐠym, stropy moៀna 
bezpiecznie obciၐៀyၰ w holu obciၐៀeniem uៀytkowym p=4,00kN/m2 a w 
pozostaᐠych pomieszczeniach p=2,00kN/m2.  
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3.4  ᖠciany 
ᖠciany konstrukcyjne budynku sၐ w dobrym stanie technicznym. W czᆐᖰci 
frontowej, zgodnie z koncepcjၐ, nie bᆐdၐ wprowadzone zmiany w funkcji i 
zagospodarowaniu pomieszczeᑀ w zwiၐzku z czym  obciၐៀenie ᖰcian nie 
ulega zmianie. Noᖰnoᖰၰ tych ᖰcian przy obecnym obciၐៀeniu jest 
wykorzystana w 60%. W czᆐᖰci Sali widowiskowej z zasceniem i 
przybudówkၐ noᖰnoᖰၰ ᖰcian wykorzystana jest w 65%.

 

3.6  Fundamenty
Noᖰnoᖰၰ ᐠaw pod ᖰcianami nie budzi zastrzeៀeᑀ. W czᆐᖰci frontowej 
obciၐៀenie fundamentów nie ulegnie powiᆐkszeniu. Pod ᖰcianami sali 
widowiskowej noᖰnoᖰၰ ᐠaw fundamentowych  przy zwiᆐkszonym obciၐៀeniu 
wykorzystana bᆐdzie w 88%.

Analiza noᖰnoᖰci i wpᐠyw projektowego zamierzenia na 
budynek przystajၐcy na dziaᐠce nr 268

Stwierdza siᆐ, ៀe analizowany budynek posiada wᐠasnၐ niezaleៀnၐ 
konstrukcjᆐ. Projektowana nadbudowa i przebudowa nie bᆐdzie wywieraᐠa 
negatywnego wpᐠywu na istniejၐcy budynek, nie doprowadzi do zagroៀenia 
jego statyki czy naruszenia konstrukcji. Nie planuje siᆐ ៀadnych prac 
ingerujၐcych w konstrukcjᆐ analizowanego obiektu. 
Dla potrzeb prawidᐠowego prowadzenia prac naleៀy podczas malowania i 
tynkowania ᖰciany szczytowej naleៀy osᐠoniၰ istniejၐce obiekty by nie 
dokonaၰ zniszczeᑀ. Wykonawca jak i Inwestor majၐ obowiၐzek 
prowadzenia prac na dziaᐠkach sၐsiednich w zakresie ustalonym z ich 
wᐠaᖰcicielami. Nie przewiduje siᆐ skᐠadowania materiaᐠów budowlanych 
oraz wykonywania trwaᐠych naniesieᑀ na dziaᐠkach sၐsiednich. Elementy 
konstrukcji rozbudowywanego i nadbudowywanego budynku nie wymagajၐ 
korzystania z budynków przystajၐcych na dziaᐠkach sၐsiednich – wszystkie 
prace elewacyjne ᖰciany szczytowej Kinoteatru bᆐdၐ odbywaᐠy siᆐ z 
niezaleៀnych rusztowaᑀ.

Analiza noᖰnoᖰci i wpᐠyw projektowego zamierzenia na 
budynek przystajၐcy na dziaᐠce nr 269.

Stwierdza siᆐ, ៀe analizowany budynek posiada wᐠasnၐ niezaleៀnၐ 
konstrukcjᆐ. Projektowana nadbudowa i przebudowa nie bᆐdzie wywieraᐠa 
negatywnego wpᐠywu na istniejၐcy budynek, nie doprowadzi do zagroៀenia 
jego statyki czy naruszenia konstrukcji. Nie planuje siᆐ ៀadnych prac 
ingerujၐcych w konstrukcjᆐ analizowanego obiektu. 
Dla potrzeb prawidᐠowego prowadzenia prac naleៀy podczas malowania i 
tynkowania ᖰciany szczytowej naleៀy osᐠoniၰ istniejၐce obiekty by nie 
dokonaၰ zniszczeᑀ. Wykonawca jak i Inwestor majၐ obowiၐzek 
prowadzenia prac na dziaᐠkach sၐsiednich w zakresie ustalonym z ich 
wᐠaᖰcicielami. Nie przewiduje siᆐ skᐠadowania materiaᐠów budowlanych 
oraz wykonywania trwaᐠych naniesieᑀ na dziaᐠkach sၐsiednich. Elementy 
konstrukcji rozbudowywanego i nadbudowywanego budynku nie wymagajၐ 
korzystania z budynków przystajၐcych na dziaᐠkach sၐsiednich – wszystkie 
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prace elewacyjne ᖰciany szczytowej Kinoteatru bᆐdၐ odbywaᐠy siᆐ z 
niezaleៀnych rusztowaᑀ.

4. Wnioski i zalecenia dla budynku Kinoteatru „Wᐠókniarz”  
Przeprowadzona analiza statyczna, wykonane odkrywki fundamentów 
oglᆐdziny stropów i dachu pozwalajၐ stwierdziၰ, ៀe stan techniczny 
budynku jest dobry i moៀe byၰ poddany rozbudowie, przebudowie i 
nadbudowie. Budynek do czasu planowanej „modernizacji” nie wymaga 
podjᆐcia ៀadnych prac zabezpieczajၐcych. W trakcie modernizacji naleៀy:

• ᖰciany fundamentowe naleៀy poddaၰ gruntownej naprawie,  
ewentualne rozluហnione i wypᐠukane spoiny naleៀy pogᐠᆐbiၰ i po 
dokᐠadnym oczyszczeniu  wypeᐠniၰ zaprawၐ renowacyjnၐ. We 
wszystkich ᖰcianach naleៀy wykonaၰ, na poziomie posadzki na 
parterze, izolacjᆐ poziomၐ.  Moៀe to byၰ np. przepona wykonana 
metodၐ iniekcji pod ciᖰnieniem ze sprawdzonych i powszechnie 
stosowanych od wielu lat  materiaᐠów „REMMERS”

• przeznaczony do rozbiórki dach drewniany nad salၐ widowiskowၐ z 
zasceniem zastၐpiၰ dachem o konstrukcji stalowej o wymaganej 
odpornoᖰci ogniowej.

• w przybudówce wykonaၰ nowy strop i nowy dach zgodnie z 
wymogami projektu architektonicznego. 

Wnioski i zalecenia dla noᖰnoᖰci i wpᐠyw projektowego 
zamierzenia na budynek przystajၐcy na dziaᐠce nr 269.
Przeprowadzona analiza pozwala stwierdziၰ, ៀe projektowana 
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa nie wpᐠynie w ៀaden sposób na 
budynki przystajၐce na dziaᐠkach sၐsiednich.
Wszystkie prace bᆐdၐ prowadzone w sposób nie naruszajၐcy istniejၐcych 
budynków, zarówno elementów konstrukcji i statyki obiektów oraz ich 
elementów elewacji, poszycia dachu itp.
Wykoᑀczenia obróbek blacharskich i elewacji naleៀy wykonaၰ w taki 
sposób aby wodᆐ opadowၐ sprowadzaၰ w stronᆐ budynku Kinoteatru by 
Budynki do czasu planowanej rozbudowy i nadbudowy nie wymagajၐ 
podjᆐcia ៀadnych prac zabezpieczajၐcych.
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