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CZESC OPISOWA

1 Dane ogdlne

1.1 Podstawa opracowania

Niniejszg ekspertyze opracowano na podstawie umowy zawartej
pomiedzy Pracownig Projektowanie Architektoniczne Michat Otomanski
w todzi a Gming miasta Tomaszéw Mazowiecki ul. P.O.W 10/16,
97-200 Tomaszéw Mazowiecki.

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania ekspertyza techniczna dla przebudowywanego
i rozbudowywanego budynku Kinoteatru , Wiékniarz” w Tomaszowie
Mazowieckim przy ul. Prez. I. Moscickiego 6 oraz dwoch budynkdéw
przystajacych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich nr 269 i 268.

1.3 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego gtéwnych elementéw
konstrukcji nosnej z okresleniem warunkéw przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy konstrukcji projektowanego budynku oraz ocena wptywu
projektu na budynki sasiednie przystajgce na dz. nr 269 i 268.

Zakres opracowania obejmuje :
szczegbtowe ogledziny konstrukcji z rozpoznaniem uszkodzen,
wykonanie odkrywek fundamentéw,
wykonanie dokumentacji fotograficznej,

1.4 Materialy wykorzystane w opracowaniu

W opracowaniu wykorzystano:

. inwentaryzacje budowlang budynku Kinoteatru , Wtdkniarz”
opracowang przez Zespdt Architektoniczny,
odkrywki fundamentéw (wykopy kontrolne),
projekt konstrukcyjny przebudowy budynku Miejskiego Centrum
Kultury w Tomaszowie Mazowieckim ul. Moscickiego 6,
informacje uzyskane od wtasciciela obiektu,
aktualnie obowigzujace Normy, przepisy, normatywy techniczne oraz
literature techniczna.
koncepcje architektoniczng przebudowy budynku Kinoteatru
~Wtdkniarz” wraz z przebudowq sali widowiskowej.

1.5 Wizje lokalne

Autorzy opracowania dokonali w marcu i kwietniu kilka wizji lokalnych, w
trakcie ktérych wykonano odkrywki fundamentéw oraz dokonano
doktadnych i szczegdtowych ogledzin konstrukcji budynkow
umozliwiajacych okreslenie rodzaju i stanu technicznego zastosowanych
materiatdw. Zinwentaryzowano uszkodzenia budynkdéw oraz sporzgadzono
dokumentacje fotograficzng. Ocenie podlegaty réwniez budynki na
sgsiednich dziatkach nr 268 i 269, przystajace do przedmiotowego
kinoteatru - ogledziny pod katem mozliwosci oddziatywania na sgsiednig
zabudowe oraz stanu technicznego - oddziatywanie podczas budowy i
przysztego uzytkowania.
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2 Opis budynku

2.1 Opis ogélny budynku Kinoteatru ,,Wi6kniarz”

Badany budynek jest to budynek uzytecznosci publicznej w rzucie w
ksztatcie litery "L” , ktérej czes¢ pozioma z pionowg tworzg kat ostry
okoto 30°. Cze$¢ pozioma litery ,L” po stronie pdtnocnej usytuowana
wzdtuz ulicy jest dwukondygnacyjna czesciowo podpiwniczona z
poddaszem czesciowo uzytkowym. Czesc pionowa, parterowa znajdujaca
sie w podwoOrzu usytuowana jest wzdiuz granicy sasiada od strony
zachodniej. W czesci frontowej znajduje sie biblioteka z wypozyczalnig,
sale zaje¢, pokoje biurowe oraz pomieszczenia socjalno-sanitarne. W
czesci parterowej w podwolrzu miesci sie sala kinowa ze sceng i
zapleczem z garderobami. W czesci frontowej budynku wykonane zostaty
dwie klatki schodowe, jedna w $Srodkowej czesci prowadzaca do piwnicy i
druga przylegajaca do $ciany zachodniej prowadzaca z parteru na

I pietro i dalej na poddasze.

Wymlary budynku:

Dtugos¢ budynku po stronie frontowej L=39,50m
Dtugos¢ budynku po stronie zachodniej L=51,80m
Dtugos¢ budynku po stronie wschodniej L=43,16m
Szerokos$¢ czesci frontowej B=  14,30m
Szerokos$¢ czesci w podwodrzu B= 12,13m
Wysokos$¢ do kalenicy H= 15,20m

Budynek zostat wykonany w okresie mu—;:dzywo;ennym ubiegtego wieku,
w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany murowane z cegty pe+neJ
ceramicznej , stropy pierwotnie drewniane zostaty wymienione w latach
1994-1995 na stropy z ptyt prefabrykowanych na belkach stalowych.
Dachy nad catym budynkiem o konstrukcji drewnianej pokryte papa.

Opis ogdlny budynku na dziatce nr 268

Badany budynek jest to budynek biurowy - uzytecznosci publicznej w
rzucie prostokatny. Prostokatny obiekt usytuowany jest dtuzszym bokiem
rownolegle do ul. I. Moscickiego a krotszym bokiem przystaje Sciang
szczytowg do budynku Kinoteatru ,Widkniarz”. Budynek nie jest
podpiwniczony. Budynek nie jest wuzytkowany - przeznaczony
prawdopodobnie do rozbidrki.

Wysokos$¢ budynku 11m w kalenicy - 9m w okapie dachu zawiera 3
kondygnacje w tym poddasze czesciowo uzytkowe.

Wejscia do budynku zlokalizowane sg od strony krotszego boku.

Wymiary budynku:

Dtugos¢ budynku L=16m
Szerokos$c¢ czesci frontowej B=12m
Wysokos$¢ do kalenicy H=11m

Budynek zostat wykonany w okresie miedzywojennym ubiegtego wieku,
w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany murowane z cegty peinej
ceramicznej , stropy czes$ciowo drewniane czesciowo ceglane na belkach
stalowych. Dach dwuspadowy nad catym budynkiem o konstrukcji
drewnianej pokryty papa.
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Opis ogdéiny budynku na dziatce nr 269

Badany budynek jest to budynek biurowy - uzytecznosci publicznej w
rzucie prostokatnym. Analizie i ogledzinom podlegat jedynie naroznik
dwukondygnacyjnego budynku, ktéry po rozbudowie bedzie przylegat do
przedmiotowego budynku Kinoteatru ,, Wtdkniarz” na szerokosci 1m.
Prostokatny obiekt usytuowany jest diuzszym bokiem rownolegle do ul. I.
Moscickiego a krotszym bokiem przystaje do granicy dziatki 272.

Budynek nie jest podpiwniczony. Wysokos$¢ budynku 7m w kalenicy i 6m
w okapie dachu zawiera 2 kondygnacje uzytkowe.

Wejscia do budynku zlokalizowane sg od strony krétszego boku.

Wymiary budynku:

Dtugos¢ budynku L=15m
Szerokos$c¢ czesci frontowej B=11m
Wysokos¢ do kalenicy H=7m

Budynek zostat wykonany w okresie miedzywojennym ubiegtego wieku,
w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany murowane z cegty peinej
ceramicznej , stropy na belkach stalowych, dach jednospadowy o
konstrukcji drewnianej pokryty papa.

2.2 Opis konstrukcji budynku Kinoteatru ,,Wio6kniarz”

2.21 Dach

Nad czescig frontowg budynku wykonany jest dach o konstrukcji
drewnianej, pokryty papa na deskowaniu. Dach wielospadowy
krokwiowo-ptatwiowy o  nieregularnym  rozmieszczeniu  stupkéw
podpierajgcych oraz krokwi i ptatwi. Poza obszarem potgczenia czesci
frontowej z czescig parterowg dach dwuspadowy, ktérego krokwie
opierajqg sie na dwodch ptatwiach posrednich oraz na $cianach
zewnetrznych budynku. W rejonie potaczenia obu czesci budynku
krokwie opierajg sie na Scianach zewnetrznych budynku, $cianach klatki
schodowej oraz pojedynczych stupkach tworzac oktad wzajemnie
potaczonych potaci odprowadzajacych wode do rury spustowej w
narozniku od strony podwodrza. Platwie dachowe o przekroju 14x16cm
oparte na stupkach 14x14cm z mieczami. Krokwie o przekrojach 8x14cm
w czesci dachu dwuspadowego do 12x14cm w potaciach o
nieregularnych  ksztattach  ptaszczyzn. Nad salg kinowg dach
jednospadowy krokwiowy ze spadkiem od granicy sasiada w kierunku
podwérza. Krokwie o przekroju 8x14cm opierajg sie na S$cianie
kolankowej od strony sgsiada na Scianie podtuznej od strony podwodrza
oraz na dwoch ptatwiach posrednich. Ptatwie o przekroju 14x16cm
opierajq sie na dzwigarach rozporowo-zastrzatowych dwuwieszakowych w
rozstawie co 3,20m. Od spodu do dzwigaréw podwieszone sg krgzyny w
ksztatcie sklepienia w rozstawie co 1,60 do ktérych od spodu przybite sg
deski podsufitki. Na deskowaniu wykonany jest tynk prawdopodobnie na
trzcinie lub siatce. Nad zasceniem jako przedtuzeniu sali widowiskowej
dach dwuspadowy krokwiowo-ptatwiowy. Krokwie w rozstawie co 80-
90cm opiarajg_sie na scianach zewnetrznych podtuznych oraz na trzech
ptatwiach: jednej kalenicowej i dwéch posrednich. Platwie jako belki
jednoprzestowe o[parte sg na dwéch s$cianach poprzecznych. Nad
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pomieszczeniami zaplecza z garderobami dach jednospadowy o
konstrukcji drewnianej podobnej do dachu nad zasceniem.

2.2.2 Stropy

W czesci frontowej w latach 1994-1995 wszystkie stropy drewniane nad
parterem i I pietrem oraz stropy odcinkowe nad piwnica zostaty
zastgpione stropami z ptyt prefabrykowanych typowych LPS opartych na
dolnych poétkach belek stalowych dwuteowych. Przestrzen Powyzej ptyt
miedzy belkami zostata wypetniona betonem na bazie gruzu
siporeksowego. Warstwa wyréwnawcza o grubosci 6cm z betonu klasy
B15. Nad piwnicg w polu od strony ulicy o rozpietosci miedzy Scianami
5,27m zastosowano belki dwuteowe 1240 w rozstawie co 1,02m, w polu
od strony podworza o rozpietosci 6,67m belki 1260w rozstawie co 0,92m
a w polu od strony zachodniej o rozpietosci 3,64m belki 1200 w rozstawie
co 1,22m. Podobnie nad parterem i I pietrem w polu od strony ulicy belki
1240 w rozstawie co 1,02m, od strony podwodrza I 260w rozstawie co
0,92m i w polu od strony zachodniej I 200 w rozstawie co 1,22m. W
czesci srodkowej w holach nad parterem i I pietrem zastosowano belki
podwdjne z II 260 w rozstawie co 1,03m. Na potaczeniu czesci frontowej
budynku z salg widowiskowa nad parterem i pietrem stropy Kleina na
belkach stalowych. W czesci parterowej w ktdrej znajduje sie zaplecze z
garderobami strop nad parterem na belkach drewniany ze sSlepym
putapem. Na parterze podioga z desek i ptyt OSB na belkach
drewnianych opartych na $cianach podtuznych budynku.

2.2.3 Sciany
Sciany budynku murowane z cegty ceramicznej na zaprawie cementowo-
wapiennej.
Grubosc¢ Scian w czesci frontowej na parterze i I pietrze

podtuzna zewnetrzna od strony ulicy 66cm

podtuzne wewnetrzne i poprzeczne zewnetrzne 55cm

Poprzeczne w polu od strony ulicy 46cm
Grubosc¢ scian w czesci frontowej na poddaszu:

$ciany zewnetrzne podtuzne i poprzeczne 50cm

$ciany wewnetrzne przy klatce schodowej 55cm

Grubos¢ scian w sali widowiskowej i zasceniu:
éciana podfuzna od strony podwdrza oraz $ciana poprzeczna 55cm
$ciana podtuzna od strony sasiada 50cm
Grubos¢ scian w dobuddwce:
wszystkie $ciany w przybuddwce o grubosci 44cm

2.2.4 Klatki schodowe

Klatki schodowa w budynku dwubiegowa, ze stopniami betonowymi,
opartymi na belkach stalowych 1140. Spoczniki i podesty stanowig ptyty
stropu odcinkowego na belkach stalowych z 1140.

2.2.5 Fundamenty

Pod $cianami budynku w czesci frontowej oraz pod Sciang od strony
podworza sali widowiskowej wykonane sg tawy fundamentowe murowane
o wysokosci 30cm i szerokosci rdwnej szerokosci $cian powiekszonych o
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obustronne odsadzki po 14cm. Pod $cianami przybuddwki oraz pod $ciang
sali widowiskowej od strony sasiada $ciany fundamentowe murowane
bez odsadzek. Wg odkrywek gtebokos$¢ posadowienia fundamentéw
WYnosi:

dla odkrywki nrl 1,92m ponizej terenu

dla odkrywki nr2 1,32m ponizej terenu

dla odkrywki nr3 1,30m ponizej terenu

dla odkrywki nr4 1,49m ponizej terenu

2.3 Opis i ocena stanu istniejacego Kinoteatru ,,Wiokniarz”

2.3.1 Dach

Nad catym budynkiem w dachach o konstrukcji drewnianej nie
stwierdzono widocznych uszkodzen. W czesci frontowej budynku na
poddaszu z pomieszczeniami biurowymi konstrukcja dachu jak krokwie,
ptatwie, stupki i miecze zostaty obudowane ptytami gipsowymi. W rejonie
klatki schodowej, poza czescig uzytkowg poddasza na potaczeniu z salg
widowiskowg konstrukcja dachu od spodu nie jest obudowane. Widoczne
sq krokwie, ptatwie i stupki konstrukcji. Nad salg widowiskowg i
zasceniem konstrukcja drewniana dachu przykryta jest podsufitka. Nad
salg w postaci tynku na trzcinie a nad zasceniem z ptyt gipsowych.
Elementy nosne konstrukcji jak krokwie, ptatwie, zastrzaty wieszaki nie
wykazujg widocznych ugie¢ lub sladow korozji biologicznej. konstrukcja
nie jest zabezpieczona przed ogniem i korozjg biologiczna.

2.3.2 Stropy

W stropach z ptyt prefabrykowanych zelbetowych na belkach stalowych
budynku nie stwierdzona zadnych uszkodzen, spekan lub widocznych
ugie¢. W stropach brak przeku¢ lub przejs¢ instalacyjnych wykonanych w
trakcie eksploatacji obiektu. W rejonie klatki schodowej na potaczeniu z
salg widowiskowg stropy Kleina nie wykazujg zadnych uszkodzen a takze
widocznych ugie¢. Stan techniczny wszystkich stropéw jest dobry.

2.3.3 Sciany

W wszystkie $ciany budynku sg obustronnie otynkowane a $ciany
zewnetrzne ocieplone warstwg styropianu z tynkiem mineralnym. Na
$cianach wewnatrz budynku nie stwierdzono jakichkolwiek spekan Iub
ubytkdéw. Jedynie na Scianie zewnetrznej od strony sgsiada na potgczeniu
sciany przybudowki ze $ciang zascenia widoczne jest nieznaczne
powiekszenie przerwy dylatacyjnej. Sciany budynku sg w dobrym stanie
technicznym.

2.3.4 Klatki schodowe

W klatkach schodowych na stopniach pokrytych lastrykiem widoczne sq
nieznaczne wytarte brzegi stopni. Brak zniszczen lub spekan na ptytach
podestéw i spocznikdw oraz na stopniach betonowych klatek.

2.3.5 Fundamenty

Na fundamentach murowanych z cegty brak jest tynku oraz izolacji
pionowej i poziomej.
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Opis i ocena stanu technicznego przystajacego budynku na
dziafce nr 268

Dach nad budynkiem w konstrukcji drewnianej - nie stwierdzono
widocznych uszkodzen. Elementy nosne konstrukcji nie wykazujq
widocznych ugiec¢ lub sladéw korozji biologicznej lecz ze wzgledu na wiek i
brak zabezpieczenia przed ogniem i korozjg biologiczng nie jest w dobrym
stanie technicznym. Stropy na belkach stalowych budynku.

Budynek w rejonie styku z kinoteatrem posiada witasng $ciane (ogniomur)
oraz komin. Wszystkie $ciany budynku sa obustronnie otynkowane -
czesciowo tynk odpadt i uwidocznit cegte z ktérej wykonane sg sciany.
Obiekt nie jest ocieplony - $ciany murowane jednorodne z cegty.
Nadproza ceglane. Nie stwierdzono rys i spekan Scian konstrukcyjnych
zewnetrznych. Fundamenty - nie dokonano odkrywek fundamentow -
przypuszcza sie fundamenty murowane z cegty bez tynku oraz izolacji
pionowej i poziomej.

Opis i ocena stanu technicznego przystajacego budynku na

dziatce nr 269

Analizie podlega jedynie naroznik budynku na szer. 1m, ktéry bedzie
przystawat do projektowanej rozbudowy kinoteatru. Dach nad budynkiem
w konstrukcji drewnianej, jednospadowy - nie stwierdzono widocznych
uszkodzen. Budynek w rejonie styku z rozbudowgq kinoteatru posiada
petne $ciany ocieplone styropianem z wyprawg tynkiem mineralnym
cienkowarstwowym. Budynek posiada w granicach dziatek witasne Sciany
ogniomury od strony sasiednich dziatek — bez okien. Nie stwierdzono rys i
spekan konstrukcyjnych. Fundamenty - nie dokonano odkrywek
fundamentéw - przypuszcza sie fundamenty murowane z cegty.

3. Analiza nosnosci giownych elementow konstrukcji
Kinoteatru ,,Wi6kniarz”

3.1 Dach nad czescia frontowa.

W konstrukcji nosnej dachu nie stwierdzono zadnych zniszczen, ubytkow
czy nadmiernych ugie¢ $wiadczacych o nadmiernym zuzyciu materiatu.
Sprawdzajqce obliczenia statyczne konstrukcji wykazaty dostateczng
nosnos¢ elementéw nosnych dachu. Na podstawie tych obliczen oraz
doktadnych ogledzin konstrukcji dachu stwierdza sie, ze stan techniczny
konstrukcji jest dobry.

3.2 Dach nad salg widowiskowa z zasceniem i przybudowka.

Z uwagi na projektowang wymiane dachu drewnianego nie
przeprowadzono analizy nosnosci jego konstrukciji.

3.3 Stropy

Na podstawie wykonanych sprawdzajacych obliczen statycznych
stwierdza sie, ze poza obcigzeniem istniejgcym statym, stropy mozna
bezpiecznie obcigzyé w holu obcigzeniem uzytkowym p=4,00kN/m? a w
pozostatych pomieszczeniach p=2,00kN/m?.
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3.4 Sciany

Sciany konstrukcyjne budynku sg w dobrym stanie technicznym. W czesci
frontowej, zgodnie z koncepcjq, nie bedga wprowadzone zmiany w funkcji i
zagospodarowaniu pomieszczen w zwigzku z czym obcigzenie $cian nie
ulega zmianie. Nos$nos$¢ tych $cian przy obecnym obcigzeniu jest
wykorzystana w 60%. W czesci Sali widowiskowej z zasceniem i
przybuddwkag no$nosé scian wykorzystana jest w 65%.

3.6 Fundamenty

Nosnos¢ taw pod Scianami nie budzi zastrzezen. W czesci frontowej
obcigzenie fundamentow nie ulegnie powiekszeniu. Pod Scianami sali
widowiskowej nosnos¢ taw fundamentowych przy zwiekszonym obcigzeniu
wykorzystana bedzie w 88%.

Analiza nosnosci i wpfyw projektowego zamierzenia na

budynek przystajacy na dziatce nr 268

Stwierdza sie, ze analizowany budynek posiada wifasng niezalezng
konstrukcje. Projektowana nadbudowa i przebudowa nie bedzie wywierata
negatywnego wptywu na istniejacy budynek, nie doprowadzi do zagrozenia
jego statyki czy naruszenia konstrukcji. Nie planuje sie zadnych prac
ingerujacych w konstrukcje analizowanego obiektu.

Dla potrzeb prawidtowego prowadzenia prac nalezy podczas malowania i
tynkowania $ciany szczytowej nalezy ostonié istniejgce obiekty by nie
dokonaé¢ zniszczen. Wykonawca jak i Inwestor maja obowigzek
prowadzenia prac na dziatkach sasiednich w zakresie ustalonym z ich
witascicielami. Nie przewiduje sie sktadowania materiatéw budowlanych
oraz wykonywania trwatych naniesien na dziatkach sasiednich. Elementy
konstrukcji rozbudowywanego i nadbudowywanego budynku nie wymagajq
korzystania z budynkow przystajacych na dziatkach sasiednich - wszystkie
prace elewacyjne S$ciany szczytowej Kinoteatru beda odbywaty sie z
niezaleznych rusztowan.

Analiza nosnosci i wpfyw projektowego zamierzenia na

budynek przystajacy na dziatce nr 269.

Stwierdza sie, ze analizowany budynek posiada wifasng niezalezng
konstrukcje. Projektowana nadbudowa i przebudowa nie bedzie wywierata
negatywnego wptywu na istniejacy budynek, nie doprowadzi do zagrozenia
jego statyki czy naruszenia konstrukcji. Nie planuje sie zadnych prac
ingerujacych w konstrukcje analizowanego obiektu.

Dla potrzeb prawidtowego prowadzenia prac nalezy podczas malowania i
tynkowania $ciany szczytowej nalezy ostoni¢ istniejgce obiekty by nie
dokonaé¢ zniszczen. Wykonawca jak i Inwestor maja obowigzek
prowadzenia prac na dziatkach sasiednich w zakresie ustalonym z ich
wiascicielami. Nie przewiduje sie sktadowania materiatéw budowlanych
oraz wykonywania trwatych naniesien na dziatkach sasiednich. Elementy
konstrukcji rozbudowywanego i nadbudowywanego budynku nie wymagajq
korzystania z budynkow przystajacych na dziatkach sasiednich - wszystkie
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prace elewacyjne $ciany szczytowej Kinoteatru beda odbywaty sie z
niezaleznych rusztowan.

4. Whnioski i zalecenia dla budynku Kinoteatru ,,Wi6kniarz”

Przeprowadzona analiza statyczna, wykonane odkrywki fundamentow

ogledziny stropéw i dachu pozwalajg stwierdzi¢, ze stan techniczny

budynku jest dobry i moze by¢ poddany rozbudowie, przebudowie i

nadbudowie. Budynek do czasu planowanej ,modernizacji” nie wymaga

podJQaa zadnych prac zabezpieczajacych. W trakcie modernizacji nalezy:
$ciany fundamentowe nalezy poddaé¢ gruntownej naprawie,
ewentualne rozluznione i wyptukane spoiny nalezy pogtebi¢ i po
doktadnym oczyszczeniu  wypetni¢ zaprawg renowacyjng. We
wszystkich $cianach nalezy wykonaé¢, na poziomie posadzki na
parterze, izolacje poziomg. Moze to by¢ np. przepona wykonana
metodq iniekcji pod cisnieniem ze sprawdzonych i powszechnie
stosowanych od wielu lat materiatéw ,REMMERS”

przeznaczony do rozbiérki dach drewniany nad salg widowiskowg z
zasceniem zastgpi¢ dachem o konstrukcji stalowej o wymaganej
odpornosci ogniowej.

w przybudéwce wykona¢ nowy strop i nowy dach zgodnie z
wymogami projektu architektonicznego.

Whnioski i zalecenia dla nosnosci i wpfyw projektowego
zamierzenia na budynek przystajacy na dziatce nr 269.

Przeprowadzona analiza pozwala stwierdzi¢, ze projektowana
przebudowa, rozbudowa i nadbudowa nie wptynie w zaden sposéb na
budynki przystajace na dziatkach sasiednich.

Wszystkie prace bedg prowadzone w sposob nie naruszajacy istniejacych
budynkow, zaréwno elementéw konstrukcji i statyki obiektéw oraz ich
elementow elewacji, poszycia dachu itp.

Wykonczenia obrobek blacharskich i elewacji nalezy wykona¢ w taki
sposéb aby wode opadowg sprowadzaé w strone budynku Kinoteatru by
Budynki do czasu planowanej rozbudowy i nadbudowy nie wymagajq
podjecia zadnych prac zabezpieczajacych.
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