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PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY | NADBUDOWY BUDYNKU KINOTEATRU
,WLOKNIARZ” WRAZ Z PRZEBUDOWA SALI WIDOWISKOWEJ ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU tACZACEGO MIEJSKIE CENTRUM  INFORMATYCZNO-BIBLIOTECZNE Z
KINOTEATREM ,WLOKNIARZ” W RAMACH PROJEKTU REWITALIZACYJNEGO CENTRUM
MIASTA TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO.

A/ PROJEKT ZAGOSODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA.

1. Przedmiot inwestycji,
- Podstawa opracowania,

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu,
- Przeznaczenie terenu,
- Warunki urbanistyczno — architektoniczne,
- Obstuga komunikacyjna,
- Istniejgca zieleh,
- Omowienie przewidywanych zmian,

3. Projektowane zagospodarowanie terenu,
- Gléwne zatozenia i rozwigzania projektowe zagospodarowania terenu,
Projektowana obstuga komunikacyjna,
Projektowana zielen wysoka i niska,
Sieci i przytacza uzbrojenia terenu,
Uksztattowanie terenu,
Wytyczne i zagadnienia ochrony przeciwpozarowe;j,

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czeéci zagospodarowania terenu,

5. Dane informujace, czy teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, jest
wpisany do rejestru zabytkdw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego,

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia,

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych,

- Warunki dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,

A/ PROJEKT ZAGOSODAROWANIA TERENU - CZESC RYSUNKOWA.

nazwa rysunku skala nr rysunku

1. Projekt zagospodarowania terenu — plansza zbiorcza 1:500 01

2. Plan drzew przeznaczonych do wycinki 1:500 01w

3. Plan nasadzenh rekompensacyjnych — projekt zieleni 1:500 01R
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A/ PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projektowana przebudowa, rozbudowa i nadbudowa
istniejacego budynku Kinoteatru ,Witdkniarz” w Tomaszowie Mazowieckim wraz z
przebudowg sali kinowo-teatralnej oraz zagospodarowaniem terenu dziatek 271/1, 271/3 i
272. Niniejszy projekt budowlany jest opracowaniem obrazujgcym caty zakres
przedmiotowych robét budowlanych przewidzianych do realizacji przedmiotowej inwestycji
oraz nie jest objety podziatem na etapy.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

- Projekt budowlany opracowany w 2010r przez ten sam sktad zespotu projektantow i
sprawdzajgcych pracowni Projektowanie Architektoniczne Michat Otomanski.

- Umowa nr KW1.272.2.111.2012 z dnia 01.10.2012r, oraz aneksy nr 1, nr 2 i nr 3.

- Protokoty z posiedzen i spotkan z Inwestorem,

- Inwentaryzacja fotograficzna stanu istniejgcego,

- Aktualna mapa sytuacyjno - wysokosciowa dla celéw projektowych w skali 1:500,

- Uzgodnienia i decyzje gestorow sieci oraz zarzadcow drég,

- Uprawomocniona decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
BAM.6733.51.2012.KB z dnia 28.01.2013 r. wydana przez Prezydenta Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego, wraz z zatgcznikiem graficznym stanowigcym jej
integralng czesé.

Przedmiot zaméwienia:

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na podstawie projektu budowlanego

opracowanego w maju 2010r. przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku Kinoteatru

~WVidkniarz” wraz z przebudowg sali widowiskowej oraz zagospodarowaniem terenu w

Tomaszowie Mazowieckim w ramach programu Rewitalizacji Centrum Miasta.

Zakres zamdwienia obejmuje: ]

Przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku Kinoteatru ,WELOKNIARZ” w

Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Ignacego Moscickiego 6, wraz z

zagospodarowaniem terenu z zielencami, Smietnikiem, parkingiem dla 58

samochoddéw oraz wewnetrznymi instalacjami infrastruktury technicznej, wody,

kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, o$wietleniem terenu oraz rozbiorke
istniejgcych budynkéw gospodarczych a takze wycinkg drzew. Dokumentacja
zostata opracowana w oparciu o projekt wykonany w maju 2010r. z wykorzystaniem
wykonanych opracowan. Dokumentacja dotyczy catego budynku oraz
zagospodarowania terenu, w zakresie okreslonym w decyzji o warunkach
zabudowy. Elewacja frontowa podlega ochronie i jej przebudowa zostata
uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oddziat w Piotrkowie

Trybunalskim.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren przeznaczony dla realizacji inwestycji potozony jest w Tomaszowie Mazowieckim

przy ul. Marszatka Ignacego Moscickiego 6. Budynek objety opracowaniem obecnie w

czesci trzykondygnacyjnej funkcjonuje jako biurowy o roznorodnych funkcjach - biblioteka

miejska, oddziat Urzedu Miasta, restauracja, administracja i w czesci parterowej oficyny
funkcjonuje jako kinoteatr. Budynek jest w dobrym stanie technicznym i wg ekspertyzy

technicznej konstrukcyjnej wykonanej na potrzeby projektu moze petni¢ zaktadang w

Zleceniu funkcje. Przebudowa istniejacego budynku ma na celu dostosowanie jego

pomieszczen do nowych funkcji jak i obowigzujacych przepiséw a takze poprzez

nowoczesne wykonczenie do obowigzujacych standardow materiatowych.
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Budynek potozony jest w zwartej pierzei ulicy lgnacego Moscickiego a jego parterowa
cze$¢ z sala kinowg w oficynie. Oficyna jest dostepna od strony ul. T. Kawki poprzez
dojscia piesze jak rowniez utwardzenia i dojazd a takze poprzez dwa zjazdy z tej ulicy.
Lokalizacja w tak zwartej zabudowie srédmiescia Tomaszowa Mazowieckiego ogranicza
mozliwoéci swobody projektowej rozbudowy i nadbudowy oraz przebudowy obiektu.
Budynek podlega ochronie zabytkéw na podstawie Ustawy z dnia 18 marca 2010 r.
0 zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw’ (Dz. U. z dnia 5 maja 2010 r.) i jest wpisany w Gminnej Ewidencji zabytkéw
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Dom pod adresem ul. Ignacego Moécickiego 6 figuruje
jako obiekt odnowiony z zachowaniem zabytkowego charakteru, architektonicznych
motywow dekoracyjnych i rzezbiarskich na elewaciji,
Zabudowa towarzyszaca to oficyny kamienic miejskich i budynki gospodarcze, garaze w
wiekszo$ci przeznaczone do rozebrania. Teren jest ptaski z niewielkim nachyleniem w
kierunku potudniowym. Wjazd na teren poprzez dwa zjazdy z ul. T. Kawki objete
opracowaniem w czesci drogowej. Istniejacy zjazd pochylnig od strony ul. I. Moscickiego
pozostaje bez mian.

PRZEZNACZENIE TERENU,
Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Uzytkowanie terenu jest zgodne z jego przeznaczeniem, zabudowa ustugowa. Zmianie
podlegajg parametry techniczne istniejgcego terenu — miejsca postojowe, ukitad
komunikaciji, infrastruktura techniczna.

WARUNKI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNE,
Obiekt istniejacy podlegajacy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie.
Linia zabudowy nie ulega zmiang od frontu ul. I. Mos$cickiego.
Wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — do 40%
- udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 12%
Wskazniki wymagane sg zachowane.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA,
Istniejacy zjazd i dojscie pochylnig z ul. I. Moscickiego na wewnetrzny dziedziniec. Wejscie
gtéwne elewacji frontowej dostepne z chodnika ul. I. Mos$cickiego. Budynek wymaga drogi
pozarowej, ktérej role spetnia w chwili obecnej ul. 1. Moscickiego. Gtdéwna obstuga
pozarowa od strony ul. T. Kawki, dwoma projektowanymi zjazdami na teren inwestycji
petniacymi role zjazdu i wyjazdu. Na terenie projektuje sie parking dla 58 samochodéw
osobowych w tym 3 miejsca dla os6b niepetnosprawnych. Od strony nowego
zagospodarowania terenu projektuje sie chodniki i dojscia piesze i pieszo-jezdne do wejs¢
do budynku. Projektowana zielen niska i trawniki bedg stanowity dopetnienie architektury
budynku. Potrzeby parkingowe zostang zapewnione zgodnie z decyzja o warunkach
zabudowy.
Przed budynkiem projektuje sie takze utwardzony plac z elementami matej architektury
realizowanej jako fawki, kosze, zielen oraz o$wietlenie.
ISTNIEJACA ZIELEN.
Dziatka porosnieta jest zielenig wysokg w czesci przewidziang do wyciecia ze wzgledu na
kolizje z projektowanymi elementami zagospodarowania terenu a takze ze wzgledu na zty
stan zdrowotny zadrzewienia — szczegoty poszczegolnych gatunkow drzew i krzewdw
pokazano w inwentaryzacji zieleni stanowigcym integralng czes¢ z projektem budowlanym.
Wycinke drzew pokazano na rysunku nr 01W oraz w uzyskanej decyzji na wycinke drzew
Wydziatu Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim.
Dobér gatunkéw nasadzen rekompensacyjnych:
Proponuje sie nastepujgce elementy ukfadéw roslinnych:
- zielen wysoka; drzewa o naturalnych pokrojach kolumnowych, kulistych o tej samej
wysokosci;
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- zielen Srednig; grupy krzewdw lisciastych o formie naturalnej;

- trawniki
Materiat rodlinny powinien by¢ zdrowy i dostatecznie dojrzaly, (drzewa- Sadzonki | klasy,
o obwodach nie mniejszych niz 8cm) by zapewni¢ szybki efekt oraz ochrone przed
zniszczeniem — zdeptaniem, ztamaniem.

Zestawienie materiatu roslinnego

g Nazwa gatunkowa — Polska /tacinska llos¢
sztuk

DRZEWA LISCIASTE
Klon pospolity odm kulista — Acer platanoides

1 ‘ , 40
Globosum
Razem 40
KRZEWY LISCIASTE
Pecherznica kalinolistna - Physocarpus opulifolius

2 e : 30
Diabolo
Pecherznica kalinolistna - Physocarpus opulifolius 30
‘Luteus’
Taawuta japonhska — Spiraea japonica ‘Goldmound’ 20
Razem 80

PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENU,
Poprzez skromne rozmiary dziatek terenu inwestycji swoboda projektowa jest mocno
ograniczona. W obrebie planowanej rozbudowy istniejgcego budynku — wejs¢ i dojsé do
budynku projektuje sie utwardzone place stanowigce komunikacje piesza i pieszo-jezdng
uksztaltowane w sposdb umozliwiajacy poruszanie sie takze osobom niepetnosprawnym.
Gtéwng zmiang w projektowanym zagospodarowaniu terenu bedzie przeorganizowanie
podwdérka z budynkami gospodarczymi posesji przy ul. . Moécickiego 8, oraz
uwidocznienie elewacji oficyny przedmiotowego budynku od strony ul. T. Kawki.
ZAtOZENIA | ROZWIAZANIA PROJEKTOWE ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
1. Zmiana wizerunku estetycznego istniejacego budynku poprzez renowacje elewacji i nowg
kolorystyke oraz rozbudowe a takze rozbiérke przystajacych komérek i wycinke drzew.
2. Zmiana najblizszego otoczenia projektowanego budynku poprzez nowe elementy
zagospodarowania terenu — komunikacje, zielen, elementy matej architektury.
3. Usprawnienie ukfadu komunikacji pieszej i kotowej terenu dziatki — parking i przejazd.
4. Poprawa warunkéw odprowadzenia woéd deszczowych ze wzgledu na prawidtowe
uksztattowanie terenu i kanalizacje deszczowa.

3. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Powierzchnie zabudowy

Powierzchnia zabudowy projektowanego kinoteatru - 1316 m?
Powierzchnia zabudowy budynku przy ul. I. Moscickiego 6 - 299 m?

RAZEM — Powierzchnia zabudowy tacznie (34,7%) - 1615 m?
Powierzchnia utwardzonych dojs$é - 488 m’
Powierzchnia parkingéw i dojazdow - 1901 m?
RAZEM — Powierzchnie utwardzone tacznie (51,3%) - 2389 m?
Powierzchnia biologicznie czynna (14%) - 650 m’
RAZEM powierzchnia terenu opracowania - 4654 m°
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4. DANE INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY
OBIEKT BUDOWLANY, JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY
PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

Budynek podlega ochronie zabytkéw na podstawie Ustawy z dnia 18 marca 2010 r.

0 zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych
innych ustaw’ (Dz. U. z dnia 5 maja 2010 r.) i jest wpisany w Gminnej Ewidencji zabytkéw
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Dom pod adresem ul. Ignacego Moécickiego 6 figuruje
jako obiekt odnowiony z zachowaniem zabytkowego charakteru, architektonicznych
motywow dekoracyjnych i rzezbiarskich na elewacji. Ostatnie opracowania na temat
ochrony nad zabytkami Tomaszowa Mazowieckiego np. w oparciu pn.: GMINNY
PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI DLA MIASTA TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

NA LATA 2011-2014, potwierdzajg stan zapiséw dotyczacych projektowanego budynku,
ktory autor projektu uwzglednita w swoim opracowaniu.

5. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO,

Obiekt objety opracowaniem nie znajdujg sie w rejonie eksploatacji gorniczej.

6. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH
OTOCZENIA,

Obiekt objety opracowaniem zaréwno ze wzgledu na przyjete rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne, technologiczne, zastosowane materiaty budowlane i wykonczeniowe jak i na
planowang eksploatacje nie bedzie wywierat negatywnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze, higiene i zdrowie uzytkownikow oraz ich otoczenie (obiekty sgsiadujgce). Z
budynku nie bedg usuwane ani emitowane agresywne $cieki, ptyny, gazy, wibracje, odpady
state, promieniowanie jonizujgce i zaktdcenia elektromagnetyczne.

7.INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI,
CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH,

- Warunki dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych,

Budynek, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie jest
dostepny dla oséb niepetnosprawnych, a w szczegolnosci poruszajacym sie na wozkach
inwalidzkich poprzez:

- zastosowanie odpowiedniego uksztattowania chodnika przed wejsciem gtéwnym,

- zastosowania drzwi bez progéw,

- zaprojektowania specjalnych stanowisk parkingowych dla pojazdéw osd6b
niepetnosprawnych,

- dostosowaniu pomieszczen ogolnych, sanitarnych i szatniowych do korzystania przez
osoby niepethosprawne.

- zastosowanie windy przystosowanej do transportu oséb niepetnosprawnych oraz windy
poreczowej a takze zastosowania podnosnika platformy umozliwiajacego dostep na scene
teatralna.
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- infrastruktura techniczna wewnetrznych instalacji na dziatkach:
- Kanalizacja sanitarna.

Projektowana kanalizacja sanitarna odprowadza¢ bedzie Scieki bytowo — gospodarcze z
pomieszczen higieniczno — sanitarnych i socjalnych zlokalizowanych wewnatrz budynku do
sieci zewnetrznej. Projektowana kanalizacja sanitarna zewnetrzna wykonana bedzie z
typowych rur i ksztattek PCW o srednicy Dn 0,16 po trasie istniejgcego przytacza kanalizacji
sanitarnej. Szczegoty w projekcie branzowym.

- Kanalizacja deszczowa

Projektowana kanalizacja deszczowa odprowadzaé bedzie Scieki deszczowe z dachu
budynku, terendw posesji i parkingéw. Projektowana kanalizacja deszczowa wykonana
bedzie z rur i ksztattek monolitycznych PCV SN 8 o srednicach Dn 0,11, 0,16, 0,20 0,30

m. Scieki z dachéw (poprzez czyszczaki) i z terenu (poprzez wpusty uliczne) odprowadzane
beda do istniejgcego kanatu deszczowego 0,50 w ul. . Moscickiego.

Projektowane studzienki inspekcyjne z osadnikiem nalezy wykona¢ wg systemu Wawin lub
Kaczmarek o srednicy Dn 315 i Dn 1000 mm oraz z kregow betonowych Dn 1200 mm.
Szczegdty w projekcie branzowym.

- Instalacja wody.

Projektowana instalacja wody (oraz przytacze) stanowié bedzie jedyne zrédto wody na cele
bytowo gospodarcze i p. poz. dla w/w posesji — nie przewiduje sie dodatkowego miejsca
poboru wody. Projektuje sie budowe nowego przytgcza od projektowanego wodociggu Dn
100 w ul. I. Moscickiego po trasie starego przytagcza. W miejscu wigczenia przewiduje sie
montaz nasadag rurowg z zasuwag klinowa, bezgniazdowa, z miekkim uszczelnieniem klina i
bezdtawicowym uszczelnieniem wrzeciona, z obudowg zasuwy i skrzynkg uliczng. Przytacze
wodne wykonane bedzie z rur i ksztaltek PE HD SDR 11 PN 10 o $rednicy 75/63 mm.
Przejscie rurociggu przez sciane fundamentowg nalezy wykona¢ w rurze ochronnej o
srednicy Dn 80 mm o dt. 100 cm.

Szczegdbty w projekcie branzowym.

Projektant: Sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Michat Otomanski mgr inz. arch. Barbara Krupowczyk

upr. bud. nr 43/01/ WL upr. bud. nr 431/87/WL

w spec. architektonicznej bez ograniczenn w spec. architektonicznej bez ograniczen
Izba Archit. Lo 0207 Izba Archit. LO 0148

Opracowat :

mgr inz. arch. Andrzej Kusztelak

mgr inz. arch. tukasz Wilczak
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