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CZĘŚĆ IV SWZ
SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
I WARUNKI JEGO REALIZACJI



1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
Rozbudowa, przebudowa i adaptacja dawnego Kinoteatru „Włókniarz” wraz z jego otoczeniem na cele kulturalne – aktualizacja dokumentacji technicznej.
Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejącego budynku Kinoteatru „Włókniarz” wraz z przebudową sali widowiskowej oraz zagospodarowaniem terenu działek 271/1, 271/3, 271/4, 272. Niniejszy projekt budowlany jest opracowaniem obrazującym cały zakres przedmiotowych robót budowlanych.

Przedmiot zamówienia: 
Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na podstawie projektu budowlanego opracowanego w roku 2013 przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku Kinoteatru „Włókniarz” wraz z przebudową sali widowiskowej oraz zagospodarowaniem terenu w Tomaszowie Mazowieckim w ramach programu Rewitalizacja Centrum Miasta.
Zakres zamówienia obejmuje:
Przebudowę i rozbudowę budynku Kinoteatru „WŁÓKNIARZ” w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Ignacego Mościckiego 6, wraz z zagospodarowaniem terenu z zieleńcami, śmietnikiem, parkingiem dla 58 samochodów oraz przyłączami infrastruktury technicznej, przyłączem wody, przyłączem i kanałem kanalizacji sanitarnej, kanalizacją deszczową, oświetleniem terenu oraz rozbiórkę istniejących budynków gospodarczych i wycinką drzew. 
Cała dokumentacja jest zamienną w stosunku do dokumentacji wykonanej w maju 2010r. z maksymalnym wykorzystaniem wykonanych opracowań. Dokumentacja dotyczy całego budynku oraz zagospodarowania terenu, w zakresie takim jak obejmował poprzedni projekt. Zmiana obejmuje dostosowanie dokumentacji w zakresie przebudowy wystroju i kształtu pomieszczenia sali widowiskowej w ramach dostosowania jej do charakteru historycznego zgodnie z wytycznymi Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Piotrkowie Trybunalskim a także aktualizacji opracowań, które straciły ważność. 
Ponadto dokumentacja techniczna ma uwzględniać dostępność obiektu na wszystkich kondygnacjach dla osób niepełnosprawnych, czyli dodatkowy przystanek dla windy na poddaszu.


2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Teren przeznaczony dla realizacji inwestycji położony jest w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Marszałka Ignacego Mościckiego 6. Budynek objęty opracowaniem obecnie w części trzykondygnacyjnej  funkcjonuje jako biblioteka miejska i administracja. Sala widowiskowo – kinowa została wyłączona z użytkowania ze względu na niespełnienie obecnych wymaganych standardów.
Adaptacja ma podtrzymać funkcje budynku, które pełni obecnie i w przeszłości, tzn.:
- salę widowiskową
- bibliotekę wraz z całą infrastrukturą i działalnością statutową
- administrację
- miejsce spotkań organizacji pozarządowych.
Miejsce poprzednio projektowanych pracowni plastycznej, garncarskiej, Sali baletowej ma być przeznaczone pod funkcje biblioteki oraz miejsce spotkań organizacji pozarządowych. /dokładne przeznaczenie pomieszczeń w uzgodnieniu z Użytkownikiem na etapie projektowania/.
 Przebudowa istniejącego budynku ma na celu dostosowanie jego pomieszczeń do  obowiązujących przepisów a także poprzez nowoczesne wykończenie do obowiązujących standardów materiałowych. 
Budynek położony jest w zwartej pierzei ulicy Ignacego Mościckiego a jego parterowa część z sala kinową w oficynie. Lokalizacja w tak zwartej zabudowie śródmieścia Tomaszowa Mazowieckiego ogranicza możliwości swobody projektowej rozbudowy i nadbudowy oraz przebudowy obiektu.
Budynek podlega ochronie zabytków na podstawie Ustawy z dnia 18 marca 2010 r.
o zmianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektórych innych ustaw1 (Dz. U. z dnia 5 maja 2010 r.) i jest wpisany w Gminnej Ewidencji zabytków Miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Dom pod adresem ul. Ignacego Mościckiego 6 figuruje jako obiekt odnowiony z zachowaniem zabytkowego charakteru, architektonicznych motywów dekoracyjnych i rzeźbiarskich na elewacji, 
Zabudowa towarzysząca to oficyny kamienic miejskich i budynki gospodarcze, garaże w większości przeznaczone do rozebrania. Teren jest płaski z niewielkim nachyleniem w kierunku południowym. Wjazd na teren poprzez dwa nowe zjazdy z projektowanej ul. Bibliotecznej oraz istniejący zjazd pochylnią od strony ul. I. Mościckiego. 
Charakterystyka użytkowa obiektu. 
Celem projektu jest stworzenie nowoczesnej, atrakcyjnej przestrzeni kulturalno-rozrywkowej oraz biblioteki , która stanie się miejscem propagowania kultury a także miłym i ciekawym sposobem spędzenia wolnego czasu. Przebudowa obiektu ma na celu usprawnienie jego funkcjonowania a także dostosowanie do funkcji jakie będzie pełnić.
Sala kinowa o nowoczesnym wykończeniu „wzbogacona” zostanie poprzez balkon – docelowa ilość miejsc na widowni 274 osoby. Przebudowie podlega też część budynku dla aktorów poprzez rozbudowę zaplecza technicznego i garderób oraz pomieszczeń sanitarnych a także tworząc małą salę do ćwiczeń i prób.   
Piwnice:
Przebudowa istniejącej kotłowni olejowej na węzeł cieplny w celu umożliwienia podłączenia budynku do miejskiej sieci ciepłowniczej. Przebudowie podlegają również pomieszczenie wentylatorowi wydzielonej pożarowo – nowa instalacja wentylacji mechanicznej dla pomieszczeń – a także pomieszczenia magazynowe.
Parter:
Główną funkcją parteru budynku jest kinoteatr. Obecna sala kinoteatru po adaptacji będzie pełnić funkcję widowiskowo – teatralno - kinową pełniącą również funkcję dużej sali konferencyjno - szkoleniowej wraz z niezbędną infrastrukturą multimedialną. Adaptacja i przebudowa polega na zwiększeniu wysokości samej sali a także zaprojektowaniu balkonu – dostępnego między innymi. Tej funkcji podporządkowano praktycznie całą kondygnację. Rozbudowa budynku o nową komunikację pionową – dwie klatki schodowe – jedna pożarowa zamknięta i jedne schody otwarte na pustkę stropu z windą i poziomą – korytarz biegnący wzdłuż Sali kinowo-teatralnej z nowym wejściem głównym do budynku od strony parkingu. Pomieszczenia towarzyszące sali kinowo-teatralnej:
- foyer
- pomieszczenie sprzedaży biletów,
- kasa, szatnia,
- kawiarnia,
Projekt przewiduje także adaptację istniejącej czytelni na małą salę teatralno - kinową, mogąca pełnić również funkcję sali konferencyjno-szkoleniowej poprzez wyposażenie w niezbędną infrastrukturą multimedialną. Dodatkowo projektuje się zaplecze sceniczne/garderoby, magazyny na dekoracje, sanitariaty i wyjścia ewakuacyjne. Modernizacja hallu, pomieszczeń kas, szatni, sanitariatów z zachowaniem  części gastronomicznej z niezbędnym zapleczem.   
Pierwsze piętro:
- sala baletowa z zapleczem szatniowo-sanitarnym oraz pokojem instruktora,
- sala multimedialnego studia,
- pracownia ceramiczna z pomieszczeniem na piec do wypalania ceramiki,
- pracownia plastyczna,
- sala wielofunkcyjna,
- sanitariaty ogólnodostępne,
- sala do ćwiczeń i prób dla aktorów,
Obsługa komunikacyjna w formie przestronnego hallu umożliwiająca swobodny dostęp do wszystkich pomieszczeń oraz foyer sali kinowo-teatralnej.
Poddasze:
Remont i adaptacja istniejących pomieszczeń biurowych:
- foyer balkonu głównej Sali kinowo-teatralnej,
- administracja – dyrekcja, sekretariat, księgowość, pokój instruktorów, 
- pomieszczenia socjalne i sanitarne z uwzględnieniem osób niepełnosprawnych,

Na dachu budynku należy zaprojektować instalację fotowoltaiczną na potrzeby obiektu.


Wykonawca zobowiązuje się, że wykonując umowę zapewni niezbędne warunki do korzystania z obiektu użyteczności publicznej przez osoby niepełnosprawne, o których mowa w art. 1 Konwencji o prawach osób niepełnosprawnych , sporządzonej 13.12.2006r. /www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/86832/Poradnik_wdrażanie.pdf ; www.gov.pl/web/rozwoj-praca-technologia/standardy-dostepnosci-budynkow-dla-osob-z-niepelnosprawnosciami/.
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