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Opis techniczny
EKSPERTYZA TECHNICZNA
dla potrzeb przebudowy pomieszczen poddasza budynku usytuowanego w
Tomaszowie Mazowieckim przy Placu Kosciuszki 18

1. Dane ogolne

Inwestor:
Gmina - Miasto Tomaszow Mazowiecki, ul. POW 10/16, 97-200 Tomaszow Mazowiecki

Jednostka projektowa
,»A3” Architektoniczna Pracownia Projektowa Bozena Giersz-Adamus,
94 - 234 £.6dz ul. Podchorazych 35¢/2

Projektant:

- inz. Anna Mtodzinska upr. bud. 176/80/WML
Sprawdzajacy:

- mgr inz Andrzej Baranski upr. bud. 28/87/WL

2. Podstawa opracowania

- Umowa z Inwestorem nr W1.272.2.106.2017.ZP z dnia 30.10.2017 r.

- Zakres robot okreslony w umowie

- Ogledziny i pomiary elementéw obiektu dla potrzeb opracowania

- Dokumentacja fotograficzna

- Obwieszczenie Ministra Infrastruktury 1 Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

- Pismo Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej znak
WZ -5595/117/12 z dnia26 lipca 2012 roku w sprawie zmiany sposobu
uzytkowania czgsci poddasza z przeznaczeniem na pokoje biurowe
Postanowienie WZ-5595/64-2/08 Lodzkiego Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej w L.odzi z dnia 6 sierpnia 2008 r

- Projekt budowlano - wykonawczy zamienny przebudowy pn. Adaptacja budynku
bylego Sadu Rejonowego przy Placu Kosciuszki 18 w Tomaszowie Mazowieckim,
dziatka nr 112/2,113 na Centrum Dialogu Spotecznego pn. Rewitalizacja centrum
miasta opracowany A3” Architektoniczna Pracownia Projektowa Bozena Giersz-
Adamus, 94 - 234 £.6dZz ul. Podchorazych 35¢/2 w 2010 r.

- Normy budowlane

- Przedmiotowa literatura

3. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek usytuowany na Placu Ko$ciuszki 18 w
Tomaszowie Mazowieckim w ktorym obecnie miesci si¢ Miejskie Centrum Kultury .
Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego budynku w nast¢pujacym zakresie:
e Ocena konstrukcji no$nej dachu oraz komindéw nad poddaszem uzytkowym wraz z
ustaleniem przyczyn przeciekow w dachu i zakresu niezbednych prac
naprawczych.



e Ocena konstrukcji stropu poddasza i stropu nad pierwszym pietrem pod katem
adaptacji poddasza dla potrzeb Uzytkownika (proponowane pomieszczenia:
pracownia malarstwa, pracownia tkactwa, 2 toalety, magazynek podreczny,
pomieszczenie audioteki - studio nagran), ustalenie zakresu i sposobu wykonania
niezbednych prac naprawczych.

e Ustalenie przyczyn zawilgocenia fundamentow oraz wplywu zawilgocenia
fundamentow na ich no$nos$¢. Ustalenie zakresu i sposobu wykonania prac
naprawczych - robot izolacyjnych.

Opracowanie obejmuje:

e przeprowadzenie ogledzin, badan makroskopowych materiatow i elementow
konstrukcyjnych poddanych ocenie

e analiz¢ stanu technicznego elementow poddanych ocenie

e wnioski i zalecenia

Materialy 1 dokumenty wykorzystane przy opracowaniu opinii:

e pismo Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej znak WZ-
5595/117/12 z dnia26 lipca 2012 roku w sprawie zmiany sposobu uzytkowania
czesci poddasza

e inwentaryzacja budowlano — konstrukcyjna opracowana w 2008 roku przez
pracowni¢ PPHU ,,BOBAS” Andrzej Baranski Zgierz ul. Chetmska 5

e dokumentacja fotograficzna udostepniona przez Inwestora

e wizje lokalne w trakcie ktorych dokonano oceny stanu technicznego budynku

4. Parametry budynku

- powierzchnia zabudowy 461,48 m*
- powierzchnia uzytkowa 750,89 m?
- powierzchnia nieuzytkowa strychu 278,60 m?
- kubatura: 5209,30 m?

5. Lokalizacja i opis terenu

Teren na ktoérym usytuowany jest budynek znajduje si¢ w centrum Tomaszowa
Mazowieckiego w zwartej pierzei w pétnocno — zachodnim narozniku rynku.

Budynek frontowy zostal wybudowany okoto 1830 roku po nadaniu miastu praw
miejskich. W 1896 roku dobudowano parterowg oficyne ktora w latach 70-tych zostata
podwyzszona o jedng kondygnacje. W latach 2011-2012 przeprowadzono w budynku
remont kapitalny 1 zostata dobudowana nowa klatka schodowa w miejscu istniejacej klatki
schodowej, ktora prowadzila na 1 pigtro i poddasze. Obiekt zostat wpisany do rejestru
zabytkoéw decyzja Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw znak WUOZ-
640/376/2009 z dnia 23.09.2009r.

Wijazd i wejscie na teren przez brame¢ w przeswicie budynku istniejagcym zjazdem z Placu
Kosciuszki. Sg dwa wejscia do budynku - jedno usytuowane w $cianie frontowej, drugie
od strony dziedzinca drzwiami na klatke schodowa.

Dziatka jest wyposazona w przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne nn.
Powierzchnia dziatki wynosi ok. 758,00 m?.

6. Opis ogolny budynku

Budynek sktada si¢ z trzech czgsci zrealizowanych w r6znym czasie, roznigcych sie



rozwigzaniami funkcjonalnymi, konstrukcyjnymi i architektoniczno - przestrzennymi.
W skiad calego kompleksu wchodza: budynek gtéwny- frontowy, oficyna i przybudowka.

6.1 Budynek glowny

Budynek dwukondygnacyjny usytuowany bezposrednio przy ulicy z poddaszem
nieuzytkowym w czesci frontowej i trzykondygnacyjny od strony podworka. Budynek jest
na fragmencie podpiwniczony. W planie ma ksztatt prostokata. Wymiary budynku

W rzucie po obrysie zewnetrznym 27,05 m x 11,48 m. Wysoko$¢ budynku — 11,85 m.

Piwnice budynku obecnie wytaczone z eksploatacji sktadaja si¢ z dwoch komor
przekrytych sklepieniami oraz korytarza. Dostep do piwnic schodami usytuowanymi pod
biegiem klatki schodowej prowadzacej na I pigtro. Na parterze budynku znajduje si¢
biblioteka dla mtodziezy z czytelnig, niewielki bufet i zaplecze biurowo — socjalne. Na
pietrze budynku gtéwnego znajda si¢: kameralna sala koncertowo - odczytowa, galeria
wystawowa, pracownia instrukcyjno-metodyczna oraz pomieszczenia administracyjne.
Poddasze budynku nie jest zagospodarowane. Pomieszczenia niegdy$ mieszkalne zostaty
wylaczone z eksploatacji.

Sciany fundamentowe i piwniczne wykonano z kamienia na zaprawie wapiennej oraz
czesciowo z cegly na zaprawie wapiennej. Sciany parteru, I pietra i poddasza z cegty
pelnej na zaprawie wapiennej. Stropy nad piwnicg ceglane w formie sklepien lukowych
kamienne 1 ceglane. Stropy migdzykondygnacyjne nad parterem i I pietrem plaskie
drewniane z wsuwankg i warstwa polepy miedzy belkami. Strop nad poddaszem typu
belkowego bez wsuwanki. Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo — platwiowe;j -

z frontu konstrukcja nasladuje mansarde, ktéra przechodzi z tylu w dach jednospadowy.
Pokrycie - z frontu blachéwka bitumiczna, od tytu 3 x papa asfaltowa na lepiku.

Komunikacj¢ zapewniaja oryginalne schody prowadzace z parteru na pigtro oraz schody
w przybudowce, ktora zostata zrealizowana w 2012 roku.

6.2 Oficyna

Budynek dwukondygnacyjny, niemal catkowicie podpiwniczony o uktadzie podtuznym,
jednotraktowy. W oficynie na parterze i na pi¢trze znajdujg si¢ pomieszczenia biurowe

1 socjalne stanowigce zaplecze dla funkcji znajdujacej si¢ w budynku gtownym.
Konstrukcja tradycyjna, $ciany murowane. Strop nad piwnicg w pomieszczeniach kottowni
oraz strop nad parterem zelbetowe na belkach stalowych, pozostate pomieszczenia nad
piwnicg posiadajg przekrycie w postaci sklepien kolebkowych. Stropodach peiny

w konstrukcji gestozebrowej DMS grubosci 27cm o osiowym rozstawie belek 65 cm.
Dach jednospadowy kryty papa. Komunikacj¢ pionowa mi¢dzy parterem a 1 pigtrem
zapewnia klatka schodowa znajdujaca si¢ w przybudoéwce. Do pomieszczen znajdujacych
si¢ w nizszej czg¢$ci piwnicy schodzi si¢ schodami usytuowanymi w pomieszczeniu
piwnicznym.

6.3 Przybudowka z klatka schodowa

W przybuddéwece, ktora zostata zrealizowana w 2012 roku znajduje si¢ tréjbiegowa otwarta
klatka schodowa z szybem windowym oraz pomieszczenia we. Klatka schodowa
prowadzi z parteru na poddasze. Konstrukcja klatki schodowej 1 stropéw monolityczna
typu plytowo-zebrowego.

6.4 Wyposazenie w instalacje

Budynek jest wyposazony w nastgpujace instalacje:



e wodociggowa

e kanalizacyjna

e clektryczng o$§wietleniowa i gniazd wtykowych
e wentylacje grawitacyjng

e wentylacje wyciaggowa w bezokiennych pomieszczeniach we, introligatorni
1 czytelniach

e centralnego ogrzewania i ciepte] wody z lokalnej kottowni zasilanej gazem z sieci
miejskiej
e teletechniczng i komputerowa

e instalacje zwigzane z bezpieczenstwem pozarowym — o$wietlenie ewakuacyjne,
instalacja hydrantowa

e odgromowa

7. Opis i ocena stanu technicznego elementéw budynku

Ocenie podlegaja elementy budynku bedace przedmiotem ekspertyzy tj:
e JSciany piwniczne budynku oficyny i1 budynku gléwnego
e konstrukcja stropu nad I pigtrem budynku gtéwnego
e dach nad budynkiem gtéwnym
Oceng stanu technicznego dokonano w oparciu o:
a) metod¢ objawow3g polegajaca na dokonaniu doktadnych ogledzin budynku i ich
poszczegblnych elementow,
b) przeprowadzenie badan makroskopowych w miejscach dostepnych,
c¢) wykonanie obliczen statycznych sprawdzajacych

Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynkow

Klasyfikacja = Procentowe

L.p stanu zuzycie Kryteria oceny
technicznego  elementow
elementow
1 2 3 4

Element budynku lub rodzaj konstrukcji jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje uszkodzen

1  bardzo dobry 0-10 zuzycia. Cechy 1 wlasciwosci materiatow
odpowiadaja normom.

Element nie wykazuje wigkszego zuzycia. Moga
wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajace z

2 dobry 11-25 uzytkowania szczego6lnie mechaniczne. Element
wymaga konserwacji.

Element budynku utrzymywany jest zadowalajaco.
3 zadowalajacy 26-40 Celowy biezacy remont polegajacy na drobnych
naprawach uzupelnieniach, konserwacji, impregnacji

W elementach wystepuja srednie uszkodzenia




4 $redni 41-60 1 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
publicznemu. Celowy jest czgSciowy remont
kapitalny.

W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i wiasciwosci

5 7ty 61-70 materialow maja obnizong klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny.

6 awaryjny powyzej 70  Element nadaje si¢ do likwidacji badz wymiany.

Oceng stanu technicznego stropu nad I pigtrem przeprowadzono pod katem mozliwosci
przebudowy poddasza na pracownie malarstwa, pracownia tkactwa, pomieszczenie
audioteki oraz zaplecze sanitarne i magazynek podreczny.

W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej uzytkownicy obiektu wyrazili zyczenie aby
czes$¢ strychowa mogta by¢ zaadaptowana na galerie wystawowa gdzie bedzie ekspozycja
prac wykonywanych podczas prowadzonych w pracowniach warsztatow.

Dotychczas strop powinien przenosi¢ obcigzenia uzytkowe w czesci mieszkalnej poddasza
— 1,50 kN/m? a na strychu nieuzytkowym — 1,20 kN/m?.

W zwigzku ze zmiang funkcji z uwagi na zwigkszenie obcigzenia uzytkowego dla
planowanych pomieszczen wzrastaja wymagania odno$nie nosnosci konstrukeji.

Dla pracowni, pomieszczen biurowych obcigzenie uzytkowe wynosi 2,00 kN/m?

W zwiazku z powyzszym konieczne jest odcigzenie konstrukcji. Jest to mozliwe poprzez
usunigcie polepy lezacej na wsuwance, ktorej ciezar wynosi 1,6 kN/m? 1 zastgpienie jej
materiatami znacznie 1zejszymi. Przyjmujac odpowiednie rozwigzania nalezy zapewnic
wymagang izolacyjno$¢ akustyczng stropu tj. 51 dB. Proponuje si¢ zastosowac
rozwigzania systemowe, ktore zapewnia wymagang izolacyjnos¢ akustyczng przyczym
faczny cigzar zastosowanych materialdow nie powinien przekraczaé 0,50 kN/m?.

Strop nad pomieszczeniami poddasza oraz dach w miejscu gdzie bedzie galeria
wystawowa powinien mie¢ zapewniong izolacyjnos¢ cieplng zgodng z wymaganiami
zawartymi w warunkach technicznych. Z uwagi na wymagania pozarowe palna
konstrukcja stropu i dachu powinna by¢ oddzielona przegroda w klasie odpornosci
ogniowej EI30.

7.1 Fundamenty i Sciany piwnic

Sciany fundamentowe i piwniczne w budynku gtéwnym wykonano z kamienia na
zaprawie wapiennej oraz czgsciowo z cegly na zaprawie wapiennej. Podpiwniczenia pod
budynkiem gléwnych wystepuje na fragmencie — 2 komory przesklepione sklepieniami
kamiennymi. Grubos¢ $cian piwnic 76cm, 66cm, 62cm, 55cm i 47cm. Nie
zaobserwowano uszkodzen §wiadczacych o zagrozeniu konstrukcji. Na $cianach brak
oznak zawilgocenia muréw. W pomieszczeniach brak wyczuwalnego zapachu stgchlizny
charakterystycznego przy wystepowaniu wilgoci. Stan techniczny fundamentow i scian
piwnicznych w budynku glownym jest zadowalajgcy.

W budynku oficyny, ktora byta realizowana etapowo, fundamenty i $§ciany piwniczne
wykonano cze$ciowo z kamienia i czeSciowo z cegly na zaprawie wapienne;.

Stan techniczny fundamentow i $cian piwnicznych nie budzi zastrzezen pod wzglgdem
konstrukcyjnym. Nie obserwuje si¢ uszkodzen w postaci peknig¢ i zarysowan
Swiadczacych o zagrozeniu konstrukcji. Wystepuje jednak silne zawilgocenia na $cianie
zewnetrznej od strony wschodniej przy podwoérzu wewnetrznym. Tynk na tej Scianie jest
zmurszaty wskutek silnego zawilgocenia. Przyczyng tego zawilgocenia jest brak izolacji



przeciwwilgociowej pionowej. Sciana ta pierwotnie w miejscu zawilgocenia nie stykata sie
z gruntem poniewaz wzdluz niej znajdowato si¢ zewnetrzne zejscie do piwnicy. Po
likwidacji tego zej$cia na $cianie nie wykonano izolacji pionowej. Spowodowato to silne
zawilgocenie §ciany.

Stan techniczny fundamentow i Scian piwnicznych w budynku oficyny jest sredni.

7.2 Stropy nad I pietrem i poddaszem w budynku gléwnym

Strop nad I pietrem

Strop drewniany typu belkowego grubosci 38 cm w uktadzie podtuznym z wsuwanka

1 warstwg polepy na belkach 26 cm x 28 cm. Rozstaw belek stropowych od 114 cm do 143
cm. Pod belkami podsufitka z desek gr. 32mm. Stropy od spodu pokryte tynkiem
wapiennym gr. od 2 do 2,5 cm na matach trzcinowych mocowanych do podsufitki.

Na sufitach nad I pigetrem wystepuja bogate sztukaterie, ktdre podczas przeprowadzonego
niedawno remontu zostaty odrestaurowane. Na podstawie wizji lokalnej oraz wykonanych
odkrywek nie stwierdzono uszkodzen elementow konstrukcyjnych stropu oraz
nadmiernych ugi¢¢ z wyjatkiem stropu nad salg kameralna, ktéra ma wymiary w $wietle
scian 684 cm x 707 cm. Belki stropowe nad tg salg maja najwigkszg z wystepujacych w
budynku rozpieto$énatomiast ich przekroj jest taki sam jak pozostatych.

Stan techniczny stropow nad I pietrem w obecnym stanie uzytkowania jest sredni.

Strop nad pomieszczeniami uzytkowymi na poddaszu

Do dolnego wigzara wig¢zby dachowej przybita jest podsufitka z desek do ktorej
zamocowano tynk na trzcinie. Na podsufitce utozono polepe prawdopodobnie z wapna i
piasku. Strop trudno dostgpny, na powierzchni okoto 20 % zarwany. Pozostata cze$¢
réwniez grozi zawaleniem. Stan stropu nad pomieszczeniami poddasza zly, stanowi on
zagroZenie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Strop ten kwalifikuje si¢ do usunigcia i zastgpienia go nowym, ktory spetniac¢ bedzie
wymagania wymagania odnosnie izolacyjnosci cieplnej oraz posiada¢ bedzie wymagang
klas¢ odpornosci ogniowe;j.

7.3 Dach nad budynkiem glé6wnym

Wigzba dachowa drewniana o konstrukcji krokwiowo — platwiowej wsparta na stupkach
o r6znym rozstawie od 243 cm do 408 cm w linii kalenicy 1 od 320 cm do 370 cm

w kierunku prostopadtym do kalenicy. Belki poprzeczne o wymiarach 16 cm x 21 cm

i rozpietosSciach przeset 370, 3201 285 cm. Platwie o przekroju 14 cm x 16 cm podparte
na belach poprzecznych o przekroju 16 cm x 21 cm oraz podtuznych o przekroju 16 cm x
20 cm. Stupki o przekroju 15 cm x 14 cm podpierajace belki podtuzne 1 poprzeczne

o roznym rozstawie osiowym od 243 do 408 cm oraz 370 cm w kierunku prostopadiym.
Poszycie dachu z desek gr. 32 mm. Pokrycie z frontu gontem bitumicznym, od strony
podworza papa. Stwierdzono liczne przecieki wody opadowej w dachu. Stan techniczny
konstrukcji dachu nad pomieszczeniami uzytkowymi trudny do oceny z uwagi na
ograniczong dostepnos¢. Widoczne od spodu uszkodzenia stropu nad pomieszczeniami
poddasza $wiadczg o przeciekach w dachu. Wida¢ zawilgocenia poszycia z desek 1 krokwi
w poblizu kominéw oraz przy okapie od strony dziedzinca.

Stan techniczny konstrukcji dachu ocenia si¢ jako sredni. Stan pokrycia jako zly.

8. Ocena mozliwosci przebudowy poddasza pod wzgledem uzytkowym i wymagan



pozarowych

Pomieszczenia od strony dziedzinca po przebudowie beda miaty wysokos¢ okoto 2,6 m.
Z wymagan zawartych w warunkach technicznych wynika, ze w pomieszczeniach
przeznaczonych do pracy lub nauki gdzie nie wystepuja czynniki ucigzliwe lub szkodliwe
dla zdrowia minimalna wysokos$¢ pomieszczen w $wietle dla 4 osob przebywajacych w
pomieszczeniu wynosi 2,5 m a dla wigkszej ilosci ludzi 3,0 m.

Pomieszczenia moga mie¢ nizszg wysokos¢ (2,5 m) w przypadku zastosowania wentylacji
nawiewno-wywiewnej lub klimatyzacji pod warunkiem uzyskania zgody panstwowego
wojewodzkiego inspektora sanitarnego.

Nizsza wysoko$¢ pomieszczen w ktdorym przebywa wigcej niz 4 osoby (min. 2,5 m ) jest
rowniez mozliwa wowczas gdy pomieszczenia sg przeznaczone na czasowy pobyt ludzi
(tzn. od 2 do 4 godzin dziennie).

O tym, ktore rozwigzanie powinno by¢ zastosowane zdecyduje Inwestor i przyszly
uzytkownik na etapie opracowania projektu. Wydaje si¢, ze w pracowniach tkactwa

1 malarstwa nie bedzie potrzeby przebywania w pomieszczeniu tych samych oséb wiecej
niz 4 godziny dziennie.

Inne rozwigzanie tego problemu polega na nie wykonaniu stropu nad poddaszem. Nalezy
wowczas odkryte elementy konstrukcji wiezby dachowej obudowac przegrodami w klasie
EI30 i ociepli¢ dach nad pomieszczeniami.

Dla przedmiotowego budynku zaliczonego si¢ do kategorii ZLIII zagrozenia ludzi
liczacego powyzej 2 kondygnacji wymagana jest odpornos¢ pozarowa ,,C”.
Poszczegolne elementy budynku muszg spetni¢ wymagania odpornosci ogniowe;:

e Glowna konstrukcja nosna - R60

e Konstrukcja dachu - R15

e Stropy - REI 60
e Scianki dziatowe - EI 15

e Przekrycie dachu - E 15

Powyzszych wymagan nie spetniaja stropy o konstrukeji drewnianej w budynku gtownym.
Na pozostawienie stropdw istniejacych uzyskano zgode Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi (postanowienie WZ-5595/64-2/08 z dnia 06. 08.
2008r.).

Zgodnie z postanowieniem uzytkowa cze$¢ poddasza nalezy oddzieli¢ od palne;j
konstrukeji 1 palnego przekrycia dachu przegrodami o klasie odpornosci ogniowej EI30.
Przegrode pozarowg stanowi¢ powinna rowniez obudowa $cianki stolcowej, ktora
oddziela¢ bedzie galerie wystawowa (obecnie migdzy uzytkowa a nieuzytkowa czgsécia
poddasza). W pomieszczeniu galerii wystawowej gdzie z uwagi na do§wietlenie
pomieszczania nie ma mozliwosci obnizenia sufitu konstrukcj¢ no$ng dachu zabezpieczy¢
nalezy oktadzing z plyt g-k dajaca wymagang klas¢ odpornosci ogniowej EI130.

Wszystkie elementy drewniane na poddaszu nalezy zabezpieczy¢ ogniochronnie,
owadobdjczo i grzybobdjczo przez dwukrotng impregnacje metodq opryskiwania ciggtego
do niezapalnosci.

9. WhiosKki i zalecenia
9.1 OWhnioski

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
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budynku podanych ocenie oraz obliczen statycznych sprawdzajacych ustala si¢ nastepujace
wnioski:

e budynek jako calo$¢ znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym

e poddasze w budynku gldéwnym kwalifikuje si¢ do wykonania przebudowy
w wyniku ktorej zmieni si¢ sposob jego uzytkowania na pracowni¢ malarstwa,
pracowni¢ tkactwa, pomieszczenie audioteki, galerie wystawowg oraz zaplecze
sanitarne 1 magazynek podreczny pod warunkiem wzmocnienia elementow
konstrukcyjnych, ktérych nosno$¢ bedzie przekroczona

9.1.1 Wiezba dachowa na budynku gtownym w stanie zadowalajacym ze §ladami
przeciekow przez pokrycie dachowe lecz bez widocznych uszkodzen gtéwnych elementow
konstrukcyjnych. Z obliczen sprawdzajacych wynika, ze no§nos$¢ konstrukcji jest
wystarczajgca 1 nie wymaga ona wzmocnien.

Pokrycie 1 poszycie dachu w zlym stanie technicznym, kwalifikuje si¢ do naprawy badz
wymiany. Podczas ostatniego remontu poddasze budynku i dach nie byty poddane
remontowi stad ich zty stan techniczny. Pokrycie dachu kwalifikuje si¢ w catosci do
wymiany na nowe.

9.1.2 Strop drewniany nad I pigtrem znajduje si¢ w zadowalajagcym stanie technicznym
Belki stropowe mimo dtugiej eksploatacji nie wykazuja nadmiernych ugie¢ poza belkami
znajdujacymi si¢ w stropie nad salag kameralna.

Jednak z uwagi na planowang zmiane¢ funkcji na poddaszu strop na 1 pietrem bedzie
musiat przenosi¢ wigksze obcigzenia uzytkowe. Cze$ciowe odcigzenie stropu osiggnie si¢
przez zastgpienie polepy 1zejszymi materiatami.

W wyniku przeprowadzonych obliczen sprawdzajacych przy zatozeniu obcigzenia
uzytkowego na stropie 2,0 kN/m? i odcigzeniu konstrukcji przez usunigcie polepy

1 zastgpienie jej materiatami systemowymi o znacznie mniejszym ci¢zarze 0,5 kN/m?
okazato sie, ze:

. wszystkie belki stropowe, ktore sg obcigzone stupkami przenoszacymi
obcigzenia od dachu wymagaja wzmocnienia
o podciag drewniany o przekroju 30 cm x 54 cm i rozpigtosci w swietle podpor

645 cm podpierajacy belki stropowe znajdujace si¢ nad salg kameralng I pigtra
wymaga wykonania wzmocnienia
o wieszak kratowy podpierajacy belki stropowe nad I pigtrem wymaga
wykonania wzmocnienia. Wzmocnienia wymagajg rowniez podciggi na ktorych
opiera si¢ wieszak kratowy.

Uwaga: Obliczenia statyczne sprawdzajagce wykonano przy zatozeniu, ze stupki
podpierajace konstrukcje dachu obecnie ukryte w $cianie wydzielajacej poddasze
nieuzytkowe sa w takim rozstawie jak pokazano na rysunku. W przypadku innego
usytuowania obliczenia statyczne nalezy przeprowadzi¢ ponownie.

9.1.3 Zawilgocenie $ciany w w pomieszczeniu kotlowni usytuowanej w budynku oficyny
powstato z powodu braku izolacji pionowej. Przed wykonywanym remontem, ktory
zakonczono okoto roku 2012 takiej sytuacji nie byto poniewaz w miejscu gdzie znajduje
si¢ zawilgocona $ciana znajdowato si¢ zadaszone zejscie do piwnicy. Po likwidacji zejécia
dziur¢ zasypano nie wykonujac izolacji pionowej.

9.2 Zalecenia
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9.2.1 Istniejace pokrycie dachu na budynku gléwnym nalezy wymieni¢ na:

- od strony frontowej na dachu mansardowym zamiast istniejacego pokrycia z dachowki
bitumicznej zastosowac pokrycie np. z blachy tytanowo — aluminiowej ( po uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow).

- od strony dziedzinca i1 zastosowa¢ nowe pokrycie papowe: papa podktadowa mocowana
mechanicznie + papa nawierzchniowa termozgrzewalna. Zaleca si¢ aby byly to materiaty
na osnowie z widkniny poliestrowej. Stosowac¢ rozwigzanie systemowe posiadajace atest
1 certyfikat.

Przed wymiang pokrycia przeprowadzi¢ remont komindw: udrozni¢ kanaty, wymienic¢
tynk na kominach powyzej potaci.

9.2.2 Przed wykonaniem przebudowy poddasza usuna¢ wszystkie stare Scianki dziatowe
1 podsufitke aby odstoni¢ catg konstrukcje. Wowczas mozna bedzie stwierdzi¢ czy uktad
konstrukcyjny przyjety do obliczen statycznych jest prawidlowy i ewentualnie go
skorygowac¢. Latwiej tez bedzie oceni¢ uszkodzenia spowodowane przeciekami

w pokryciu.

Wedlug przeprowadzonej wizji lokalnej wiezba dachowa w stanie dostatecznym nie
wymaga wzmocnien. Wymiana dotyczy¢ bedzie pokrycia w miejscach zawilgocenia.
Jednakze dopiero po odkryciu konstrukcji dachowej nalezy ponownie oceni¢, ktore
elementy wymagaja wymiany badZz wzmocnienia.

Odstoniete elementy drewniane na poddaszu nalezy zabezpieczy¢ ogniochronnie,
owadobojczo i grzybobdjczo przez dwukrotng impregnacje metodg opryskiwania cigglego
do niezapalnosci.

9.2.3 Planowana zmiana funkcji na poddaszu wymaga wykonania wzmocnienia
niektorych elementoéw konstrukcji stropu nad 1 pigtrem.

Nalezy wzmocni¢ belki stropowe, ktore sg obcigzone stupkami przenoszacymi obcigzenia
od dachu. Mozna to osiagna¢ przez dostawienie dodatkowych belek lub przez zwigkszenie
przekroju istniejacych.

Wzmocni¢ nalezy rowniez wieszak kratowy oraz podtrzymujace go podciagi . Elementy te
najprosciej jest wzmocni¢ profilami stalowymi.

Wzmocnieniu podlega¢ musi rowniez podcigg drewniany nad salg kameralnag.
Wzmocnienie wykona¢ nalezy poprzez zwigkszenie jego przekroju. Poniewaz nie jest
mozliwa ingerencja w sufit nad 1 pig¢trem przekro6j nalezy wzmocni¢ przez podwyzszenie
przekroju nad podtoga poddasza. W zwigzku z powyzszym nad podciaggiem nalezy
przewidzie¢ $cian¢ dziatowa, ktdra bedzie maskowaé wzmocnienie.

Wzmocnienia nalezy wykona¢ w taki sposob aby nie naruszy¢ sufitow w
pomieszczeniach 1 pietra. Na sufitach znajduja si¢ cenne sztukaterie i polichromie, ktére
nie mogg ulec uszkodzeniu.

Oprocz wzmocnienia elementdw konstrukcyjnych konieczne jest usuniecie polepy w celu
odcigzenia konstrukcji. Zamiast polepy nalezy zastosowa¢ wetne mineralng. Do
osiggnigcia przez przegrodg stropowa wymaganej izolacyjno$ci akustycznej 51dB
konieczne jest zastosowanie dodatkowej warstwy thumigcej w postaci ptyty z welny
mineralnej o wysokich parametrach akustycznych przykrytej warstwa jastrychu. Najlepiej
zastosowac rozwigzanie systemowe gwarantujace uzyskanie zadanych parametrow.

9.2.4 Nowe $cianki dzialowe na poddaszu wykona¢ jako $cianki typu lekkiego z ptyt g-k
na ruszcie stalowym.

W $cianie, ktora oddziela pomieszczenie uzytkowe poddasza od nieuzytkowego, znajduje
si¢ obudowana $cianka stolcowa podpierajaca konstrukcje dachowa. Nie mozna
wyeliminowac tej $ciany, jedynie wykona¢ nowa obudowg z ptyt g-k w klasie odpornosci
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ogniowej EI30.

Scianka dziatowa powinna znalez¢ si¢ réwniez nad wzmacnianym podciagiem nad salg
kameralng usytuowang na 1 pigtrze.

Co do lokalizacji pozostalych §cianek nie stawia si¢ wymagan poza tym, ze §ciany
biegnace rownolegle do belek powinny by¢ ustawiane na belkach.

9.2.5 Z uwagi na wymagania przeciwpozarowe palng konstrukcje dachu oraz stropu nad
poddaszem nalezy oddzieli¢ przegrodami w klasie EI30. Jest to mozliwe do uzyskania
przez oblozenie elementow plytami gipsowymi lub gipsowowtoknowymi zapewniajacymi
spetienie powyzszych wymagan.

9.2.6 Nalezy bezwzglednie wykonac izolacj¢ pionowg zawilgoconej $ciany piwniczne]
w oficynie. Izolacj¢ wykona¢ w sposodb nastepujacy:

e Sciany fundamentowe od strony zewngtrznej po oczyszczeniu i uzupeknieniu
ubytkow watku ceglanego zagruntowac roztworem gruntujagcym nanoszonym
metodg natrysku, pedzlem nalozy¢ warstwe sczepng z preparatu szlamujacego

e podtoze wyrdwnac szpachléwka a w miejscu odsadzki wykona¢ fasete
uszczelniajacy

e nalozy¢ 2 warstwy powloki uszczelniajacej z preparatu szlamujacego

e nalozy¢ dwie warstwy hydroizolacji z powtoki bitumiczno - polimerowe;j

e gdy system hydroizolacji catkowicie wyschnie ostoni¢ go do poziomu terenu mata
ochronng mocowang za pomocg specjalnych klipsow z uszczelka

Izolacja pionowa powinna schodzi¢ 10 cm na czolowg powierzchni¢ fundamentu.

Od strony pomieszczenia sku¢ zawilgocony tynk, odczekac az Sciana bgdzie osuszona

1 dopiero wowczas wykona¢ nowe tynki.

Zwraca si¢ uwage, ze po wykonaniu izolacji pionowej w pierwszym etapie wilgotnos¢
Sciany moze wzrosng¢ poniewaz cata wilgo¢ bedzie przedostawata si¢ do wnetrza dopoki
sciana nie zostanie ostatecznie osuszona.

9.2.7 Zaleca si¢ wiaczenie do uzytkowania piwnic pod budynkiem gtéwnym. Dostep do
piwnic z hallu gtownego zapewniajg schody przebudowane podczas remontu.
Sklepienia znajdujace si¢ nad pomieszczeniami dajg pomieszczeniom niepowtarzalny
klimat korzystny do eksponowania rzezby, sztuki uzytkowe;j itp.

Aby przywrdci¢ pomieszczenia piwniczne do uzytkowania nalezy przede wszystkim
wykona¢ posadzki. W jednym z pomieszczen widoczne sa kostki brukowe. Zaleca si¢
odtworzy¢ posadzki kamienne ( po uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw). Obnizy¢
poziom posadzek okolo 10 cm nawet kosztem odstonigcia czgsci fundamentow.

9.2.8. Poniewaz budynek wpisany jest do rejestru zabytkow kazde dziatania powodujace
ingerencje w istniejacg substancje zabytku nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Lodzi Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim.

Opracowatla:

inz. Anna Mlodzinska
upr. bud. 176/80
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