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UCHWAŁA NR ....................
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
z dnia .................... 2021 r.
o zmianie uchwały nr XLIII/313/2021 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego w sprawie „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki na lata 2021-2025”
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j.: Dz. U. Z 2020 r. poz. 713, poz.1378) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. Z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co następuje : 
§ 1. W załączniku Nr 1 do uchwały nr XLIII/313/2021 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego  z dnia 25 marca 2021 roku w sprawie „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki na lata 2021-2025” wprowadza się następujące zmiany:
1) z tytułu załącznika wykreśla się frazę: „w sprawie ”Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki na lata 2021-2025””;
2) w §5 po ustępie 5 dodaje się ustęp 6 w brzmieniu: „6. Prognozę stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczególnych latach przedstawia poniższa tabela:”

Tabela nr 4a. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki w latach 2021-2025.
	Rok
	Ogółem budynki
	Stan techniczny

	
	
	b. dobry
	dobry
	dostateczny
	niezadowalający

	2021
	351
	1
	12
	179
	159

	2022
	349
	2
	11
	181
	155

	2023
	345
	2
	12
	183
	148

	2024
	342
	4
	12
	184
	142

	2025
	340
	5
	12
	185
	138
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3) w §9 po ustępie 7 dodaje się ustęp 8 w brzmieniu: „8. Plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków przedstawia poniższa tabela:”
Tabela nr 6a. Plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu budynków i lokali w latach 2021-2025.
	Lp.
	Zakres rzeczowy
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025

	
	
	wartość
(zł)
	szt.
	wartość
(zł)
	szt.
	wartość
(zł)
	szt.
	wartość
(zł)
	szt.
	wartość
(zł)
	szt.

	1
	Rozbiórki budynków w tym dokumentacja techniczna
	20 000,00
	1
	40 000,00
	2
	80 000,00
	4
	60 000,00
	3
	40 000,00 
	2

	2
	Inwestycje - termomodernizacja, podłączenia budynku do sieci miejskiej lub gazowej, dokumentacja techniczna, audyty (budynki)
	1 304 000,00 
	4
	1 389 000,00 
	4
	2 100 000,00 
	5
	2 100 000,00
	5
	1 400 000,00 
	4

	3
	Roboty dekarsko-blacharskie (budynki)
	163 000,00 
	4
	163 000,00
	4
	163 000,00
	4
	163 000,00
	4
	163 000,00
	4

	4
	Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (lokale)
	120 000,00
	48
	120 000,00
	48
	120 000,00
	48
	120 000,00
	48
	120 000,00
	48

	5
	Roboty kominiarskie - przemurowanie kominów (lokale)
	260 000,00
	16
	260 000,00
	16
	260 000,00
	16
	260 000,00
	16
	260 000,00
	16

	6
	Naprawa i wymiana pieców (lokale)
	97 000,00
	20
	97 000,00
	20
	97 000,00
	20
	97 000,00
	20
	97 000,00
	20

	7
	Remonty i naprawa elewacji (budynki)
	238 000,00
	2
	238 000,00
	2
	238 000,00
	2
	238 000,00
	2
	238 000,00
	2

	8
	Wymiana lub budowa instalacji WLZ, wodno- kanaliz. itp.(budynki) 
	97 000,00
	6
	97 000,00
	6
	97 000,00
	6
	97 000,00
	6
	97 000,00
	6

	9
	Remonty bieżące w tym przygotowanie lokali do zasiedlenia, remonty lokali zasiedlonych (lokale)
	713 000,00
	158
	710 000,00
	150
	700 000,00
	145
	700 000,00
	145
	700 000,00
	145

	10
	Konserwacje budowlane i sanitarne (lokale)
	86 000,00
	504
	86 000,00
	504
	86 000,00
	504
	86 000,00
	504
	86 000,00
	504

	11
	Konserwacje elektryczne (lokale)
	65 000,00
	376
	65 000,00
	376
	65 000,00
	376
	65 000,00
	376
	65 000,00
	376

	12
	Konserwacje drobne (anteny TV, domofony, itp.)
	16 000,00
	19
	16 000,00
	19
	16 000,00
	19
	16 000,00
	19
	16 000,00
	19

	13
	Konserwacje c.o. i gazowe (budynki)
	78 000,00
	50
	78 000,00
	50
	78 000,00
	50
	78 000,00
	50
	78 000,00
	50

	14
	Konserwacje kominiarskie (budynki)
	185 000,00
	351
	185 000,00
	349
	185 000,00
	345
	185 000,00
	342
	185 000,00
	340

	15
	Nadzór techniczny, przeglądy (budynki)
	18 000,00
	19
	18 000,00
	19
	18 000,00
	19
	18 000,00
	19
	18 000,00
	19

	SUMA
	3 460 000,00
	1578
	3 562 000,00
	1569
	4 303 000,00
	1563
	4 283 000,00
	1559
	3 563 000,00
	1555
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4) § 20 ust. 4 otrzymuje brzmienie: „4. Przyjmuje się zasadę, że w nowo wybudowanych budynkach oraz w budynkach po remontach kapitalnych oraz modernizacjach, stawka czynszu powinna wynosić nie mniej niż 2,75% i nie więcej niż 3% wartości odtworzeniowej 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu.”;
5) w § 20 uchyla się ust. 5
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dnia od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.







Projekt sporządził

……………………………
Projekt zaopiniował 
pod względem prawnym

…………………………..










UZASADNIENIE

	W związku z wszczęciem z urzędu postępowania prowadzonego przez organ nadzorczy - Łódzki Urząd Wojewódzki, kontroli legalności uchwały nr XLIII/313/2021 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 25 marca 2021 roku w sprawie „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki na lata 2021-2025”, do Urzędu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim w dniu 14 kwietnia 2021 roku wpłynęło pismo, w którym zgłoszono zastrzeżenia dotyczące kwestii prognozy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki oraz planu remontów i modernizacji wynikającego ze stanu technicznego budynków. Ponadto wniesiono uwagi do treści § 20 ust. 4 i 5 w/w programu.
	W ocenie organu nadzoru program nie zawiera prognozy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki w poszczególnych latach oraz planu remontów i modernizacji przedmiotowego zasobu w kolejnych latach. Wskazano jednocześnie, że przyjęta w § 20 ust. 4 programu zasada, że w nowo wybudowanych budynkach oraz w budynkach po remontach kapitalnych oraz modernizacjach, stawka czynszu wynosić będzie 3% wartości odtworzeniowej 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu, ogranicza rolę Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, który zgodnie z treścią art. 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego określa stawki czynszu w przypadku nieruchomości należących do gminnego zasobu mieszkaniowego. Rada gminy 
w tym zakresie upoważniona jest jedynie do określenia zasad polityki czynszowej oraz zasad obniżania czynszu.
	W § 20 ust. 5 programu przyjęto zasadę, że odzyskane przez Gminę lokale mieszkalne 
o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2 mogą być oddane w najem w drodze pisemnego przetargu ofertowego a w przypadku jego nie rozstrzygnięcia, w drodze negocjacji.  W opinii organu zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy winny być tak skonstruowane by ci spośród mieszkańców gminy, którzy spełniają podstawowe kryteria przedmiotowe (jak warunki zamieszkiwania i wysokość dochodu), od których zależy wynajęcie lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy, mieli równe szanse na czynienie starań o uzyskanie lokalu. Ustalenie przetargowego trybu kształtowania wysokości czynszów w mieszkaniach komunalnych, faworyzuje osoby o lepszej sytuacji majątkowej, co w opinii organu jest niedopuszczalne.
	Niniejszy projekt uchwały wprowadza prognozę stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki, plan remontów i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach oraz korektę zapisów § 20 ust. 4 i 5 w/w programu. 
	Jednocześnie wprowadza się korektę techniczną polegającą na wykreśleniu, z tytułu załącznika nr 1 do uchwały nr XLIII/313/2021 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 25 marca 2021 roku, frazy: „w sprawie „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki na lata 2021-2025””. 
	Biorąc pod uwagę powyższe proszę o przyjęcie proponowanych zmian do uchwały 
nr XLIII/313/2021 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 25 marca 2021 roku w sprawie „Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki na lata 2021-2025”.
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