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1. Wstep.

Jednym z glownych obowiazkow gminy okreslonym w ustawie o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 713) jest zapewnienie na jej obszarze tadu przestrzennego, a do zadan wiasnych
gminy nalezy migdzy innymi ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw lezacych
w jej granicach administracyjnych.

Dokumentami planistycznymi na poziomie gminy sg studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Studium sporzadza si¢ w celu okre$lenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych
gminy. Jednak nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Co do zasady ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie jego sposobow zagospodarowania
i warunkoéw zabudowy nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopiero
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a sposdb zagospodarowania terenu i warunki
zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktami prawa miejscowego, a zawarte
W nich ustalenia muszg by¢ zgodne z zapisami studium.

Inaczej sytuacja ksztattuje sie z decyzjami 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Sa to decyzje administracyjne wydawane w indywidualnych sprawach na wniosek inwestora.
Ustalenia ww. decyzji nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium.

Zadania o charakterze ponadlokalnym, wprowadzane sg przez samorzad wojewodzki
i administracje rzgdowa do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego za posrednictwem

dokumentow planistycznych sporzadzanych na szczeblu regionalnym.
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2. Podstawa prawna oraz cel i przedmiot opracowania.

Podstawa prawng przedmiotowej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Tomaszowa Mazowieckiego jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Zgodnie z ww. przepisem w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
W nawigzaniu do wustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych.
Artykul 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje na konieczno$¢
przeanalizowania i oceny:

a) zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy z uwzglgdnieniem:
— ustalen zawartych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez prezydenta miasta oraz wydanych przez wojewode na terenach zamknietych,
— ustalen zawartych w decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez prezydenta miasta;
b) zgodnosci studium z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
C€) zgodnosci planéw miejscowych z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
d) wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego,
€) postepow w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przepis ten wskazuje rowniez na konieczno$¢ opracowania wieloletniego programu sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem wnioskéw wynikajacych
z ww. analiz.

Prezydent miasta przekazuje radzie miejskiej wyniki powyzszych analiz, po uzyskaniu opinii
miejskiej komisji urbanistyczno — architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Rada miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cz¢éci, podejmuje dziatania zmierzajace
do zmiany studium lub planu miejscowego.

Poprzednia analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa
Mazowieckiego zostala sporzadzona za lata 2010 — 2013. Jej wyniki zostaly przyjete uchwata
nr 1X/73/2015 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Natomiast
opracowany na podstawie wynikow ww. analizy ,,Wieloletni program sporzadzania miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata
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2016 — 2020” =zostat przyjety zarzadzeniem nr
Mazowieckiego z dnia 16 marca 2016 r.

123/2016 Prezydenta Miasta Tomaszowa

Niniejsze opracowanie obejmuje okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2019 r. Analiza

i oceng objgto obszar miasta Tomaszowa Mazowieckiego w jego granicach administracyjnych.
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3.

Materialy zrodlowe.

W opracowaniu wykorzystano nastgpujace materiaty:
uchwata Nr L1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r.
W sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w granicach miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
uchwaly Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wnioski 0 zmiang¢ Oraz opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego skierowane do Prezydenta Miasta w latach 2014 —
2019,
wnioski o zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego skierowane do Prezydenta Miasta w latach 2014 — 2019,
decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Prezydenta Miasta w latach 2014 — 2019,
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Prezydenta Miasta
w latach 2014 — 2019,
uchwata nr 1X/73/2015 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 29 kwietnia 2015 r.
W sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
zarzadzenie nr 123/2016 Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 16 marca 2016 r.
W sprawie zatwierdzenia ,,Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2016 —
20207,
rejestr decyzji o znaczeniu krajowym i wojewodzkim prowadzony przez Marszatka Wojewddztwa
Lédzkiego (http://bip.bppwl.lodzkie.pl/categories/2087),
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody prowadzony przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska (http://crfop.gdos.gov.pl),

geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web).
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4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

4.1  Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenie warunkoéw zabudowy nastepuje w sytuacji gdy zamierzenie inwestycyjne planowane
jest na terenie, dla ktorego nie ma obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Konieczno$¢ ta wynika z art. 59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktorym zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Przepis ten stosuje si¢ réwniez do zmiany
zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga pozwolenia na budowg, z wyjatkiem tymczasowej,
jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku.

Analizy dokonano na podstawie danych zawartych w rejestrze wydanych decyzji o warunkach
zabudowy prowadzonym w Wydziale Architektury Urzgdu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim,
zgodnie z art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analizg obje¢to wytacznie
decyzje pozytywne.

W analizowanym okresie wydano tgcznie 838 decyzji o warunkach zabudowy, z czego 619
decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow,
a 160 decyzji dotyczylo zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow. Pozostate 59 decyzji
0 warunkach zabudowy dotyczylo innych obiektow, w tym obiektow infrastruktury technicznej
niezaliczonych do inwestycji celu publicznego. Liczbe wydanych w poszczegdlnych latach decyzji
0 warunkach zabudowy z podziatem na dotyczace budowy, rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy
budynkow, zmiany sposobu uzytkowania budynkow oraz budowy innych obiektow w tym

infrastruktury technicznej zestawiono w tabeli nr 1.

Lp. Rodzaj decyzji 2014 r.{2015r. | 2016 r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019 r. | Razem
1. | Decyzje o warunkach zabudowy dot.
budowy, rozbudowy, przebudowy lub 91 121 104 131 66 106 619
nadbudowy budynkow

2. | Decyzje o warunkach zabudowy dot.

zmiany sposobu uzytkowania budynkow 22 28 32 26 17 35 160

3. | Decyzje o warunkach zabudowy dot.
innych obiektow, w tym obiektow 13 17 5 4 9 11 59
infrastruktury technicznej

Tabela 1. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na dotyczqgce budowy, rozbudowy, przebudowy lub
nadbudowy budynkow, zmiany sposobu uzytkowania budynkow oraz budowy innych obiektow w tym infrastruktury
technicznej.

W analizowanym okresie ponad potowa (55%) wydanych decyzji o warunkach zabudowy
dotyczyta zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

W nastepnej kolejnoSci zainteresowanie inwestorow skupiato si¢ na zabudowie ustugowej co widac
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w liczbie wydanych dla tej funkcji decyzji (25%). Zdecydowanie mniej decyzji (6%) dotyczyto

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym z ustugami), zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-

ustugowej oraz zwigzanej z gospodarowaniem odpadami (6%) oraz dotyczacych szeroko pojetej

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niebedacej inwestycjami celu publicznego (réwniez 6%).

Jeden procent wydanych decyzji to decyzje dotyczace innych, nietypowych inwestycji takich jak

np. budowa toru motocrossowego czy stawu rekreacyjnego. Procentowy udzial wszystkich funkcji

w decyzjach o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014 — 2019 przedstawiono na wykresie nr 1.

zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna, w tym z
ustugami;...

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w tym z
ustugami;
55%

zabudowa ustugowa;

25%

6%

zabudowa produkcyjna,
produkcyjno-ustugowa i dot.
gospodarowania odpadami;

pozostate

inwestycje; 1%

infrastruktura
techniczna,

komunikacyjna; 6%

Wykres 1. Procentowy udzial poszczegélnych funkcji w wydanych w latach 2014 — 2019 decyzjach o warunkach zabudowy.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy utrzymuje si¢ na statlym poziomie 141 — 166

decyzji rocznie, za wyjatkiem lat 2014 i 2018, , w ktorych wydano nieco mniej decyzji.

Tabela ponizej przedstawia liczbe wydanych w poszczegoélnych latach decyzji o warunkach

zabudowy ze szczegdtowym podziatem na funkcje.

Funkcja 2014 r.|2015r. | 2016 r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019 r. | Razem
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) 64 79 65 91 45 89 433
f;iéi?nvﬁ 1\r};ll\?/s[zjl)(amowa\ jednorodzinna z 5 3 5 1 5 2 21
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (M/U) 0 1 2 0 0 8 11
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) 1 5 1 7 7 8 29
fit;;?;m T]\I/([axsxij([?;“owa wielorodzinna 2 5 3 3 4 1 18
Zabudowa letniskowa (ML) 1 0 0 0 0 0 1
(Zglt\)/llj)dowa mieszkaniowa typu zagrodowego 0 0 0 1 0 1 5
Obiekty produkgji rolniczej (RU) 0 1 1 0 0 0 2
Zabudowa ustugowa (U) 35 40 49 42 16 26 208
Zabudowa produkcyjno-ustugowa (P/U) 1 11 2 1 0 1 16
Zabudowa produkcyjna (P) 3 4 8 11 6 2 34
Gospodarowanie odpadami (O) 1 0 0 0 0 3 4
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Infrastruktura komunikacyjna niezaliczona

. . ; 7 7 1 1 3 2 21
do inwestycji celu publicznego

Infrastruktura techniczna niezaliczona
do inwestycji celu publicznego

Obiekty inne 1 0 0 0 2 4 7
Razem | 126 166 141 161 92 152 838

5 10 4 3 4 5 31

Tabela2. Liczba wydanych w poszczegdlnych latach decyzji o warunkach zabudowy ze szczegblowym podziatem
na funkcje.

Liczba wydawanych w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy wskazuje
na niewielkg tendencje spadkowa w stosunku do liczby wydawanych decyzji w latach objetych
poprzednig analizg (2010-2013). Mniejsza liczba wydanych decyzji moze wynika¢ z faktu, ze decyzje
o warunkach zabudowy wydawane sa tylko dla terenéw, na ktérych nie obowigzuja plany miejscowe.
Tymczasem od 2015 r. systematycznie przybywa miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla kolejnych obszaréw miasta, co zostato przeanalizowane w rozdziale 7.

W  analizowanym okresie ilo$¢ decyzji wydawanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami utrzymywata si¢ na ustabilizowanym
poziomie (69 — 99 decyzji) z wyjatkiem 2018 r., w ktérym wydano jedynie 50 decyzji.

Zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi przez zabudowg jednorodzinng nalezy
rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.
W zwigzku z powyzszym wsrdd przedstawionych na wykresie nr 2 danych, cze$¢ decyzji dotyczy
tylko budynkéw gospodarczych i garazowych uzupetniajacych zabudowe mieszkaniowg. W calym
okresie analizowanym 11% decyzji wydanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami dotyczyto budowy tylko budynku gospodarczego badz
garazowego uzupehniajacego funkcje podstawows. Przy czym zauwazy¢ mozna tendencje spadkowa

dla tych inwestycji od 16 % w 2014 r.i 20 % w 2015r.do 7 % w 2019 r.

110 ¢ 99
100 ¢ 92 n
< O 5 " ‘
S 80 - 69 " 72 ‘
S0 [ 3 = ‘
5 E : : ! |
g 60 ¢ ' ' ' ! 50
c E ' ' ' '
S 50 | : ! : ; [
2 2 : | : | 1
© 40 g 1 v
fw
20 : : : ‘ :
10 - 64 5 0 79 3 1 65 5 2 9 1 0 45 5 0 8 2 iy
0 E i I 1 — ! 0 i
2014r. 2015r. 2016 r. 2017r. 2018r. 2019r.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
m zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
Hsuma

Wykres 2. Liczba wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jednorodzinnej z usfugami.
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Liczba decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
z ustugami, stanowi niewielki odsetek wszystkich wydawanych decyzji W pierwszych trzech latach
analizowanego okresu ilo§¢ wydanych decyzji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tacznie
z zabudowa wielorodzinng z ustugami podlegata wahaniom, aby od 2017 r. utrzymac¢ ustabilizowany

poziom, stanowigcy 9 — 11 wydanych decyzji rocznie, co przedstawiono na wykresie nr 3.
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Wykres 3. Liczba wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i wielorodzinnej z usfugami.

llo$¢ decyzji wydawanych dla zabudowy uslugowej utrzymywata si¢ w latach 2014 — 2017
na ustabilizowanym poziomie. Natomiast w 2018 r. wida¢ duzy spadek liczby wydanych decyzji dla

zabudowy ustugowe;j, po ktorym w 2019 r. nastgpit niewielki wzrost (wykres nr 4).
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Wykres 4. Liczba wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy ustugowej.

Liczba decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej
i zwigzane] z gospodarowaniem odpadami rowniez stanowi niewielki odsetek wszystkich
wydawanych decyzji. Liczba inwestycji o charakterze produkcyjnym, po wzroscie W pierwszych

latach analizy, przejawia w ostatnich dwoch latach tendencj¢ spadkowa (wykres nr 5). Inwestycje
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o0 funkcji produkcyjno — ustugowej, za wyjatkiem roku 2015 r., w ktérym wydano 11 decyzji
utrzymujg si¢ na stalym, minimalnym poziomie 1 — 2 decyzji rocznie. Natomiast w catym
analizowanym okresie dla inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami wydano jedna
decyzje w 2014 r. i trzy decyzje w2019 r. W badanym okresie inwestycje o charakterze
produkcyjnym przewazajg nad inwestycjami o funkcji mieszanej produkcyjno — ustugowe;j.
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oo

6
»
0 0 0 0 0 -EB
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= zabudowa produkcyjno-ustugowa

m zabudowa produkcyjna
gospodarowanie odpadami
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Wykres 5. Liczba wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy produkcyjnej, ustugowo —
produkcyjnej i zwiqzanej z gospodarowaniem odpadami.

W stosunku do pierwszych dwodch lat objetych analizg od 2016 r. odnotowano wyrazny spadek
iloéci wydanych decyzji dla obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezaliczonej

do inwestycji celu publicznego, co przedstawiono na wykresie ponize;.
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Wykres 6. Liczba wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej niezaliczonej do inwestycji celu publicznego oraz dia pozostalych inwestycji.
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Rozktad przestrzenny wydanych decyzji z uwzglednieniem funkcji zabudowy wskazuje,
ze inwestycje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (rowniez z ustugami) stanowig
przede wszystkim doggszczenie zabudowy na terenach istniejacych osiedli zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (rysunek nr 1).

500 0 500 1000 1500 m
[ =] T ]

Legenda
[ obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

decyzje o warunkach zabudowy wydane dla funkcji:

[ mieszkaniowej jednorodzinnej
EZZ  mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
BE#  mieszkaniowej z uslugami

liczba decyzji wydanych w poszczegolnych obrebach:

Rysunek 1. Rozklad przestrzenny wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym z ustugami.

Najwiecej decyzji wydano w dzielnicy Ludwikow (70 decyzji) oraz na osiedlach usytuowanych
na obrzezach centrum miasta w rejonie ulic: Zielonej i Podlesnej (41 decyzji) oraz w rejonie ulic:
Szczesliwej, Spalskiej i Sktodowskiej-Curie (38 decyzji). Na obrzezach miasta ruch inwestycyjny jest
umiarkowany o czym $wiadczy liczba decyzji, ktorych najwiecej wydano w rejonie ulicy Zawadzkiej
i Mostowej (26 decyzji), w Nagorzycach (20 decyzji), w rejonie ulic: Michatowskiej, Kolejowej,
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i Podoby (18 decyzji). W pozostatych peryferyjnych dzielnicach wydano jeszcze mniej decyzji:
16 decyzji wrejonie ulicy Wawalskiej i Opoczynskiej, 14 decyzji w Jozefowie, 9 decyzji
w Starzycach.

Zainteresowanie realizacja zabudowy typowo ustugowej dotyczy przede wszystkim terenow
potozonych w centrum i na obrzezach centrum miasta, od ulicy Zawadzkiej i Chopina na pétnocy
do ulicy Stowackiego i Wierzbowej na poludniu oraz od ulicy Bema na zachodzie do ulicy
Mazowieckiej i Szczgsliwej na wschodzie miasta. W peryferyjnych dzielnicach miasta
zainteresowanie inwestycjami uslugowymi jest niewielkie. W analizowanych okresie w Ludwikowie
wydano jedynie 9 decyzji dla funkcji ustugowej, w rejonie ulicy Wawalskiej i Opoczynskiej wydano
4 decyzje, w Nagorzycach wydano jedng decyzje, a w rejonie ulic Kolejowej, Michatowskiej i Podoby

nie wydano zadnej decyzji dla zabudowy ustugowe;j (rysunek nr 2).

500 0 500 1000 1500 m

 r——

[E8  obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

decyzje o warunkach zabudowy dla funkcji:
B usiugowej

liczba decyzji wydanych w poszczegélnych obrebach:
Jo

1 1-10

] 11-20

B 21-30

Rysunek 2. Rozktad przestrzenny wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla funkcji usfugowe;.
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Na terenie miasta zauwazalne jest niewielkie zainteresowanie realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (47 decyzji w ciggu 6 lat). Decyzje te realizowane sg na zasadzie
dogeszczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i w zdecydowanej wigkszoSci
dotycza budowy jednego — dwdch budynkow. Rozklad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przedstawiono na rysunku nr 3.
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[ obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

decyzje o warunkach zabudowy dla funkcji:
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Rysunek 3. Rozktad przestrzenny wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym z ustugami.

Tak samo niewielkie bylo zainteresowanie inwestycjami o charakterze produkcyjnym,
produkcyjno — ustugowym i zwigzanym z gospodarowaniem odpadami. Inwestycje o takim
przeznaczeniu planowano przede wszystkim w pdinocnej cze$ci miasta w rejonie ulic Piaskowej

i Wysokiej oraz Ujezdziej i Zawadzkiej, a takze na terenie po bylym zaktadzie Wistom. Przy czym
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zuwagi na fakt, ze dla obszaru po zakladzie Wistom uchwalono plan miejscowy spora czes$¢
wydanych na tym terenie decyzji o warunkach zabudowy zostata wygaszona zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozklad przestrzenny wydanych decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji o charakterze produkcyjnym, produkcyjno — ustugowym

i zwigzanym z gospodarowaniem odpadami przedstawiono na rysunku nr 4.
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Rysunek 4. Rozktad przestrzenny wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o warunkach zabudowy dla funkcji produkcyjnej,
produkcyjno — usfugowej i zwiqzanej z gospodarowaniem odpadami.
4.2 Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastgpuje w sytuacji gdy zamierzenie
inwestycyjne planowane jest na terenie, dla ktérego nie ma obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Konieczno$¢ ta wynika z art. 50 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym inwestycja celu publicznego jest lokalizowana
na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, a takze krajowym oraz metropolitalnym bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrodla ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktorych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 65 ze zm.).

Analizy dokonano na podstawie danych z rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego prowadzonego w Wydziale Architektury Urzedu Miasta w Tomaszowie
Mazowieckim oraz rejestru wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym i wojewddzkim prowadzonego przez Marszatka Wojewddztwa tLodzkiego,
zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono takze
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenow zamknigtych wydawane przez
Wojewode Lodzkiego.

W analizowanym okresie Prezydent Miasta wydat tacznie 226 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, z czego 190 decyzji dotyczyto obiektow infrastruktury technicznej oraz
drogowej. Pozostate 36 decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyty budowy,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow (np. budowa
7tobka, obiektu sportowego — Areny Lodowej), a takze zagospodarowania terenow (np. przebudowa
i modernizacja przystani nad rzeka Pilica, rewaloryzacja parku na terenie Muzeum). Liczbg decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych infrastruktury technicznej oraz

pozostatych inwestycji wydanych w poszczegdlnych latach przedstawiono na wykresie nr 7.
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Wykres 7. Liczba wydanych w latach 2014 — 2019 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczgcych

infrastruktury technicznej oraz dotyczqcych pozostalych inwestycji.

Decyzje dotyczace infrastruktury technicznej stanowity 84% wszystkich wydanych decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Sposrod tych decyzji najwigcej dotyczyto
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lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej (z wylaczeniem os$wietlenia ulicznego) oraz
infrastruktury gazowej, odpowiednio 49 i 44 decyzje (wykres nr 8). Sposréd pozostatych decyzji
wydanych dla infrastruktury technicznej 31 decyzji wydano dla inwestycji celu publicznego
dotyczacego infrastruktury kanalizacyjnej, 7 decyzji dotyczacych infrastruktury wodociggowej oraz
18 decyzji dotyczacych budowy infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej. Rowniez 18 decyzji
dotyczyto realizacji o$wietlenia ulicznego. 13 decyzji wydano dla inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg drogowa, a po 5 decyzji wydano dla sieci cieptowniczej i infrastruktury zwigzanej

Z telefonig komoérkows.

zagospodarowanie terenu

budynki - budowa, zmiana sposobu uzytkowania, inne obiekty
infrastruktura drogowa
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infrastruktura kanalizacyjna
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infrastruktura elektroenergetyczna
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m lata 2014 - 2019 liczba wydanych decyzji

Wykres 8. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych lqcznie w latach 2014 — 2019,
Z podziatem na rodzaj inwestycji.

Poza decyzjami dotyczacymi infrastruktury technicznej 8 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczylo inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
a 28 decyzji dotyczyto zmiany sposobu uzytkowania oraz budowy budynkow badz innych obiektow
(np. ladowiska dla $migtowcow ratunkowych Lotniczego Pogotowia Ratunkowego).

Z analizy prowadzonego przez Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego, zgodnie z art. 57 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rejestru decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim wynika, ze w analizowanym okresie,
na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego zostala wydana jedna decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym dotyczaca budowy obiektu sportowego wraz
Z infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Strzeleckiej (Arena Lodowa).

Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach
2014 — 2019 przez Wojewode Lodzkiego dla inwestycji zlokalizowanych na terenach zamknigtych
utrzymywata si¢ na statym, minimalnym poziomie 1 — 2 decyzji rocznie, z wyjatkiem 2018 r.,

w ktorym na terenach zamknigtych nie zostala wydana przez Wojewoda L.odzkiego zadna decyzja.
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4.3 Wplyw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na zagospodarowanie
przestrzenne miasta.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy utrzymuje si¢ na stalym do$¢ wysokim
poziomie. Na duzg liczb¢ wydanych decyzji niewatpliwie wplywa fakt, ze jedynie 17,5% terenu
miasta objete jest ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a inwestycje
planowane na obszarach nie objgtych planami, musza uzyska¢ decyzj¢ o warunkach zabudowy.
Natomiast liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego podlega
cigglym wahaniom od 17 decyzji w 2015 r., poprzez 33 decyzje w 2015 r. i 2019 r. do nawet
54 decyzji w 2018 r.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane w Tomaszowie Mazowieckim dotycza gldwnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej rowniez jako przebudowa, rozbudowa,
nadbudowa istniejacych obiektéw, a takze zmiana sposobu uzytkowania budynkow o innej funkc;ji.
Zwraca uwage niewielka liczba decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(od 3 do 11 decyzji rocznie). Zarowno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna
stanowia przede wszystkim dogeszczenie zabudowy na terenach istniejagcych osiedli. Liczba decyzji
o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wydawanych na obrzezach
miasta jest zdecydowanie nizsza niz na obszarach blizej centrum. Nie ma rowniez presji inwestycyjnej
w kierunku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach niezurbanizowanych
stanowigcych peryferyjne dzielnice miasta.

Decyzje dotyczace ustug stanowia jedng czwartg wszystkich wydanych decyzji i koncentrujg si¢
W centrum miasta oraz w istniejagcych na obrzezach centrum obszarach koncentracji zabudowy
mieszkaniowej i wielofunkcyjnej.

Z kolei nieliczne inwestycje w zakresie funkcji produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych oraz
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami koncentrujg si¢ w poélnocnej czgsSci miasta, w rejonie
dobrze skomunikowanym z droga ekspresowa S8 i droga krajowa nr 48.

Zdecydowana wigkszo$¢ decyzji o warunkach zabudowy wydanych zostalo na obszarach
przewidywanych w obowigzujacym studium na cele inwestycyjne i zgodnie ze wskazanymi w nim
kierunkami zmian w strukturze przestrzennej miasta. Jedynie 4 % wszystkich wydanych decyzji ustala
funkcje zabudowy w sposob odmienny niz kierunek wskazany w studium. Sa to decyzje dla zabudowy
mieszkaniowej wydane na terenach wskazanych w studium jako tereny uzytkowane rolniczo, lasy oraz
tereny zieleni urzadzonej (15 decyzji) i na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna
(3 decyzje), a takze decyzje dla zabudowy produkcyjnej wydane na terenach wskazanych w studium
pod zabudowe¢ mieszkaniowa badz ustugowa (16 decyzji). Na rysunku nr 5 zaznaczono obszary, dla
ktorych wydano decyzje o warunkach zabudowy w sposob odmienny niz kierunek wskazany
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa

Mazowieckiego.
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Studium uwarunkowar i kierunkéw za ospoda_rpwania
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Rysunek 5. Wydane w latach 2014 — 2019 decyzje o warunkach zabudowy ustalajgce funkcje zabudowy w sposéb odmienny
niz kierunek wskazany w studium.

Nalezy pamigtac, ze wydane decyzje o warunkach zabudowy nie zawsze skutkuja podjeciem
budowy. Realizacja inwestycji w oparciu o ww. decyzje wymaga jeszcze spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych weryfikowanych na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe oraz posiadania tytutu prawnego do terenu inwestycji. Poza tym dla danego
terenu moze by¢ wydanych wiele decyzji, ale wylacznie inwestor posiadajacy tytut prawny do terenu

moze przystapi¢ do realizacji inwestycji.
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5. Analiza aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

5.1 Analiza zgodnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta z wymogami wynikajacymi z przepiséw prawa.

Uchwata nr L1/445/09 z dnia 28 grudnia 2009 r. Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego

uchwalita (w formie kierunkow

tekstu jednolitego) zmian¢ Studium uwarunkowan i

zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Wymieniony wyzej,
obowigzujacy obecnie dokument studium, sporzadzony byt z uwzglednieniem uspotecznienia procesu
planowania, a takze z zachowaniem procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest podstawowym dokumentem
planistycznym okre$lajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Sktada si¢ on z dwoch czesci: uwarunkowan, czyli diagnozy stanu istniejacego oraz
kierunkow, czyli wizji rozwoju miasta wraz z instrumentami polityki przestrzennej majacymi
doprowadzi¢ do realizacji tej wizji. Ustalenia zawarte w studium wprowadzane sa w zycie poprzez
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany.

Podstawowym przepisem w zakresie oceny zgodno$ci Studium z przepisami prawa jest art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory opisuje elementy uwzglgdniane
i okreslane w Studium.

Szereg zmian przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepisOw majacych wptyw na planowanie przestrzenne na poziomie gminy, ktore nastgpity
od momentu sporzadzenia Studium spowodowato, ze w art. 10 ww. ustawy pojawity si¢ kolejne
elementy, ktore winny by¢ uwzgledniane i okreslane w Studium. W tabeli ponizej przedstawiono

analiz¢ wymogoéw wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wprowadzonych po uchwaleniu obowigzujacego Studium.

Wymogi wynikajgce z art. 10 ustawy o planowaniu
Lp. | izagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone
po uchwaleniu Studium

Whnioski z analizy ustalen studium

1. | Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych

z rekomendacji i wnioskoéw zawartych w audycie
krajobrazowym lub okres$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

(art. 10 ust. 1 pkt 4a).

Do konca 2019 r. dla wojewddztwa todzkiego nie
sporzadzono audytu krajobrazowego.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych

Z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

uwzgledniajacych w szczegodlnosci:

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace,
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

Studium okresla uwarunkowania wynikajace

z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, przy czym
okreslenie tych uwarunkowan nie wymagato
uwzglednienia wymienionych analiz, prognoz,
mozliwosci finansowania oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowg.
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- mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,

- bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe
(sporzadzonego zgodnie z wymogami art. 10 ust.
5 ww. ustawy);

(art. 10 ust. 1 pkt 7).

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
z wystgpowania udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,;

(art. 10 ust. 1 pkt 11).

Na terenie miasta nie wystepujga udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej;

(art. 10 ust. 1 pkt 15).

Studium okresla dziatania dot. przeciwdziatania
zagrozeniu powodzig oraz wskazuje tereny
bezposredniego i potencjalnego zagrozenia
powodzia. Tereny bezposredniego i potencjalnego
zagrozenia powodzig zostaty wskazane w studium
w oparciu o sporzadzone przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej studia
powodziowe.

Obecnie, od 15 kwietnia 2015 r. dla rzeki Pilicy
oraz dla rzeki Wolborki obowiazuja mapy
zagrozenia powodzioweg0, wyznaczajace

W szczegblnosci obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig itd. Ustalenia
zawarte na tych mapach sg rozbiezne

z ustaleniami wprowadzonymi do studium

na podstawie wczesniejszych dokumentow.

OkreSlenie:

- kierunkow zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego,

- kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
W tym terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy,

z uwzglednieniem bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

(art. 10 ust. 2 pkt 1).

Studium okresla kierunki zmian w strukturze
przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenow, a takze kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny wylaczone spod zabudowy.

Okreslenie przedmiotowych kierunkow nie
wymagato sporzadzenia bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Okreslenie obszarow oraz zasad ochrony
krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego;

(Art. 10 ust. 2 pkt 3).

Studium okresla zasady ochrony krajobrazu
i krajobrazu kulturowego miasta.

Okre$lenie obszarow wymagajacych remediacji;
(Art. 10 ust. 2 pkt 14).

W obowigzujagcym studium nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych remediacji.

Okreslenie obszaréw zdegradowanych;
(Art. 10 ust. 2 pkt 14a).

W obowiazujacym studium nie wyznaczono
obszaréw zdegradowanych.

Okreslenie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie;

(Art. 10 ust. 2 pkt 16).

W obowigzujagcym studium nie wyznaczono
obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Strona 21 z 52




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego w latach 2014 — 2019

10. | Wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone | W obowigzujacym studium, zagadnienia

beda urzadzenia wytwarzajace energig dotyczace lokalizacji inwestycji w zakresie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy odnawialnych zrodet energii nie zostaly
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref uwzglednione.

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu; jezeli na obszarze gminy
przewiduje si¢ takie obszary;

(Art. 10 ust. 2a).

Tabela 3. Analiza wprowadzonych po uchwaleniu  obowiqzujgcego  studium  zmian ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajgcych nowe wymogi dla studium.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze cze¢$¢ zagadnien, pomimo iz nie bylo takiego obowigzku
zostalo w studium okreslonych. Cze§¢ zagadnien nie zostalo uwzglednionych w studium z uwagi
na fakt, ze nie wystepuja one na obszarze miasta (np. udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla), a cze§¢ wymaga przeanalizowania czy zachodzi konieczno$¢ ich
uwzglednienia.

Art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje réwniez
obszary, dla ktorych w studium okresla si¢ zasady ich ochrony, a granice tych obszarow wskazuje si¢
na rysunku studium. W tabeli ponizej wskazano najwazniejsze rozbiezno$ci w tym zakresie pomiedzy

ustaleniami studium, a obecnym stanem prawnym.

Obszary, ktorych granice

Lp. . . Stwierdzone rozbieznosci
wskazuje si¢ w studium

1. Obszary i zasady ochrony Wedtug danych z Pafstwowego Instytutu Geologicznego Tomaszow
srodowiska i jego zasobow, Mazowiecki znajduje si¢ na obszarze trzech gtéwnych zbiornikow
ochrony przyrody, wod podziemnych (GZWP). Oprocz wskazanych w studium GZWP
krajobrazu, w tym krajobrazu | nr 410 Opoczno oraz GZWP nr 404 Tomaszoéw Koluszki jest jeszcze
kulturowego; GZWP nr 401 Niecka L.odzka. Obecnie obowigzujace granice GZWP
(art. 10 ust. 2 pkt 3). nr 410 i nr 404 nie pokrywajg si¢ z granicami wskazanymi

w studium.

Na obszarze Tomaszowa Mazowieckiego zlokalizowane sg dwa
obszary Natura 2000. Sg to: obszar Natura 2000 Laki Ciebtowickie
(PLH100035) i obszar Natura 2000 Niebieskie Zrodta (PLH100005).
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

W Lodzi z dnia 21 czerwca 2018 r. zmieniajacym zarzadzenie

W sprawie ustanowienie planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Laki Ciebtowickie PLH100035 wprowadzono m. in. zmiany
do zalacznika nr 1 opisujacego granice przedmiotowego obszaru.
Granice te nie pokrywaja si¢ w cato$ci z granicami wskazanymi

w studium. Granice obszaru Natura 2000 Niebieskie Zrodta
wskazane w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi z dnia 20 lutego 2019 r. r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Niebieskie Zrodta PLH100005 réwniez nie pokrywaja si¢ w catosci
z granicami wskazanymi w studium.

Ustalajac kierunki ochrony i ksztalttowania srodowiska
przyrodniczego studium wskazuje nastepujace obszary do objecia
formami ochrony przyrody:

- Obszar Chronionego Krajobrazu Spalsko — Sulejowskiego,
- Zespot przyrodniczo — krajobrazowy Doliny rzeki Wolborki,
- Zespdt przyrodniczo — krajobrazowy Ciebtowickie Laki,
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- Stanowisko dokumentacyjne Ksi¢za Gora.

Do konca analizowanego okresu zaréwno Sejmik Wojewodztwa
Lodzkiego jak i Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego nie
podjety zgodnie ze swoimi kompetencjami uchwat w sprawie
ustanowienia ww. form ochrony przyrody.

kulturowego i zabytkow;
(art. 10 ust. 2 pkt 4).

2. Obszary osuwania si¢ mas W obowigzujacym studium nie wskazano granic obszaré6w osuwania
ziemnych; si¢ mas ziemnych, ktore wystepuja w granicach administracyjnych
(art. 10 ust. 2 pkt 11). miasta.
3. Granice teren6w W granicach administracyjnych miasta znajduja si¢ tereny zamknigte
zamknigtych; przez ktore przebiegaja linie kolejowe. Tereny te ustalane sg
(art. 10 ust. 2 pkt 15). w drodze decyzji przez wlasciwego ministra. Obecnie tereny
te ustalone zostaty w decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych (Dz. Urz.
MIniR z 2014 r. poz. 25 ze zmianami). Od daty wydania decyzji,
zostata ona zmieniona ponad 50 razy. Wskazane w studium granice
terendw zamknietych, nie pokrywaja si¢ w catosci z aktualnymi
granicami tych terenow.
4, Udokumentowane ztoza Wedtug danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego w latach
kopalin, tereny gornicze; 2012 — 2019 decyzjami Starosty Tomaszowskiego oraz Marszatka
(art. 10 ust. 1 pkt 11 i 1). Wojewddztwa £odzkiego ustanowione zostaty nowe granice pigciu
terendw gorniczych, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami
wskazanymi w studium.
W studium nie wskazano udokumentowanych zt6z kopalin.
5. Obszary ochrony dziedzictwa | W Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Tomaszowa Mazowieckiego

przyjetej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta nr 368/2019 z dnia
28 sierpnia 2019 r. wyznaczono dwie strefy ochrony

konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — strefe
$rédmiejska oraz strefe dzielnicy Biatobrzegi. Granice tych stref nie
pokrywajg si¢ w catosci z granicami stref ochrony konserwatorskiej
A i B wskazanymi w Studium.

Gminna Ewidencja Zabytkow zawiera rowniez karty stanowisk
archeologicznych, ktorych lokalizacja zostata doprecyzowana

i zaktualizowana, w stosunku do danych zawartych w studium (strefa
ochrony archeologicznej ,,W”).

Tabela 4. Analiza najwazniejszych rozbieznosci pomigdzy ustaleniami studium, a obecnym stanem prawnym.

Przeanalizowano réwniez ustalenia studium pod wzgledem zgodnosci z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233), ktore
okresla wymagany zakres dokumentu w czgsci tekstowej 1 graficznej. Zgodnie z tym rozporzadzeniem

studium powinno zawierac:

cze$¢ okreslajagcg uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawione w formie tekstowej i graficznej,

— cze$¢ tekstowa zawierajagcg ustalenia okreSlajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki zagospodarowania

przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ww. ustawy,

— uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium.
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Juz z samego odniesienia tego przepisu do art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, ze studium nie spelnia wymogoéw rozporzadzenia, zarowno w warstwie
tekstowej, jak i graficznej. Z przeprowadzonej powyzej analizy (tabela nr 3) wynika, ze od czasu
uchwalenia studium w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzono szereg nowych wymogow, ktore winna zawiera¢ czgs¢ tekstowa studium. Natomiast
z przeprowadzonej analizy wskazanych na rysunku studium obszaréw, dla ktorych okresla si¢ zasady
ich ochrony (tabela nr 4) wynika, ze od czasu uchwalenia studium nastgpito szereg zmian granic tych
obszaréw. Z uwagi na powyzsze istnieje potrzeba rozpoczgcia prac nad zmiang studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

5.2 Analiza zlozonych wnioskow o zmian¢ studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Z danych zawartych w prowadzonym w Wydziale Architektury rejestrze wnioskow wynika,
ze w latach 2014 — 2019 do Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego wplyngto 17 pism
W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przy czym
dla jednego terenu wniosek ztozono trzykrotnie, a dla dwoch terenow — dwukrotnie. Poza tym cztery
identyczne w swojej tresci wnioski dotyczace jednego obszaru zostaty ztozone przez réozne podmioty.
Zatem pomijajac powtarzajgce si¢ pisma stwierdzono, ze w badanym okresie ztozono wnioski

dotyczace 10 zagadnien.

Nr dziatki, Kierunek

Lp. ol Przedmiot wniosku w Studium Uwagi
1. | 8050b. 10 | Przeznaczenie pod funkcje I-U/M Whiosek bezprzedmiotowy -
mieszkaniowo — ustugowa. zgodny z kierunkiem okre§lonym
w Studium.
2. 298, 299 Przeznaczenie na dziatki budowlane. | I-MN
ob. 17 I-R
3. | 2/120b.26 | Przeznaczenie na dziatke budowlang. | I1I-R Wg ewidencji gruntow na terenie
objetym wnioskiem wystepuja
czesciowo grunty lesne (Ls VI).
4. | 256 ob. 15 | Przeznaczenie pod budownictwo 1-ZL Wg ewidencji gruntow na terenie
mieszkaniowe jednorodzinne. objetym wnioskiem wystepuja
czesciowo grunty lesne (Ls VI).
5. | 283/12, Przeznaczenie na tereny zabudowy I-MN Wg ewidencji gruntow na terenie
283/10 mieszkaniowej jednorodzinnej m-ZL objetym wnioskiem nie wystepuja
ob. 15 i zagrodowe;j. grunty lesne.
6. | 137/1 Przeznaczenie pod lokalizacje 1-U/M
ob. 3 obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000m?.
7. | 204, 205, W celu udokumentowania ztoza I-R Obowigzek zmiany studium
206 ob. 19 | i prowadzenia eksploatacji. nastepuje dopiero po

udokumentowaniu zt6z kopalin
na okreslonym terenie.

8. | 1/46, 1/47, | Przeznaczenie pod funkcje ustugowa, | KK
1/48, 1/49,
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1/50, 1/51,
1/53, 1/54 | mieszkaniowo — ustugowa,
0b.3
73/7,73/8, | ustugowo — produkcyjna, sktady,
czg$¢ 73/9 | magazyny.
0b.6

9. | 105/3, Przeznaczenie na dziatki budowlane. | I-MN Wg ewidencji gruntdw na terenie
105/4, I11-ZL 111- | objetym wnioskiem wystgpuja
105/1 ob. RL czegsciowo grunty lesne (Ls V).
17

10. | 96 0b. 29 | Przeznaczenie pod zabudowe 1-ZL Wg ewidencji gruntdw na terenie

mieszkaniowa jednorodzinng. objetym wnioskiem nie wystepuja
grunty lesne.

Tabela 5. Wnioski w sprawie zmiany studium zlozone w latach 2014 — 2019.

Za wyjatkiem wniosku opisanego w poz. 1 powyzszej tabeli, ktory wnosi o przeznaczenie
terenu pod funkcje zgodng z obecnie obowigzujacym studium, pozostale wnioski sa zasadne w swoje;j
tre$ci tj. wnoszg o zmiang kierunkow wskazanych w obowigzujacym studium. Zdecydowana
wigkszos¢ tych wnioskow dotyczy umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach, dla
ktorych wskazany w studium kierunek to tereny uzytkowane rolniczo oraz lasy. Co do zasady grunty
rolne i lesne podlegaja ustawowej ochronie. Jednakze spod tej ochrony wylaczone sa grunty rolne
w granicach administracyjnych miast. Z tabeli powyzej wynika rowniez, ze cze$¢ gruntow
wskazanych w studium jako lasy nie stanowi gruntow lesnych zgodnie z danymi zawartymi
w ewidencji gruntdéw i budynkow. W trakcie prac planistycznych nad zmiang studium wnioski
te zostana poddane szczegélowej analizie, m. in. pod katem uwarunkowan ekofizjograficznych

i zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

5.3 Whnioski dotyczace aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Powyzsza analiza wykazata rozbiezno$ci pomigdzy aktualnym stanem prawnym, a ustaleniami
zawartymi w  studium. Istnieje potrzeba dostosowania zapisdOw calego opracowania
do obowigzujgcych aktualnie przepiséw prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora po wprowadzeniu licznych zmian stawia inne
dodatkowe wymagania w zakresie zawartoSci tego opracowania, a takze pozostalych nowych
i znowelizowanych ustaw, ktorych przepisy maja wpltyw na planowanie przestrzenne.

Sporzadzajac studium, nalezy uwzgledni¢ powstate po uchwaleniu obecnie obowiazujacego
dokumentu zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajace z wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustalen obowigzujacych plandow zagospodarowania
przestrzennego, a takze z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego.
Nowe opracowanie winno uwzglednia¢ aktualne uwarunkowania spoteczne i gospodarcze miasta oraz
zmiany wynikajace zrozbudowy sieci

infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, a takze
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uwzglednia¢ wyniki analiz sporzadzonych na potrzeby opracowania studium, w tym bilansow terenow
bedacych podstawa do wskazania terendw przeznaczonych pod zabudowe i wylaczonych spod
zabudowy. Obowigzujagce studium nie spelnia wszystkich aktualnie obowigzujacych wymagan
prawnych, jednak jest ono aktualne jako dokument stanowigcy podstawg wewnetrznej polityki

przestrzennej miasta do czasu sporzadzenia i przyjgcia nowego opracowania.
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6. Analiza aktualnosci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

6.1 Analiza zgodnoS$ci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

z wymogami wynikajacymi z przepisow prawa.

W granicach administracyjnych miasta Tomaszowa Mazowieckiego obowigzuja 52 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktére mozna podzieli¢ na dwie grupy:

- plany sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzujacej do 10 lipca 2003 r. oraz

- plany sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowiazujacej od 11 lipca 2003 r.

Podstawowym przepisem w zakresie oceny zgodno$ci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z przepisami prawa jest art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory okresla obligatoryjne 1 fakultatywne elementy planu miejscowego.
Przeanalizowano rowniez aktualno$¢ obowiazujacych planéw pod wzgledem zgodnosci z art. 16 ust. 1
ustawy o0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz wytycznymi wynikajacymi
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587).
Powyzszy przepis ustawy okres$la rodzaj i skale map, na ktérych nalezy opracowaé czgsé graficzng
planu, natomiast rozporzadzenie okresla wymagany zakres dokumentu w czgéci tekstowej i1 graficzne;.
W czgéci tekstowej plan miejscowy powinien m. in. zawiera¢ ustalenia, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponizej, w tabeli nr 6, przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy zgodnosci z przepisami
i aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
miasta Tomaszowa Mazowieckiego sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora obowigzywata do 10 lipca 2003 r.

Lp.
(nr
rej.*)

Tytut uchwaty Rady Miasta dot. uchwalenia

planu/zmiany planu miejscowego U IR GO sy

1(1) | Uchwata Nr267/96 z 28 sierpnia 1996 . Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
w sprawie zmiany miejscowego planu w studium.

ogoblnego zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:500.

terenu ustug handlu przy ul. Warszawskiej
84 w Tomaszowie Mazowieckim,

Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21/96 poz.
77 z 8 listopada 1996 r.

2(2) | Uchwata Nr 268/96 z 28 sierpnia 1996 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
w sprawie zmiany miejscowego planu w studium.

ogoblnego zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:500.

terenu budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego ,,Literacka” w Tomaszowie
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Mazowieckim,

Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21/96 poz.

78 z 8 listopada 1996 r.

W sprawie zmiany w miejscowym planie
og6lnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego
dotyczacej terenow w kwartale migdzy
ulicami: Wsp6lng, Warszawska i Tamka

i W kwartale miedzy ulicami: Ujezdzka,
Warszawska 1 Witokiennicza,

Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 1/1998
poz. 10 z 23 stycznia 1998 r.

3(3) | Uchwata Nr 269/96 z 28 sierpnia 1996 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
w sprawie zmiany miejscowego planu w studium.
ogolnego zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:500.
terenu budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego ,,Cegielniana”
w Tomaszowie Mazowieckim,
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 21/96 poz.
79 z 8 listopada 1996 r.
4 (4) | Uchwata Nr 296/96 z 16 pazdziernika Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
1996 r. w sprawie miejscowego planu w studium.
zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:500.
budownictwa jednorodzinnego osiedla . . ,
_Wierzbowa 1I” w Tomaszowie Teren zawiera si¢ W obszarz'e, dl'a }(torego
Mazowieckim, przystapiono do gporza,dzema miejscowego planu
o ) zagospodarowania przestrzennego obszaru
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 11/1997 polozonego w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawla
poz. 28 z 28 lutego 1997 r. 11, Granicznej i Sw. Antoniego w Tomaszowie
Mazowieckim.
5(5) | Uchwata Nr 333/97 z 26 lutego 1997 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
szezegblowym zagospodarowania Rysunek planu w skali 1:1000.
przestrzennego terenu budownictwa
jednorodzinnego w Tomaszowie
Mazowieckim przy ul. Opoczynskiej,
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17/1997
poz. 50 z 11 kwietnia 1997 r.
6 (6) | Uchwata Nr 334/97 z 26 lutego 1997 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
ogolnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy . . .
ul. Granicznej Teren zawiera si¢ w obszarz'e, dl'a }(torego
o ) przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17/1997 zagospodarowania przestrzennego obszaru
poz. 51 z 11 kwietnia 1997 r. potozonego w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawta
11, Granicznej i Sw. Antoniego w Tomaszowie
Mazowieckim.
7 (7) | Uchwata Nr 419/97 z 27 sierpnia 1997 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
W sprawie zmiany w planie szczegotowym w studium.
zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:500.
budownictwa jednorodzinnego przy
ul. Podlesne;j,
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 35/1997
poz. 114 z 10 pazdziernika 1997 r.
8 (8) | Uchwata Nr 453/97 z 12 listopada 1997 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym

w studium.
Rysunek planu w skali 1:5000.

Dla obszaru w kwartale migdzy ulicami: Wspdlna,
Warszawska i Tamka ustalenia planu odnosza si¢
do zapisow miejscowego planu ogdlnego, ktory
obecnie nie obowiazuje.

Plan nie obowiazuje w czgsci dot. kwartatu migdzy
ulicami: Ujezdzka, Warszawska i Wiokiennicza).
Uchylony uchwatag Nr XVII/137/2019 Rady
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Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia

26 wrzesnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic: Ujezdzkiej, Warszawskiej,
Zawadzkiej i Milenijnej w Tomaszowie

Mazowieckim.
9(9) | Uchwata Nr 459/97 z 12 listopada 1997 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0golnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego . . . .
dotvezacei realizacii sazociagu w/c Dn 150 Ustalenia planu odnoszg si¢ fio zapisOw miejscowego
yczace) Nng ag . .
wraz ze stacja redukeyjna, bedacego planu ogol-nego, ktoéry obecnie nie obowigzuje.
fragmentem gazociagu w/c Dn 400 Rawa Teren zawiera si¢ w obszarze, dla ktorego
Mazowiecka- Piotrkéw Trybunalski, przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 48/97 poz. ;agosgosgr.o.w ar_llia terenu potozonego w rejonie ulic
169 7 22 grudnia 1997 r. awadzkiej 1 Milenijnej w Tomaszowie
Mazowieckim
10 Uchwata Nr 480/97 z 10 grudnia 1997 r. Ustalenia planu dotycza zabudowy mieszkaniowe;j
(10) | w sprawie zmiany w miejscowym planie wielorodzinnej. Kierunek ustalony w studium
ogblnym zagospodarowania przestrzennego | to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (I-MN).
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy Rysunek planu w skali 1:5000.
ul. Spalskiej,
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 2/98 poz.
18 z 30 stycznia 1998 r.
11 Uchwata Nr 484/97 z 10 grudnia 1997 r. Ustalenia planu odnosza si¢ do zapisow miejscowego
(12) w sprawie zmiany w miejscowym planie planu ogélnego, ktdry obecnie nie obowigzuje.
og_(')lnym zagospodarowani?_1 Przestrzennego | powyzsze uwarunkowania nie pozwalaja na ocene
mlasf[a Toma_szowa Mazowieckiego przy zgodnosci ustalen planu ze studium.
ul. PIaSkOWEJ-, . ) Rysunek planu w skali 1:5000.
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 2/98 poz.
22 7z 30 stycznia 1998 r.
12 Uchwata Nr 485/97 z 10 grudnia 1997 1. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(13) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0golnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy . . .
ul. Stolarskiej Teren zawiera si¢ w obszarz'e, dl'a }(torego
o ) przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 2/98 poz. | zagospodarowania przestrzennego obszaru
23 7 30 stycznia 1998 r. polozonego w rejonie ulic: Sw. Antoniego,
Granicznej, Jana Pawta II i Jerozolimskie;j
w Tomaszowie Mazowieckim.
13 Uchwata Nr 168/99 z 12 maja 1999 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(14) w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
og6lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy
ul. Gen. Grota Roweckiego,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 83/99 poz. 975
29 lipca 1999 r.
14 Uchwata Nr 169/99 z 12 maja 1999 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(15) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego terenu . . . .
. . Ustalenia planu odnoszg sie do zapisdéw miejscowego
potozonego przy ul. Pod Grotami, \ \ . L
planu ogblnego, ktéry obecnie nie obowigzuje.
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 83/99 poz. 976
29 lipca 1999 r.
15 Uchwata Nr 170/99 z 12 maja 1999 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
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(16) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
og6lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego terenu . . . .

. . Lo Ustalenia planu odnosza si¢ do zapisdéw miejscowego
polozonego pomigdzy ulicami Rolna, lanu oedlneeo. ktdry obeenie nie obowiazuie
Legionéw, Lewa, planu 0goinego, ktory ! wiazuje.

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 83/99 poz. 977
z 9 lipca 1999r.
16 Uchwata Nr 171/99 z 12 maja 1999 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
17) w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
szczegbtowym zagospodarowania Rysunek planu w skali 1:5000.
przestrzennego osiedla budownictwa Teren zawiera sie w obszarze. dla ktéreco
jednorodzinnego przy ul. Wierzbowej - StZ ivgno dolz V:;r dZ ejia’ micisco % o plan
w Tomaszowie Mazowieckim, przystap Sporzacz Jscowego planu
o zagospodarowania przestrzennego obszaru
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 83/99 poz. 978 | potozonego w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawta
z 9 lipca 1999 r. II, Granicznej i Sw. Antoniego w Tomaszowie
Mazowieckim.
17 Uchwata Nr 172/99 z 12 maja 1999 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(18) | w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0g6lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy Ustalenia planu odnosza si¢ do zapisow miejscowego
ul. Frycza Modrzewskiego, | pranu ocnoszg sig do zapIsow niejscoweg
) ) planu ogdlnego, ktory obecnie nie obowigzuje.
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 83/99 poz. 979
z 9 lipca 1999r.
18 Uchwata Nr 380/00 z 26 kwietnia 2000 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(19) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0golnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy . . . .
- ! Ustalenia planu odnosza si¢ do zapiséw miejscowego
ul. Sw. Antoniego, . , L L
] ) planu ogélnego, ktdry obecnie nie obowigzuje.
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 75/2000 poz.
417 z 7 czerwca 2000 r.
19 Uchwata Nr 444/2000 z 23 sierpnia 2000 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(20) | w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:2000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego . . . .
A Ustalenia planu odnosza si¢ do zapiséw miejscowego
w rejonie ul. Nowy Port, . ; L L
} ) planu ogélnego, ktdry obecnie nie obowigzuje.
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 130/2000 poz.
756 z 3 listopada 2000 r.
20 Uchwata Nr 467/2000 z 27 wrzes$nia 2000 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(21) | wsprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
og0lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:5000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy Teren zawiera si¢ w obszarze, dla ktorego
ul. Nadrzecznej/ul. Zacisze, W ew N &
T przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 130/2000 poz. | zagospodarowania przestrzennego obszaru
757z 9 lipca 1999 r. potozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego,
Zacisze, Nadrzecznej i Klonowej w Tomaszowie
Mazowieckim.
Wplynely 2 wnioski o zmiane planu dotyczace tego
samego terenu.
21 Uchwata Nr 468/2000 z 27 wrzesnia 2000 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(22) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.

og6lnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy
ul. Ludwikowskiej,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 130/2000 poz.

Rysunek planu w skali 1:2000.

Strona 30 z 52




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego w latach 2014 — 2019

758 29 lipca 1999 r.

0goblnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego terenu
przy ul. Szczgsliwej 106 i 108,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 226/2001
p0z.3293 z 3 listopada 2001 r.

22 Uchwata Nr 469/2000 z 27 wrze$nia 2000 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(23) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.

ogdlnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:5000.

miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy . . . .

ul. 0. Lange, Ustalema’ planu odr}oszq si¢ c.10 zapisow miejscowego
planu ogodlnego, ktéry obecnie nie obowigzuje.

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 130/2000 poz. . . ,

7597 9 lipca 1999 1. Teren zawiera si¢ w obszarz.e, dl.a ktorego
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawla
I, Granicznej i Sw. Antoniego w Tomaszowie
Mazowieckim.

23 Uchwata Nr 470/2000 z 27 wrzesnia 2000 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(24) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.

0g6lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:5000.

miasta Tomaszowa Mazowieckiego terenu

potozonego miedzy ulicami: Wspodlna,

Warszawska, Czarng, Glowna,

Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 130/2000 poz.

760 z 9 lipca 1999 .

24 Uchwata Nr 638/2001 z 26 wrzesnia 2001 r. | Ustalenia planu odnosza si¢ do zapisow miejscowego

(26) W sprawie zmiany w miejscowym planie planu ogdlnego, ktory obecnie nie obowiazuje.
ogblnym zagospodarowania przestrzennego | powyzsze uwarunkowania nie pozwalaja na oceng
miasta Tomaszowa Mazowieckiego terenu zgodnosci ustalen planu ze studium.

Ié(;}:;izcoﬁzgg,mlqdzy ulicami: Borek- Rlysunek planu w skatl)i 1:5000. .

C g Plan czgsciowo nie obowiazuje — uchylony w czesci

?ZZQZU;%‘ m’épgggggﬁ Nr 226/01 poz. uchwata Nr LVIII/511/2018 Rady Miejskiej

' Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2018 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim.
25 Uchwata Nr 640/2001 z 26 wrzesénia 2001 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(27) | w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.

ogolnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:5000.

miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy

ul. Zapiecek,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231/2001 poz.

3432 z 9 listopada 2001 r.

26 Uchwata Nr 641/2001 z 26 wrze$nia 2001 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(28) w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.

0goblnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:2000.

miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy

ul. Spalskiej 26-28,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231/2001 poz.

3433 z 9 listopada 2001 r.

27 Uchwata Nr 642/2001 z 26 wrzesnia 2001 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(29) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.

Rysunek planu w skali 1:5000.

Teren zawiera si¢ w obszarze, dla ktorego
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Ke¢pa, Mireckiego,
Zacisze, Nadrzecznej i Klonowej w Tomaszowie
Mazowieckim
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28 Uchwata Nr 683/2001 z 28 listopada 2001 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(30) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
ogblnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:1000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy . . ,
. ) Teren zawiera si¢ w obszarze, dla ktorego
ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego — . T
ul. Batalionéw Chiopskich, przystapiono do §porzqdzema miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawla
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 274/2001 11, Granicznej i Sw. Antoniego w Tomaszowie
poz.4824 z 31 grudnia 2001 r. Mazowieckim.
Wplynety 2 wnioski o zmiang planu dotyczacego
tego samego terenu.
29 Uchwata Nr 684/2001 z 28 listopada 2001 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(31) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0golnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:500.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy
ul. Cegielnianej,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 273/2001
poz.4825 z 31 grudnia 2001 r.
30 Uchwata Nr 737/2002 z 13 marca 2002 . Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(32) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
og6lnym zagospodarowania przestrzennego | skala 1:1000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy
ul. Warszawskiej/ul. Wspolnej,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 101/2002
poz.1729 z 9 maja 2002 r.
31 Uchwata Nr 738/2002 z 13 marca 2002 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(33) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
ogolnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:2000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego T . . b dla kid
w rejonie ulic: M. Mireckiego/Nowy Port, eren zawiera sig w 0bszarze, dla ktorego
. . przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 101/2002 zagospodarowania przestrzennego obszaru
poz.1730 z 9 maja 2002 r. polozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego,
Zacisze, Nadrzecznej i Klonowej w Tomaszowie
Mazowieckim.
Wptynat 1 wniosek o zmiang planu.
32 Uchwata Nr 782/2002 z 19 czerwca 2002 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(35) W sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0g6lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:2000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego terenu T . . b dla kts
potozonego w rejonie ulic: Lipowej cren zawiera si¢ W obszarze, da Klorego
i Nadrzecznej, przystapiono do _sporzqdzema miejscowego planu
: ) zagospodarowania przestrzennego obszaru
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 199/2002 potozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego,
poz.2853 z 14 lipca 2002 r. Zacisze, Nadrzecznej i Klonowej w Tomaszowie
Mazowieckim.
33 Uchwata Nr 783/2002 z 19 czerwca 2002 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(36) w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0golnym zagospodarowania przestrzennego | Rysunek planu w skali 1:1000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy
ulicy Ogrodowej,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183/2002
p0z.2586 z 30 lipca 2002 r.
34 Uchwata Nr 784/2002 z 19 czerwca 2002 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(37) | wsprawie zatwierdzenia miejscowego planu | w studium.

zagospodarowania przestrzennego
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»Smugowa” w Tomaszowie Mazowieckim,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183/2002
p0z.2587 z 30 lipca 2002 r.

Rysunek planu w skali 1:500.

35 Uchwata Nr 785/2002 z 19 czerwca 2002 r. | Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(38) w sprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
og6lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:1000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy . . ,
ul. Stolarskiej 31/33; Teren zawiera si¢ w obszarz.e, dl.a ktorego
: ) przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183/2002 zagospodarowania przestrzennego obszaru
poz.2588 z 30 lipca 2002 r. potozonego w rejonie ulic: Sw. Antoniego,
Granicznej, Jana Pawta II i Jerozolimskiej
w Tomaszowie Mazowieckim.
36 Uchwata Nr 786/2002 z 19 czerwca 2002 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(39) W sprawie zmiany w szczegbtowym planie w studium.
zagospodarowania przestrzennego obszaru Rysunek planu w skali 1:1000.
funkcjonalnego ,,Centrum” miasta Ustalenia planu od e d . ..
Tomaszowa Mazowieckiego przy ! planu 0dnosza sig do zapisOw migjscowego
ul. Stolarskiej, szczegbtowego planu zagoqudarowama .
: ) przestrzennego obszaru funkcjonalnego ,,Centrum
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 183/2002 miasta Tomaszowa Maz., ktory obecnie nie
poz.2589 z 30 lipca 2002 . obowiazuje.
Teren zawiera si¢ w obszarze, dla ktérego
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Sw. Antoniego,
Granicznej, Jana Pawta 11 i Jerozolimskiej
w Tomaszowie Mazowieckim.
37 Uchwata Nr 798/2002 z 9 lipca 2002 r. Ustalenia planu dotycza zabudowy mieszkaniowe;j
(40) W sprawie zmiany w szczegétowym planie wielorodzinnej i zieleni urzadzonej. Kierunek
zagospodarowania przestrzennego obszaru ustalony w studium to zabudowa ustugowa (I-U).
funkcjonalnego ,,Centrum” miasta Rysunek planu w skali 1:1000.
Tomaszowa Mazowieckiego terenu
potozonego przy ul. Farbiarskiej 16,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 199/2002
po0z.2854 z 14 lipca 2002 r.
38 Uchwata Nr 801/2002 z 9 lipca 2002 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(41) | wsprawie zmiany w miejscowym planie w studium.
0g6lnym zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu w skali 1:1000.
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy
ul. Ogrodowej,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 199/2002
p0z.2855 z 14 lipca 2002 r.
39 Uchwata Nr 802/2002 z 9 lipca 2002 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(42) W sprawie zmiany w szczegétowym planie w studium.
zagospodarowania przestrzennego obszaru Rysunek planu w skali 1:500.
funkcjonalnego ,,Centrum” miasta
Tomaszowa Mazowieckiego terenu
potozonego przy ul. P.O.W. 3,
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 199/2002
p0z.2856 z 14 lipca 2002 r.
40 Uchwata Nr V/60/03 z 19 marca 2003 r. Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
(44) w sprawie zatwierdzenia zmiany w studium.

W miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego terenu
potozonego w rejonie ul.: Zawadzkiej

Rysunek planu w skali 1:2000.

Ustalenia planu odnosza si¢ do zapisow miejscowego
planu ogolnego, ktory obecnie nie obowiazuje.
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i Warszawskiej,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 136/2003
p0z.1347 z 26 maja 2003 r.

Plan czg¢éciowo nie obowigzuje. Uchylony uchwata
Nr XV11/137/2019 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Ujezdzkiej, Warszawskiej, Zawadzkiej i Milenijnej
w Tomaszowie Mazowieckim.

41 Uchwata Nr X/136/03 z 2 wrzesnia 2003 r.
(46) W sprawie zmiany w miejscowym planie
0g6lnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy
ul. Kowalskiej,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 288/2003
p0z.2499 z 17 pazdziernika 2003 r.

Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
w studium.

Rysunek planu w skali 1:1000.

42 Uchwata Nr XI1/159/2003 z 15 pazdziernika
47) 2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym
planie ogdlnym zagospodarowania

Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
w studium.

Rysunek planu w skali 1:2000.

przestrzennego miasta Tomaszowa
Mazowieckiego w rejonie ulic: Kolejowej,
Torowej, Podoby,

Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 6 poz.72
z 13 stycznia 2004 r.

Teren zawiera Sie w obszarze, dla ktorego
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej,
Podoby i Michatowskiej w Tomaszowie
Mazowieckim.

Wplyneto 5 wnioskdow o zmiang planu, w tym
3 dotyczace tego samego terenu.

Tabela 6. Wykaz miejscowych planéw (lub zmian planu) uchwalonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. *Numer w rejestrze planow miejscowych prowadzonym w Wydziale Architektury.

W granicach administracyjnych miasta obowigzuja 42 plany miejscowe, sporzadzone
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktoéra obowigzywata
do 10 lipca 2003 r. Ustawa ta okreslata zakres ustalen planu miejscowego w sposob odmienny niz
obecne przepisy. Dodatkowo w grupie planow sporzadzonych w trybie ww. ustawy cze$¢ planow
stanowi zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonego
na podstawie przepisdéw ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984 r. Zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego maja charakter czastkowy,
0 zakresie ograniczonym do wyrywkowych ustalen odpowiadajacych przedmiotowi zmiany, za$
W pozostatym zakresie odwotuja si¢ do miejscowego planu ogdlnego, ktory obecnie nie obowiazuje.
Powyzsze powoduje, ze zapisy tych plandw sa niewystarczajgce, z punktu widzenia obecnych
przepisow.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze zdecydowana wigkszo$¢ wymienionych w nim planow
miejscowych sporzadzonych jest w skali 1:5000, 1:2000 oraz 1:500. Tym samym nie speiniaja one
wymogu okre§lonego w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym plan miejscowy co do zasady sporzadza si¢ w skali 1:1000. Dopiero w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 Iub 1:2000. Natomiast

stosowanie map w skali 1:5000 dopuszcza si¢ jedynie w przypadkach planow miejscowych, ktore
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sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia gruntdw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy.

Pozostatych 10 planéw miejscowych sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obowiazujacej od 11 lipca 2003 r.

Ze wzgledu na fakt wielokrotnego zmieniania przepisoOw tejze ustawy przeanalizowano czy ich
ustalenia odpowiadaja wszystkim wymogom, wynikajacym z art. 15 ustawy.

Ponizej, w tabeli nr 7, przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy zgodnos$ci z przepisami
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta
Tomaszowa Mazowieckiego sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Lp. Tytut uchwaly Rady Miasta dot.
(nr uchwalenia planu/zmiany planu Wyniki przedmiotowej analizy
rej.*) miejscowego
1 (48) | Uchwata XXIX/250/08 z 11 sierpnia Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w ustawie
2008 r. w sprawie zmiany miejscowego | o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od czasu
planu zagospodarowania uchwalenia planu, opracowanie spetnia podstawowe
przestrzennego budownictwa zasady planowania przestrzennego.
Jednorodzinnego ,,Wierzbowa II” Ustalenia planu zgodne z kierunkiem ustalonym
w Tomaszowie Mazowieckim, w studium.
Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr291/2008 | Teren zawiera sie w obszarze, dla ktérego przystapiono
poz. 2532 z 11 wrzesnia 2008 1. do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Wierzbowej, Jana Pawta II, Granicznej i Sw. Antoniego
w Tomaszowie Mazowieckim
2 (49) | Uchwata LI1I/451/2010 z 7 stycznia Pomimo szeregu zmian wprowadzonych w ustawie
2010 r. w sprawie miejscowego planu o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od czasu
zagospodarowania przestrzennego uchwalenia planu, opracowanie spetnia podstawowe
terenu potozonego w rejonie zasady planowania przestrzennego.
ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Woplynety 2 wnioski o zmiane planu.
MaZOWIeCklm' Uchylony cze$ciowo uchwata Nr LVIII/511/2018 Rady
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 65 Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 14 lutego
p0z.509 z 6 marca 2010 r. 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim.
3 (50) | Uchwata Nr I1X/71/2015 z dnia Z uwagi na szereg zmian wprowadzonych w ustawie
29 kwietnia 2015 r. w sprawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowego planu zagospodarowania | w okresie sporzadzania planu, opracowanie cz¢§ciowo nie
przestrzennego terenu potozonego odpowiada aktualnym wymogom okreslonym w art. 15
w Tomaszowie Mazowieckim ww. ustawy. Pomimo tego plan spelnia podstawowe
pomiedzy ulica Opoczynska a terenami | zasady planowania przestrzennego.
kolejowymi, Wplynat 1 wniosek o zmiang planu.
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 10 czerwca 2015 r.
poz. 2377.
4 (51) | Uchwata Nr IX/72/2015 z dnia Z uwagi na szereg zmian wprowadzonych w ustawie
29 kwietnia 2015 r. w sprawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowego planu zagospodarowania | w okresie sporzadzania planu, opracowanie czg§ciowo nie
przestrzennego Centrum — rejonu Placu | odpowiada aktualnym wymogom okre§lonym w art. 15
Kosciuszki i Alei Marszatka ww. ustawy. Pomimo tego plan spelnia podstawowe
Pitsudskiego w Tomaszowie zasady planowania przestrzennego.
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Mazowieckim,

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 9 czerwca 2015 r.
poz. 2358.

Wplynety 3 wnioski o zmiang planu, w tym dwa dotycza
tego samego terenu.

5(52) | Uchwata Nr XXXV/321/2016 z dnia Z uwagi na szereg zmian wprowadzonych w ustawie
31 pazdziernika 2016 r. w sprawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowego planu zagospodarowania | w okresie sporzadzania planu, opracowanie czg§ciowo nie
przestrzennego terenu potozonego odpowiada aktualnym wymogom okreslonym w art. 15
w dzielnicy Wola Wiaderna ww. ustawy. Pomimo tego plan spelnia podstawowe
w Tomaszowie Mazowieckim, zasady planowania przestrzennego.
Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 21 listopada 2016 1.
poz. 4898.
6 (53) | Uchwata Nr XLV1/417/2017 z dnia Z uwagi na szereg zmian wprowadzonych w ustawie
25 maja 2017 r. w sprawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowego planu zagospodarowania | w okresie sporzadzania planu, opracowanie czg§ciowo nie
przestrzennego terenu w rejonie ulicy odpowiada aktualnym wymogom okreslonym w art. 15
Konstytucji 3 Maja w Tomaszowie ww. ustawy. Pomimo tego plan spetnia podstawowe
Mazowieckim, zasady planowania przestrzennego.
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 14 czerwca 2017 r.
poz. 2834.
7 (54) | Uchwata Nr LVIII/511/2018 z dnia Zakres opracowania spetnia wymogi ustawy o planowaniu
14 lutego 2018 r. w sprawie i zagospodarowaniu przestrzennym.
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Barlickiego
w Tomaszowie Mazowieckim
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Lo6dzkiego z dnia 7 marca 2018 r. poz.
1115.
8 (55) | Uchwata Nr LX/534/2018 z dnia Z uwagi na szereg zmian wprowadzonych w ustawie
29 marca 2018 r. w sprawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowego planu zagospodarowania | w okresie sporzadzania planu, opracowanie czgsciowo nie
przestrzennego obszaru potozonego odpowiada aktualnym wymogom okre§lonym w art. 15
w rejonie ulic: Spalskiej, ww. ustawy. Pomimo tego plan spetnia podstawowe
Luboszewskiej i Piaskowej zasady planowania przestrzennego.
w Tomaszowie Mazowieckim, Wptynat 1 wniosek o zmiang planu.
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 19 kwietnia 2018 r.
poz. 2367.
9 (56) | Uchwata Nr XI1V/106/2019 z dnia Zakres opracowania spelnia wymogi ustawy o planowaniu
27 czerwca 2019 r. w sprawie i zagospodarowaniu przestrzennym.
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego
w Tomaszowie Mazowieckim w
rejonie ulicy Ujezdzkiej, pomiedzy
drogg krajowa nr 8 a granicg miasta,
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 6 sierpnia 2019 1.,
poz. 4394.
10 Uchwata Nr XVII/137/2019 z dnia Z uwagi na szereg zmian wprowadzonych w ustawie
(57) 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego

w okresie sporzadzania planu, opracowanie cze$ciowo nie
odpowiada aktualnym wymogom okreslonym w art. 15
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w rejonie ulic: Ujezdzkiej, ww. ustawy. Pomimo tego plan spelnia podstawowe
Warszawskiej, Zawadzkiej i Milenijnej | zasady planowania przestrzennego.
w Tomaszowie Mazowieckim

Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 5 listopada 2019 .,
poz. 5871.

Tabela 7. Wykaz miejscowych planéw (lub zmian planu) uchwalonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. *Numer w rejestrze planéw miejscowych prowadzonym w Wydziale
Architektury.

Wigkszo$¢ wymienionych powyzej planéw miejscowych cze§ciowo nie odpowiada aktualnym
wymogom okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, takim jak:
zasady ksztaltowania krajobrazu lub minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa (tj. gléwnie dla osob niepelnosprawnych) i sposob realizacji tych miejsc.
Sa to elementy obowigzkowe planu, ktore wprowadzone zostaly przez ustawodawce juz w trakcie
obowigzywania tych planéw miejscowych badz w okresie ich sporzadzania. Plany te, pomimo braku
aktualnosci w niektorych zakresach, zachowujg swa moc i nie ma podstawy prawnej, aby wymagac
od organow gminy natychmiastowego doprowadzenia ich do zgodno$ci ze zmienionymi przepisami.

Ponadto dla wszystkich projektow planéw miejscowych opracowanych w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym porzadzono zaréwno prognoze

oddziatywania na $§rodowisko, jak i prognoze skutkéw finansowych ich uchwalenia.

6.2 Analiza zlozonych wnioskow o sporzadzenie planow miejscowych lub ich zmian.

W latach 2014 — 2019 do Prezydenta miasta Tomaszowa Mazowieckiego wptyngto 27
wnioskOw 0 sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.
Whioski te sg rejestrowane w Wydziale Architektury i poddawane analizie pod katem zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu lub jego zmiany oraz zgodno$ci przewidywanych zamierzen
Z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposrod 27 wnioskow ztozonych w analizowanym okresie 9 wnioskow dotyczyto sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioski te zestawiono w tabeli ponize;.

Lp. Obsz_ar O.bjgty Przedmiot wniosku Klerur_lek Uwagi
wnioskiem w Studium
1. dz. nr 63/2, 63/8, Przeznaczenie terenu pod 1-P
63/9, 63/10, ob. 1 zabudowe produkcyjna.
2. dz. nr 265, ob. 12 Przeznaczenie terenu pod 1-UC W chwili sktadania wniosku, dla
zabudowe ustugowa. terenu wskazanego w Studium pod
UC byt obowigzek sporzadzenia
planu. Obecnie, zabudowe inng niz
ushugowa o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m2 mozna realizowaé
w oparciu o decyzje 0 warunkach
zabudowy.
3. dz.nr5,0b. 5 Przeznaczenie terenu pod 1-P
zabudowe produkcyjna.
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4, dz. nr 128, 140, Przeznaczenie terenu pod 1I-PG
141/1, 141/2, 142- zabudowe przemystowg w
143, 156-157, 163- | tym obszary i tereny
165, 172-173, 180, | gornicze.
184-185, 194-195,
197, 204-209, 218-
219, 221-222,
232/2, 233, 235 ob.
20, 134-136, 138-
157,171, 177-180,
ob. 19
5. Teren zakladu Przeznaczenie terenu pod 1-P Teren znajduje sie w obszarze, dla
Ceramiki Paradyz zabudowe produkcyjna. ktérego przystapiono
przy ul. Milenijnej do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
6. dz. nr 256, ob. 15 Przeznaczenie terenu pod 1-zZL Whiosek niezgodny z kierunkiem
zabudowe mieszkaniowo — wskazanym w Studium.
jednorodzinng. Teren znajduje sie w obszarze, dla
ktérego przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
7-9. | dz. nr 805, ob. 10 Przeznaczenie terenu pod 1-U/M 3 wnioski, tej samej tresci ztozone
zabudowe mieszkaniowo — przez wiasciciela nieruchomosci.
ustugowa.

Tabela8. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o przystgpienie do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze 4 wnioski dotyczyly przeznaczenia terenéw pod
zabudowe produkcyjna, 1 wniosek (ztozony trzykrotnie) dotyczyt przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, rowniez 1 wniosek dotyczyt przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa
i jeden pod zabudowe¢ mieszkaniowo — jednorodzinng. Z uwagi na konieczno$¢ zachowania zasady
ustawowej, iz plan miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium uwzglednienie jednego
wniosku wymaga wcze$niejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (ZL).

Pozostale 18 wnioskow ztozonych w analizowanym okresie dotyczyto zmiany ustalen
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Najwiecej wnioskow
dotyczylo zmiany Uchwaly Nr XI1/159/03 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
15 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby.

Whioski te zestawiono w tabeli ponizej.

Lp. Ouszanobjecy Przedmiot wniosku EHITES
wnioskiem w Studium
1. | dz.nr270,0b. 15 Zmiana przeznaczenia terenu z terendéw lesnych pod I-MN
budownictwo.
2. | dz.nr274,0b. 15 Zmiana przeznaczenia terenu z terendw le$nych pod zabudowe I-MN
mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodows.
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3. | dz.nr301/12, ob. 15 | Zmiana przeznaczenia terenu z zieleni pod zabudowe I-MN
mieszkaniowa jednorodzinna.

4. | dz.nr301/11, Zmiana przeznaczenia terenu z zieleni pod zabudowe I-MN
301/12, ob. 15 mieszkaniowa jednorodzinng.

5. | dz.nr301/11, ob. 15 | Zmiana przeznaczenia terenu z zieleni pod zabudowe I-MN

mieszkaniowa jednorodzinng.

Tabela 9. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby (Uchwala Nr XI1/159/03 z dnia 15 paZzdziernika 2003 r.).

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze przedmiotowe wnioski dotyczyly przeznaczenia
terenéw lesnych badz zielonych pod budownictwo, gltéwnie pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng. Wszystkie wnioski dotycza terendow, ktdre znajduja si¢ w obszarze, dla ktorego Rada
Miejska uchwata nr L1/456/2017 z dnia 28 wrze$nia 2017 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej,
Podoby i Michatowskiej w Tomaszowie Mazowieckim, tym samym wnioski te zostang rozpatrzone
W ramach rozpoczgtej procedury planistyczne;.

Kolejne dwa wnioski, zestawione w tabeli nr 10, dotyczyly zmiany Uchwaly Nr 467/2000 Rady
Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 27 wrzesnia 2000 r. w sprawie zmiany W miejscowym
planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy

ul. Nadrzecznej / ul. Zacisze.

Lp. Obsz_ar qu ety Przedmiot wniosku Klerur_]ek
wnioskiem w Studium
1. | dz. nr534/10, Zmiana przeznaczenia terenu z ustug rzemiosta na zabudowe 1-U/M
534/11, 534/12, mieszkaniowg wielorodzinng.
534/13, ob. 7
2. | dz.nr534/10, Zmiana przeznaczenia terenu z ustug rzemiosta na zabudowe 1-U/M
534/11, 534/12, mieszkaniowg wielorodzinng.
534/13, 534/14,
534/15, ob. 7

Tabela 10. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Nadrzecznej / ul. Zacisze (Uchwata Nr 467/2000 z dnia 27 wrzesnia 2000 r.).

Oba wnioski dotyczyly tego samego zagadnienia i zostaly zloZzone przez jednego
wnioskodawceg. Wnioski te dotycza terendw, ktore znajduja si¢ w obszarze, dla ktérego Rada Miejska
uchwatg nr XLV1/416/2017 z dnia 25 maja 2017 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego, Zacisze,
Nadrzecznej 1 Klonowej w Tomaszowie Mazowieckim, tym samym zostang one rozpatrzone
W ramach rozpoczgtej procedury planistyczne;j.

Kolejny wniosek (tabela nr 11) dotyczacy zmiany Uchwaty Nr 738/2002 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 13 marca 2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie
ogbélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego w rejonie ulic:

M. Mireckiego / Nowy Port réwniez dotyczy terenu znajdujacego si¢ w obszarze, dla ktorego Rada
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Miejska uchwatg nr XLVI1/416/2017 z dnia 25 maja 2017 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego,
Zacisze, Nadrzecznej i Klonowej w Tomaszowie Mazowieckim, i tym samym wniosek ten zostanie

rozpatrzony w ramach rozpoczetej procedury planistycznej.

Lp. Obszar objety Przedmiot wniosku Kierunek
wnioskiem w Studium
1. | dz.nr531/1,531/2, | Zmiana ustalen planu, z cz¢Sciowa zmiana przeznaczenia terenu I-MN
530/3, 530/1, 530/6, | pod zabudowe ustugows.
ob. 13

Tabela 11. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: M. Mireckiego / Nowy Port (Uchwata Nr 738/2002 z dnia 13 marca 2002 r.).

Kolejne dwa wnioski (tabela nr 12) dotycza zmiany Uchwaly Nr 683/2001 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie
ogélnym  zagospodarowania  przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy

ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego — ul. Batalionow Chitopskich.

Lp. Obsz.ar O.b] 4 Przedmiot wniosku Klerur_1ek
wnioskiem w Studium
1. | dz.nr374/2, ob. 23 Zmiana przeznaczenia terenu z zieleni izolacyjnej na zabudowe 1-U/M
ustugowa — ustugi komunikacji.
2. | dz.nr374/2, 0b. 23 Zmiana przeznaczenia terenu z zieleni izolacyjnej na zabudowe 1-U/M
ustugowa — ustugi komunikacji.

Tabela 12. Wykaz ztozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przy ul. gen.
Wiadystawa Sikorskiego — ul. Batalionow Chiopskich (Uchwala nr Nr 683/2001 z dnia 28 listopada 2001 r.).

Jak wynika z powyzszej tabeli oba wnioski dotycza tej samej dzialki ewidencyjnej i tego
samego przeznaczenia. Teren ten znajduje si¢ w obszarze, dla ktorego Rada Miejska uchwatly
nr LIX/520/2018 z dnia 22 lutego 2018 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawta II,
Granicznej i Sw. Antoniego w Tomaszowie Mazowieckim, tym samym oba wnioski zostana
rozpatrzone w ramach rozpoczetej procedury planistycznej.

Dwa wnioski (tabeli nr 13) dotyczyly zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego wrejonie ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

(uchwata Nr LI11/451/2010 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 7 stycznia 2010 r.).

Lp. Obsz_ar O.b] ety Przedmiot wniosku Klerur_1ek
wnioskiem w Studium
1. | dz.nr186/8,0b.9 | Zmiana ustalen planu, bez zmiany przeznaczenia terenu. I-UcC
2. | dz.nr186/27, Zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowe;j 1-U/M
186/29, ob. 9 wielorodzinnej na zabudowe ustugowa, w tym o powierzchni 1-ucC
sprzedazy pow. 2000m?.

Tabela 13. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Maz. (uchwala Nr LII/451/2010 z dnia 7 stycznia 2010 r.).
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Tereny objete ww. wnioskami znajdujg si¢ w obszarze, dla ktorego Uchwatg Nr LV111/511/2018
z dnia 14 lutego 2018 r. Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego przyjeta miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie
Mazowieckim, a ustalenia tego planu uwzgledniajg powyzsze wnioski.

Analogiczna sytuacja dotyczy wniosku o zmian¢ Uchwaly Nr 781/2002 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie
og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego przy ul. Ujezdzkiej.
Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego Uchwatg Nr XIV/106/2019 z 27 czerwca
2019 r. Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego przyjeta miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Tomaszowie Mazowieckim w rejonie ulicy Ujezdzkiej,

pomigdzy droga krajowa nr 8 a granica miasta, a ustalenia tego planu uwzgledniaja powyzszy

wniosek.
Lp. Obsz.ar O.b] 4 Przedmiot wniosku Klerur_1ek
wnioskiem w Studium
1. | dz. nr247/5, 248/2, Zmiana ustalen planu, z cz¢§ciows zmiang przeznaczenia terenu 1-U/M
ob. 2 pod zabudowe ustugowa.

Tabela 14. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Ujezdzkiej w Tomaszowie Mazowieckim (Uchwata Nr 781/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r.).

Nastepne trzy wnioski (tabela nr 15) dotyczyty zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Centrum — rejonu Placu Kosciuszki i Alei Marszatka Pitsudskiego w Tomaszowie
Mazowieckim (Uchwata nr [1X/72/2015 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
29 kwietnia 2015r.)

Lp. Qbeziinonicy Przedmiot wniosku e
wnioskiem w Studium
1. | dz.nr174/1,174/2, | Zmiana ustalen planu, bez zmiany przeznaczenia terenu. I-MS/MW
174/3, 174/4, 1745,
174/6, 173/3, ob. 12
2. | dz.nr174/3, ob. 12 Zmiana ustalen planu, bez zmiany przeznaczenia terenu. I-MS/MW
3. | dz.nr94,97,0b.12 | Zmiana ustalen planu, bez zmiany przeznaczenia terenu. I-MS

Tabela 15. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Centrum — rejonu Placu Kosciuszki i Alei Marszatka Pilsudskiego w Tomaszowie Mazowieckim (Uchwata
nr 1X/72/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r.)

Powyzsze wnioski dotycza terenéw objetych planem miejscowym, ktorego ustalenia czeSciowo
nie odpowiadajg aktualnym wymogom okre§lonym w art. 15 wustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo tego plan ten spelnia podstawowe zasady planowania
przestrzennego i tym samym przystgpienie do jego nie jest konieczne.

Analogiczna sytuacja dotyczy wniosku (tabela nr 16) o =zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tomaszowie Mazowieckim pomigdzy ulicg

Opoczynska a terenami kolejowymi (Uchwata Nr [X/71/2015 Rady Miejskiej Tomaszowa

Strona 41z 52



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego w latach 2014 — 2019

Mazowieckiego z dnia 29 kwietnia 2015 r.). Plan ten pomimo, Ze jego ustalenia cze¢$ciowo nie
odpowiadajg aktualnym wymogom okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym spetnia podstawowe zasady planowania przestrzennego i tym samym przystapienie

do jego zmiany nie jest niezbedne.

Lp. Obszar objety Przedmiot whiosku Kierunek
whioskiem w Studium
1. dz. nr 237, 238/1, Zmiana przeznaczenia terenu z ustug na zabudowe mieszkaniows | I-MN
ob. 18 jednorodzinng z ustugami.

Tabela 16. Wykaz zlozonmych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Tomaszowie Mazowieckim pomiedzy ulicq Opoczynskq a terenami kolejowymi
(Uchwata Nr IX/71/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r.).

Jeden wniosek (tabela nr 17) dotyczyl zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Spalskiej, Luboszewskiej i Piaskowej
w Tomaszowie Mazowieckim (Uchwata Nr 1LX/534/2018 Rady Miejskiej Tomaszowa

Mazowieckiego z dnia 29 marca 2018 r.).

Lp. Obsz_ar O.bj?ty Przedmiot wniosku Klerur_1ek
wnioskiem w Studium
1. | dz.nr163/68, Zmiana ustalen planu, bez zmiany przeznaczenia terenu. 11-P
163/70, 163/93,
ob. 4

Tabela 17. Wykaz zlozonych w latach 2014 — 2019 wnioskéw o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Spalskiej, LuboszewsKiej i Piaskowej w Tomaszowie Mazowieckim
(Uchwata Nr LX/534/2018 z dnia 29 marca 2018 r.).

Whniosek ten dotyczy terenu, ktory rowniez znajduje si¢ w obszarze objetym planem
miejscowym, ktorego ustalenia cze§ciowo nie odpowiadaja aktualnym wymogom okreslonym
w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo tego plan spelnia
podstawowe zasady planowania przestrzennego i tym samym przystapienie do zmiany ww. planu nie
jest niezbedne.

Z analizy powyzszych danych wynika, ze 3 wnioski dotyczace zmiany obowiazujacych planow
miejscowych zostaly juz uwzglednione w nowych planach miejscowych sporzadzonych
w analizowanym okresie, a 10 wnioskow (w tym jeden wniosek ztozony dwukrotnie) dotyczy
terenow, dla ktorych przystapiono do sporzadzenia planu miejscowego i obecnie tocza si¢ procedury
planistyczne. Pozostatle 5 wnioskéw dotyczylo zmiany ustalen trzech planéw miejscowych
sporzadzonych w latach 2015 — 2018, ktore pomimo, Ze ich ustalenia czg¢éciowo nie odpowiadaja
aktualnym wymogom okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
spetniajg podstawowe zasady planowania przestrzennego i tym samym przystapienie do zmiany

ww. planéw nie jest na dzien dzisiejszy konieczne.
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Na rysunku ponizej przedstawiono obszary objete wnioskami o sporzadzenie badz zmiane¢ planu
miejscowego w kontekscie terenéw objetych ustaleniami plandow miejscowych oraz terenow dla

ktorych procedury planistyczne sa w toku.
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Legenda
obszary objete przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego
[ obszary obigte ustaleniami migjscowych planow

|:| obszary objete wnioskami o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu

Rysunek 6. Obszary objete ustaleniami planéw miejscowych oraz obszary objete pracami planistycznymi wraz z obszarami
objetymi wnioskami o sporzqdzenie lub zmiang planu miejscowego.

Odrgbnym zagadnieniem niepodlegajagcym niniejszej analizie sa wnioski zglaszane
w prowadzonych obecnie procedurach planistycznych zmierzajacych do wuchwalenia planow
miejscowych. Wnioski te skladane sa po ogloszeniu w prasie o przystapieniu do sporzadzenia
konkretnego planu miejscowego i dotycza nieruchomosci potozonych w granicach opracowania lub
zagadnien i czynnikow wplywajacych na przedmiot lub zakres merytoryczny dokumentacji
planistyczne;j.
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6.3 Whnioski dotyczace aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego obowigzuja 52 plany miejscowe, z ktorych
42 zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(obowiazujacej do 10 lipca 2003 r.), a pozostale 10 planéw zostalo sporzadzonych w trybie
obowigzujacej od 11 lipca 2003 r. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Powyzsza analiza wykazata ze zapisy planow miejscowych, sporzadzonych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym sa niewystarczajace, z punktu
widzenia obecnych przepisow. Dodatkowo w grupie planéw sporzadzonych w trybie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym cz¢$¢ planéw stanowi zmiany miejscowego planu
ogbélnego zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonego na podstawie przepisOw ustawy
0 planowaniu przestrzennym z 1984 r. Zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego maja charakter czastkowy, o zakresie ograniczonym
do wyrywkowych ustalen odpowiadajacych przedmiotowi zmiany, za§ w pozostalym zakresie
odwoluja si¢ do miejscowego planu ogolnego, ktéry obecnie nie obowiazuje. Nalezy zatem dazy¢
do systematycznego eliminowania z obiegu prawnego wszystkich planéw  miejscowych
sporzadzonych w trybie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym jako nieodpowiadajacym obecnym standardom wynikajacym z przepisOw prawa.

Sposrod plandéw miejscowych sporzadzonych w trybie obecnie obowigzujacej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dwa plany spetniajg wymogi tejze ustawy, natomiast
osiem planow czg¢sciowo nie odpowiada aktualnym wymogom okreslonym w art. 15 ww. ustawy.
Pomimo tego przedmiotowa analiza wykazala, ze plany te spelniaja podstawowe zasady planowania

przestrzennego i tym samym nie ma konieczno$ci ich zmiany.
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7. Analiza  postepow  w opracowywaniu  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego obowigzujg 52 plany miejscowe oraz zmiany
planéw o tacznej powierzchni ok. 725 ha, co stanowi 17,5% powierzchni miasta w jego granicach
administracyjnych.

W analizowanym okresie (tj. od poprzedniej analizy) uchwalono 8 planéw miejscowych
realizujagc tym samym Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2016-2020 zatwierdzony
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego nr 123/2016 z dnia 16 marca 2016 r.

Wejscie w zycie ww. planow spowodowato iz pie¢ wczesniejszych planow miejscowych
przestato obowigzywaé w catosci, a szes¢ w czgsci.

Obecnie przystapiono do sporzadzania siedmiu planéw miejscowych obejmujacych teren
0 powierzchni ok. 600 ha co stanowi 14,5% powierzchni miasta, przy czym ok. 520 ha (12,6%
powierzchni miasta) to tereny, dla ktorych nie obowiazuje zaden plan miejscowy.

Wykaz przystapien do sporzadzenia planu miejscowego wraz z etapem procedury planistycznej

przedstawia tabela ponize;j.

Lp. Przystgpienie do sporzqdzenia planu miejscowego Etap procedury planistycznej

1. | Uchwata Nr XVI11/143/2011 Rady Miejskiej Tomaszowa Opracowano projekt planu oraz
Mazowieckiego z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie prognoz¢ oddziatywania na srodowisko,
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu wystapiono o zgode na zmiang
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przeznaczenia gruntdw le$nych na cele
w rejonie ulicy Zawadzkiej i Milenijnej w Tomaszowie nielesne.

Mazowieckim.

2. | Uchwata Nr XLVI/416/2017 Rady Miejskiej Tomaszowa Etap wprowadzania zmian w projekcie

Mazowieckiego z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie planu wynikajacych z wezesniej
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu uzyskanych opinii i dokonanych
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego uzgodnien.

w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego, Zacisze, Nadrzecznej
i Klonowej w Tomaszowie Mazowieckim.

3. | Uchwata Nr L1/456/2017 Rady Miejskiej Tomaszowa Etap opracowywania projektu planu.
Mazowieckiego z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby i Michatowskigj
w Tomaszowie Mazowieckim.

4. | Uchwata Nr LIX/520/2018 Rady Miejskiej Tomaszowa Etap opracowywania projektu planu.
Mazowieckiego z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawta II, Granicznej
i Sw. Antoniego w Tomaszowie Mazowieckim.

5. | Uchwata Nr XVI/121/2019 Rady Miejskiej Tomaszowa Etap inwentaryzacji urbanistycznej oraz
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie gromadzenia i analizowania materiatow
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu planistycznych.
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego Konieczne jest sporzadzenie
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pomiedzy droga ekspresowg S8, terenami kolejowymi oraz
ulicami Ujezdzka i Milenijng w Tomaszowie Mazowieckim.

opracowania ekofizjograficznego.

6. | Uchwata Nr XVI1/122/2019 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Sw. Antoniego, Granicznej, Jana Pawta II
i Jerozolimskiej w Tomaszowie Mazowieckim.

Sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne.

Etap inwentaryzacji urbanistycznej oraz
gromadzenia i analizowania materiatow
planistycznych.

7. | Uchwata Nr XV1/123/2019 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej i Rudej w Tomaszowie

Sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne.

Etap inwentaryzacji urbanistycznej oraz
gromadzenia i analizowania materiatow
planistycznych.

Mazowieckim.

Tabela 18. Wykaz uchwal w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

podjetych w latach 2014 — 2019 wraz z opisem postepu prac.

Wszystkie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego sg procedowane zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przy czym dwa sporzadzane obecnie projekty miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Ip. 1 i 7 w tabeli nr 18) obejmuja obszary znajdujace si¢ w strefie od planowanej
na terenie sasiedniej gminy elektrowni wiatrowej (majacej prawomocne pozwolenia na budowe).
Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 654 ze zm.) w promieniu obliczonym jako dziesieciokrotno$¢ wysokosci elektrowni
wiatrowej 0 mocy przekraczajacej 100 kW, nie ma obecnie mozliwosci lokalizowania zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, jezeli nie wynika to z ustalen planu miejscowego. Przy czym
ustawodawca dopuscit uchwalanie w ciagu 72 miesigcy od wejscia w zycie ww. ustawy plandéw
miejscowych przewidujacych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w tak wyznaczonych strefach
od elektrowni wiatrowych. W zwigzku z powyzszym przedmiotowe uchwaty powinny by¢
zrealizowane w pierwszej kolejnosci.

Postepy w opracowywaniu planéw miejscowych przeanalizowano rowniez pod katem
obszarow, dla ktorych istnieje ustawowy obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Analize

zawarto w tabeli ponize;j.

Rodzaj obszaru i podstawa

Lp. prawna

Analiza koniecznosci sporzqdzenia planu miejscowego

1. | Obszary przestrzeni W studium uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych obowiazkowe jest

publicznej; sporzadzenie planu miejscowego, m. in. obszary przestrzeni publicznej.
(art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy Wskazany w studium obszar przestrzeni publicznej objety zostat

o planowaniu ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i zagospodarowaniu Centrum — rejonu Placu Kosciuszki i Alei Marszalka Pitsudskiego
przestrzennym). w Tomaszowie Mazowieckim uchwalonego uchwata Nr 1X/72/2015

Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 29 kwietnia 2015 r.

2. | Obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

(art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
wyznacza si¢ w studium. Natomiast procedure scalenia i podziatu
nieruchomos$ci mozna przeprowadzi¢, jezeli nieruchomosci sg potozone
w granicach obszaroéw okre$lonych w planie miejscowym lub gdy
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o0 planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 102
ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

o0 scalenie i podziat wystapig whasciciele lub uzytkownicy wieczysci
posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntow objetych scaleniem
i podziatem.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
nie zostaty wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

Okreslenie szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu
nieruchomosci nastgpuje w sukcesywnie sporzadzanych planach
miejscowych.

Obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne;

(art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy
0 planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 7
ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych).

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntow rolnych klasy I — I1I oraz gruntow lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu zgody wiasciwego
ministra lub marszatka wojewodztwa w przypadku gruntéw lesnych
niebgdacych wlasno$cig Skarbu Panstwa. Wyjatkiem sg grunty rolne
w granicach administracyjnych miast, w stosunku do ktérych nie
stosuje si¢ przepisow rozdziatu 2 ww. ustawy okre$lajacych zasady
ograniczania przeznaczania gruntow na cele nierolnicze i niele$ne
(art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

Z powyzszego wynika, Ze na terenie miasta Tomaszowa
Mazowieckiego nie ma koniecznosci uzyskania zgody wlasciwego
ministra na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze
w procedurze planistycznej. Nowelizacja ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych nie obj¢ta gruntéw lesnych, co oznacza, ze dla
wykorzystania na cele niele$ne gruntéw lesnych potozonych

w granicach administracyjnych miasta konieczna jest zmiana ich
przeznaczenia na cele niele$ne, ktora dokonuje sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu wasciwej
zgody.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i nielesne okreslane sg kazdorazowo w obszarach
objetych poszczegdlnymi planami miejscowymi, przy czym przyjmuje
si¢ ograniczanie ich do niezb¢dnego minimum wynikajacego

z konieczno$ci realizacji uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej oraz ewentualnego przeznaczania na cele nierolnicze

i niele$ne jedynie gruntdw potozonych w zasiggu stref funkcji
nierolniczych i nielesnych okreslonych w studium.

Obiekty handlowe

0 powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

(art. 10 ust. 3a, 3b ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium
okresla si¢ obszary, na ktorych mogg by¢ one sytuowane. Lokalizacja
tych obiektdéw moze nastapi¢ wyltacznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego wyznaczono
siedem obszarow, na ktorych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2, przy czym tylko dla
jednego obszaru nie sporzadzono planu miejscowego.

Obszary, na ktorych
utworzono park kulturowy;

(art. 16 ust. 6 ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla
obszarow, na ktorych utworzono park kulturowy.

W granicach administracyjnych miasta Tomaszowa Mazowieckiego nie
utworzono parku kulturowego.

Tabela 19. Analiza wystgpowania na terenie miasta obszaréw, dla ktorych istnieje obowiqzek sporzqdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Strona 47 z 52



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa Mazowieckiego w latach 2014 — 2019

Postepy w opracowywaniu planéw miejscowych przeanalizowano rowniez pod katem
sporzadzenia planéw miejscowych dla terenow wskazanych w studium. W obecnie obowigzujacym
studium wyznaczono obszar przestrzeni publicznej, dla ktorego zgodnie z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego
oraz wskazano na wynikajacy z przepisoéw ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gornicze obowigzek sporzadzenia planu miejscowego dla terenéw gorniczych. Plan dla terenéw
gorniczych nie zostal sporzadzony z uwagi na fakt, Zze zmiana przepisow ustawy Prawo geologiczne
i gornicze zniosta obowigzek sporzadzania plandw miejscowych dla tych terenow. Natomiast
wskazany w studium obszar przestrzeni publicznej objety zostal ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Centrum — rejonu Placu Kosciuszki i Alei Marszatka Pitsudskiego
w Tomaszowie Mazowieckim uchwalonego uchwala Nr [X/72/2015 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Obowigzujace plany miejscowe obejmujg swoimi ustaleniami 17,5% powierzchni miasta. Przy
czym od czasu poprzedniej analizy uchwalono plany miejscowe dla 13,6% obszaru miasta. Post¢p

W sporzadzaniu planéw miejscowych w analizowanym okresie przedstawiono na wykresie ponize;.
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Wykres 9. Powierzchnia miasta objeta ustaleniami — miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego
W poszczegolnych latach.

Po zakoficzeniu trwajacych obecnie kolejnych procedur planistycznych powierzchnia miasta
objeta planami miejscowymi wzrosnie do 30,1%.

Utrudnienia w sporzadzaniu i uchwalaniu planow miejscowych zwigzane sa najczescie]
z przewlektoscig procedur, sposobem i trybem ich opiniowania i uzgadniania, a takze niejasnoscig
przepiséw. Istotng role odgrywa réwniez czasochtonno$¢ prac zwiazanych z gromadzeniem danych
inwentaryzacyjnych niezbednych do sporzadzenia projektu planu. Wsrdd problemow merytorycznych
istotna jest dostepnos¢ do zadowalajgcych danych zréodlowych, np. szczegdtowosé i1 aktualnosé
podktadéw kartograficznych. Problemem staje si¢ rowniez kwestia skutkow finansowych uchwalenia
planéw miejscowych, polegajagcych zwlaszcza na potrzebie wykupow przez miasto gruntow pod

infrastrukture spoteczng i techniczng, w tym pod drogi publiczne.
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8. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tomaszowa
Mazowieckiego.

W analizowanym okresie, wydawane na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego decyzje
0 warunkach zabudowy dotyczyly gléwnie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, realizowanej rowniez jako przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
istniejgcych obiektow, a takze zmiana sposobu uzytkowania budynkow o innej funkcji. Jedna czwarta
wydanych decyzji dotyczyta zabudowy typowo ustlugowej. Zwraca uwage niewielka liczba decyzji
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym z uslugami) oraz zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz zwigzanej z gospodarowaniem odpadami.

Zauwazalna jest tendencja do koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
w skupiskach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub wielofunkcyjnej. Réwniez zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jest realizowana przede wszystkim jako uzupeinienie zabudowy
istniejacych osiedli mieszkaniowych. Liczba decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wydawanych na obrzezach miasta jest zdecydowanie nizsza niz
na obszarach blizej centrum. Nie ma réwniez presji inwestycyjnej w kierunku realizacji zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej na terenach niezurbanizowanych stanowiacych peryferyjne dzielnice
miasta. W poinocnej czeSci miasta wyraznie ksztaltuje si¢ dzielnica przemystowa o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, w ktorej koncentrujg sie inwestycje w zakresie funkcji produkcyjnych i produkcyjno
— ustugowych oraz zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Zdecydowana wiekszo$¢ decyzji o warunkach zabudowy wydanych zostala na obszarach
przewidywanych w obowigzujacym studium na cele inwestycyjne i zgodnie ze wskazanymi w nim
kierunkami zmian w strukturze przestrzennej miasta. Jedynie 4 % wszystkich wydanych decyzji ustala
funkcje zabudowy w sposob odmienny niz kierunek wskazany w studium. Tym samym obowigzujacy
dokument studium trafnie okresla kierunki rozwoju przestrzennego miasta. Jednakze dokument ten nie
spetnia  wszystkich wymogoéw okreslonych w ustawie o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, zmianie ulegla rowniez czes¢ uwarunkowan (np. obszary zagrozenia powodzig).
Zuwagi na powyzsze istnieje potrzeba rozpoczgcia prac nad zmiang studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

Z uchwaleniem nowego studium nalezy wstrzyma¢ si¢ do czasu uchwalenia planéw
miejscowych sporzadzanych dla obszarow znajdujacych si¢ w granicach strefy wyznaczonej
od planowanej (majacej prawomocne pozwolenia na budowe) elektrowni wiatrowej, w ktorej obecnie
nie ma mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jezeli nie wynika
to z ustalen planu miejscowego. Uchwalenie planéw miejscowych dla tych obszaréw w ciagu
72 miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

tj. przed 16 lipca 2022 r., na podstawie aktualnie obowigzujgcego studium jest jedyng, mozliwa
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W obecnym stanie prawnym droga dajaca szans¢ na realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w tych
obszarach.

Obowiazujace studium nie speilnia wszystkich aktualnie obowigzujgcych wymagan prawnych,
jednak jest ono aktualne jako dokument stanowiacy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej
gminy i moze funkcjonowac do czasu przyjgcia nowego opracowania.

Plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r. nie odpowiadaja wymogom okre§lonym
W obecnie obowigzujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo cze$¢
tych planéw stanowi zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonego na podstawie przepisow ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984 r. Zmiany te maja
charakter czastkowy, o zakresie ograniczonym do wyrywkowych ustalen odpowiadajacych
przedmiotowi zmiany, zas§ w pozostatym zakresie odwoluja si¢ do miejscowego planu ogodlnego, ktory
obecnie nie obowiazuje. Plany miejscowe sporzadzone na podstawie nieobowiazujacej ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ za nieaktualne.

Plany miejscowe sporzadzone i uchwalone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ za aktualne.

Prowadzone prace planistyczne winny by¢ kontynuowane. Przy czym jak juz wspomniano
powyzej, priorytetem powinno by¢ ukonczenie prac planistycznych dla dwoch obszarow znajdujacych
si¢ w strefie od planowanej elektrowni wiatrowej, w ktorych nie ma i nie bgdzie mozliwosci
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, jezeli nie bedzie to wynikato z ustalen planu miejscowego.

Brak jest potrzeby sporzadzania planow miejscowych dla catego obszaru miasta Tomaszowa
Mazowieckiego. Obowigzujgca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w art. 4 wprowadza fakultatywno$¢ planéw miejscowych, z zastrzezeniem przypadkow, gdy
sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe. Fakultatywnos$¢ planéw miejscowych pozwala na
racjonalne z punktu widzenia budzetu miasta prognozowanie wydatkow zwigzanych ze skutkami
prawnymi i finansowymi uchwalenia planu takimi jak obowigzek wykupu nieruchomosci
przeznaczonych na cele publiczne, realizacja zadan inwestycyjnych w zakresie infrastruktury
technicznej i spotecznej oraz ewentualne odszkodowania.

Majac powyzsze na uwadze zasadnym jest objecie planami miejscowymi jedynie obszaréw
0 szczegblnym znaczeniu dla rozwoju miasta, obszarow konfliktowych, na ktorych jest duza presja
inwestycyjna, obszaréw cennych przyrodniczo zagrozonych degradacja spowodowang inwestowaniem
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy oraz obszarow, dla ktorych w przyszto$ci moze powstac
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego. Takie dzialanie pozwala zapewni¢ harmonijne
ksztattowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta i jej powigzan z otoczeniem bez

nadmiernych obcigzen budzetowych.
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9. Propozycje do wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta
opracowuje wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskow
W sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Biorac pod uwage wyniki przedmiotowe;j
analizy uznaje si¢ za celowe:

1)  zakonczenie rozpoczg¢tych prac planistycznych dla terendéw, dla ktorych Rada Miejska

Tomaszowa Mazowieckiego podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, tj. dla:

— terenu potozonego w rejonie ulicy Zawadzkiej i Milenijne;j,

— obszaru potozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego, Zacisze, Nadrzecznej
i Klonowej,

— obszaru polozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Torowej, Podoby i Michatowskiej,

— obszaru potozonego w rejonie ulic: Wierzbowej, Jana Pawla II, Granicznej
i Sw. Antoniego,

— obszaru potozonego pomiedzy droga ekspresowg S8, terenami kolejowymi oraz
ulicami Ujezdzka i Milenijna,

— obszaru potozonego w rejonie ulic: Sw. Antoniego, Granicznej, Jana Pawla II
i Jerozolimskiej,

— obszaru polozonego w rejonie ulic: Zawadzkiej, Mostowej i Rudej;

2)  przystapienie do sporzadzania planow miejscowych:

— dla terendéw istotnych dla rozwoju gospodarczego miasta, np. potozonych w strefie
uslugowo-przemystowej oraz w strefie rozwoju funkcji sportu i rekreacji okreslonych
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta,

— dla obszarow, na ktorych zdiagnozowano konflikty funkcjonalno — przestrzenne, np. obszary
ktore cechuje duza intensywno$¢ wystgpowania réoznych przeciwstawnych funkcji lub
obszary, na ktéorych rozwdj jednej funkcji wiodacej osiggnal poziom zagrazajacy
otaczajgcemu Srodowisku,

— dla obszaréw, dla ktorych obowigzuja ustalenia plandw miejscowych sporzadzonych
Woparciu o nieobowigzujacg ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym. Ich
wyeliminowanie z obrotu prawnego winno przebiega¢é poprzez uchwalenie nowego
miejscowego planu dla obszaru obejmujacego spojne fragmenty struktury funkcjonalno —
przestrzennej miasta,

— dla obszaré6w, w ktorych presja urbanizacyjna moze spowodowa¢ powstanie konfliktow

przestrzennych, w tym dla obszarow cennych przyrodniczo zagrozonych degradacja
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spowodowang chaotycznym powstawaniem zabudowy realizowanej w oparciu o0 warunki
zabudowy, np. obszaré6w polozonych w strefie przyrodniczo-ekologicznej okreslonej
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta oraz obszarow polozonych w bezposrednim sgsiedztwie ww. strefy i rzek,

— dla obszarow, dla ktorych koniecznos¢ Iub obowigzek moze wynikna¢ wprost z ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepiséw odrebnych,

— dla obszaréw, dla ktorych koniecznos¢ wynika z analizy wnioskéw w sprawie sporzadzenia

lub zmiany planu miejscowego.

Kazdorazowe przystapienie do sporzadzania planu miejscowego winno by¢ poprzedzone
analiza zasadnos$ci przystgpienia do planu oraz wstgpng ocena stopnia zgodnosci z ustaleniami
studium. Granice terenu przeznaczonego do sporzadzenia planu miejscowego powinny byé
wyznaczone w taki sposob aby obejmowaly powigzany funkcjonalnie i przestrzennie zespot
urbanistyczny. Ostateczne granice terendw przeznaczonych do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w pkt. 2 zostang wskazane w poszczegdlnych
uchwatach o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

Nie ustala si¢ terminu opracowania poszczegolnych projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na:

— skomplikowany proces planistyczny, ktéry musi by¢ zgodny z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co oznacza m. in. konieczno$¢ ponawiania czynnoSci
proceduralnych np. po uwzglednieniu w projekcie planu opinii i uzgodnien, a takze uwag
ztozonych w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,

— ewentualne zmiany przepisow prawa i konieczno$¢ wprowadzania wynikajacych z nich zmian
W opracowywanych projektach planow,

— spelnienie ustawowego wymogu zgodno$ci ustalen planu miejscowego z zapisami studium,
€0 oznacza mozliwos¢ sporzadzenia niektorych planow miejscowych dopiero po uchwaleniu
nowego studium.

Podkresli¢ jednoczesnie nalezy, ze wicloletni plan sporzadzania planow miejscowych jest
ramowy 1 nie ma charakteru bezwzglednie wigzacego. Moze si¢ bowiem okazaé, ze niezbg¢dne stanie
si¢ rozstrzygnigcie nowych, dzi§ niemozliwych do przewidzenia kwestii zwigzanych
Z zagospodarowaniem przestrzennym, co w zalezno$ci od mozliwo$ci budzetowych miasta, moze

spowodowa¢ ewentualne przesunigcia innych opracowan w odleglejsza perspektywe czasowaq.
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