PREZYDENT MIASTA
TOMASZOWAMAZ.
Warunki drugiego przetargu na sprzedaz nieruchomoséci potozonej
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Strzeleckiej nr 39

rwane w dalszej czesci "warunkami drugiego przetargu”,
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§1 Organizatorem drugiego przetargu na sprzeda: nieruchomoséci stanowigcej wiasnosé
Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki polozonej w Tomaszowie Mazowieckim przy
ul. Strzeleckiej nr 39, oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 1122/57, w obr. 13,
0 pow. 1,9951 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta PT1T/00041731/1 jest Prezydent
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

§2 Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego nieograniczonego,
co zgodne jest z Zarzgdzeniem Nr 29/2019 z dnia 21 stycznia 2019 r. Prezydenta Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego w sprawie wyboru formy przetargu oraz ustalenia wysokosci wadium, oraz
Zarzadzeniem Nr 208/2019 z dnia 16 maja 2019 roku w sprawie ustalenia wysokosci wadium do
drugiego przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomodci pofoionej w
Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Strzeleckiej nr 39.

§3.1. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu jest niezabudowana, potozona w strefie
posredniej miasta przy ul. Strzeleckiej, w bezposrednim sasiedztwie krytego toru tyzwiarskiego
~Areny Lodowej’, terenéw zielonych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustugowej oraz garazy. Jest nieogrodzona o ksztaicie regularnym zblizonym do trapezu, z frontem o
szerokosci ok. 117 m. Teren nieruchomosci o zréznicowanym uksztattowaniu, lekko pofatdowanym z
niewielkim spadkiem w kierunku ul. Strzeleckiej, poroéniety roslinnoscia trawiasta, w czesci
potnocno-zachodniej samosiewami krzewdw i drzewami. W czesci potudniowej, od strony ul.
Strzeleckiej grunt utwardzony ttuczniem. Przez potudniowa cze$é nieruchomosci przebiega sie¢
kanalizacji deszczowej o sr. 800 mm ze studzienkami oraz sie¢ telekomunikacyjna. Na sprzedawane;j
nieruchomosci moga znajdowad sig inne nieopisane sieci. Nabywca we wlasnym zakresie winien
dokonac¢ ich identyfikacji i ustali¢ dla nich strefy ochronne. Strefy ochronne winny by¢ rowniez
ustalone przez nabywce dla sieci na nieruchomoiciach przylegtych. Utrudnienia i koszty moggce
wynika¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref obcigzajg nabywce i nie stanowig wady
nieruchomosci.

2. Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie posiadajacym nastepujgce uzbrojenie: sie¢ energetyczng
i cieplng, w odlegtosci ok. 60 m od granic dziatki bedacej przedmiotem przetargu sie¢ wodociggows,
w odlegtosci ok. 100 m od granic przedmiotowej nieruchomosci kanalizacje sanitarng, przez teren
dziatki przebiega sie¢ kanalizacji deszczowej o $r. 800 mm.

3. Dojezd do nieruchomosci objetej przetargiem nastepuje ul. Strzeleckg - droga powiatows,
utwardzong. Wybudowanie zjazdu na nieruchomo$¢ wykonuje na wiasny koszt jej nabywca bez
prawa roszczen do sprzedajgcego. Lokalizacja zjazdu nastgpuje w drodze decyzji administracyjnej -
zarzgdcy drogi Zarzgdu Drég Powiatowych w Tomaszowie Mazowieckim.

4. Usunigcie przez nabywce drzew i krzewdw znajdujgcych sie na nieruchomosci dopuszczalne jest
po uzyskaniu zezwolenia na wycinke lub po zgtoszeniu zamiaru usunigcia zgodnie z ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 ., poz. 1614 z pdin. zm.).

5. Oferent, ktory wygra przetarg, zwany dalej Nabywca nieruchomosci lub Nabywcg odpowiada
w catosci za zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci, jej parametrami
mozliwoscig zagospodarowania oraz za rozpoznanie wszelkich warunkéw prawnych i faktycznych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji.

§4.1. Dla przedmiotowe] nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okredlenie sposobow zagospodarowania i warunkdw zabudowy ustala sie w drodze decyzji
o warunkach zabudowy, co zgodne jest z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdZn. zm.).

2. Zgodnie z zapisami w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego nieruchomoié objeta przetargiem znajduje sie w strefie
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przyrodniczo-ekologicznej, w terenach zieleni urzadzonej (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, tereny
zalesien, sport i rekreacja).

3. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez wiasdciwy organ
w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora, na podstawie oferowane] koncepcji stanowigce]
integraing cze$¢ oferty przetargowej. Nabywce obowiazywaé bedg postanowienia wydanej decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jak i postanowienia umowy sprzedazy,
w szczegdlnoéci w odniesieniu do oczekiwar zbywajgcego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomoéci wskazanych w § 11.

4. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVII/337/2016 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
7 grudnia 2016 r. w sprawie przyjgcia Programu Rewitalizacji miasta Tomaszowa Mazowieckiego na
lata 2016 - 2020 z perspektywa do 2023 r., zmieniong Uchwatg Nr XL/362/2017 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 26 stycznia 2017 r. przedmiotowa nieruchomosé nie znajduje sig w
obszarze rewitalizacji Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki oraz nie zostata objeta granicami obszaru
zdegradowanego.

§5. Cena wywolawcza do drugiego przetargu zostata okreélona na kwote brutto 1 500000,00 z
(stownie: jeden milion pigéset tysigcy ztotych) w tym podatek VAT 23%.

§6. Warunkiem wziecia udziatu w drugim przetargu jest:

1) wptacenie w pienigdzu wadium w wysokosci 300 000,00 2t (stownie: trzysta tysigcy ztotych)
na rachunek bankowy Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki Nr 58 1050 1461 1000 0023
6464 4415 najpdniej do dnia 23 wrzednia 2019 r. Datq wniesienia wadium jest data uznania
wyzej wskazanego rachunku bankowego oraz

2) zloienie w terminie do dnia 25 wrzesnia 2019 r. do godz. 15:30 w Kancelarii Urzedu Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego ul. P.O.W. nr 10/16 { budynek A - parter} w zamknigte] kopercie
opatrzonej napisem: "Oferta na sprzedaz nieruchomoséci pofozonej w Tomaszowie
Mazowieckim przy ul. Strzeleckiej nr 39” pisemnej oferty zawierajgcej dane, dokumenty,
oéwiadczenia, zgody, informacje, opracowania wskazane w §7 "Warunkdw drugiego
przetargu”.

§7.1. Pisemna oferta powinna zawierac:
1) w przypadku oferenta bedacego osoba fizyczng:

— imie i nazwisko,

— adres zamieszkania lub siedziby, telefon kontaktowy,

—  numer Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci {PESEL),

— numer identyfikacji podatkowej (NIP}, jezeli oferent jest obowigzany do jego posiadania,

-~ wypis z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, jezeli oferent jest
przedsiebiorca wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej,

—  zgode drugiego matzonka w formie aktu notarialnego na zawarcie umowy sprzedazy
nieruchomoéci zgodnie z ,Warunkami drugiego przetargu”, jezeli oferent bedacy
w zwigzku matzefskim pozostaje w ustawowe] wspélnoéci majatkowej i nabywa
nieruchomoé¢ do majatku wspdinego wytacznie w imieniu wtasnym,

—  petnomacnictwo udzielone w formie aktu notarialnego przez drugiego maizonka do
wziecia udziatu w przetargu pisemnym nieograniczonym i do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomoéci zgodnie z ,Warunkami drugiego przetargu”, jezeli oferent pozostaje
w zwigzku matzenskim i nabywa przedmiotowsq nieruchomosé jednoczesnie w imieniu
wtasnym oraz w imieniu drugiego matzonka,

- petnomocnictwo udzielone przez oferenta w formie aktu notarialnego do wziecia udziatu
w przetargu pisemnym nieograniczonym i do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
zgodnie z ,Warunkami drugiego przetargu”, jezeli oferent dziata przez petnomocnika,

—  podpis oferenta lub osoby uprawnionej do reprezentowania oferenta;

2) w przypadku oferenta bedqcego osoba prawng albo jednostka organizacyjna niebedacy
osobg prawna, ktérej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna:
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3)

4)

9)

— firma,

— adres siedziby, telefon kontaktowy

- numer identyfikacji podatkowej {NIP),

— numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, a w przypadku jego braku - numer w innym
wiasciwym rejestrze, ewidencji,

— odpis zupetny z Krajowego Rejestru Sadowego,

- uchwatle zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy), rady nadzorczej lub innego
wiasciwego organu, w formie aktu notarialnego, w przedmiocie wyraienia zgody
na zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci zgodnie z ,Warunkami drugiego
przetargu”, jezeli wymaga tego ustawa, umowa lub statut oferenta,

— petnomocnictwo udzielone przez oferenta w formie aktu notarialnego do wziecia
udziatu w przetargu pisemnym nieograniczonym i do zawarcia umowy sprzedaly
nieruchomosci zgodnie z ,Warunkami drugiego przetargu”, jezeli oferent dziata prze:
petnomacnika,

— podpis osohy/ oséb uprawnionych do reprezentowania oferenta;

odpis zupeiny z KRS, wypis z CEIDG, zgoda drugiego matzonka, petnomocnictwo udzielone
przez drugiego matizonka lub oferenta, uchwata zgromadzenia wspéinikéw (akcjonariuszy),
rady nadzorczej lub innego wtasciwego organu powinny by¢ sporzadzone nie wczesniej niz na
jeden miesigc przed data przetargu;

zasdwiadczenia o niezaleganiu przez Oferenta z ptatnoscia podatkow wobec Urzedu
Skarbowego, gminy wiasciwej dia siedziby Oferenta, sktadek z tytuiu ubezpieczen
spotecznych wobec Zakladu Ubezpieczeri Spotecznych. Przedmiotowe zaswiadczenia
powinny by¢ sporzadzone nie wczesniej niz na trzy miesigce przed datg przetargy;

koncepcje zagospodarowania nieruchomoéci bedacej przedmiotem przetargu oraz
wizualizacje obiektéw z uwzglednieniem wymagan wskazanych w ust. 2-5;

date sporzadzenia oferty;

pisemne oswiadczenle © zapoznaniu sie Oferenta ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci, ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,Warunkami
drugiego przetargu” i przyjeciu tych warunkdw bez zastrzezen;

pisemne oSwiadczenie o zobowigzaniu sie Nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przedtoiong oferty;

pisemne oSwiadczenie o zobowigzaniu sie Nabywcy do dokonania zaptaty zaoferowanej ceny
sprzedazy nieruchomos$ci oraz do poniesienia kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy
sprzedazy nieruchomosci zgodnie z ,Warunkami drugiego przetargu”;

10} pisemne oswiadczenie o zobowigzaniu sie Nabywcy do stawienia sie w miejscu i terminie

wskazanym przez Organizatora przetargu w celu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

11) pisemna zgode Nabywcy na zastrzezenie w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzan

Nabywcy wskazanych w § 11, Warunkdw drugiego przetargu”;

12) oferowang cene za nabycie prawa wiasno$ci nieruchomoéci nie mniejszg od ceny

wywotawczej;

13) wskazanie Zrodet finansowania inwestycii;

14) dowdd wptaty wadium,.
2. Koncepcja i wizualizacja powinny skiadaé sie z czesci tekstowe] i czedci graficznej oraz byc
sporzadzone w formie papierowej i elektronicznej.
3. Koncepcja obejmowac bedzie w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

analize obstugi komunikacyjnej,

analize obstugi mediéw (woda, kanalizacja, prad, gaz, sie¢ cieplna),

analize pod wzgledem kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu,

opracowanie Projektu Zagospodarowania Terenu oraz Bilansu Terenu w skali 1:500,
charakterystyczne rzuty i przekroje w skali 1:100,

analize urbanistyczng, w tym Nastonecznienie i Przestanianie,

wizualizacje {min. 2 ujecia) wraz z kolorystyka elewacji,

zestawienie powierzchni;




4. Dodatkowo koncepcja winna obejmowaé wszelkie uwarunkowania formaino-prawne oraz
techniczno-uzytkowe, a takze wzajemne powigzania i oddziatywania poszczegélnych obiektdw
w zakresie poszczegdlnych komplekséw oraz oddziatywar zewnetrznych. Koncepcja winna przede
wszystkim spetnia¢ wymogi zabezpieczajace tad przestrzenny - zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.),
tzn. tak ksztattowaé przestrzed, aby tworzyé harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniac w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spotfeczno-
gospodarcze, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

5. Z zastrzezeniem §8, oferowany w koncepcji sposcb zagospodarowania nieruchomosci bedgce]
przedmiotem przetargu oraz wizualizacja obiektow powinny uwzgledniac nastgpujgce wytyczne
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przysztego zagospodarowania:
1) funkcja podstawowa — ustugi hotelarskie — hotel,
2} funkcja uzupetniajaca - gastronomia, dodatkowo ustugi rekreacyjne, konferencyjne, SPA oraz
parkingi,
3) wymagana liczba pokoi noclegowych: minimum 110,
4) kategoria hotelu — co najmniej 3 gwiazdki zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia
Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow hatelarskich
i innych obiektéw, w ktdrych sa $wiadczone ustugi hotelarskie (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 2166),
5) obowigzujaca linia zabudowy - wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z art.
43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068
z pézn. zm.), obiekty budowlane przy drogach powiatowych powinny byC usytuowane
w odlegitoéci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m. Na podstawie powyzszego
przepisu wyznacza sie nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odlegiosci 8 m od zewngtrzne]
krawedzi jezdni,
6) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie 33%,
7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20%,
8) wysokos¢ zabudowy - minimalnie 16 m, maksymalnie 25 m,
9} obstuga komunikacyjna - na zasadach opisanych w § 3. ust. 3,
10) zaopatrzenie w media - na warunkach gestoréw sieci.

§8. Tresé koncepcji lub wizualizacji obiektow, stanowigca zatgcznik do oferty przetargowej, moze ulec
ewentualnej modyfikacji na skutek zastosowania bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa,
wydania decyzji przez uprawnione organy, w tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Powyisze nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen wzgledem Gminy Miasto
Tomaszow Mazowiecki, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia sig przez nabywce
z obowigzku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajgcym z koncepcji, 0 ktorej mowa
§7 ust 1 pkt 5., Warunkéw drugiego przetargu”.

§9. Oferent moze dofaczyé do oferty dodatkowe dokumenty potwierdzajgce posiadany potencjat
techniczny, dysponowanie wiedzg i doswiadczeniem umozliwiajgce realizacje inwestycji. Jezeli
oferent w tym zakresie zamierza korzystac z potencjatu innych podmiotéw, w takim wypadku moze
przediozyé dokumenty potwierdzajace moiliwos¢ korzystania z takiego potencjatu.

§10.1. Ztozenie oferty jest réwnoznaczne z udzieleniem Gminie Miasto Tomaszow Mazowiecki
nieodptatnej i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania
catosci koncepcji lub jej czesci w drodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, Internet).

2. Oferent, ktérego oferta w wyniku przetargu jest najkorzystniejsza, przenosi na Gming Miasto
Tomaszéw Mazowiecki nieodptatne prawo do wykorzystania jej w celach zwigzanych
7e sporzadzaniem projektéw plandw i innych opracowar urbanistycznych, koncepcji
zagospodarowania terenu, opracowan dotyczacych ksztattowania przestrzeni miejskiej oraz w innych
celach wynikajgcych z ustawowych lub statutowych obowigzkéw Gminy Miasto Tomaszow
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w catodci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach wytwarzanych w zwigzku
z realizacjg wyzej wskazanych celdow.

§11. 1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zagospodarowania nabytej nieruchomosci zgodnie z zaproponowang w ofercie koncepcja
zagospodarowania nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu oraz z warunkami
wynikajacymi z obowigzujacych przepiséw;

zakoniczenia inwestycji - w terminie do 48 miesigcy od daty podpisania umowy sprzedazy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego; przez zakornczenie inwestycji rozumie sie uzyskanie
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego, zgodnie z przepisem
art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z pdin.
zm.);

niezbywania przedmiotowej nieruchomosci, w szczeg6lnosci w drodze sprzedazy, zamiany lub
w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia opisanego w pkt 2, z wytgczeniem zbycia, w ramach
grupy spofek powigzanych kapitalowo w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 i 44 ustawy z dnia
9 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (t.J. Dz.U. z 2019 r., poz. 351);

zawiadomienia Gming Miasto Tomaszéw Mazowiecki o:

a) zamiarze zmiany Nabywcy wynikajgcej z potgczenia, podziatu, przeksztatcenia, nabycia
dotychczasowego Nabywcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile czynnoé¢ ta nastapita
w terminie okre$lonym w § 11 ust. 1 pkt. 2. Zawiadomienie winno nastgpi¢ listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru w odstepie nie dhuiszym niz 6 (stownie: szeic)
miesiecy.

b} wszczetym przeciwko Nabywcy: postepowaniu upadioéciowym prowadzonym zgodnie
z ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtoséciowe (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 498 z poin.
zm.), postepowaniu restrukturyzacyjnym prowadzonym zgodnie z ustawq z dnia 15 maja
2015 r. Prawo Restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 243 z pdzn. zm.), postepowaniu
egzekucyjnym prowadzonym zgodnie z ustawg z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postgpowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1360 z poéin. zm.), o ile wszczecie
wskazanego postgpowania nastapifo w terminie okreslonym w §11 ust. 1 pkt. 2.
Zawiadomienie winno nastgpié listem poleconym za potwierdzaniem odbioru w terminie 2
{stownie: dwdéch) tygodni od daty wszczecia postepowania.

¢) zamiarze fub obowigzku rozwigzania lub likwidacji Nabywcy zgodnie z ustawa z dnia
15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spotek Handiowych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 505}, o ile
czynnos¢ ta nastgpita w terminie okredlonym w § 11 ust. 1 pkt. 2. Zawiadomienie winno
nastapi¢ listem poleconym za potwierdzeniem odbioru w odstepie nie dluzszym niz
6 (stownie: szedc) miesiecy.

udzielenia Gminie Miasto Tomaszow Mazowiecki nieodwotalne; i bezwarunkowej gwarancji na
nalezyte wykonanie przez nowego Nabywce, powstalego w wyniku polaczenia, podziatu,
przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji lub nabycia dotychczasowego Nabywcy lub jego
przedsigbiorstwa, ogdiu praw i obowigzkéw okreslonych w umowie sprzedazy nieruchomosci
zawarte] miedzy Gming Miasto Toraszéw Mazowiecki a Nabywca nieruchomodci w razie
przejscia tych praw i obowigzkdw na nowego Nabywce;
Gwarancja, o ktérej mowa w pkt 5 wynosi 2.000.000 zt {stownie: dwa miliony) ztotych. Patna jest
na pierwsze pisemne, oryginalne Zzadanie zaptaty, podpisane przez osoby upowainione do
skfadania oswiadczert woli w imieniu Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki, zawierajgce
wysokos¢ zgdanej kwoty oraz o$wiadczenie stwierdzajgce, ze nowy Nabywca nie wykonat lub
nienalezycie wykonat swoje zobowigzania wynikajgce z umowy sprzedazy nieruchomosci
zawarte] miedzy Gming Miasto Tomaszdéw Mazowiecki a dotychczasowym Nabywca. Zadanie to
musi by¢ dorgczone dotychczasowemu Nabywecy listem poleconym;
Gwarancja, o ktérej mowa w pkt 6 nie moze byé przeniesiona na inny podmiot bez pisemnej
zgody Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki;
zapfaty na rzecz Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki kary umownej w wysokosci 0,5 % ceny
sprzedazy nieruchomosci okredlonej w umowie sprzedazy nieruchomoséci w przypadku
niezagospodarowania nabytej nieruchomosci zgodnie z pkt 1 w terminie, o ktérym mowa w pkt
2, za kaidy dzief zwloki. Niezaleinie od zastrzezonej kary umownej Gmina Miasto Tomaszéw
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Mazowiecki uprawniona bedzie do dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania
przenoszacego wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej;

9) zaptaty na rzecz Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki kary umowne] w wysokosci 0,25 % ceny

sprzedazy nieruchomosci okreslonej w umowie sprzedazy nieruchomosci, za kazdy dzien zwioki,

w przypadku niedopetnienia obowigzku zawiadomienia Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki

o okolicznoséciach, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a-c, a takie w przypadku niedopetnienia

obowiazku udzielenia gwarancji, o ktérej mowa w pkt 5. Niezaleinie od zastrzezone] kary

umownej Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki uprawniona bedzie do dochodzenia na zasadach
ogdlnych odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej;

zaptaty na rzecz Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki kwoty gwarancyjnej w wysokosci

2.000.000,00 zt {stownie: dwa miliony ziotych) w przypadku naruszenia zobowigzan okreslonych

w pkt 3;

ustanowienia na nabytej nieruchomosci oraz do dokonania wpisu w dziale IV ksiggi wieczystej

hipoteki umownej w wysokosci 3.000.000.00 zt (stownie: trzech milionéw ztotych) celem

zabezpieczenia wierzytelnosci  Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki wobec Nabywcy
nieruchomoséci z tytutu obowiazku zaptaty:
a) kary umownej okreslonej w pkt 8 wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi
od dnia nastepujacego po dniu wymagalnosci tej kary,
b) kary umownej okreslonej w pkt 9 wraz z ustawowymi odsetkami za opainienie liczonymi
od dnia nastepujacego po dniu wymagalnosci tej kary,
c) kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 10 wraz z ustawowymi odsetkami za opdinienie
liczonymi od dnia nastgpujacego po dniu wymagalnosci tej kwoty.
Gminie Miasto Tomaszdéw Mazowiecki przystugiwacd bedzie pierwszenstwo przed innymi
hipotekami;

12) poddania sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
3.000.000,00 zt {stownie: trzech miliondw ztotych) w zakresie obowigzku zapfaty na rzecz Gminy
Miasto Tomaszow Mazowiecki wszelkich kwot pienieznych wynikajgcych z umowy sprzedazy
nieruchomosdci, obejmujacych: kwoty kary umownej, okredlonej w pkt 8 wraz z odsetkami
ustawowymi za opéZnienie liczonymi od dnia nastepujacego po dniu wymagalnosci tej kary, kary
umownej opisanej w pkt 9 wraz z ustawowymi odsetkami za opbinienie liczonymi od dnia
nastepujacego po dniu wymagalnoéci tej kary, kwoty gwarancyjnej okreslonej w pld 10 wraz
z ustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi od dnia nastgpujgcego po dniu wymagalnosci
tej kwoty, ze wskazaniem, iz warunkiem prowadzenia postepowania egzekucyjnego bedzie
odpowiednio powstanie obowiazku zaptaty kary umowne] lub kwoty gwarancyjnej, zaé Gmina
Miasto Tomaszow Mazowiecki bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci do 31 grudnia 2026 roku;

13) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji w przypadku
zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdiuz sieci uzbrojenia
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia
w umowie sprzedazy nieruchomosci;

14) w razie, gdy wymagaé bedzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia zlokalizowanych
na nieruchomoéci stanowiacej przedmiot przetargu sieci, na warunkach uzgodnionych z ich
wiaécicielem, poza obszar terenu inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Gminy Miasto
Tomaszow Mazowiecki;

15) ustanowienia prawa pierwokupu nabytej nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Tomaszéw
Mazowiecki na zasadach okreslonych w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych w przypadku
sprzedazy przed uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt 2, jednakze z wytaczeniem sprzedazy
na rzecz podmiotu nalezgcego do grupy spotek powigzanych kapitatowo w rozumieniu art. 3 ust.
1 pkt 43 i 44 ustawy z dnia 9 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 351).
Prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksigdze wieczyste] obejmujacej nabywang
nieruchomosc.

2.W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, zastrzezone zostang

wszystkie zobowigzania nabywcy okredione w ust. 1.
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3. Catos¢ zobowigzan nabywcy wobec Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki wynikajacych
z niniejszych warunkow przetargu dotyczy takze kazdego nastgpnego nabywcy nieruchomosci, o ile
zmiana nabywcy nastgpi przed terminem okreslonym w § 11 ust. 1 pkt. 2.

§ 12.1. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Prezydenta Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego.
2. Przetarg moze sig odby¢, chociazby wplynefa tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w przetargu,
3. Oferty nie zawierajace danych, dokumentéw, oswiadczen, zg6éd, informacji, opracowan
wskazanych w § 7 ,Warunkdw drugiego przetargu” nie zostana zakwalifikowane do czescl niejawne;j
przetargu.
4. Przetarg sktada sie z dwdch czesci: jawnej i niejawne;.
5. Cze$C jawna przetargu odbywa sie w obecnodci oferentéw w miejscu i terminie podanym
w ogloszeniu o przetargu. W tej czeéci Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg,
przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedaiy, o skutkach uchylenia sie
od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomoséci oraz o mozliwosci zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.
6. Komisja Przetargowa w czesci jawnej:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert;
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé ztozonych ofert;
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentéw;
4) weryfikuje oferty i ogfasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu;
5} zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;
6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
7. W czeici niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegdotowej analizy ofert wybierajac
najkorzystniejszg lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,
8. Kryteriami wyboru oferty s3:
1) oferowana cena nabycia, oferta zawierajaca najwyisza cene otrzyma 50 pkt.
Pozostate oferty uzyskaja liczbg punktow obliczong wg wzoru:
Pcn=Cn/Cmax X 50
gdzie:
Pen - liczba punktéw n-tejoferty za kryterium, o ktdrym mowa w pkt 1)
Cn - cena badanej oferty
Cmax - najwyzsza zaoferowana cena nabycia
2) oferowany sposdb zagospodarowania nieruchomosci, najlepsza oferta otrzyma 50 pkt.
W ramach powyzszego kryterium przewiduje sie nizej wskazana punktacje czgstkowa:
a} Koncepcja ~ 0-30 pkt
h) Liczba pokoi noclegowych — 0-10 pkt, w tym:
— powyzej 125 — 10 pkt
— 0d111do 1255 pkt
— 110-0pkt
c) kategoria hotelu —0-10, w tym:
— 4 gwiazdki— 10 pkt
~ ponizej 4 gwiazdek — 0 pkt
9. Przetarg wygrywa oferent, ktérego oferta otrzyma najwieksza liczbe punktéw przyznanych przez
Komisje Przetargowq za kryteria oferty, o ktérych mowa w § 12 ust. 8 pkt 1 i 2 w granicach tam
okreslonych.
10. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa zorganizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony dla oferentéw, ktérzy zlozyli oferty réwnorzedne. Komisja powiadomi oferentéw
o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwi im zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert,
11. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnie koiejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego



wywotania nie ma dalszych postgpien. Postgpienie wynosi nie mniej niz 1% ceny, o ktérej mowa
powyiej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesiatek ztotych.

§13.1.Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu. Protokét z przeprowadzonego
przetargu podpisujg Przewodniczgcy, Cztonkowie Komisji oraz nabywca.

2. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich oferentow
o rozstrzygnieciu przetargu w terminie nie diuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia postepowania
przetargowego. Rozstrzygnigcie przetargu zostanie rowniez opublikowane na stronie internetowej
Urzedu Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, na stronach www.bip.tomaszow.miasta.pl - w zaktadce
nieruchomoéci przeznaczone do zbycia (sprzedaz, uzytkowanie wieczyste) — Informacje Prezydenta
Miasta o rozstrzygnietych przetargach oraz na tablicy ogtoszern urzedu Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego.

3. Nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dania zakonAczenia
postepowania przetargowego o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.
Wyznaczony termin nie moze byc krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§14.1. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedaiy
nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
2.Koszty zwigzane ze sporzadzeniem umowy, o ktorej mowa w ust. 1 ponosi Nabywca nieruchomosci.

§15.1. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci.

2. Wadium whiesione przez innych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi na wskazany przez nich
rachunek bankowy nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

§16.1. Nabywca nieruchomodci zobowigzany jest, przed zawarciem umowy przenoszgcej wilasnosé
nieruchomoéci, zaptaci¢ catosé ceny nabycia nieruchomosci pomniejszonej o wptacone wadium na
rachunek Gminy Miasto Tomaszdw Mazowiecki nr 90 1050 1461 1000 0023 6464 4324. Dniem
zaplaty jest dzieri uznania wyzej wskazanego rachunku.

2. Roszczenie o przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci nie przystuguje, jezeli Nabywca
nieruchomodci nie uiécit ceny nabycia przed terminem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci lub
bez usprawiedliwienia nie stawit sig w miejscu i terminie wskazanym przez organizatora przetargu
w celu zwarcia przedmiotowej umowy. W takim przypadku wptacone wadium nie podlega zwrotowi
lecz ulega przepadkowi na rzecz budzetu Gminy Miasto Tomaszdw Mazowieck.

§17. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu pisemnego, zaskariy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

§18.1. W przetargu mogg brac¢ udziat cudzoziemcy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomaosci przez cudzoziemcdw (t.j. Dz. U.z 2017 r. poz. 2278).

2. Jezeli cudzoziemiec zobowigzany jest do uzyskania zezwolenia na nabycie nieruchomosci, oferta,
o ktérej] mowa w § 7, powinna zawiera¢ dodatkowo to zezwolenie pod rygorem wykluczenia
z przetargu.

§19.Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego zastrzega sobie prawo odwotania przetargu lub
jego uniewaznienia przy zaistnieniu okolicznodci powodujacych uniemoiliwienie zawarcia umowy
oraz prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. Przewodniczacy Komisji
przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich oferentéw o odwotaniu, uniewaznieniu lub
zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru nabywcy w terminie nie diuzszym niz 3 dni od dnia
odpowiednio odwotania, uniewainienia lub zamknigcia przetargu.

Tomaszéw Mazowiecki dnia 22 maja 2019 r.




