PREZYDENT MIASTA
TOMASZOWA MAZ.
Warunki drugiego przetargu na sprzedaz nieruchomosci potoionej
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Strzeleckiej nr 39

swane w dalsse] czesel "warunkami drugicpo prietargu”.
1] ? 2 3

§1 Organizatorem  drugicgo  preetargu na sprzedaz  nieruchomosel  slanowigee)  wiasnose
Gminy  Miasto Tomaszow  Mazowiecki  polosonej w  Tomaszowie  Mazowieckim  przy
wl Strzeleckie] nr 39, aznaczone] wo ewidencji pruntdw numerem 1122/57, w obr. 13,
o ppow. 1,9951 ha, dla klorej prowadsona jest ksiega wicczysta PT1T/00041731/1 jest Prezydent Miasta

Tomasszowa Mazowieckicgo.

§2  Preetarg przeprowadza sie w o formie przetargu pisemnego  nicograniczanego,
co spadne jest 2 Zaregdecniom Nr 2972019 2 dnia 21 stycznia 2019 r. Prezydenta Miasta Tomaszowa
Masowicckicgo w sprawie wyboru formy prsetargu oras ustalenia wysokosci wadium, oraz
Zarsgdeeniom Nr 208/2014 2 dnda 16 maja 2019 roku w sprawie ustalenia wysokosci wadium do
dragiego przelarpu pisemnego nicograniczonego na spreedaZ nieruchomasci pofozonej w Tomaszowie
Miazowivckinm prey ul. Streeleckiej nr 49,

§3.1. Nieruchomose bedgea preedmiolem przetaigu jest niczabudowana, potozana w strefie
posrednie] miasta przy ul. Strzeleckicj, w besposrednim sgsicdztwie krylego toru tyzwiarskiego | Areny
Lodowe)”, terenow sclonych, rabudowy mieszkaniowe] jednorodesinnej, wielorodzinnej, ustugowej
aras parazy. Jest nicogrodzsona o ksaatcie regularnym zblizonym do trapesu, 2 [rontem o szerokosci ok.
P17 o Teren nieruchomosc o zroznicowanym uksztaltowaniu, lekka pofatdowanym 7 niewielkim
spadiaem w Kerunku ul Strzeleckie), porosnicty roslinnoscig trawiastyg, w czesci potnocno-zachodnie]
anosicwami krzewow D drzewami. W esesel potudniowe), od strony ul, Streeleckie] grunt utwardzony
thucsnicm. Przees poludiniowy czesd nicruchomaodel precbiega sied kanalizaci deszczowe] o $r. 800 mm
se studzienkami oraz sied telekormunikacyjna, Na sprzedawaneg] nieruchomosci mogg znajdowac sie
inne nieopisane siecl. Nahywca we wlasnym zakresie winien dokonaé ich identyfikacji i ustali¢ dla nich
strely ochronne. Strefy ochronne winny  by¢ rowniel ustalone przez nabywce dla sieci na
nicruchomosciach preyleglych, Utrudnienia i kossty moggee wynikaé dla nabywey 7 istnienia tych sieci
luty strefobcigzajg nabywee i nie stanowiyg wady nicruchomosci.

2. Nieruchomose anajduje sie na lerenie posiadajgcym nastepujgce uzbrojenie: sie€ energotycing
Feivplng, woodleglosc ok DU m od granic dzatkl bedqeej preedmiotem przetargu sie€ wodociagows,
woodleglosc ok, 100 m od granic przedmiotowej nieruchomosc kanalizacje sanitarng, przez teren
detatli preebicga sied kanalizacji dessczowej o Sr. 800 mm.

3. Dojard do nieruchomosci objete] przetargiem nastgpuje ul. Strzeleckg - drogg powiatowa,
utwardsong. Wybutdowanie zjazdu na nicruchomosd wykonuje na whasny koset jef nabywca ber prawa
rossezen doosprsedajgeego. Lokalicacja zjazdu nastepuje w o drodze decyeji administracyjne;
carzgdey drogt Zarzgdu Drog Powiclowych w Tomaszowie Mazowicckim,

4o Usiangoie przes nabyweg dreew 1 iazewdw majdujgeych sie na nicruchomosc dopuszezalne jost
Do uryskaniu seswolenia na wycinke fub po sgtosseniu zamiaru usunigcia zgodnic 7 ustawg 7 dnia 16
fwictnia 2004 1.0 ochronic preyrody (L) Dz, U2 2018 v, pos, 1614 7 poin, 7m0}

5. Oferent, kiory wygra prrsetarg, cwany dale) Nabyweg nieruchomosci lub Nabywca odpowiada
wocalosc o sapesnanie sig e stanem prawnym i faktycenym nieruchomosci, jej parametrami
i mozliwosciy sagospodarowania oraz /2 rozpoznanie wszelkich warunkdw prawnych i faktycznych
niccuednych do realizacyi planowanej inwestycji.

el Dla preedmiotowe] nicruchomosc nie cbowigruje miejscowy  plan  zagospodarowania
precstroennegu miastd. W opreypadha braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ohresienie sposobow  zagospodarowania t warunkéw zobudowy ustala sie w drodze decysji
o wardnkach zabudowy, co zgodne jest 2 arl, 4 ust, 2 pkt 2 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r,
e planowanmu i zapospodarowaniu preestrzennym (L) Dz, U, 7 2018 1. oo, 1945 7 pozn. zm.).

2, /godnie 7 zapisami w studium uwarunkowan i kierunkdw zapospodarowania przestrzennego miasta
lemaszowa Mavsowieckicgo nieruchomaose objeta preelargiem snajduje sic w strefie preyrodniczo



ckologicznej, w terenach zieleni urzgdzonej (parki, cmenlarze, ogrody dziatkowe, toreny salesied, sport
i rekreacia).

3. Ostateczne warunki zahudowy i zagospadarowania lorenu zostang okredlone prres wiasciwy organ
w decyzji administracyinej na wniosck inwestora, na padstawic oferowancj koncencji stanowiges)
integralng czesé oferty przetargowej. Nabywco obowigzywad heda poslanowienia wydanej decy/ji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania lercnu jak i postanowicnia umowy spr/edagy,
w szezegdlnascl woodniesieniu do ocsekiwan sbywaiacego wostosunku de zagospodarowania
nicruchomascl wskazanych w § 11.

4. Zgodnie z Uchwaty NroOXVI/337/2016 Rady Migjskic] Tomassowa Masowieckiogo # dnia 7 grudnia
2016 r. w sprawie przyjecia Programu Rewitalizacji miasta Tomaszowa Mazowiackiopo na lata 7016
- 2020 z perspektywa do 2023 1., zmicniong Uchwalg Nr XL/362/2017 Rady Micjskic] Tomaszowa
Mazowicckicgo z dnia 26 stycznia 2017 r. przedmiotowa nicruchomesc nic znajduje sic w obszarze
rewitalizacii Gminy Miaste Tomaszéw Mazowiecki oraz nic zoslata objeta granicami obssaru
zdegradowanego.

§5. Cena wywolawceza do drugicgo przetargu zostata okreslona na kwote brutto 1500 000,00 2
{stownic: jeden milion pigdsel tysiecy Aotych) w iym podatel VAT 23%.

§6. Warunkiem wziecia udziaiu w drugim przetargu jest:

1) wplacenie w pienigdzu wadium w wysokosci 300 000,00 # (stownic: trzysta tysigey Aolyceh)
na rachunck bankowy Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiccki Nr 58 1050 1461 1000 0022 64164
AA15 najpoinicj do dnia 29 lipca 2019 r. Daty wnicsienia wadium jest data usnania wy/oj
wskazanego rachunku bankowego oraz

2) zloicnie w terminie do dnia 1 sierpnia 2019 r. do gode. 15:30 w Kancelarii Urzgdu Miasla
Tomaszowa Mazowicckicgo ul. P.LOW. nr 10/16 { budynelk A - parter) w zambknicte] koprereie
opatrzonej napisem: "Oferta na sprsedaZ nicruchomosdc  pelosone] wo Tomaszowi
Mazowicckim prey ul. Strreleckie] nr 397 pisemnej oferty sawicrajacej dane, dokumenty,
o$wiadczenia, zgody, informacje, opracowania wskazane w § 7 "Warunkow drugicgo
przetargu".

§7.1. Pisemna oferta powinna zawicrac:

1) w przypadku oferenta hedgcego osobg fizyerng:
imie i nazwisko,
adros zamieszkania lub siedziby, telafon kontalklowy,
numer Powszechnego Clektranic/nego Systemu bwidencii Ludnoset (PESEL),
numer identylikacji podatkowe] (NIP), jeieli oferent jest obowigzany do jego posiadania,
wypis z Centralnej Fwidencji i Informacji ¢ Driatalnosci Gospodarczej, jezeli oferent jest
przedsiebiorcg wpisanym do Centralne] Ewidencii i Informaciji o Dziatainosci Gospodarceej,
zgode drugiego matzonka w formie akiu notarialnego na zawarcic umowy sprzedazy
nicruchomosci zgodnic ¢ ,Warunkami drugicgo preetargu”, jeieli oferent bodaey
w zwigzku matzenskim pozostaje w ustawowej wspolnodct majgtkowaj T nabywa
nieruchomosdé do majgtku wspdlncgo wytacznie w imicniu wlasnym,
petnomocnictwo udzielone w formie aktu notarialnego przez drugicge mal/nnka do
wzigcia udziatu w przetargu pisemnym nicograniczonym i do zawarcia umowy spreedaly
nicruchomosca zgodnie 2 ,Warunkami drugicgo przetargu”, jezeli oferenl posostaje
w zwigzku matzenskim i nabywa przedmiotows nicruchomosc jednocszesnic w imreniu
wlasnym oraz w imieniu drugiego matzonka,
petnomocnictwo udzielone przez oferenta w formie aktu notarialnego do wrigcia udzialu
w przelargu pisemnym nicograniczonym i do zawarcia umowy sprzedazy micruchomose
zgodnie 7 ,Warunkami drugiego prsetargu”, jeieli oferent dziala prres pelnomocnika,
podpis oferenta iub osoby uprawnionej do representewania oferenta;

2} w przypadku oferenta bedacepo osobg prawng albo jednosiky organizacyjng nicbodacy osoby

prawng, ktorej ustawa przyznaje zdolnose prawng:
firma,



o

adres siedriby, telefen kontaktowy
numer identyfikacji podatkowej (NiP),
numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, a w przypadku jego braku - numer w inaym
wilasciwym rejestrie, ewidend|i,
odpis zupeiny 7 Krajowego Rejestru Sadowego,
uchwale sgromacsenia wspohikow  (akcjonariusey), rady nadzorczej lub innego
wiasciwepo organu, w formie aktu notarialnego, w przedmiocie wyrazenia zgody
na  zawarcic umowy spreedazy nieruchomosci zgodnie z  ,Warunkami drugiego
prretargu”, jeieli wymaga tego ustawa, umowa fub statut oferonta,
petomaocnictwo udszielone przez oferenta w formie aktu notarialnego do wziecia udziatu
w przelargu pisemnym nicograniczonym i do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomodci
spodnic 2, Warunkamii drugiego preetargu”, jezeli oferent dziata przez petnomocnika,
podpls oseby/ oseb uprownionych do representowania oferenta;
cupls supetny 2 KRS, wypie » CHIDG, spoda drugicge malzonka, petnomocnictwo udrzielene
prees drugiego malzonka lub oferenta, uchwala sgromadrzenia wspolnikow (akcjonariuszy),
rady nadsorczej lub innego wiasciwego organu pewinny byc sporzgdzone nie wezesniej niz na
jeden micsige prred datg preetargu;
raswiadcersenia o niezalepaniu przes Oferenta 7 platnoscig podatkow wobec Urzedu
Skarbowego, gminy whasciwe] dia sicdziby Oferenta, skiadek z tytulu ubezpieczen spotecznych
wobee Zakladu Ubezpiceszeid Spotecznych. Przedmiotowe  zaswiadczenia powinny  byd
sporcgdeone nice wezesnio] niz na trey miesigee preed dalg preetargu;
solcepcfy sagospodarowania nicruchomoscl  bedgeej  preedmiotem przetargu oras
wizuahizadje obiektow 7 uweglednieniom wymagan wskazanych w ust. 2-5;
late sporzgdsenia olerty;
plsernne odwiadezenic o zaposnaniu sie Oferenta 7e stanem prawnym i faktycznym
nieruchiomosci, z¢ sposchem zagospodarowania nicruchomosci w terenie oraz ,Warunkami
drupiepo preetargu™ i preyjeciu tych warunkdw bez zastrzezen:
pisemne oswiadcesenie o sobowigzaniu sie Nabywcey do zagospodarowania nieruchomosci
sgodnic 7 preodiczong oferts;
prsemne oswiadezenie o zubowlgeaniu sic Nabywey do dokanania zaplaly zaoferowanej ceny
spreedazy nieruchomodcl oras do poniesienia kosztow zwigzanych 7z zawarciem umowy
sprsedazy nieruchomosci zgodnie 7, Warunkami drugiepo przetargu”;

10) pisemne oswiadezenic o /obowiazaniu sic Nabywey do stawicnia sie w miejscu i terminie

11

&

wekazanym przez Organizalora prrelargu w celu zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

pisemng spode Nabywcey na sastrzelenic w umowic sprzedaizy nieruchomosci zobowigzan
Nabywey wskazanych w § 11, Warunkdw drugicgo przetargu”;
clerowany ceng 7o nabycie prawa wlasnodci nieruchomosdci nie mniejsza od  ceny

wywolawesej;

L3 wskaranie srodet Hnansowania inwesty i

1) dowod wptaty wadiun,
2. Koncepeja 1owizualizacja powinny skiadac sie ¢ ceesal tekstowe] § czesal gralicanej oras byd
sporzadsone w lormie papicrowej i elektronicene].
3. Koncepcja obejmowac bedzie w seczepolnosc:

1y

<)

analize obstugi komunikacyjnej,

analizg obstugi medidw (woeda, kanalizacja, prad, gae, sieé cieplna),

analizg pod wegledem kolizji 7 istniejgoym uzbrojeniem tereny,

opracowanic Projektu Zagospodarowania Terenu oraz Bilansu Terenu w skali 1:500,
charaklurystycsne reuty i preekroje wskali 1100,

analizg urbanistyc/ng, w tym Nasfonccznienie i Przestanianie,

wizualizacje (min. 2 ujecia) wras 7 kolorystyky clewacji,

sestawicnic powierzchni;

4. Dodathowo koncepcja winna obejmowac wsselkic uwarunkowania formalno-prawne  oraz
techniceno uzylkowe, a takze weajemne powigzania | oddriatywania poszczegélnych obiektow
wWosakiesie possesegolnych kaempleksow oras oddziatywan sewnetrznyeh, Koncepcja winna przede



wszystkim spetniad¢ wymogi zabezpieczajgee tad przestrzenny - zgodnie 7 ustawq 7 dma 2/ marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L], Dz U 7 2018 v, pos. 1915 2 pom, 7m ),
tzn. tak ksztattowad przestrzen, aby tworzyé harmonijng catosé oraz uwrzgledniac w uporsagdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonabne, spolecsno-gospodarcse, kulturowe aray
kompozycyjng-estetyczne.

5. Z zastrzezeniem § 8, oferowany w koncepcji sposob zagospoedarowania nicruchomosci bgdace]
arzedmiotem przelargu oraz wizualizacja ohiekiow powinny uwsgledniac¢ naslgpujgee wylycsne
urbanistyczne i architekloniczne w zakresic prays/stego zagospodarowania:

1} Turnkecja podstawowa — ustugi hotelarskie — hotel,

2} funkcja uzupelniajaca - gastronomia, dodatkowo ustugi rekreacyjne, konferencyjne, SPA oras
parkingi,

3) wymagana liczba pokoi noclegowych: minimum 110,

4) kategoria hotelu — ¢o najmnic] 3 gwiazdki zgodnic 7 zalgcznikiem nr 1 do rosporsgdsenia
Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r, w sprawie obickidw hotelarskich t innych
obicktow, w ktdrych sg $wiadcsone ustugi hotelarskio (t.). Dz.U. 72 2017 r,, pos. 2166),

5} obowigzujaca linia zabudowy - wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy, sgodnie 7 art. 42
ust. T ustawy 7 dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (1], Dz, U7 2018 r. pos. 2068
z pazn. zm.), obiekty hudowlane prey drogach powiatowych powinny byé usyluowane
w odieglodel od zownetrznej krawedsl jezdni co najmnie] 8 m. Na podstawic powyssropo
przepisu wyznacza sig nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosar 8§ m od rewnctrene
krawegdzi jezdni,

6) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powicrzchnl dzialki - maksymalnie 337,

7} powicrzehnia biologicznie czynna - minimum 20%,

8] wysokosc zabudowy - minimalnic 16 m, maksymalnic 25 m,

9} obsiuga komunikacyjna - na zasadach opisanych w § 3. ust. 3,

10) 7aopatrzenic w madiz - na warunkach gestorow sicci.

§8. Tresd koncepcji lub wizualizacji obickidw, stanowigca salqesnik do oferty prretargowey, mose vle
ewentualnej modyfikacji na skutek zastosowania bezwrgiednie obowigzujacych preepiscw prawa,
wydania decyzji przez uprawnione argany, w lym decyeji o warunkach zabudowy i zagespodarowania
terenu, Powyisze nie stanowi podstawy do jakichkolwick roszczen wzgiedem Gminy Miasto Tomaszow
Mazowioecki, jak rowniez nie stanowi podstawy do zwolnicnia si¢ przez nabywcee 2 chowigsku realizacji
inwestycji w pozostatym zakresie wynikajgeym 2 koncepdji, o kidrej mowa § 7 ust 1 pkt 5., Warunkow
drugicgo przetargu”.

§9. Oferent moze dofgceyé do oferly dedatkowe dokumenty potwiardszajace posiadany patencial
techniczny, dysponowanic wicdzg i doswiadezeniom umozliwiajace realizacie inwestycfl. Jeseli oferent
w tym zakrosie zamierza korzystaé z potencjatu innych podmiotdw, w takim wypadku mozn przedlozyc
dokumenty potwicrdzajgce mozliwosc korzystania z takicgo polencjatu.

§10.1. Ztozenie oferly jest rownoznaczne 7 udzicleniem Gminie Miasto Tomaszow Mazowiccki
nicodptatne] i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania @ prozontowania
catosdci koncepcji lub jej czgsci w srodkach masowego preekasn (prasa, radio, telewizja, Inlernet).

2. Oferent, kitdrego oferta w wyniku przetargu jest najkorsystniejsza, przenosi na Gmmeg Miaslo
Tomaszow  Mazowiecki  nigodptatne  prawo  do  wykorzystania  jej w  cefach  awigzanych
o sporzadzanicm  projektow  plandw i innych  opracowan  urbanislycsnych,  koncepcji
zagospodarowania terenu, opracowan dolyczacych ksztallowania przestrzeni miejskic] oras w innych
celach wynikajacych 7 ustawowych lub statutowych obowigzkow Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiccki
i jej jednostek organizacyjnych, a tlakie publikowania i udostgpniania przedmiolu opracowania
w calogci lub fragmentach w dokumentach | innych opracowaniach wylwarzanych w swigzku
7 realizacjg wyzej wskazanych celdow.



§11. 1. Nabywca nieruchomosci zohowigzany bedzie do:

i)

sapgospodarowania nabyte] nieruchomosdci zgodnie ¢ zaproponowang w ofercie koncepejy
sagospedarowania  nicruchomosci  stanowigce] przedmict  przetargu oraz z  warunkami
wynikagoymi 2 obowigzujgcych preepiséw;

sakoncsenia inwestycji - wo lerminie do 48 miesigey od daty podpisania umowy sprezedazy
nieruchomosc w formie aktu notarialnego; przes zakonczenie inwestycji rozumie si¢ uzyskanic
ostalecsnego pozwolonia na wylkowanie obicklu budowlanecgo, 7godnie z przepisem arl. 59
uslawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (L. Dz, U. 2 2018 r., poz. 1202 2 péin. zm.);
niezbywania przedmiotowe] nieruchomosci, w szczegdlnosci w drodze sprzedazy, zamiany lub
w tryble art. 453 Kodaksu cywiinege, do dnia episanego w pkl 2, z wytgczeniem zhycia, w ramach
prupy spotel powigzanych kapitatowo w rozumieniu arl. 3 ust. 1 pkt 43 | 44 ustawy z dnia
O wizednia 1994 ro o rachunkowoesel (L], D20, 7 2018, poz. 351);

caviadomienia Gmine Miasto Tomaszow Mazowiecki o:

@) samiarze aniany Nabywey wynikaigeej ¢ pofgeenia, podsatu, przeksziaicenia, nabycia
dolychersasowepo Nabywcey lub jepo prredsichiorstwa, o ile czynnosé ta nastapita w terminio
okreslonym w & 11 ust. 1 pkl. 2. Zawiadomienie winno nastagpic listem poleconym za
polwierdsaniem odbioru w odstepie nie diuiszym niZ 6 (siownie: szesd) miasiecy.

b) wssesqtym przeciwko Nabywey: postepowaniu upadiosciowym prowadzonym zgodnie
s ustawg ¢ dnia 28 lutego 2003 1. Prawo Upadtesciowe (Lj. Dz. U. 2 2019 ¢, poz. 498 7 péin.
S, postepowaniu restrukturyzacyjnym prowadzonym zgodnic 7 ustawg z dnia 15 maja
JULS 1 Prawo Restrukluryzacyjne (L] Dz UL 2 2019 1, poz. 243 2 pdin, zm.), postepowaniu
cpsekucyjnym prowadzzonym zgodnie 2 ustawg 2 dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
nostepowania cywilnego (L), De. U, 7 2018 r., poz. 1360 z pdin. zm.), o ile wszczcic
wskazancego postepowania nastgpilo w terminie okreslonym w § 11 ust. 1 pkl. 2,
Zawiadomienic winno nastapic listem poleconym za polwierdzaniem odbioru w terminie 2
(stownie: dwdch} tygodni od daty wszerzgcia postepowania.

c) samiarze lub cbowigzku roswigzania lub likwidacji Nabywey zgodnie z uslawg z dnia
15 wizesnia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (L], Dz, U. 2 2019 r,, poz, 505), ¢ ile czynnosc
ta nastapita w terminie okresionym w § 17 ust. 1 pkl. 2. Zawiadomienie winng nastgpic listem
polcconym za potwierdzeniem odbioru wedstepie nie diuzszym niz 6 {stownic: s7es¢)
esiQey.

udziclenia Gminie Miasto Tomassow Mazowiccki nicodwotalnej i bezwarunkowej gwarancji na
nalesyte wykonanie przez nowego Nabywcee, powslatego w wyniku polgczenia, podziaty,
preeksslatconia, upadlosci, restrukturyzac)i lub nabycia dotychczasowego Nabywey lub jego
preedsiehlorstwa, ogotu praw i obowigrkdw okredlonych w umowie sprzedazy nieruchomosci
sawadrtey migdzy Giming Miasto lemaszow Marsowiecki a Nabywcea nicruchomoscl w razie przejscia
tych praw [ obowigszkow na nowego Nabywce;

Gwarancia, ¢ kiorej mowa w pkl 5 wynosi 2.000.000 2 {sfownie: dwa miliony) ztotych. Platna jest
na pierwsse pisemne, oryginalne sodanie saptaty, podpisane prees osoby upowaznione do
skladania oswiadcsen woli w imicniu Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki, zawierajgce wysokosc
rgdane] kwoty oraz oswiadcsenie stwicrdzajgce, ze nowy Nabywca nie wykonal lub nienalezycice
wykonat swoje zobowigzania wynikajace z umowy spreedazy nicruchomosc zawarte] miedzy
Gming Miasto Tomaszow Mazuwiccki a dotychezasowym Nabywceg. Zgdanie to musi byé doreczone
dotychezasowemu Nabywoy histem poleconym;

swarancja, o klérej mowa w pkl 0 nie moze byé preeniesiona na inny podmiot bes pisemnej sgody

Crniny Miasto Tomaszow Mazowiecki;

captaty na rsecz Griny Miaste Tomaszow Mazowiecki kary umownej w wysokosc 0,5 % coeny
spreedazy nicruchomoscl okresSlone] w o umowie  spreedazy  nieruchomosei w przypadku
niesagospodarowania nabytej nieruchemosci zgodnic z pkt 1 w terminie, o ktdrym mowa w pkl 2,
sa kazdy drien rwloki. Niczalenie od zastrzeione] kary umownej Gmina Miasto Tomaszow
Fasowiceki uprawniona  bedsie do  dochodzenia na  zasadach ogdlnych  odszkodowania
prsenossgeego wysckosd zastrzesone] kary umownaj;

saplaty na rzecs Gminy Miasto Tomassow Marzowiecki kary umownej w wysokosci 0,25 % ceny
sprsedazy nieruchomoda okresionej w umowie sprzedazy nieruchomoscd, za ikazdy dzien zwtoki,
v preypadku niedopelmenia obowigzku zawiadomienia Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki
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o okolicznosciach, o ktdrych mowa w pkt 4 lit. a-¢, a takie w przypadiu niedopeinienia ohowiazku
udzielenia gwarancji, o ktarej mowa w pkt 5. Niezalesnic od sastrzezonej kary umowne] Gmina
Miasto Tomaszow Mazowiccki uprawniona boedzie do dochodzeniz na zasadach ogdlnyeh
odszkodowania przenoszgcego wysokosd zastrzeronej kary umownej;
zaplaty na rzecz Gminy Miasto Tomaszow Mazowiccki kwoty pwarancyine] w wysokosci
2.000.000,00 21 [stownte: dwa miliony ztolych) w przypadku naruszenia sobowigzan oloeslonych
w pkt 3;
ustanowienia na nabytej nieruchomosci oraz do dokonania wpisu w dziale 'V ksicgi wiccryste)
hipoteki umownej w wysokosci 3.000.000.00 zt (slownic: trzech miliondw slotych) celem
zabozpieczenia  wierzytelnosci  Gminy  Miasto  Tomaszéw  Mazowiecki wobec  Nabyweoy
nicruchomosct 2 tytutu obowigzku zaplaty:
a)  kary umownej okreslone] w pkt 8 wraz 7 ustawowymi odsctkami za opdimienic liczonymi
od dnia nastgpujgcego po dniu wymagalnosci tej kary,
hy kary umowng] okreslonej w pkt 9 wraz 7 ustawawymi odsotkami za opa/nicnic liczonymi
od dnia nastepujacego po dniu wymagalnosci tej kary,
c)  kwoty gwarancyinej okresione] w pkt 10 wraz 2 ustawowymi odsetkami 7a opo/nienic
liczonymi od dnia nastepujgcego po dniv wymagalnodci tef kwoty.
Gminie Miasto Tomaszow Mazowiecki prsystugiwac hedsio pierwszenstwo przed innymi
hipotekamd;
noddania sic egzekucji w trybic arl. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
3.000.000,00 zt (stownic: trzech miliondw Aotych) w zakrosie obowigezku captaty na recce Gminy
Miasto Tomaszdw Mazowiecki wszelkich kwotl pienicznych wynikajaoych 7 umowy sprecdary
nicruchomosci, cbejmujgcych: kwaoly kary umowncj, okreslonej w pikt 8 wraz 7 odselkami
ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia nastepujgcego po dniu wymagalnosci tej kary, kary
umownej opisanej w pkt & wraz z ustawowymi cdsetkami za opdznicnie liczonymi od dnia
nastepujacego po dniu wymagalnosci tef kary, kwoty gwarancyinej okreslone] w pkt 10 wraz
7 ustawowymi odsetkami za opdZnicnie liczonymi od dnia nasiepujacege po dniv wymagalnoso
tej kwoly, ze wskazaniem, 7 warunkiem prowadzenia postgpowania cgzekucyjnego bodzae
adpowiednio powstanic obowigsku saptaty kary umawnej luh kwoty gwarancyjnej, zas Gmina
Miasto Tomaszéw Mazowiccki bedzie uprawniona do wyslapienia o nadanic tlemu aktowi klausuh
wykonalnosci do 31 grudnia 2026 roku;
udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji w preypadku
zachowania istnicjgcepo uzbrojonia oraz zachowania stref ochronnych wazdiuz sicci uzbrojenia
w usgodnieniu z gestorami tych sicci i ztoienia w lym zakresie slosownego oswiadcsenia
w umowie sprzedazy nieruchomosci;
w raczie, gdy wymagad bedzie lego realizacja inwestycii
na nieruchomosdci stanowigce] przedmiol preetargu siccl, na warunkach uspodmonych 7 oich
whadcicielem, poza obszar terenu inwestycyjnega, bez prawa regrest wobece Gminy Miasto
Tomaszow Mazowiecki;
ustanowienia prawa pierwokupu nabytej nicruchomosdci na rzecz Gminy Miasto Tomassow
Mazowiecki na zasadach okreslonych w artl. 596 Kodeksu cywilnego i nasigpnych w preypadka
sprzedazy przed uptywem terminu, o ktdrym mowa w pkt 2, jednak?ze z wylaczeniem sprzedazy na
rzecz podmiotu nalezacego do grupy spétek powigzanych kapitatowo w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
43 i 44 ustawy z dnia 9 wrzesnia 1984 r. o rachunkowosci (tj. De.U. 2 2019 ., pos. 351). Prawo
picrwokupu zostanie ujawnione w ksigdzse wiccsyste} obejmujgcej nabywang nicruchomose

przaniosienia  slokalizowanych

2.W umowie sprzedazy nicruchomaosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, zastrzezone 7oslang
wszysthkic zobowigzania nabywcey okredlone w usl, 1.

3. Calosc zobowigzan nabywey wobec Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki wynikajacych 7 niniejszych
warunkow przetargu dotyczy takie kazdego nastepnego nabywcey nieruchomosci, o ile smiana
nabywcy nastgpi przed terminem okreslonym w § 11 ust. 7 pkt. 2.

& 12.1. Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powolana prses Prezydenta Miasta Temaszowa
Mazowicckiego,

2. Przetarg moze sig adbyd, chociazby wplyngla tyllko jedna oferta spetiajgca warunlka olreslone
W przetargu.
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3. Olerty nie zawierajgce danych, dokumentow, oswiadezen, 7gad, informaciji, opracowan wskazanych
w4 Warunkow drugicgo przetargu” nie zostang sakwalifikcwane do czesci niejawnej przelargu.
a4, Przetarg sktoda sl 2 dwoch czedch: Jawnej i niejawne;.
5. Ceesc jowna prsetargu odbywa sie w obeenoscl oferentdw w migjscu i terminie podanym
wooptoszoniu o prezetargu. Wote] czesal Preewodniczgey Komisji Przetargowe] otwiera prietarg,
prsekaszujge oferentom informacje ¢ warunkach 1 preedmiocio sprzedazy, o skutkach uchylenia sie
od zawarcia wmowy sprzedazy nicruchomosci oraz o moiliwosci zamknigcia przetargu bez wybrania
ktdrejkolwick ¢ ofort.
6. Komisja Przetargowa w csosci jawnej:
bl opodaje licebo otreymanych olort;
2} dokonuje otwarcia kopert 2 ofertarni oraz sprawdza kompletnose Ziozonych ofen;
3) preymuje ewentualne wyjasnicenia lub oswiadczoenia zgtoszone przez oferentow;
41 werylikuje oferty Toghasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czesci nicjawnej przetargu;
5) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czeécl niejawnej przetargu;
Ly sowiadamia oferentdéw o preewidywanym terminie zamkniocia przetargu.
7. W cresar nicjawne] Komisjg Przetargowa dokonuje s/cregolowe) analizy ofert wybierajgc
najkereystnicjssg lub stwierdeza, ze nie wybrano zadnej ze Adozonych oferl.
8. Krytenanmit wyhoru oferty sa:
1) eferowana cona nabycia, olerta vawierajgca najwyzszg ceng otrzyma 50 pkt.
Posostale olerly usyskajg licebe punklow obliczong wg weoru:
Pen=Cn/Cmax X 50
gdsie:
Pen - icsba punktow n-tej aferty za keyterium, o ktdrym mowa w pkt 1)
Cnecena badangjalerly
Cimax - najwyssza zaoferowana cena nabycio
2y olerowany sposoh zagospodarowania nicruchoimosci, najlepsza oferta etrzyma 50 pkt.
Woramach powyzszego kryterium przewiduje sie nizej wskazang punktacje czgstkowa:
a)  Roncepcja —0-30 pky
bl Licsba pokot noclegowych —0-10 phkt, w tym:
powyzej 125 — 10 pki
cd 111 do 125 5 pht
110 - 0 pkt
aleporia hotelu — 0-10, w Ly
dpwiazdlki— 10 pkt
ponize] 4 gwiazdek — O pkt
9. Przetarg wyprywa oferent, kiérego oferta otreyma najwiekszg liczbe punktow przyznanych przes
Komisje Przctargowy  2a kryteria oferty, o ktorych mowa w § 12 ust. 8 pkt 1§ 2 w granicach tam
okreslonych.
10. W preypadku Aolenia rownorsednych ofert komisja przetargowa zorganizuje dodatkowy przetarg
ustny opgraniczony dla oferentow, kiorsy Aozyli oferly rownorzedne, Komisja powiadomi oferentow
O leiniine dodathowego preetargu oras unozliwi im zaposnanic sig 2 trescig rownerzednych ofert,
110w dodathowym preetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnio kolejne postgpionia ceny
powye] najwyisse] ceny samicszecone] worownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywulania nie ma daiseyeh postapicn. Postqpienie wynosi nie mniej niz 1% ceny, o ktorej mowa
powysej, 2 saokrgpleniom w gore do petnyeh dziesiatek ztotyeh,

§13.1.Pr/etarg uwaZa sie /o zamknigly 2 chwily podpisania protokoiu. Protokdl z przeprowadzonego
prectanpu podpisujyg Preewodnicraey, Cztonkowie Komisji oraz nabywca.

2o ewothucsgey Komisjl przetargowej zawiasdamia na pismic wszystkich oferentdw o rozstrzygnicciu
prociarga woterminie nie dlusseyin niz 3 dni od dnia zamkniecia postepowania przetargowego.
Hosslizygnigcie przetargu Joslenic rownie? opublikowane na stronig internetowe] Urzedu Miasla
Tomassowa Mazowieckiego, na stionach www.bip.lomaszow.miasta.pl - w zakladee nieruchomosci
preeenacsone do o sbycia (spreedaz, uzylkowanico wiegeysie) Informacje Prezydenta Miasta
o rosstreygnigtych preetargach oraz na lablicy ogloszern urzedu Miasta Tomaszowa Mazowicckicgo.
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3. Nabywca nieruchomosci zostanic zawiadomiony w ciagu 21 dni od dania zakoncsenia postopowania
prretargowepo o migjscu i terminie zawarcia umowy sprzedaly nteruchomodci. Wysnaczony termin
nic moZze by¢ krdtszy niz 7 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia.

§14.1. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podsiawe do zawarcia umowy sprsedasy
nicruchomosci w formie aktu notarialnego.
2.Koszty zwigzane zo sporzadzeniem umowy, o klare) mowa w ust. 1 ponosi Nabywea nicruchomoscl

§15.1. Wadium whiesione prsez uczestnika wygrywajicego prretarg salicza sic na pocsot cony nabycia
hicruchomosci.

2. Wadium whniesione przez innych uczestnikow przetargu podlepa swrotowi na wskazany przes nich
rachunek bankowy nie poiniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

§16.1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest, przed zawarciem umowy przenossace] wiasnose
nieruchomosci, zaptacic¢ catosé ceny nabycia nieruchomosci pomnicjszone] o wplacono wadium na
rachunck Gminy Miasto Tomaszow Mazowiocki nr 90 105( 1461 1000 0023 64164 4324, Dnicm saplaly
jest deien uznania wyiej wskazanego rachunlou,

2. Roszezenie o przeniesienic prawa wlasnosci nicruchomaosci nie praystuguje, jecch MNahywea
nicruchomosc nie uiscit ceny nabycia przed terminem zawarcia umowy sprzedazy nicruchomodei lub
hes usprawiedliwienia nie stawit sig w micjscu i terminie wskazanym przez organizalora prsetargu
w celu zwarcia przedmiolowej umowy, W takim preypadku wplacone wadium nie podiega swrotowl
lecs ulega przepadkowi na rzecs budzetu Gminy Miasto Tomaszow Mazowiccki.

§17. Uczestnik przetargu moie, wlerminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu
pisemnepo, zaskarzyC czynnoscl swigzanc 2 prreprowadzeniom prretargy do Prezydenta Miasta
Tomaszowa Mazowicckicgo.

§18.1. W przetarpu mopgg brad vdzial cudeosiemey na warunkach okreslonych woustawie » dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci preez cudzozicmedw (L. D UL 22017 1o pas. 27273).

2. Jeseli cudzoziemieo zobowigzany jest do uzyskania 7eswolenia na nabycie nicruchomosci, oferta,
o ktore) mowa w § 7, powinna sawicra¢ dodatkowo to sozwolenie pod rygorem wyklucsenia
Z przetargu.

§19.Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowicckiego zaslrzega sobie prawo odwolania prsetargu lub jego
uniewaznicnia przy zaistnieniu okolicznosct powodujacych uniemodliwicnie zawarcia umowy oraz
prawo zamknigcia przetargu hez wybrania ktdrejkolwick 7 ofert, Przewodniczgcy Komisji preetargowe]
zawiatdamia na pismie wszystkich oferentdw o odwolaniu, unicwainieniu lub zamknigciu przetargu bes
dokonania wyhoru nahywey w terminie nie diuzszym niz 3 dni od dnia odpowiednio odwolania,
uniewaznienia lub zamknigcia przelargu.

Tomaszow Mazowiecki dnia 22 maja 2019 1.




