Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe stanowiących własność Gminy Miasto Tomaszów Mazowiecki na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przekształceniu prawa użytkowania gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów.
1. Informacje ogólne
Zgodnie z w/w ustawą z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2019 r. zostało przekształcone prawo użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe (tj. nieruchomości zabudowanych wyłącznie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi) w prawo własności.
Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego będzie wydawał zaświadczenie potwierdzające fakt przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości w ciągu 
12 miesięcy od dnia przekształcenia tj. 1 stycznia 2019 r. Zaświadczenie zawierać będzie informację 
o wysokości i okresie wnoszenia rocznej opłaty za przekształcenie. W/W zaświadczenie stanowi podstawę wpisu w dziale III  księgi wieczystej roszczenia o opłacie za przekształcenie.
Istnieje możliwość złożenia wniosku o wydanie w/w zaświadczenia po uiszczeniu opłaty skarbowej w wysokości 50 zł. Jeżeli wnioskodawca jest reprezentowany przez pełnomocnika, do wyżej wymienionego wniosku o wydanie zaświadczenia należy dołączyć dodatkowo dowód uiszczenia opłaty skarbowej w wysokości: 17 zł.
Zgodnie z nową ustawą przekształcenie będzie odpłatne. Właściciele będą musieli wnosić roczną opłatę za przekształcenie przez okres 20 lat. Wysokość tej opłaty będzie równa opłacie rocznej z tytułu użytkowania wieczystego.

Właściciel gruntu może w każdym czasie trwania obowiązku wnoszenia opłaty zgłosić 
tutejszemu organowi na piśmie zamiar wniesienia opłaty w formie jednorazowej. 
Z tego tytułu Gmina Miasto Tomaszów Mazowiecki przewidziało bonifikaty dla osób fizycznych będących właścicielami lokali mieszkalnych i domów jednorodzinnych oraz spółdzielni mieszkalnych. Jeśli opłata jednorazowa zostanie wniesiona w 2019 r., to bonifikata wyniesie 60%. W każdym kolejnym roku wysokość bonifikaty będzie zmniejszać się o 10%.
2. Termin załatwienia sprawy
Zaświadczenia o przekształceniu będą wydawane w ciągu 12 miesięcy od daty przekształcenia, a 
w przypadku wystąpienia z wnioskiem o wydanie zaświadczenia w terminie 4 miesięcy lub 30 dni od złożenia wniosku (termin skrócony, tj. 30 dni na wydanie zaświadczenia dotyczy sytuacji, gdy zachodzi uzasadniona potrzeba dokonania czynności cywilnoprawnej dotyczącej lokalu). Jeżeli nie będą spełnione przesłanki ustawowe do przekształcenia, wniosek zostanie rozpatrzony negatywnie poprzez wydanie postanowienia o odmowie wydania zaświadczenia.
3. Opłata za przekształcenie
Opłata za przekształcenie będzie wnoszona przez okres 20 lat. Opłatę za 2019 r. należy wnieść najpóźniej do 29 lutego 2020 r., natomiast za kolejne lata do 31 marca każdego roku, tj. za 2020 rok do 31 marca 2020 r., za 2021 do 31 marca 2021 r. itd. 
Zgodnie z nową ustawą opłata za przekształcenie może podlegać waloryzacji, dokonywanej 
z urzędu lub na wniosek właściciela nieruchomości, nie częściej niż raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. 

Przekształcenie według nowych zasad a toczące się postępowanie w sprawie przekształcenia 
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.

Jeśli w Urzędzie Miasta Tomaszów Mazowiecki toczy się już postępowanie administracyjne 
w sprawie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności  nieruchomości na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości użytkownicy wieczyści lub współużytkownicy wieczyści, których suma udziałów wynosi co najmniej połowę mogą wystąpić o jego kontynuowanie na „starych” zasadach. Warunkiem koniecznym do uwzględnienia takiego wniosku jest złożenie przez użytkowników wieczystych oświadczenia o prowadzeniu dalszego postępowania na podstawie w/w ustawy. Oświadczenie to należy przedłożyć do tutejszego Urzędu do 31 marca 2019r. Brak pisemnego oświadczenia złożonego we wskazanym terminie będzie skutkowało umorzeniem postępowania  administracyjnego.
W takiej sytuacji, jeśli nieruchomość spełni przesłanki zawarte w ustawie z dnia 20 lipca 2018r. 
o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe 
w prawo własności tych gruntów, przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nastąpi z dniem 1 stycznia 2019 roku.
4. Miejsce załatwienia sprawy

Wydział Gospodarni Nieruchomościami i Ochrony Środowiska ul. Mościckiego 12 
tel. 44 724-23-11 wew. 289, 322, 246
5. Tryb odwoławczy

Nowa ustawa nie przewiduje możliwości wniesienia odwołania czy zażalenia od zaświadczenia 
o przekształceniu. Jeśli natomiast właściciel gruntu nie zgadza się z zawartą w zaświadczeniu informacją o wysokości i okresie wnoszenia opłaty, może złożyć wniosek o ustalenie wysokości lub okresu wnoszenia tej opłaty w drodze decyzji w ciągu 2 miesięcy od dnia doręczenia zaświadczenia.

6. Podstawa prawna

- ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów (Dz. U. z 2018 r., poz. 1716 ze zm.),

- uchwała Nr III/21/2018 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 13 grudnia 2018 roku 
w sprawie bonifikaty od opłaty jednorazowej za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności.
Załączniki:
- Wniosek o wydanie zaświadczenia o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawa własności nieruchomości zabudowanych na cele mieszkaniowe.

- Deklaracja wniesienia opłaty jednorazowej za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntów na cele mieszkaniowe w prawo własności
