PODSUMOWANIE I UZASADNIENIE
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

1. Podstawa prawna

Podstawa prawng niniejszego uzasadnienia i podsumowania sa art. 55 ust. 3 i art. 42 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 . poz. 1405,
7€ zm.).

2. Uzasadnienie wyboru przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w odniesieniu do rozwigzan alternatywnych

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza tzw. ,»0PCja
zerowa”, . brakiem miejscowego planu nie rozpatrywano rozwigzan alternatywnych z uwagi na
ustawowy wymog zachowania zgodno$ci miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Zgodnie bowiem
zprzepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2017, poz. 1073, ze zm.) ustalenia studium okreslajace kierunki zagospodarowania obszaru
objetego miejscowym planem nie pozwalaly na swobodne wariantowanie przeznaczenia terenéw.
Przedstawione w planie rozwigzania dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania,
wskazniki i parametry zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci stanowigce —standardy
urbanistyczne w obszarze objetym planem uznano za najbardziej optymalne z punktu widzenia ochrony
i ksztaltowania Srodowiska, a takze ksztaltowania tadu przestrzennego w stosunku do wnioskowanych
potrzeb 1 ustalen studium. W planie miejscowym uwzgledniono ponadto ochrone obiektow
zabytkowych, zieleni urzadzonej, ochrong przed halasem oraz ochrong gléwnego zbiornika wéd
podziemnych. Plan miejscowy ustala réwniez zasady obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej oraz
zasady rozwoju przestrzennego zabudowy, co sprzyja prawidlowemu funkcjonowaniu obszaru
w roznych fazach przeksztatcen.

3. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko

Celem prognozy sporzadzanej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko byto
okredlenie rodzaju, stopnia i zasiggu przestrzennego spodziewanych zmian $rodowiska w wyniku
zagospodarowania teren6w w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
zostal uzgodniony w trybie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko. Stanowisko w tej kwestii zajal Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi pismem znak WOO0S.411.220.2017.MGw.2 z dnia 9 pazdziernika 2017 r. oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim pismem znak PPIS-ZNS-
471/24/17 z dnia 17 pazdziernika 2017 r.

Przedmiotem planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzona zostala prognoza, jest ustalenie
przeznaczenia terendw, zasad dotyczacych ochrony tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1z4




Ustalenia planu uwzgledniaja cele strategiczne dotyczace ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej
i adaptacji do zmian klimatycznych. Dokument pozostaje zgodny z polityka wpisana do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego. Nie zidentyfikowano kolizji pomigdzy
strategicznymi ustaleniami polityk srodowiskowych a trescig przedmiotowego dokumentu, poniewaz:

1) uwzglednia prognozowane zasi¢gi Wwystapienia powodzi i adekwatnie do nich wyklucza
mozliwosé wprowadzania nowej zabudowy na obszarach szczegOlnego zagrozenia
powodziowego,

2) przewiduje zastosowanie rozwiazan retencjonujgcych wody opadowe i roztopowe,

3) uwzglednia mozliwos¢ zastosowania tzw. ,,zielonych dachow”,

4) uwzglednia mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych i niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej
i elektrycznej,

5) zawiera warunki sprzyjajace ksztattowaniu zieleni (poprzez zapisy dotyczace powierzchni
biologicznie czynnych),

6) zawiera zapisy sprzyjajace tworzeniu Sciezek rowerowych,

7) wprowadza ustalenia z zakresu dbatosci o ochrong walorow obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow.

Przy ocenie planu miejscowego pod katem zgodnosci z polityka ochrony $rodowiska nalezy pamietac,
ze plan bedzie wdrazany rownolegle z innymi przepisami dotyczacymi np. budowy na terenach
szezegolnego zagrozenia powodziowego oraz warunkow technicznych w budownictwie.

Ustalenia ocenianego planu nie doprowadza do wystapienia negatywnego oddziatywania na srodowisko,
jednak nie oznacza to ze beda one dla Srodowiska w pelni neutralne lub obojetne. Kluczowe ustalenia
sprowadzaja sie do nastgpujacych zagadnien:

1) pozytywnie nalezy oceni¢ umozliwienie (cho¢ nie zobligowanie) zagospodarowania wod
opadowych poprzez ich retencjonowanie, a takze mozliwo$¢ stosowania tzw. ,.zielonych
dachéw” i niskoemisyjnych oraz odnawialnych zrédet energii,

2) pozytywnie nalezy oceni¢ wprowadzenie zasad fadu przestrzennego w stosunku do architektury
nowych i istniejacych obiektow budowlanych, a takze ustalenie zasad ochrony krajobrazu
i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

3) nie stwierdzono probleméw zwigzanych z dopuszczeniem mozliwosci realizacji nowe]
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Borek,

4) w planie nie wprowadzono zapiséw dotyczacych ksztattowania i utrzymania zieleni miejskiej
(poza niewielkim skwerem naprzeciwko galerii handlowej), co moze powodowa¢ obawy,
natomiast nalezy pamietaé, ze dzigki zapisom o udziale powierzchni biologicznie czynnych
mozliwe jest wprowadzenie zréznicowanych form zieleni. Drzewa, krzewy i inne formy zieleni
majg wylacznie pozytywne znaczenic dla estetyki krajobrazu, dla oczyszczania powietrza,
retencjonowania wod opadowych, ochrony gleb i mikroorganizméw glebowych, dla fauny
miejskiej.

Plan miejscowy z pewnoscia moze sprzyja¢ realizacji celow $rodowiskowych wynikajacych
ze wspolczesnej polityki ekologicznej kazdego szczebla — jednak aby tak sie stato, niezbedne jest
nadanie wysokiej wagi aspektom prosrodowiskowym na etapie projektowania poszczegdlnych
inwestycji i zatwierdzania projektow budowlanych.

4. Opinie wlasciwych organéw

W trybie wynikajacym z art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko zapewniono udziat organéw administracji publicznej
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wlasciwych w sprawach opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych ocen oddziatywania na
Srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedtozono do zaopiniowania Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w ELodzi
oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Tomaszowie Mazowieckim.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem znak WOO0S.410.270.2017.MGw z dnia
28.11.2017 r. zaopiniowat projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wnoszac
jednoczesnie uwagi. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tomaszowie Mazowieckim pismem
znak PPIS-ZNS-471/31/17 z dnia 22.11.2017 r. zaopiniowal pozytywnie i uzgodnit przedlozone
dokumenty.

5. Zgloszone uwagi i wnioski

Whioski organéw i instytucji zlozone po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego zostaly uwzglednione w zakresie nie naruszajacym fadu przestrzennego i wplynely na
ostateczny ksztalt planu.

Ponadto, zapewniono spoteczenstwu mozliwo$¢ zgloszenia wnioskéw i uwag na etapie przystapienia
do sporzadzania planu oraz wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. O terminie i miejscu wylozenia oraz mozliwosci i trybie sktadania uwag
zawiadomiono poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszefi Urzedu Miasta w Tomaszowie
Mazowieckim w dniu 1 grudnia 2017 r. Ogloszenia ukazaly si¢ w prasie lokalnej (Dziennik Lodzki
— Tygodnik 7 Dni) oraz na stronie BIP Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim odpowiednio
wdniu 1 grudnia 2017 r. i 28 listopada 2017 r. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko miato miejsce w dniach od 11 grudnia 2017 r. do 12 stycznia 2018 r.
w siedzibie Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim. W dniu 13 grudnia 2017 r. w ramach
wylozenia do publicznego wgladu, odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do wyloZzonego projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko nie wniesiono uwag.

6. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie bylo wymagane, czego
wyrazem jest uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko przez RDOS i PPIS. W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie
stwierdzono potrzeby przeprowadzania transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

7. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
ustalen planu miejscowego

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko formuluje nastepujace rekomendacje w zakresie
monitorowania wplywu skutkdéw wdrazania ustalen planu miejscowego na srodowisko naturalne:

1) zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.W ramach oceny aktualnosci
nalezy uwzgledni¢ aktualne prognozowane zasiggi terenéw zagrozonych wystapieniem powodzi,
aktualny stan prawny oraz ustalenia wynikajace z dokumentoéw strategicznych wyzszego szczebla
(np. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa) oraz podejmowaé adekwatne do
nowych uwarunkowan dziatania dostosowawcze,

3z4




5)

zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, co 2 lata nalezy
sporzadzi¢ i przediozy¢ Radzie Migjskiej raport z wykonania programu ochrony $rodowiska,
nalezy prowadzi¢ monitoring wdrazania Planu gospodarki niskoemisyjnej,

nalezy prowadzié pozostale dziatania i ewidencje wynikajace z obowiazujacych przepisow
prawnych, takich jak w szczegdlnosci:

a)

b)

2)
h)

prowadzenie ewidencji zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci cieklych oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow,

przyjmowanie od mieszkancow i przekazywanie marszatkowi wojewodztwa informacji
o wykorzystanych substancjach stwarzajgcych szezegolne zagrozenie dla srodowiska (m.in.
wyroby zawierajace azbest),

przyjmowanie oraz weryfikowanie zgloszen instalacji nie wymagajacych pozwolenia
emisyjnego,

wydawanie decyzji nakazujacych usunigcie odpadéw z miejsc nieprzeznaczonych do ich
sktadowania lub magazynowania,

naktadanie obowiazku wykonania przez osobe fizyczng czynno$ci  zmierzajgcych
do ograniczenia negatywnego oddziatywania instalacji lub urzadzenia na srodowisko,
ustanawianie ograniczen co do czasu funkcjonowania instalacji lub Kkorzystania
z urzadzen, z ktorych emitowany hatas moze negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko,
wydawanie zezwolefi na usuwanie drzew i krzewow z terenu nieruchomosci,

wystepowanie do wojewodzkiego inspektora ochrony $rodowiska o podjecie odpowiednich
dziatan bedacych w jego kompetencji, jezeli w wyniku kontroli stwierdzono naruszenie przez
kontrolowany podmiot przepiséw o ochronie $rodowiska lub wystepuje uzasadnione
podejrzenie, ze takie naruszenie moglo nastgpic,

nalezy aktywnie podejmowaé dziatania interwencyjne (zgodnie z ustawowymi kompetencjami)

w sytuacji stwierdzenia naruszenia przepisow o ochronie $rodowiska, gospodarce wodnej

i gospodarce odpadami. W tym celu nalezy nadaé wysoki priorytet dziataniom prowadzonym przez
stosowne komorki Urzedu Miejskiego oraz monitorowa¢ sygnaly od mieszkancoéw, w ktérych

zglaszane sg nieprawidlowosci i niepokoje zwigzane ze stanem $rodowiska oraz zagrozeniem

zdrowia i zycia.

Biorge pod uwage powyzsze stwierdzenia nalezy podkresli¢c, iz w toku strategicznej oceny

oddzialywania na srodowisko przeprowadzonej na potrzeby dokumentu w postaci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie

Mazowieckim zapewniono spofeczenstwu petny udziat w wykonywanych czynno$ciach, tym samym
spetniono wymogi art. 46 pkt 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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