Projekt

z dnia 6 lutego 2018 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
zdnia ......cc.ooeeel 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875, 2232 22018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1, iart. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, 1566) oraz
w wykonaniu uchwaty Nr XXXI1/304/2016 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim zmienionej uchwala Nr XXXV/322/2016
z dnia 31 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatg nr L1/457/2017 z dnia 28 wrzes$nia 2017 r., stwierdzajac niniejszym, ze
plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego, Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem zaznaczono odpowiednim symbolem na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami sa:
1) rysunek planu (w skali 1:1000) stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

§ 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6élnych terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla calego obszaru obj¢tego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdtowych dla poszczegodlnych terendw zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 5°;

2) istniejacych: zabudowie, zagospodarowaniu terenu, budynkach, dziatlkach, urzadzeniach infrastruktury
technicznej i innych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio — zabudowe,
zagospodarowanie terenu, budynki, dziatki, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne elementy
zagospodarowania zrealizowane na podstawie planu albo istniejace w dniu uchwalenia planu, nie bgdace
samowolg budowlana;
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3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
(funkcjach) lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar w danym terenie, na ktérym mozliwe jest wznoszenie budynkow, wiat, altan, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy:

a) elementow nadwieszen, usytuowanych powyzej kondygnacji parteru i stanowigcych nie wiecej niz 25%
szerokosci elewacji, takich jak: balkony, loggie, wykusze na odlegtos$¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) okapoéw na odlegltos¢ nie wigkszg niz 1 m,

¢) elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5m,

d) ocieplenia budynku;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorych
winno znalez¢ si¢ minimum 50 % szerokos$ci elewacji budynku, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza
wyznaczong lini¢ zabudowy:

a) elementow nadwieszen, usytuowanych powyzej kondygnacji parteru i stanowiacych nie wigcej niz 25%
szerokosci elewacji, takich jak: balkony, loggie, wykusze na odlegtos¢ nie wickszg niz 1,5 m,

b) okapoéw na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1 m,

c) elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody podesty, daszki, pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz
1,5m,

d) ocieplenia budynku;
6) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale wraz z zatgcznikami;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zajeta przez naziemna
czg$¢ budynku lub budynkéw, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku oraz wiat,
altan na powierzchni¢ tej dzialki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementoéw
drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, pochylni, daszkéw, wystepow dachowych, oswietlenia
Zewnetrznego);

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawne poza ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ okre§long w procentach wartos¢
wyrazajaca stosunek powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki.
W przypadku gdy dzialka budowlana znajduje si¢ w terenach o réznym przeznaczeniu lub o réoznych zasadach
zagospodarowania udzial ten nalezy stosowa¢ niezaleznie dla kazdego terenu, odpowiednio do ustalen planu;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ te z uslug, ktore nie sg zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

13) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych; do ustug
podstawowych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ sktadow, magazynoéw i hurtowni oraz stacji obstugi lub
remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub §rodkow transportu;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto§¢ wyrazajaca
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku gdy dziatka budowlana
znajduje si¢ w terenach o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania wskaznik ten
nalezy stosowac niezaleznie dla kazdego terenu, odpowiednio do ustalen planu;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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2. Pozostale okreslenia uzywane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicja zawarta w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku braku definicji w tych przepisach zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie poszczegélnych terendw oznaczonych nastgpujacymi symbolami
literowymi:

1) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

2) M/U — teren zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) UC - teren zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

6) KP — teren obstugi komunikacji i transportu samochodami osobowymi,

7) KDZ — tereny komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy zbiorczej;

8) KDL - teren komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy lokalnej;

9) KDD - teren komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowe;.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zobrazowano
na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu siding.

2. Nakazuje si¢ realizacje urzadzen i instalacji zwigzanych z przylaczami do sieci infrastruktury technicznej
jako wbudowanych w budynki Iub ogrodzenia bez przekraczania lica elewacji lub linii ogrodzen.

3. Zakazuje si¢ realizacji, wtym montazu, urzadzen iinstalacji infrastruktury technicznej zwigzanych
z uzytkowaniem nieruchomosci takich jak: klimatyzatory, urzadzenia wentylacyjne igrzewcze na elewacji
budynku usytuowanej od strony terenéw komunikacji.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje terenow w zakresie standardow dotyczacych ochrony przed hatasem
W rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) tereny oznaczone symbolami: MW/U, M/U — standardy jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej w terenie 07.U — standardy jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) gospodarke odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi na terenie miasta przepisami w tym zakresie;
2) gospodarke pozostatymi odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla calego obszaru planu, jako znajdujacego si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404
Zbiornik Koluszki — Tomaszow ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji i zagospodarowania terenu w sposdb mogacy
negatywnie oddziatywaé¢ na wody podziemne.

4. Granice strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ w odleglosci
po 7,5 m od osi linii w obie strony.

5. W strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV zakazuje si¢
z zastrzezeniem ust. 6:
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1) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) lokalizacji zieleni wysokie;.

6. W sytuacji skablowania linii elektroenergetycznej lub podjecia innych dziatan ograniczajacych
oddziatywanie pola elektromagnetycznego do poziomu dopuszczalnego okreslonego w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych przestaja obowiazywaé odpowiednio
granice strefy ochronnej okreslone w ust. 4 albo zakaz okreslony w ust. 5 pkt 1.

7. W przypadku lokalizacji zabudowy oraz innych obiektow budowlanych, atakze w zagospodarowaniu
terendow polozonych w zasiggu oddziatywania urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych sieci niz okre$lone
w ust. 4 nalezy zachowac przepisy odrebne.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym zabytkow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich
obiektow w obszarze objetym planem.

2. Ochronie konserwatorskiej na podstawie ustalen planu podlegaja:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) uktad przestrzenny miasta wraz z obiektami w nim usytuowanymi w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego — strefy srddmiejskiej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Realizacja wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu uzytkowania w obrebie budynku wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dziatki, na ktoérej jest usytuowany winna by¢ zgodna z obowigzujagcymi przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Zakazuje si¢ realizacji (w tym montazu) urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej zwigzanych
z uzytkowaniem nieruchomosci takich jak: klimatyzatory, anteny, urzadzenia wentylacyjne i grzewcze na
elewacjach budynku wpisanego do rejestru zabytkow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

1) zakazuje si¢ realizacji, wtym montazu, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej zwigzanych
z uzytkowaniem nieruchomosci takich jak: klimatyzatory, anteny, urzadzenia wentylacyjne i grzewcze na
elewacjach budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkows;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
pod warunkiem:

a) zachowania lub odtworzenia historycznej artykulacji elewacji, tj. osi okiennych, poziomych i pionowych
podziatow elewacji, gzymsoéw migdzy kondygnacyjnych iwieniczacych elewacje, attyk, naroznikow lub
osiowego uktadu budynku,

b) zachowania lub odtworzenia historycznego detalu architektonicznego,
¢) zachowania lub odtworzenia wykroju (ksztattu) otworéw okiennych i drzwiowych i ich podziatow,

d) zastosowania w ksztattowaniu elewacji budynku idetalu architektonicznego naturalnych materiatow
wykonczeniowych: cegta, drewno, kamien, tynk mineralny, szkto,

e) zachowania lub odtworzenia historycznej geometrii dachu.

6. Warunki dotyczace realizacji inwestycji w obrebie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz
na terenach potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, a takze
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lono w ustaleniach szczegdétowych
dla terenow polozonych w tej strefie.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych oraz teren zieleni urzadzonej (ZP) nakazuje si¢:

1) stosowania jednolitych w poszczegdlnych terenach elementow wyposazenia powtarzalnego;

2) dostosowania przestrzeni i nawierzchni do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.
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§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi w rozdziale 3.

2. Ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. W przypadku braku na rysunku planu wskazania odpowiednim symbolem punktu zmiany rodzaju linii
zabudowy zmiana ta nast¢puje w punkcie zatamania (zmiany kierunku) linii zabudowy.

4. W terenie, w ktorym wyznaczono obowigzujaca lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ traktowanie tej linii jako
nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku:

1) rozbudowy istniejacych budynkow;
2) budowy budynkow gospodarczych, garazowo — gospodarczych, garazowych, wiat, altan.

§ 11. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3 i sposobu ich realizacji:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w calym obszarze planu zzachowaniem ustalen
szczegOtowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéow osobowych:
1) minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej parkingu wbudowanego) ustug (w tym obiektow ustlug handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000 m?) albo nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
1 lokal ustugowy lub dziatke uzytkowana na cele ustug (w przypadku braku zabudowy);

3) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej parkingu wbudowanego) ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Ustala si¢ sposob realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wedtug przepisow odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Obszary zagrozenia powodzig, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig iich granice zaznaczono
odpowiednimi symbolami na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace obszaréw zagrozenia powodzig okreslono w ustaleniach szczegodlowych dla terendw
potozonych na tych obszarach.

3. Nie ustala si¢, innych niz okre$lone w ust. 1, granic isposobow zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak takich terendw i obiektow w obszarze objetym
planem.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ustala si¢ terenow objetych scaleniem i1 podziatem nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci w przypadkach okreslonych przez przepisy odrebne.

3. Nieruchomosci moga podlegac scaleniu i podziatowi przy zachowaniu ponizszych parametrow:
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1) w terenach oznaczonych symbolami MW/U, M/U, U, KP ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej — 900 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 20 m, z zastrzezeniem
pkt 4;

2) w terenie oznaczonym symbolem UC ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
—3000 m?, przy zachowaniu minimalnej szerokosci frontu dziatki 50 m, z zastrzezeniem pkt 4;

3) dla dziatek stuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ minimalng
powierzchnie i minimalng szerokos$¢ frontu dziatki wynikajaca z przepisow odrebnych dotyczacych technologii
tej infrastruktury i warunkow zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania;

4) dopuszcza si¢ dla dzialek graniczacych zustalonymi idopuszczonymi planem placami do zawracania
minimalng szerokos¢ frontu dziatki 5 m;

5) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 60 — 90 stopni;

6) dla celow wydzielenia drog (ulic) wewnetrznych dopuszczonych planem ustala si¢ parametry zgodnie z §
15 ust. 6.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w rozdziale 3.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obslugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych:

1. Ustala sig, ze uklad komunikacyjny w obszarze objetym planem tworzg drogi (ulice) publiczne klas:
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oznaczone odpowiednio symbolami KDZ, KDL i KDD.

2. Ustala sig, ze uktad komunikacyjny drog (ulic) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 uzupehia uktad drog
(ulic) stanowigcych dopuszczone planem drogi wewngtrzne oraz dojazdy.

3. Ustala si¢ powigzanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, tj. dréog wewngtrznych idojazdow
z zewnetrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym tj. drogami wojewddzkimi i krajowymi poprzez system
drog (ulic) publicznych klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej.

4. Ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych (ulicznych) w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drog wewngtrznych w terenach oznaczonych symbolami MW/U, M/U, U, UC, KP;

2) placow, dojazdow, dojsc, Sciezek rowerowych, pieszych oraz pieszo — rowerowych w caltym obszarze planu.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry terenéw wydzielanych geodezyjnie pod drogi wewnetrzne dopuszczone
planem, z zastrzezeniem ust. 7:

1) minimalna szeroko$¢ terenu komunikacji — 8 m;

2) przy skrzyzowaniu z inng droga (ulica) nalezy zapewni¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze
niz5mx5Sm;

3) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi nakazuje si¢ wydzielenie placu do zawracania samochodow
o ksztalcie, w ktorym zawiera si¢ kwadrat o wymiarach nie mniejszych niz 14 m x 14 m.

7. W przypadku realizacji drog pozarowych nalezy spetni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
8. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi;

2) dopuszczonymi planem drogami wewnetrznymi;

3) istniejgcymi drogami (ulicami) publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem planu, przyleglymi do
poszczegblnych terenow.
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§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
dziatajacych w oparciu o odnawialne zrédta energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej lub z wiasnych ujec;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo z sieci gazowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli gazowych
lub ze zbiornikéw podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do
oczyszczalni §ciekow, a w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow do szczelnych urzadzen do gromadzenia $ciekéw z okresowym wywozem taborem
asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekdw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny nieutwardzony teren,
do dotow (studni) chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-odparowujacych, do systemow
rozsaczajacych, do rzeki lub do innych odbiornikéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrdédetl ciepta dziatajacych
W oparciu o:

a) odnawialne zrédla energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW,

b) energie elektryczna,
¢) gaz,
d) niskoemisyjne zrodta ciepta posiadajace certyfikaty w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego;
7)w zakresie obslugi telekomunikacyjnej — zsieci telekomunikacji przewodowej i telekomunikacji
bezprzewodowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacej infrastruktury oraz budowg¢ nowych sieci, instalacji
i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢, ze w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz budowy obiektéw infrastruktury technicznej
nie stosuje si¢ ustalen szczegélowych niniejszego planu dotyczacych powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz geometrii dachow.

4. Ustala sie powigzanie lokalnych sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznym
ponadlokalnym uktadem infrastruktury technicznej w przypadku, gdy jest to niezbe¢dne doich sprawnego
funkcjonowania.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1. Nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow objetych
planem.

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe naliczenia oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego:

1. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe naliczenia oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu miejscowego w nastepujacej wysokosci:

1) tereny oznaczone symbolami: MW/U, M/U — 20 %;
2) tereny oznaczone symbolami: U, UC — 30 %;
3) pozostale tereny — 1 %.

§ 19. Ustalenia dotyczace sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dzialki o ile ustalenia szczegdtowe tak stanowig.
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2. Nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdéw wykonczeniowych o naturalnej kolorystyce
lub materiatéw barwionych (w szczegolnosci tynkow) o odcieniach sktadajacych si¢ z max. 30% czerni i max. 30%
chromatyczno$ci barw cieplych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie innych odcieni wytacznie na fragmentach
$cian budynku, nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

3. Nakazuje si¢ stosowanie na pokrycia dachéw, innych niz ptaskie, materiatow o stonowanych odcieniach
koloréw: terrakoty lub antracytu.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzgdzona w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

5. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania materialowe i1 kolorystyczne niz okre§lone w ust. 2 1 3:

1) w budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow w przypadku
zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych z cech historycznych tych budynkow;

2) w przypadku indywidualnego opracowania artystycznego §cian w postaci muralu.
§ 20. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1. Ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w sposob nastepujacy:

1) w terenach oznaczonych symbolami MW/U, M/U, U, KP ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej — 900 m?;

2) w terenie oznaczonym symbolem UC ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej
—3000 m?.

2. Dopuszcza si¢ dla dziatek shuzacych lokalizacji lub obstudze urzadzen infrastruktury technicznej minimalng
powierzchni¢ dziatki wynikajaca z przepisdw odrebnych dotyczacych technologii tej infrastruktury i warunkow
zachowania bezpieczenstwa jej uzytkowania.

3. W przypadku dziatki potozonej w terenach o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dopuszcza si¢ podziat zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami rozgraniczajacymi bez konieczno$ci zachowania
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslonej w ust. 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

2) teren potozony jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — strefa
srodmiejska;

3) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi podstawowe zlokalizowane w budynku mieszkalnym stanowiace nie wigcej niz
50% jego powierzchni uzytkowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat i altan;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicach dziatki;

7) dla istniejacego budynku potozonego czgsciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe, nadbudowe i rozbudowe zgodnie z ustalonymi planem liniami zabudowy oraz zmiang sposobu
uzytkowania na funkcj¢ zgodna z okreslonym w planie przeznaczeniem;

8) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych z zastrzezeniem
pkt 9;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, gospodarczo — garazowej i garazowej wylacznie na
dziatkach budowlanych =z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng istuzacych do obstugi tej
zabudowy;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;
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12) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 2,5;
13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe — 17,0 m,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6 m, z zastrzezeniem pkt 14c;
14) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 25° i przeciwleglych potaciach dachu
o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10° do 25°,

c¢) dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazowych, wiat i altan dachy
ptaskie przy maksymalnej wysokosci zabudowy do 4,5 m,

d) zakaz realizacji przekry¢ tukowych i koput.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

2) teren potozony jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — strefa
$rédmiejska;

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi podstawowe zlokalizowane w budynku mieszkalnym stanowigce nie wigcej niz
50% jego powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla istniejacych budynkoéw usytuowanych w obowiagzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ zmiane sposobu
uzytkowania catej powierzchni uzytkowej na funkcj¢ ushug podstawowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatki;

8) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych, z zastrzezeniem
pkt 9;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, gospodarczo — garazowej 1 garazowej wylacznie na
dziatkach budowlanych =z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng istuzacych do obstugi tej
zabudowy;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75 %;
12) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3,5;
13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — 17,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6 m, z zastrzezeniem pkt 14d;
14) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 25° i przeciwleglych potaciach dachu
o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt b,
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b) obowigzek stosowania w budynkach usytuowanych w obowiazujacej linii zabudowy dachéw dwuspadowych
o kalenicy rownolegtej do tej linii oraz o kacie nachylenia potaci od 10° do 25° i przeciwlegtych potaciach
dachu o jednakowych katach nachylenia,

c¢) dopuszcza si¢ dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10° do 25°,

d) dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazowych, wiat i altan dachy
ptaskie przy maksymalnej wysokosci zabudowy do 4,5 m,

e) zakaz realizacji przekry¢ tukowych i koput;
15) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oznaczono na rysunku planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

2) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi podstawowe zlokalizowane w budynku mieszkalnym stanowigce nie wigcej niz
50% jego powierzchni uzytkowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, gospodarczo — garazowej i garazowej wylacznie na
dziatkach budowlanych zistniejaca zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i stuzacych do obstugi tej
zabudowy;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75 %;
9) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3.5;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe — 17 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6 m, z zastrzezeniem pkt 11b;
11) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 25° i przeciwleglych potaciach dachu
o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazowych, wiat i altan dachy
ptaskie przy maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 4,5 m,

¢) zakaz realizacji przekry¢ tukowych i koput.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

2) teren potozony jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — strefa
$rédmiejska;

3) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi podstawowe zlokalizowane w budynku mieszkalnym stanowiace nie wigcej niz
50% jego powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla istniejacych budynkoéw usytuowanych w obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ zmiane sposobu
uzytkowania catej powierzchni uzytkowej na funkcj¢ ushug podstawowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan;

Id: 3FBSF9FD-2D55-4E6E-B374-E7F0427A277A. Projekt Strona 10



6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicach dziatki;
7) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75 %;
10) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 3,5;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ushugowe — 17 m,
b) wiaty i altany — 6 m, z zastrzezeniem pkt 12d;
12) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 25° i przeciwleglych potaciach dachu
o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt b,

b) obowiazek stosowania w budynkach usytuowanych w obowiazujacej linii zabudowy dachéw dwuspadowych
o kalenicy rownolegtej do tej linii oraz o kacie nachylenia potaci od 10° do 25° i przeciwlegtych potaciach
dachu o jednakowych katach nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dla budynkow zlokalizowanych w granicy dziatki dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci od 10° do 25°,

d) dopuszcza si¢ dla wiat i altan dachy ptaskie przy maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 4,5 m,
e) zakaz realizacji przekry¢ tukowych i koput;

13) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku planu;

14) zakazuje si¢ termoizolacji od zewnatrz obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.M/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

2) teren polozony jest catkowicie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego —
strefa srodmiejska;

3) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi podstawowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat i altan,

b) budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych stanowigcych uzupehienie funkcji
mieszkaniowe;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %;
8) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,35,
b) maksymalna — 2,0;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe — 15,0 m,
b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garazowe, wiaty i altany — 6 m, z zastrzezeniem pkt 10c;

10) geometria dachow:
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a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°, przeciwleglte potacie dachu
o jednakowych katach nachylenia,

b) dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachu w przypadku zastosowania rozwigzan wynikajacych z cech
historycznych budynku wpisanego do rejestru zabytku,

c¢) dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazowych, wiat i altan dachy
ptaskie przy maksymalnej wysokosci zabudowy do 4,5 m;

11) budynek wpisany do rejestru zabytkéw oznaczono na rysunku planu.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06.U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 0 % pod warunkiem odprowadzenia
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, do dotéw (studni) chtonnych, do zbiornikdéw retencyjnych lub
retencyjno-odparowujacych, do systemow rozsaczajacych, do rzeki lub do innych odbiornikéw w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;

6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,15,
b) maksymalna - 2,5;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

8) geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°, przeciwlegte
potacie dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.U ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowe;;

2) teren potozony jest:
a) calkowicie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — strefa srodmiejska,
b) cze$ciowo w strefie ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15 kV,

c) czgéciowo na obszarze zagrozonym powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) czgsciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

4) dla istniejacych budynkoéw potozonych czgSciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza sig
remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe zgodnie z ustalonymi planem liniami zabudowy oraz zmiang
sposobu uzytkowania na funkcj¢ zgodng z okreslonym w planie przeznaczeniem;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sie zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 0 % pod warunkiem odprowadzenia
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, do dotéw (studni) chtonnych, do zbiornikdéw retencyjnych lub
retencyjno-odparowujacych, do systemow rozsaczajacych, do rzeki lub do innych odbiornikéw w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65 %;

9) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna — 2.5;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;
11) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 35° przeciwleglte potacie dachu
o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie,

b) zakaz realizacji przekry¢ tukowych i koput;

12) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku planu;

13) zakazuje si¢ termoizolacji od zewnatrz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.UC ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy uslugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) teren potozony jest:
a) catkowicie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — strefa srodmiejska,

b) czgsciowo na obszarze zagrozonym powodzia na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat,

¢) czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,

d) czesciowo na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

3) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu, o ktoérych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

4) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw (z wytaczeniem budynkéw o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?) dopuszcza si¢ lokalizacje tej rozbudowy w granicach dziatki;

5) dla istniejacych budynkéw potozonych w catosci poza wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remont
1 przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ zgodna z okreslonym w planie przeznaczeniem;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow (z wylaczeniem budynkéw o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?) dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 0% pod warunkiem
odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, do dotow (studni) chtonnych, do zbiornikow
retencyjnych lub retencyjno-odparowujacych, do systemow rozsaczajacych, do rzeki lub do innych
odbiornikéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65 %, z zastrzezeniem pkt 10;

10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw (z wytaczeniem budynkow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?) dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 100 %;

11) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 2.5;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

13) geometria dachow — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 35° przeciwlegle
potacie dachu o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie;

14) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczono na rysunku planu;
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15) zakazuje si¢ termoizolacji od zewnatrz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;

2) teren polozony jest catkowicie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego —
strefa srodmiejska;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych wzdluz drogi oznaczonej symbolem 14.KDD, w pasie
o szerokosci do 5,0 m, przy zachowaniu istniejacych drzew bgdacych w dobrym stanie zdrowotnym,;

4) zakaz zabudowy budynkami;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65 %;

6) nakaz zachowania istniejacych drzew, z dopuszczeniem cigé pielegnacyjnych i wymiany Iub zmiany sktadu
gatunkowego drzewostanu znajdujacego si¢ w ztym stanie zdrowotnym, z mozliwos$cig zmiany lokalizacji
nasadzen drzew w granicach terenu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KP ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji i transportu samochodami osobowymi — garaze, garaze
wielostanowiskowe, parkingi;

2) dla istniejagcych budynkow, potozonych w catosci lub czeéciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ remont iprzebudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania na funkcje zgodng z okreslonym
w planie przeznaczeniem,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicach dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 0 % pod warunkiem odprowadzenia
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, do dotéw (studni) chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub
retencyjno-odparowujacych, do systemoéw rozsgczajacych, do rzeki lub do innych odbiornikow w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;

7) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

9) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 5° do 15°, przeciwlegle potacie dachu
o jednakowych katach nachylenia lub dachy ptaskie.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy zbiorczej — w ciggu ulicy Warszawskiej;

2) teren polozony jest catkowicie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego —
strefa §rodmiejska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,1 m do 17,9 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy zbiorczej — fragment ulicy Szerokie;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 3,5 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy lokalnej — w ciggu ulicy Barlickiego;

2) teren potozony jest czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego — strefa
srodmiejska;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,2 m do 32,3 m — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren komunikacji — droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej — w ciggu ulicy Barlickiego;

2) teren polozony jest catkowicie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego —
strefa srodmiejska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,6 m do 13,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.
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Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego zatwierdzonego uchwata Nr LI/445/09

Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego

Granica obszaru objetego planem

zatacznik 1-11
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OZNACZENIA

Linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réénych zasadach zagospodarowania

Strefy polityki przestrzennej

| Strefa mieszkaniowo-ushugowa

n Strefa przyrodniczo-ekologiczna

UC - Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych
o pow. sprzedaZy powyzej 2000m2

T iwéd -

egiere bt Z - Zieleh urzgdzona
S (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe,
tereny zalesien, sport i rekreacja)

Tereny komunikacii
] KD - Tereny drog publicznych

; KD-Z - Klasy zbiorczej
—

n iska k
=4—d—4  Ochrona konserwatorska historycznych ukiadow przestrzennych "B”
- Obszany wymagajqce rehabilitacii
Oznaczenia inne

LT  Tereny bezposredniego zagrozenia powodzia
e Ulice lokalne (wybrane)

zatgcznik 1-16
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LEGENDA

funkcje (przeznaczenie) terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj
i ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

tereny zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’

A

ZP teren zieleni urzadzonej

teren obstugi komunikacji i transportu
KP samochodami osobowymi

tereny komunikacji - droga (ulica)
KDZ publiczna klasy zbinrczrg?

teren komunikacji - droga (ulica)
KDL publiczna klasy Iokalne?

teren komunikacji - droga (ulica)
KDD | publiczna klasy dﬂjazduwej

oznaczenia informacyjne:

granice dziatek ewidencyjnych

budynek wpisany do rejestru zabytkow

zatacznik 1-17
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oznaczenia ustalen planu:

- - H granica obszaru objetego planem

linie ngraniczajaoe tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujace linie zabudowy

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
wraz ze strefg ochronng

A
A
Adra punkt zmiany rodzaju linii zabudowy
| —]|—]—|

granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu przestmennego ustalunej planem

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw podlegajace
ochronie konserwatorskiej ustalonej planem

50 wymiary charakterystycznych elementow
——| zagospodarowania terenow

oznaczenie porzgdkowe terenu (numer)

OLMWIU oraz symbol przeznaczenia terenu (litera)

obszar zagroZenia powodzig

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

granica obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

granica obszaru szczegdlnego zagroZenia powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi
raz na 10 lat

zatacznik 1-18
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Plan miejscowy sporzadzono z wykorzystaniem

urzedowych kopii map zasadniczych pozyskanych

ze Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim
Wydziatu Geodezyjno - Budowlanego zgodnie

z licencjg nr GB.6642.3.152.2017_1016_P z dnia 17.02.2017 r.

zatgcznik 1-19
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SKALA 1:1000

10 0 10 20 30 40 50m
EEN | I

Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
Wydziat Architektury
ul. P.O.W. 10/16, 97-200 Tomaszow Mazowiecki
tel. (044) 724 2311 www.tomaszow-maz.pl

Zatgcznik nr 1
.......................... Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

z dnia ...
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego w rejonie ulicy Barlickiego
w Tomaszowie Mazowieckim

autorzy planu: =~ mgr in. arch. Ewa Murawska
magr inz. arch. Dariusz Zelezny
mgr inz. arch. Anna Smas
mgr Michat Filipinski

Tomaszdw Mazowiecki

zatgcznik 1-20
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0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ROZSTRZYGNIECIE

Zatacznik Nr 2 do
Rady Miejskiej
z dnia ...

obszaru polozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

Uchwaty

Tomaszowa

Nr

Mazowieckiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim zostat wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w okresie od 11 grudnia 2017 r. do 12 stycznia 2018 r. W dniu 13 grudnia 2017 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W terminie okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do
dnia 2 lutego 2018 r. nie wniesiono uwag do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr s

Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
z dnia ...
Rozstrzygnie¢cie

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2017r.
poz. 1875 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury technicznej do zadan wlasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drég, ulic, mostéw, placow (w tym jezdni i chodnikow), o§wietlenie ulic;
- budowa wodociagdw i urzadzen zaopatrzenia w wodg oraz budowa kanalizacji.

2. Plan ustala w zakresie obstugi komunikacyjnej wskazujac na rozwigzania oparte na istniejagcych drogach
publicznych.

3. Plan ustala w zakresie gospodarki $ciekowej oraz zaopatrzenia w wode wskazujac na rozwigzania bazujace
na istniejacych sieciach kanalizacyjnych i wodociggowych.

4. Plan ustala alternatywne rozwigzanie w zakresie gospodarki $ciekowej, dopuszczajac w przypadku braku
mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci kanalizacji odprowadzanie $ciekéw do szczelnych urzadzen do
gromadzenia $ciekow.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty okreslone w § 16
uchwaty stanowiacej tekst planu. Zasady te dotycza takze inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejacych systemow
infrastrukturalnych obstugujacych gmine miasto Tomaszéw Mazowiecki.

6. Budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) infrastruktury technicznej wymienionej w pkt3 bedzie
umieszczona w odpowiednich programach inwestycyjnych. W §lad za tym, poszczegolne zadania inwestycyjne
dotyczace infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na
kolejne lata.

7. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przy petnym lub
czesciowym udziale srodkow budzetu miasta, zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi finanséw publicznych.
Podstawe przyjecia tych inwestycji do realizacji, w tym terminéw przystapienia i zakonczenia prac, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

8. Uznaje si¢ za wskazane pozyskiwanie zewngtrznych zroédel finansowania ww. zadan, w szczegdlnosci
z wykorzystaniem mechanizmoéw wsparcia funduszami unijnymi, srodkoéw z funduszy i dotacji celowych, pozyczek
i kredytow bankowych, dotacji oraz innych mozliwych do pozyskania zrodet finansowania, w tym
z wykorzystaniem porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno
-prawnego, a takze przy udziale wlascicieli nieruchomosci i inwestorow.
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