- Projekt -

UCHWALA NR........cccuveuennee
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

z dnia ....... 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego, Zacisze,
Nadrzecznej i Klonowej w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) w zwiazku z art. 14 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, z 2017 r. poz. 730) Rada Miejska Tomaszowa
Mazowieckiego

uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Tomaszowa Mazowieckiego potozonego w rejonie ulic: Kepa,
Mireckiego, Zacisze, Nadrzecznej i Klonowej, zwanego dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawia zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: Kepa, Mireckiego, Zacisze, Nadrzecznej i Klonowej
w Tomaszowie Mazowieckim

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
cze$ciowo objety czterema miejscowymi planami sporzadzanymi w rdéznym czasie oraz w roznej
sytuacji prawno — planistycznej jako zmiany miejscowego planu ogdélnego, ktéry wygast z mocy art.
87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sytuacja gdy pozwolenia na
budowe oraz inne decyzje i rozstrzygnigcia inwestycyjne dla sgsiadujacych ze sobg terenow wydaje
si¢ na podstawie réznych planéw miejscowych, sporzadzanych w roéznym czasie oraz w rdznej
sytuacji prawno — planistycznej, pocigga za sobg zagrozenie tadu przestrzennego, przez brak spdjnosci
zapisow planistycznych oraz zagrozenie dla stabilno$ci inwestowania w tym rejonie miasta. Wskazane
jest ujednolicenie zapisow planistycznych, ktére jest mozliwe poprzez objecie obszaru procedurg
sporzadzania planu miejscowego.

Uchwalg nr 1X/73/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego Rada Miejska Tomaszowa
Mazowieckiego stwierdzita brak aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonych jako zmiany ww. miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego, ktory wygast z mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ww. uchwale stwierdzono réwniez potrzebe przystapienia do sporzadzania planéw
miejscowych dla zespotow urbanistycznych zawierajacych w sobie obszary objete zmianami
miejscowego planu ogodlnego.

Dodatkowo, w 2016 roku, do Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego wptynat
wniosek 0 zmian¢ przeznaczenia terenu znajdujgcego si¢ na obszarze jednego z ww. planow, z terenu
rzemiosta nieucigzliwego na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami. Po
przeanalizowaniu wniosku stwierdzono, Zze proponowana zmiana jest zgodna z kierunkiem
zagospodarowania  okreSlonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta, w przeciwienstwie do obecnie obowigzujacych ustalen planu miejscowego.

Proces rozwoju przestrzennego powinien nastepowaé na podstawie ustalen miejscowego
planu, aby zapewni¢ wilasciwg strukture funkcjonalno — przestrzenna, standardy urbanistyczne oraz
okresli¢ zasady przebudowy uktadu komunikacyjnego i infrastrukturalnego.

Propozycja podjecia przedmiotowej uchwaty poprzedzona zostata przeprowadzeniem analizy
dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego
zatwierdzonego Uchwatg Nr L1/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia
2009 r. Ustalony w Studium przewazajacy kierunek zagospodarowania terenu to Strefa I
mieszkaniowo — ustugowa, na ktdérg sktadajg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
(MN), tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug (U/M) oraz tereny zabudowy ustugowej (U).
Dodatkowo cze$¢ wschodnia obszaru to Strefa II ustugowo — przemystowa (tereny infrastruktury
technicznej — IT) oraz strefa IIl przyrodniczo — ekologiczna stanowigca doling rzeki Wolborki i
dzielgca obszar planu na cz¢$¢ poéinocna i potudniows.



Uchwala o przystagpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego daje podstawe prawna do rozpoczecia procedury planistycznej zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzony plan
miejscowy okre$li m.in.: przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zasady
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, parametry i
wskazniki ksztalttowania zabudowy, sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, stawki
procentowe stuzace naliczaniu oplaty planistycznej oraz zasady modernizacji i rozbudowy systemow
komunikacyjnych i sieci infrastruktury technicznej obstugujacej ten obszar.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.



