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UZASADNIENIE
do projektu Uchwały Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego

w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulicy Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim
Obszar wskazany do objęcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest częściowo objęty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego sporządzanymi w różnym czasie oraz w różnej sytuacji prawno – planistycznej, w tym także jako zmiany miejscowego planu ogólnego, który wygasł z mocy art. 87 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Brak spójności zapisów planistycznych, zwłaszcza gdy pozwolenia na budowę oraz inne decyzje i rozstrzygnięcia inwestycyjne wydaje się bezpośrednio na podstawie planu miejscowego, pociąga za sobą zagrożenie dla ładu przestrzennego oraz stabilności inwestowania w tym rejonie miasta. Powyższe stanowi przesłankę do ujednolicenia zapisów planistycznych, które jest możliwe poprzez objęcie omawianego obszaru procedurą sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo, w granicach proponowanego przystąpienia do sporządzenia projektu planu znajduje się obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwałą nr LII/451/2010 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 7 stycznia 2010 r. dopuszczający rozmieszczenie obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 wraz z infrastrukturą towarzyszącą, na którym trwa proces rewitalizacji obiektów pofabrycznych dawnej fabryki Mazowia na cele usług oraz realizacja inwestycji w postaci centrum handlowego. Inwestor realizujący ww. przedsięwzięcie wystąpił z wnioskiem o wszczęcie procedury mającej na celu zmianę obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z kierunkiem, jaki wyznacza studium, tj. przeznaczenia terenów oznaczonego w tym planie symbolem MW w części wschodniej na cele rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, a w części zachodniej – na cele zabudowy usługowej o powierzchni sprzedaży obiektów handlowych do 2000m2.
Granice obszaru objętego planem wynikają z aktywizacji gospodarczej tego rejonu miasta związanej z realizacją nowych usług centrotwórczych w postaci realizowanego centrum handlowego oraz potrzeb tworzenia harmonijnej przestrzeni publicznej, a także możliwości lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami oraz eksponowania obiektów dziedzictwa kulturowego Tomaszowa Mazowieckiego.
Proces rozwoju przestrzennego powinien następować na podstawie ustaleń miejscowego planu, aby zapewnić właściwą strukturę funkcjonalno – przestrzenną, standardy urbanistyczne oraz określić zasady przebudowy układu komunikacyjnego i infrastrukturalnego.
Propozycja podjęcia przedmiotowej uchwały poprzedzona została przeprowadzeniem analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego zatwierdzonego Uchwałą Nr LI/445/09 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 18 grudnia 2009 r. Ustalony w Studium kierunek zagospodarowania terenu to Strefa I mieszkaniowo – usługowa, z podziałem na tereny zabudowy mieszkaniowej i usług (U/M) w części zachodniej oraz tereny rozmieszczania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 (UC) w części wschodniej.
Uchwała o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego daje podstawę prawną do rozpoczęcia procedury planistycznej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporządzony plan miejscowy określi m.in.: przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zasady ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego, wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy, sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, stawki procentowe służące naliczaniu opłaty planistycznej oraz zasady modernizacji i rozbudowy systemów komunikacyjnych i sieci infrastruktury technicznej obsługującej ten obszar.
W związku z powyższym podjęcie uchwały uważa się za uzasadnione.
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