Załącznik nr 2 

do Uchwały nr ………………………
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego 

z dnia ………………. 2015 r.
ROZSTRZYGNIĘCIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
terenu położonego w Tomaszowie Mazowieckim pomiędzy ulicą Opoczyńską a terenami kolejowymi
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w Tomaszowie Mazowieckim pomiędzy ulicą Opoczyńską a terenami kolejowymi został wyłożony do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w okresie od 19.05.2014 r. do 18.06.2014 r. oraz ponownie w okresie od 16.01.2015 r. do 24.02.2015 r. W dniu 29.05.2014 r. oraz w dniu 19.02.2015 r. odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami. W terminie określonym w ogłoszeniu o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu, tj. do dnia 11.07.2014 r. oraz do dnia 18.03.2015 r. wniesiono uwagi do projektu planu, które zostały rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Tomaszów Mazowiecki. Do wyłożonej prognozy oddziaływania na środowisko nie zgłoszono uwag.
Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego, po zapoznaniu się z przedłożoną przez Prezydenta Miasta Tomaszów Mazowiecki listą nieuwzględnionych uwag zawartą w kolumnach nr 1-6 oraz stanowiskiem Prezydenta Miasta Tomaszów Mazowiecki zawartym w kolumnie 7, rozstrzyga w sposób zawarty w kolumnie 8 poniższej tabeli:

	Lp.
	Data wpływu uwagi
	Nazwisko i imię, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zgłaszającego uwagi
	Treść uwagi
	Oznaczenie nieruchomości której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nieruchomości której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Prezydenta Miasta 
w sprawie rozpatrzenia uwag
	Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej 


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1. 
	11.06.
2014 r.
	osoby fizyczne
	 Wniosek o zmianę przebiegu drogi oznaczonej symbolem 0.24.KDD w kierunku północnym o około 30 m.


	Działki nr ew.: 246/1 i 246/4 obręb 18
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo – garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.29.MN i 1.30.MN.

Droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 0.24.KDD.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na uwarunkowania ekofizjograficzne oraz sprawność funkcjonowania układu komunikacyjnego.
	

	2. 
	20.06.
2014 r.
	osoba fizyczna
	Kwestionuje ustalenia planu w kontekście ograniczeń jakie stwarzają ustalenia planu w użytkowaniu działki (wzrost poziomu hałasu, zmniejszenie powierzchni działki, utrata możliwości podziału, konieczność przebudowy ogrodzenia i wjazdu na posesje).
	Działka nr ew. 258 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.31.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy zbiorczej i lokalnej, oznaczone symbolami: 0.01.KDZ i 0.02.KDL.

	Uwaga nieuwzględniona ze względu na ustalony w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta przebieg drogi lokalnej (art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
	

	3. 
	26.06. 2014 r
	osoba fizyczna
	Kwestionuje projekt planu jako niekorzystny nie podając żadnych konkretnych uwag poza tym że nie wyraża zgody na plan.
	Działka nr ew. 196 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo – garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.09.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.03.KDL, 0.19.KDD, 0.21.KDD.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na brak określenia konkretnych zastrzeżeń.


	

	4. 
	26.06.
2014 r.
	osoba fizyczna
	Kwestionuje rozwiązania przyjęte w projekcie planu dotyczące podziału na tereny zabudowy mieszkaniowej, uznając, iż na tej działce nie będzie możliwe usytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z garażami i budynkami gospodarczymi.
	Działka nr ew. 300, obręb 18
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo – garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.33.MN, 1.38.MN, 1.39.MN.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo – garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.37.MN.

Teren lasu, oznaczony symbolem 8.01.ZL.

Teren usług, oznaczony symbolem 5.12.U.

Drogi (ulice) publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.01.KDZ, 0.21.KDD, 0.27.KDD, 0.28.KDD. 
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na możliwość usytuowania zabudowy w zaprojektowanych liniach zabudowy.
	

	5. 
	03.07.
2014 r.
	osoby fizyczne
	Kwestionują przebiegi planowanych dróg oznaczonych symbolami 0.05.KDL i 0.06.KDL.
	Działki nr ew.: 276/1, 276/2, 276/3, 276/4 obręb 17
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.02.MN.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.04.MN.

Tereny usług oznaczone symbolami: 5.02.U, 5.03.U.

Teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-usługowej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 2.01.MN/U.

Teren zieleni urządzonej-izolacyjnej, oznaczony symbolem 6.02.ZI.

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 0.04.KDL, 0.05.KDL, 0.06.KDL.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na konieczność niekolizyjnej obsługi komunikacyjnej zabudowy usługowej oraz odciążenie ulicy Gminnej.
	

	6. 
	07.07.
2014 r.
	osoba fizyczna
	1.Wniosek o zmianę przeznaczenia części działki nr ew. 266 położonej w terenie oznaczonym symbolem 5.04.U na teren przeznaczony na działalność mieszkaniową lub mieszkaniowo-usługową.

2. Wniosek o zmianę przebiegu planowanej drogi oznaczonej symbolem 0.06.KDL.
	Działki nr ew.:

- 150/1, 151/1 obręb 18,

- 266, 278 obręb 17
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.16.MN i 1.17.MN.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.04.MN.

Tereny usług oznaczone symbolami: 5.03.U, 5.04.U. 

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.04.KDL, 0.06.KDL, 0.12.KDD.
	Ad.1 Uwaga nieuwzględniona ze względu na sąsiedztwo terenów kolejowych oraz kompleksu terenów usługowych.

Ad. 2 Uwaga nieuwzględniona ze względu na konieczność niekolizyjnej obsługi komunikacyjnej zabudowy usługowej.
	

	7. 
	08.07.
2014 r.
	osoby fizyczne
	 Wniosek o przesunięcie nowo projektowanej drogi 0.06.KDL na działce nr ew. 279/1 o 5 m w stronę toru kolejowego.
.
	Działka nr ew. 279/1 obręb 17
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.04.MN.

Teren usług oznaczony symbolem 5.03.U.

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 0.04.KDL, 0.06.KDL.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na zagospodarowanie terenów usług położonych na północ od drogi i na południe od torów. Przesunięcie drogi w stronę torów uszczupliłoby tereny usług ograniczając/uniemożli-wiając zabudowę.


	

	8. 
	08.07.
2014 r.
	osoba fizyczna
	Kwestionuje rozwiązania przyjęte w projekcie planu uznając, że planowany przebieg dróg dezorganizuje przestrzeń w najbardziej korzystnych obszarach obniżając wartość działek i uniemożliwia podjęcie jakichkolwiek inwestycji budowlanych. 
	Działki nr ew.: 198, 299 obręb 18
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.09.MN, 1.37.MN.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.33.MN, 1.38.MN.

Teren lasu oznaczony symbolem 8.01.ZL.

Teren usług oznaczony symbolem 5.12.U.

Drogi (ulice) publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.01.KDZ, 0.21.KDD, 0.27.KDD, 0.28.KDD.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na możliwość usytuowania zabudowy.
	

	9. 
	09.07.
2014 r.
	osoba fizyczna
	Kwestionuje przebieg planowanej drogi oznaczonej symbolem 0.06.KDL przez działkę nr ew. 250.
	Działka nr ew. 250 obręb 17
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.03.MN.

Teren zieleni urządzonej-izolacyjnej oznaczony symbolem 6.02.ZI.

Droga (ulica) publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem 0.06.KDL.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na konieczność obsługi komunikacyjnej terenów usług oraz odciążenie ulicy Gminnej.
	

	10. 
	10.07.
2014 r.
	osoby fizyczne
	Wniosek o zmianę przeznaczenia części działki nr ew. 149 znajdujących się w terenach oznaczonych symbolami 1.17.MN i 1.18.MN na teren przeznaczony na działalność mieszkaniowo-usługową.
	Działka nr ew. 149 obręb 18
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.16.MN, 1.17.MN, 1.18.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.11.KDD, 0.12.KDD, 0.13.KDD.
	Uwaga nieuwzględniona z uwagi na fakt, iż działka znajduje się w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ponadto przepisy odrębne pozwalają na przeznaczenie 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego na funkcje usługową.
	

	11. 
	10.07.
2014 r.
	osoby fizyczne
	Wniosek o zmianę przeznaczenia działki nr ew. 134 na teren przeznaczony na działalność mieszkaniowo-usługową.
	Działka nr ew. 134 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.16.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.04.KDL, 0.14.KDD.
	Uwaga nieuwzględniona z uwagi na fakt, iż działka znajduje się w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ponadto przepisy odrębne pozwalają na przeznaczenie 30% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego na cele usług.
	

	12. 
	10.07.
2014 r.
	osoba fizyczna
	1. Wniosek o zmianę przebiegu planowanej drogi oznaczonej symbolem 0.02.KDL tak aby nie naruszała granic działki nr ew. 258.

2. Wniosek o zmianę przeznaczenia terenu sąsiadującego z działką nr ew. 258 przeznaczonego pod zabudowę techniczną w zakresie odprowadzania wód opadowych. 
	Działka nr ew. 258 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.31.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy zbiorczej i lokalnej, oznaczone symbolami: 0.01.KDZ, 0.02.KDL.
	Ad.1 Uwaga nieuwzględniona ze względu na ustalony w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta przebieg drogi lokalnej (art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ad.2 Uwaga nieuwzględniona ze względu na potrzeby odwodnienia układu drogowego w tym drogi wojewódzkiej nr 713 (ul. Opoczyńska).
	

	13. 
	10.07.
2014 r.
	osoba fizyczna
	1. Wniosek o zmianę przebiegu planowanej drogi oznaczonej symbolem 0.02.KDL tak aby nie naruszała granic działki nr ew. 258.

2. Wniosek o zmianę przeznaczenia terenu sąsiadującego z działką nr ew. 258 przeznaczonego pod zabudowę techniczną w zakresie odprowadzania wód opadowych.
	Działka nr ew. 258 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.31.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy zbiorczej i lokalnej, oznaczone symbolami: 0.01.KDZ, 0.02.KDL.
	Ad.1 Uwaga nieuwzględniona ze względu na ustalony w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta przebieg drogi lokalnej (art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ad.2 Uwaga nieuwzględniona ze względu na potrzeby odwodnienia układu drogowego w tym drogi wojewódzkiej nr 713 (ul. Opoczyńska).
	

	14. 
	10.07.
2014 r.
	osoba fizyczna
	Wniosek o utworzenie ciągu pieszo-jezdnego o szerokości 6 m łączącego drogi 0.37KDW i 0.22.KDD na działkach o nr ew. 226/2 i 228/4.
	Działki nr ew. 226/2, 228/4 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.25.MN.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na brak potrzeby rozbudowy układu komunikacyjnego w tym rejonie.
	

	15. 
	10.07.
2014 r.
	osoba fizyczna
	Kwestionuje przebieg planowanej drogi oznaczonej symbolem 0.12.KDD przez działkę nr ew. 145/1.
	Działka nr ew. 145/1 obręb 18
	Teren usług oznaczony symbolem 5.07.U.

Droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 0.12.KDD.
	Uwaga częściowo uwzględniona. Pozostawiono poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10 m, w pozostałej części uwaga uwzględniona.


	

	16. 
	10.07.
2014 r.
	osoby fizyczne
	Wniosek o zmianę projektu planu.
	Działki położone 
w sąsiedztwie ulic: Wilczej, Okopowej i Hubala bez podania ich numerów ewidencyj-nych


	
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na brak określenia konkretnych zastrzeżeń oraz numerów ewidencyjnych działek których dotyczą.

Uwaga niespełna wymogów formalnych zawartych w ogłoszeniu dotyczącym wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu.
	

	17. 
	10.07.
2014 r.
	osoby fizyczne
	Kwestionują przebieg planowanej drogi oznaczonej symbolem 0.13.KDD przez działkę nr ew. 147/2.
	Działka nr ew. 147/2 obręb 18
	Drogi (ulice) publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.12.KDD, 0.13.KDD.
	Uwaga częściowo uwzględniona. Drogę przesunięto poza obszar działki nr ew. 147/2 z wyjątkiem trójkąta widoczności.
	

	18. 
	11.07.
2014 r.
	osoby fizyczne
	Kwestionują planowany przebieg dróg publicznych przez działki nr ew. 144, 147/1, 148/1.
	Działki nr ew.: 144, 147/1, 148/1 obręb 18
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.16.MN, 1.17.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.12.KDD, 0.13.KDD.
	Uwaga częściowo uwzględniona. Ograniczono ilość dróg (ulic) publicznych przebiegających przez działki nr ew. 144, 147/1, 148/1.
	

	19. 
	05.02.
2015 r.
	osoba fizyczna
	Wnioskuje o:

1. Zwiększenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 50%. 
2. Zmniejszenie minimalnego wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej do 20%.

3.Dopuszczenie realizacji budynku usługowego w granicy działki lub 1,5 m od granicy działki.

4. Dopuszczenie dla budynku usługowego dachu jednospadowego o nachyleniu minimalnym 20°.
	Działka nr ew. 292 obręb 17
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo – garażową i garażową, oznaczony symbolem 2.05.MN/U.
	Ad.1. Uwaga nieuwzględniona. Ustalone w projekcie planu maksymalne wskaźniki powierzchni zabudowy zostały określone w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy urbanistycznej istniejących wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalone maksymalne wskaźniki powierzchni zabudowy mają na celu kształtowanie ładu przestrzennego rozumianego zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako kształtowanie przestrzeni tworzącej harmonijną całość.

Wnioskowana maksymalna wielkość wskaźnika powierzchni zabudowy (50%) znacząco odbiega od ustalonych maksymalnych wartości wskaźników powierzchni zabudowy terenów położonych w najbliższym sąsiedztwie oznaczonych symbolami 1.05.MN, 1.12.MN i 2.02.MN/U, których wskaźniki wynoszą odpowiednio 25, 30 i 30%. W związku z powyższym brak jest uzasadnienia do zwiększenia maksymalnego wskaźnika powierzchni zabudowy dla przedmiotowego terenu.
Ad.2. Uwaga nieuwzględniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. W studium określono minimalne wielkości powierzchni biologicznie czynnej, które wynoszą 40% dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 20% dla terenów zabudowy usługowej. W projekcie planu przyjęto zasadę, że minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług stanowi średnią wartość wskaźników określonych w studium dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenów zabudowy usługowej.
Ad.3. Uwaga nieuwzględniona.

Po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej stwierdzono, że dopuszczenie nowej zabudowy usługowej w granicy lub 1,5 m od granicy działki stanowi rozwiązanie substandardowe obniżające walory użytkowe sąsiedniej nieruchomości. Plan dopuszcza jedynie lokalizację budynku w odległości 1,5 m od granicy działki w przypadku działek o szerokości frontu mniejszej niż 18 m, w celu zminimalizowania ograniczeń w zagospodarowywaniu wąskich działek.
Ad.4. Uwaga nieuwzględniona ze względu na konieczność zachowania ładu przestrzennego. 

Po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej stwierdzono, że większość dachów budynków zlokalizowanych na północ od ulicy Hubala, realizujących funkcje podstawowe posiada dachy dwu lub wielospadowe. W związku z powyższym w projekcie planu przyjęto zasadę, że dla nowej zabudowy realizującej przeznaczenie podstawowe na terenach oznaczonych symbolem MN/U położonych na północ od ulicy Hubala ustalono geometrię dachów jako dwuspadowe lub wielospadowe.
	

	20. 
	16.02.
2015 r.
	osoby fizyczne
	Wnioskują o:

1. Przesunięcie planowanej drogi 0.06.KDL do granicy terenów kolejowych.

2. Przesunięcie planowanej drogi 0.05.KDL i usytuowanej jej na działce nr ew. 282 lub 284/1.
	Działki nr ew. 276/1, 276/2, 276/3, 276/4 obręb 17
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.02.MN.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.04.MN.

Tereny usług oznaczone symbolami: 5.02.U, 5.03.U.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 2.01.MN/U.

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 0.04.KDL, 0.05.KDL, 0.06.KDL.
	Ad1.Uwaga nieuwzględniona. 

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego musi być sporządzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Przedmiotowy teren określono w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej i usług. W oparciu o studium oraz wnioski do planu przyjęto w projekcie planu zasadę, że tereny usług zlokalizowane zostaną wzdłuż torów kolejowych co pozwoli wykorzystać je jako bufor oddzielający tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenów kolejowych.

Planowana droga 0.06.KDL została zlokalizowana w sposób zapewniający dostęp do drogi publicznej wszystkim częściom działek położonym w terenach usług. Przesunięcie planowanej drogi do granicy terenów kolejowych spowodowałoby przy istniejącym podziale własności gruntów, że większość terenów usług na działkach usytuowanych przy ulicy Hubala nie miałaby bezpośredniego dostępu do drogi publicznej. Przy takim rozwiązaniu obsługa komunikacyjna terenów usługowych odbywałaby się poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) co jest rozwiązaniem nieprawidłowym z punktu widzenia zasad planowania przestrzennego m. in. z powodu generowania potencjalnych konfliktów społecznych oraz braku możliwości zapewnienia odpowiednich parametrów dojazdów do usług. 
Ad.2. Uwaga nieuwzględniona. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Zgodnie ze studium ulica Hubala i Gminna to drogi klasy lokalnej. Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie minimalna szerokość w liniach rozgraniczających drogi klasy lokalnej powinna wynosić 12 m. 
Analiza istniejącego zagospodarowania terenów wzdłuż ulicy Hubala i Gminnej wykazała, że nie ma możliwości poszerzenia tych dróg do parametrów zgodnych z przepisami bez ingerencji w istniejącą, intensywną zabudowę. Jednak zgodnie ze Studium dopuszcza się w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (wynikające z analiz) korekty przebiegu tras komunikacyjnych oraz wyznaczanie nowych odcinków, nie przewidzianych w Studium, pod warunkiem zapewnienia wymaganych w niniejszym Studium powiązań i minimalnych parametrów.

Biorąc pod uwagę powyższe zaplanowano drogę 0.05.KDL, która została zlokalizowana możliwie blisko ulicy Gminnej aby odciążyć ją od nadmiernego ruchu kołowego i skierować go na planowaną drogę 0.06.KDL.
	

	21. 
	04.03.
2015 r.
	osoby fizyczne
	Wnioskują o przesunięcie planowanej drogi 0.24.KDD o około 30 m w kierunku północnym.
	Działki nr ew. 246/1 i 246/4 obręb 18 
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo – garażową i garażową, oznaczone symbolami: 1.28.MN, 1.29.MN.

Droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 0.24.KDD.
	Uwaga nieuwzględniona ze względu na uwarunkowania ekofizjograficzne oraz sprawność funkcjonowania układu komunikacyjnego.

W opracowanym dla potrzeb niniejszego projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym część terenów w południowo-wschodnim obszarze projektu planu wskazano jako tereny niekorzystne do zabudowy z uwagi na słabonośne grunty lub spadki powyżej 10 %. W projekcie planu przyjęto zasadę aby takie tereny przeznaczyć m. in. pod układ komunikacyjny. Biorąc pod uwagę powyższe drogę oznaczoną symbolem 0.28.KDD zaplanowano na terenie niekorzystnym do zabudowy. Droga ta krzyżuje się z drogą 0.02.KDL, której przebieg wynika wprost ze Studium, a następnie przechodzi w drogę 0.24.KDD. Z powyższego wynika, że przesunięcie drogi 0.24.KDD zgodnie z wnioskiem inwestora spowodowałoby konieczność przeprojektowania pozostałej części układu komunikacyjnego, w szczególności przesunięcie drogi 0.28.KDD z terenów niekorzystnych do zabudowy na tereny, które zostały wskazane w ekofizjografii jako tereny korzystne do zabudowy. 

Uwzględniając informacje zawarte we wniosku z dnia 28 stycznia 2013 r. złożonym przez niniejszego wnioskodawcę, przebieg drogi 0.24.KDD został skorygowany już w trakcie prac planistycznych, tak aby nie ingerować w istniejący na działce nr 246/4 budynek.

	

	22. 
	13.03.

2015 r.
	osoba fizyczna
	Nie wyraża zgody na przebieg planowanej drogi przez działkę nr ew. 287 oraz wnioskuje o zmianę jej przebiegu poprzez działkę nr ew. 284/1.
	Działka nr ew. 287 obręb 17
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczone symbolami: 2.02.MN/U, 2.03.MN/U.

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 0.04.KDL, 0.06.KDL.
	Uwaga nieuwzględniona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego musi być sporządzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Przedmiotowy teren określono w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej i usług. W oparciu o studium oraz wnioski do planu w projekcie planu przyjęto zasadę, że tereny usług zlokalizowane zostaną wzdłuż torów kolejowych co pozwoli wykorzystać je jako bufor oddzielający tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenów kolejowych.

Planowana droga 0.06.KDL została zlokalizowana w sposób zapewniający dostęp do drogi publicznej wszystkim częściom działek położonym w terenach usług. Zmiana przebiegu planowanej drogi spowodowałaby przy istniejącym podziale własności gruntów, że znaczna część terenów usług na działkach usytuowanych przy ulicy Hubala nie miałaby bezpośredniego dostępu do drogi publicznej. Przy takim rozwiązaniu obsługa komunikacyjna terenów usługowych odbywałaby się poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) co jest rozwiązaniem nieprawidłowym z punktu widzenia zasad planowania przestrzennego m. in. z powodu generowania potencjalnych konfliktów społecznych oraz braku możliwości zapewnienia odpowiednich parametrów dojazdów. 

Ponadto przebieg planowanej drogi nie uniemożliwia korzystania z istniejącej zabudowy na działce nr ew. 287.
	

	23. 
	16.03.

2015 r.
	osoba fizyczna
	Wnioskuje o zwężenie i przesunięcie pasa drogowego drogi 0.02.KDL na odcinku od ul. Opoczyńskiej do skrzyżowania z drogami 0.28.KDD i 0.24.KDD w taki sposób, żeby nie naruszał granic działki nr ew. 258, albo w jak najmniejszym stopniu ingerował w jej granice.
	Działka nr ew. 258 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.30.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy głównej i lokalnej, oznaczone symbolami: 0.01.KDG i 0.02.KDL.


	Uwaga nieuwzględniona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego musi być sporządzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. W związku z powyższym przebieg planowanej drogi 0.02.KDL wyznaczono zgodnie z przebiegiem określonym w studium. Przesunięcie planowanej drogi w taki sposób aby nie naruszała ona granic działki nr ew. 258 spowodowałoby znaczną ingerencję w zabudowę zlokalizowaną przy ulicy Opoczyńskiej 93/95 (nr ew. działki 261). Zatem planowana droga została zlokalizowana w taki sposób aby jak najmniej ingerowała w istniejące zagospodarowanie działek. 

Zwężenie pasa drogowego na fragmencie drogi 0.02.KDL uniemożliwiłoby realizację chodników, ścieżek rowerowych, pasów zieleni izolacyjnej o jednakowych parametrach na całej długości drogi. Ponadto zwężenie pasa drogowego pogarsza możliwości odizolowania sąsiadujących terenów zabudowy mieszkaniowej od uciążliwości związanych z ruchem kołowym (np. poprzez realizacje pasa zieleni).
	

	24. 
	17.03.

2015 r.
	osoba fizyczna
	Kwestionuje zasadność budowy drogi oznaczonej symbolem 0.06.KDL
	Planowana droga 0.06.KDL
	Droga (ulica) publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem 0.06.KDL.
	Uwaga nieuwzględniona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego musi być sporządzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Teren przez który przebiega planowana droga 0.06.KDL określono w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej i usług. W oparciu o studium oraz wnioski złożone do planu przyjęto w projekcie planu zasadę, że tereny usług zlokalizowane zostaną wzdłuż torów kolejowych co pozwoli wykorzystać je jako bufor oddzielający tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenów kolejowych.

Planowana droga 0.06.KDL została zlokalizowana w sposób zapewniający dostęp do drogi publicznej wszystkim częściom działek położonym w terenach usług. Rezygnacja z planowanej drogi spowodowałaby, przy istniejącym podziale własności gruntów, że większość terenów usług nie miałaby bezpośredniego dostępu do drogi publicznej. Przy takim rozwiązaniu obsługa komunikacyjna terenów usługowych odbywałaby się z ulicy Hubala poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) co jest rozwiązaniem nieprawidłowym z punktu widzenia zasad planowania przestrzennego m. in. z powodu generowania potencjalnych konfliktów społecznych oraz braku możliwości zapewnienia odpowiednich parametrów dojazdów do usług.
	

	25. 
	17.03.

2015 r.
	osoba fizyczna
	Wnioskuje o:

1. Zmianę przeznaczenia części działki nr ew. 266 z terenu usług na teren mieszkaniowy lub mieszkaniowo-usługowy.
2. Przesunięcie linii rozgraniczającej teren usług i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działce nr ew. 278 o ok. 25 m w stronę północna tak jak na nieruchomości sąsiadów od wschodniej strony (działka nr ew. 279).
3. Kwestionuje przebieg planowanej drogi 0.06.KDL.
	Działki nr ew. 266 i 278 obręb 17
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo – garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.04.MN.

Tereny usług oznaczone symbolami: 5.03.U, 5.04.U.

Drogi (ulice) publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 0.04.KDL, 0.06.KDL.
	Ad.1 Uwaga nieuwzględniona ze względu na sąsiedztwo terenów kolejowych oraz kompleksu terenów usługowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego musi być sporządzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Działka nr ew. 266 znajduje się na terenie, który określono w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej i usług. W oparciu o studium oraz złożone przez właścicieli nieruchomości wnioski do planu przyjęto, że tereny usług zlokalizowane zostaną wzdłuż torów kolejowych co pozwoli wykorzystać je jako bufor oddzielający tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenów kolejowych.

W takiej sytuacji wyznaczanie na jednej działce usytuowanej w kompleksie usługowym odrębnej funkcji mieszkaniowej jest działaniem nieprawidłowym z punktu widzenia zasad planowania przestrzennego m. in. z powodu możliwości generowania konfliktów społecznych.

Ad.2. Uwaga nieuwzględniona.

Po podjęciu przez Radę Miejską uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego Prezydent Miasta, działając zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poinformował, poprzez ogłoszenie, obwieszczenie oraz w sposób zwyczajowo przyjęty, o możliwości składania wniosków do planu. Korzystając z tego prawa niniejszy wnioskodawca złożył wniosek, w którym wskazał jaką część działki nr ew. 278 chciałby przeznaczyć pod funkcję mieszkaniową jednorodzinną, a jaką pod usługi. 

Wniosek ten stanowił podstawę do ustalenia w projekcie planu przebiegu linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu na działce nr ew. 278. Tak zaproponowany przebieg linii rozgraniczającej został przedstawiony na pierwszym wyłożeniu do publicznego wglądu projektu planu, które odbyło się w 2014 r. Zaproponowane w tym pierwszym projekcie planu rozgraniczenie na działce nr ew. 278 terenów o różnych funkcjach nie wzbudziło wątpliwości wnioskodawcy, który składając swoje uwagi nie odniósł się do zaproponowanego przebiegu linii rozgraniczającej.

Ad.3. Uwaga nieuwzględniona ze względu na fakt że planowana droga 0.06.KDL jest niezbędna w celu zapewnienia prawidłowej obsługi komunikacyjnej terenów usługowych w sposób niekolidujący z zabudową mieszkaniową jednorodzinną.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego musi być sporządzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Teren przez który przebiega planowana droga 0.06.KDL określono w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej i usług. W oparciu o studium oraz wnioski złożone do planu przyjęto w projekcie planu zasadę, że tereny usług zlokalizowane zostaną wzdłuż torów kolejowych co pozwoli wykorzystać je jako bufor oddzielający tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenów kolejowych.

Planowana droga 0.06.KDL została zlokalizowana w sposób zapewniający dostęp do drogi publicznej wszystkim częściom działek położonym w terenach usług. Rezygnacja z planowanej drogi spowodowałaby, przy istniejącym podziale własności gruntów, że większość tereny usług nie miałaby bezpośredniego dostępu do drogi publicznej. Przy takim rozwiązaniu obsługa komunikacyjna terenów usługowych odbywałaby się z ulicy Hubala poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) co jest rozwiązaniem nieprawidłowym z punktu widzenia zasad planowania przestrzennego m. in. z powodu generowania potencjalnych konfliktów społecznych oraz braku możliwości zapewnienia odpowiednich parametrów dojazdów do usług.
	

	26. 
	18.03.

2015 r.
	osoby fizyczne
	Wnioskują o:

1. Zmniejszenie trójkąta widoczności na części działki nr ew. 147/2.

2. Przesunięcie planowanej drogi 0.13.KDD o 50 m w kierunku północnym.
	Działka nr ew. 147/2 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.16.MN.

Droga (ulica) publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 0.12.KDD.
	Ad.1. Uwaga nieuwzględniona.

Zgodnie z §7 ust. 4 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie na skrzyżowaniu ulic klasy dojazdowej powinny być stosowane narożne ścięcia linii rozgraniczających nie mniejsze niż 5 m x 5 m. 

Trójkąt widoczności na działce nr ew. 147/2 powstał poprzez narożne ścięcia linii rozgraniczających o wymiarach 5 m x 5 m.
Ad.2. Uwaga nieuwzględniona.

Przebieg planowanej drogi 0.13.KDD wynika z przyjętej koncepcji urbanistycznej która umożliwia:

- zlokalizowanie skrzyżowania z planowaną drogą 0.12.KDD w najdogodniejszym miejscu wykorzystując załamanie przebiegu drogi,

- racjonalny podział działek położonych w terenie oznaczonym symbolem 1.16.MN. W przypadku przesunięcia planowanej drogi 0.13.KDD o 50 m kierunku północnym powstałyby w terenie 1.16.MN działki o niekorzystnych proporcjach w stosunku do ich powierzchni.
	

	27. 
	18.03.

2015 r.
	osoby fizyczne
	Wnioskują o:

1. Przeznaczenie pod drogę publiczną równoległą do ul. Wilczej pasa gruntu wydzielonego z działek nr ew. 144, 147/1, 148/1 o szerokości 5 m, a nie jak w projekcie 10 m. Natomiast brakujące 5 m można przeznaczyć pod drogę z działek sąsiednich np. 147/2 i 148/2.
 2. Dokonanie korekty polegającej na wyeliminowaniu „zawracacza” na działce nr ew. 144 i zaprojektowaniu go po stronie przeciwnej.
	Działki nr ew. 144, 147/1 i 148/1 obręb 18
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej oraz bliźniaczej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.15.MN.

Drogi (ulice) publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 0.12.KDD, 0.13.KDD.
	Ad. 1. Uwaga nieuwzględniona.

W projekcie planu przyjęto zasadę aby projektowany układ komunikacyjny w jak najmniejszy sposób ingerował w istniejące zagospodarowanie działek budowlanych. 

Przesunięcie zaproponowanego w projekcie planu przebiegu drogi 0.13.KDD zgodnie z wnioskiem spowodowałoby zdecydowanie większą ingerencję w istniejące zagospodarowanie działek w tym w nowo powstałe obiekty budowlane.

Ad. 2. Uwaga nieuwzględniona.

Zgodnie z § 125 ust 1. rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie w wypadku nieprzelotowego zakończenia drogi klasy L lub D wykonuje się plac do zawracania samochodów.

Planowana w projekcie planu droga 0.12.KDD zakończona jest placem do zawracania. Na terenie po zachodniej stronie drogi dokonano podziału geodezyjnego na działki budowlane, które już w większości są zagospodarowane. 

Zaprojektowanie placu do zawracania na działce po tej stronie (nr ew. 143/4) spowoduje konieczność przesunięcia w głąb działki linii zabudowy, co z uwagi na niewielkie gabaryty znacznie ograniczy możliwości jej prawidłowego zagospodarowania.

Tymczasem tereny po wschodniej stronie drogi to trzy działki (nr ew. 144, 147/1, 148/1), które stanowią własność wnioskodawcy. Działki te są niezagospodarowane, a ich wielkość pozwala na prawidłowe dokonanie podziału na działki budowlane pomimo zaprojektowania na fragmencie dz. nr ew. 144 części placu do zawracania.
	

	28. 
	18.03.

2015 r.
	osoba fizyczna
	Nie wyraża zgody na przebieg planowanej drogi 0.06.KDL przez działkę nr ew. 250.
	Działka nr ew. 250 obręb 17
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej wraz z towarzyszącą zabudową gospodarczą, gospodarczo-garażową i garażową, oznaczony symbolem 1.03.MN.

Droga (ulica) publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem 0.06.KDL.
	Uwaga nieuwzględniona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego musi być sporządzony zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Teren przez który przebiega planowana droga 0.06.KDL określono w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej i usług. W oparciu o studium oraz wnioski złożone do planu przyjęto w projekcie planu zasadę, że tereny usług zlokalizowane zostaną wzdłuż torów kolejowych co pozwoli wykorzystać je jako bufor oddzielający tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenów kolejowych.

Planowana droga 0.06.KDL została zlokalizowana w sposób zapewniający dostęp do drogi publicznej wszystkim częściom działek położonym w terenach usług. Rezygnacja z planowanej drogi spowodowałaby, przy istniejącym podziale własności gruntów, że większość terenów usług nie miałaby bezpośredniego dostępu do drogi publicznej. Przy takim rozwiązaniu obsługa komunikacyjna terenów usługowych odbywałaby się z ulicy Hubala poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) co jest rozwiązaniem nieprawidłowym z punktu widzenia zasad planowania przestrzennego m. in. z powodu generowania potencjalnych konfliktów społecznych oraz braku możliwości zapewnienia odpowiednich parametrów dojazdów do usług. 

W wyniku złożenia przez wnioskodawcę wyjaśnień dotyczących stanu faktycznego użytkowania nieruchomości położonej przy ulicy Gminnej 44. W trakcie prac planistycznych skorygowano przebieg planowanej drogi 0.06.KDL. Planowana droga została zlokalizowana w maksymalnym zbliżeniu do terenów kolejowych z uwzględnieniem założeń projektu budowy nowego wiaduktu. Przesunięcie planowanej drogi spowodowało, że tylko jeden budynek mieszkalny na przedmiotowej działce znajduje się w pasie drogowym planowanej drogi.
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