Projekt

UCHWALA NR.......ccceeeue.. /2013
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
zdnia oo 2013 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645), art. 21 ust.1 pkt 2, ust.3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902,
Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; z 2012 r. poz. 951)
Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

8 1.Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki.

8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Tomaszow Mazowiecki;

3) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ lub podnajemcg lokalu mieszkalnego,
lokalu socjalnego, lub  tymczasowego pomieszczenia  wchodzacego w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumiec:

a) podmiot upowazniony przez Prezydenta, z ktorym zawarta zostala umowa dotyczaca
zarzadu budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
lub umowa dzierzawy nieruchomosci, na ktérych znajduja si¢ lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

b) jednostke organizacyjna Gminy, ktorej oddane zostaty w trwaty zarzad lub uzyczenie
nieruchomosci, na ktérych znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy,

c) Prezydenta, dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktorych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy;

6) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepisu art. 2 ust. 1
pkt 4 ustawy;

7) podnajmie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ podnajem lokalu, w trybie okreslonym
w art. 20 ust. 2a-2b ustawy;

8) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepisu art. 2
ust. 1 pkt 5 ustawy;



9) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepisu art. 2
ust. 1 pkt 6 ustawy;

10) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie
W rozumieniu przepisu art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

11) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
W rozumieniu przepisu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

12) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo prowadzone przez
osobg ubiegajaca si¢ o lokal, samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone
przez te¢ osobg wspoélnie z matzonkiem i innymi osobami stale z niag zamieszKkujacymi
1 gospodarujacymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa
tej osoby;

13) cztonkach gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ osoby pozostajace
dotychczas we wspolnym gospodarstwie domowym, z ktérymi ma zamieszka¢ osoba
ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego;

14) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 966,
z poézn. zm.);

15) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

8 3. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy nastgpuje
w drodze wynajmowania lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy, ktoére
przeznaczane sa na lokale mieszkalne, zamienne, socjalne i tymczasowe pomieszczenia
w przypadku gdy na Gminie ciagzy obowiazek ich dostarczenia oraz na lokale zwiazane
ze stosunkiem pracy.

2. Umowy o najem lokali zawiera wlasciwy wynajmujacy, 0 ktérym mowa w 8§ 2 pkt 5
lit. a i b uchwaty, na podstawie pisemnego skierowania wydanego przez Prezydenta albo
Prezydent w przypadku zawierania umowy najmu zwigzanej ze stosunkiem pracy.

3. W sprawach zmiany przeznaczenia cato$ci lub czgsci lokalu mieszkalnego decyduje
Prezydent.

8 4. Lokale mieszkalne, w tym lokale, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy,
lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia moga by¢ oddane w najem tylko
za zaptata czynszu.

Rozdzial 2
Warunki wynajmowania lokali mieszkalnych oraz kryteria wyboru 0s6b, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

85. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga ubiegac si¢ osoby bedace
mieszkancami Gminy, ktére spetniaja tacznie nastgpujace przestanki:
1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) $redni miesigczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich szesciu
miesigcy przed ztozeniem wniosku 0 uzyskanie lokalu mieszkalnego, nie przekroczyt



150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Uprawnionymi do najmu lokalu mieszkalnego w pierwszej kolejnos$ci sa osoby:

1) opuszczajace po osiagnigciu pelnoletniosci domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz
rodziny zastgpcze, placéwki opiekunczo-wychowawcze lub inne o$rodki wymienione
w przepisach o pomocy spotecznej, pod warunkiem zlozenia wniosku w terminie
nie pdzniej niz 12 miesi¢cy od dnia osiagnigcia petnoletnio$ci;

2) ktore utracity dotychczas zajmowany lokal wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy
budowlanej;

3) mieszkaja w lokalu, gdzie na osobg¢ uprawniona do zamieszkiwania, stale zamieszkata,
przypada mniej niz 7 m® powierzchni mieszkalnej (pokoi), oraz spehiaja ponizsze
warunki:

a) nie posiadaja tytutlu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy
oraz w innej miejscowosci na terenie powiatu tomaszowskiego, a w przypadku
matzonkow wymaog ten spetniaja obydwoje;

b) zamieszkuja na terenie Gminy co najmniej przez okres 5 lat przed ztozeniem
whniosku o uzyskanie lokalu mieszkalnego;

c) w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem zlozenia wniosku lub zawarcia umowy
nie rozporzadzity pod jakimkolwiek tytutem posiadanym prawem do lokalu
mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czg$ci, mogacych zaspokoic
potrzeby mieszkaniowe, wymaog ten dotyczy wnioskodawcy, jego matzonka, osoby
pozostajacej faktycznie we wspdlnym pozyciu lub innej osoby zgloszonej
do wspolnego zamieszkiwania;

4) mieszkaja w lokalu nie spelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajacych warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz nie posiadaja tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy, a w przypadku matzonkéw wymog ten
spetniaja obydwoje.

Rozdzial 3
Warunki wynajmowania lokali socjalnych oraz kryteria wyboru o0sob, ktorym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

86. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moga ubiegaé si¢ osoby bedace
mieszkancami Gminy, ktore spetniaja tacznie nastgpujace przestanki:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
2) $redni miesigczny dochdod na cztonka w gospodarstwie domowym z ostatnich szeséciu
miesigcy przed zlozeniem wniosku nie przekroczyt 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.
2. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ ponadto z osobami, ktorym przyznane
zostalo prawo do lokalu socjalnego w prawomocnym wyroku sadu.
3. Uprawnionymi do najmu lokali socjalnych w pierwszej kolejnosci sa osoby, ktore:
1) nabyty takie prawo na podstawie wyroku sadu;
2) utracity lokal socjalny wskutek katastrofy lub klgski zywiotowe;.



Rozdzial 4
Tymczasowe pomieszczenia

8 7. Z zastrzezeniem art. 25d ustawy, umoweg najmu tymczasoweg0 pomieszczenia
zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego,
w ktorym orzeczono obowiazek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, a nadto spetnia tacznie
nastgpujace warunki:

1) nie ma tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia, w ktorym moze
zamieszkac;

2) nie znalazta tymczasowego pomieszczenia;

3) wierzyciel nie wskazat tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 5
Lokale zamienne

8 8. 1. Lokale zamienne przystuguja osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy, ktore wymagaja oproznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbidrki lub remontu
budynku;

2) zamieszkuja w lokalach wymagajacych oproznienia, o ktorych mowa w art. 32 ustawy;

3) zamieszkuja w budynkach instytucji kultury oraz jednostek oswiaty, podlegtych Gminie
lub w budynkach wymagajacych oprdéznienia przez mieszkancow ze wzgledu
na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci publicznej;

4) utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczas wynajmowanym lokalu mieszkalnym,
stanowigcym mieszkaniowy zaséb gminy z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, klgski
zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego maja osoby wymienione

w ust. 1 pkt 4 oraz osoby zajmujace lokale, ktore zostaly wylaczone z uzytkowania przez

organ nadzoru budowlanego.

Rozdzial 6
Wysokosé kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu

8 9. Przy zawieraniu umowy najmu, z wylaczeniem umow, o ktorych mowa w art. 6
ust. 2 ustawy, pobiera si¢ kaucj¢ zabezpieczajaca pokrycie naleznos$ci z tytulu najmu lokalu
przyshugujaca wynajmujacemu w wysokosci:

1) 12-krotno$ci miesigcznego czynszu przy zawieraniu umow najmu lokali mieszkalnych
w nowo oddanych do uzytkowania budynkach oraz budynkach oddanych do uzytkowania
w okresie 5 lat przed data zawarcia umowy najmu;

2) 6-krotno$ci miesiecznego czynszu przy zawieraniu umow najmu lokali mieszkalnych
wyposazonych w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna (pomieszczenie WC, tazienki), instalacje
centralnego ogrzewania, instalacj¢ gazowa;



3) 3-krotno$ci miesigcznego czynszu przy zawieraniu umow najmu pozostatych lokali
mieszkalnych.

8 10. 1. Wynajmujacy moze, na uzasadniony wniosek najemcy, roztozy¢ czg$¢ kaucji
na raty miesigczne, platne nie dhuzej niz przez okres 12 miesigcy od dnia zawarcia umowy
najmu, pod warunkiem uiszczenia przed zawarciem umowy minimum 50% wymaganej
przepisami uchwaty kaucji.

2. Przepisu 8§ 9 nie stosuje si¢ do osob, 0 ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1.

3. Wynajmujacy moze odstapi¢ od obowiazku wniesienia kaucji, o ktorej mowa
w § 9 uchwaly, w przypadku wyrazenia zgody przez przysztego najemcg na wykonanie prac
poprawiajacych standard lokalu mieszkalnego.

4. Zwrot kaucji nastgpuje w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie.

Rozdzial 7
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

8 11. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy najemcy moga dokona¢ migdzy soba
zamiany wynaj¢tych lokali mieszkalnych za pisemna zgoda wynajmujacego.

2. Warunki zamiany okre$la wynajmujacy.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, gdy w jej wyniku
na osobg bedzie przypada¢ mniej niz 7 m? powierzchni tacznej pokoi.

4. Odmowa zgody na zamiang¢ nie wymaga uzasadnienia.

8 12. 1. Prezydent moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokalu przez najemce mieszkajacego

w zasobie mieszkaniowym Gminy z osoba mieszkajaca w innym zasobie, z zastrzezeniem

ust. 21 3.

2. Zamiana lokali, o ktorych mowa w ust. 1 moze by¢ dokonana wytacznie

w przypadku:

1) gdy lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy objety jest czynszem w wysokosci,
co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej, obliczonej zgodnie ze wskaznikiem
przeliczeniowym  kosztu odtworzenia 1m® powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych oglaszanym przez Wojewode Lodzkiego, co 6 miesigcy w drodze
obwieszczenia;

2) osoba z innego zasobu mieszkaniowego spetnia kryteria dochodowe, o ktorych mowa
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

3. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaplata czynszu, zamiana moze by¢
dokonana dopiero po sptacie zadluzenia.



Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej

813. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
przyjmuje podmiot upowazniony przez Prezydenta do prowadzenia spraw zwiazanych
z zawarciem umowy najmu lokalu.

2. Wniosek powinien zawiera¢, w szczegolnosci nastepujace dane:

1) imig¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz osob zgtaszanych do wspdlnego zamieszkania;

2) dane eksploatacyjne lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca, potwierdzone przez
wlasciciela, zarzadce lub administratora;

3) dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku;

4) opis sytuacji bytowej;

5) o$wiadczenie 0 posiadaniu lub braku posiadania przez wnioskodawce, jego malzonka,
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego;

6) oswiadczenie o braku rozporzadzenia pod jakimkolwiek tytutem w okresie ostatnich pigciu
lat przed dniem zlozenia wniosku, posiadanym prawem do lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego lub jego czgsci mogacej zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe przez
wnioskodawcg, jego matzonka, osobg pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub
inng osobg zgtoszona do wspolnego zamieszkiwania;

7) zobowiazanie wnioskodawcy do przekazywania informacji o kazdorazowej zmianie adresu
zamieszkania lub adresu do korespondencji oraz pouczenie o skutkach wynikajacych
z 8§ 16 ust. 3 pkt 1 uchwaty;

8) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych
w celu realizacji zadan zwigzanych z rozpatrzeniem wniosku o najem lokalu mieszkalnego
lub lokalu socjalnego — w systemach informatycznych, kartotekach, ewidencjach
I skorowidzach;

9) inne informacje, w tym oczekiwania wnioskodawcy dotyczace oferty zawarcia umowy
najmu wskazywanego lokalu (oczekiwania dotyczace wielkosci lokalu, ilosci izb,
kondygnacji, lokalizacji, gotowos¢ podjecia naktadow na remont, etc.).

3. Do wniosku nalezy zataczy¢:

1) dowod potwierdzajacy dotychczasowe miejsce zamieszkania;

2) dowody potwierdzajace dochody cztonkoéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

8 14. 1. Weryfikacji wnioskow dokonuje dorazna Komisja Mieszkaniowa powotana
odrgbna uchwata w sprawie powotania doraznej Komisji Mieszkaniowej Rady Miejskiej
1 ustalenia jej sktadu osobowego.

2. Dorazna Komisja Mieszkaniowa odpowiedzialna jest w szczegolnosci za:

1) opiniowanie wnioskow o0 najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego, celem
umieszczenia w wykazach osob uprawnionych do zawarcia umowy;

2) wydawanie opinii poprzedzajacych zawarcie umow najmu lokali z osobami
umieszczonymi w wykazach 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy;

3) wydawanie opinii w sprawach dotyczacych weryfikacji wykazu oso6b uprawnionych
do zawarcia umowy;



4) wydawanie opinii w sprawach zawarcia umow najmu lokali z osobami, ktore
zamieszkiwaly lokale opuszczone przez najemcoOw lub po ich $mierci, a nie sa objgte
dyspozycja przepisu art. 691 Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z p6zn.
zm.).

3. Tryb pracy doraznej Komisji Mieszkaniowej okresla odrgbna uchwata w sprawie
powotania doraznej Komisji Mieszkaniowej Rady Miejskiej 1 ustalenia jej sktadu osobowego.

§15. 1. Osoby speiniajace warunki do zawarcia umowy najmu lokalu umieszcza
si¢ w wykazach 0sob uprawnionych. Wykazy sporzadza si¢ odrebnie dla lokali mieszkalnych
i lokali socjalnych oraz dla lokali zamiennych. Osoby, ktdérym przystuguje pierwszenstwo
ujmowane sg takze na odrgbnym wykazie.

2. O umieszczeniu 0s6b w wykazach, o ktorych mowa w ust. 1 decyduje Prezydent
po zasiggnigciu opinii doraznej Komisji Mieszkaniowe;.

3. Wykazy, podlegaja ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i podmiotu
upowaznionego przez Prezydenta do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy
najmu lokalu.

4. W chwili skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego uprawniona
osoba spetni¢ musi wymogi okreslone w 8 5 ust. 1 uchwaty.

5. W chwili skierowania do zawarcia umowy lokalu socjalnego uprawniona osoba spetnic
musi wymogi okreslone W § 6 ust. 1 uchwaty.

6. O ujeciu danej osoby w wykazie, o ktéorym mowa w ust. 1, wnioskodawca
powiadamiany jest na pismie.

8 16. 1. Wykazy, o ktorych mowa w § 15 uchwaty podlegaja, co najmniej raz na dwa
lata, weryfikacji pod katem spelnienia uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Weryfikacja polega na sprawdzeniu, czy osoby umieszczone w wykazach nadal
spelniaja warunki wynajmowania lokali mieszkalnych lub lokali socjalnych okreslone
w uchwale.

3. Przy weryfikacji, z dotychczasowych wykazéw osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego zostana wykres$lone:

1) osoby, ktore pomimo skutecznego pisemnego wezwania nie zglosity si¢ do weryfikacji,
przy czym brak przekazania przez wnioskodawce informacji o zmianie miejsca
zamieszkania lub adresu do korespondencji i przestanie wezwania na adres wskazany
we wniosku, traktowane bedzie jako skuteczne dorgeczenie 1 brak zgloszenia
si¢ wnioskodawcy do weryfikacji;

2) osoby, ktore w wyniku przeprowadzonej weryfikacji przestaly spetnia¢ przestanki
uchwaty, umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Gming.

4. Osoby, ktorych wnioski zostaly zweryfikowane pozytywnie, pozostawia
si¢ w wykazach w kolejnosci wynikajacej z dotychczasowych wykazow z uwzglednieniem
wykreslenia osob, 0 ktérych mowa ust. 3.

5. Do weryfikacji wykazow stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 15 ust. 2-3 uchwaty.

8 17. 1. Realizacja wykazdw, o ktérych mowa w 8§ 15 uchwaty, polega na przedstawieniu
oferty zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu.



2. W razie odmowy ze strony osoby uprawnionej do lokalu mieszkalnego zawarcia
umowy najmu przedstawia si¢ druga i trzecia ofertg¢ na inny lokal.

3. W przypadku nie przyjecia przez osobg zadnej z trzech ofert, o ktdrych mowa
W ust. 2, osobg taka umieszcza si¢ na ostatnim miejscu wykazu.

4. W razie odmowy osoby uprawnionej do lokalu socjalnego zawarcia umowy najmu
zastosowanie maja odrebne przepisy ustawowe.

5. Przepis 8 15 ust. 6 uchwaty stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 9
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.

§ 18. 1. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moze byé
wynajety osobie spelniajacej warunki okreslone w 8 5 ust. 1 uchwaty, ktore;:

1) rodzina prowadzaca wspodlne gospodarstwo domowe Sktada si¢ CO najmniej z sze$ciu
osob, lub

2) rodzina prowadzaca wspolne gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z czterech
0s0b, jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali.

2. W uzasadnionych przypadkach Prezydent moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie
umowy najmu z osoba, ktdérej rodzina prowadzaca wspolne gospodarstwo domowe sktada
si¢ z mniejszej liczby 0sob niz okreslona w ust. 1 pkt 1 i 2, po zasiggnigciu opinii doraznej
Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? o ile nie
sa niezbedne do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin spehiajacych warunki
okreslone w ust. 1 pkt 11 2, z zastrzezeniem ust. 2, moga by¢ oddawane w najem w drodze
przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1 m?.

4. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 3, do wynaje¢cia w drodze
przetargu, podejmuje Prezydent po zasiggnigciu opinii doraznej Komisji Mieszkaniowe;j.

5. Tryb przeprowadzania przetargu, o ktorym mowa w ust. 3 okresla Prezydent.

Rozdzial 10
Kryteria dochodowe gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie obnizek
czynszu

8 19. 1. Najemcy lokalu mieszkalnego udziela si¢ obnizek czynszu, ktory tacznie spetnia
ponizsze warunki:

1) stawka czynszu osiagngta warto$¢ rowna lub wigksza od 3% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu, obliczonej zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ogloszonych przez Wojewode
Lodzkiego w drodze obwieszczenia;

2) jezeli $redni miesieczny dochdéd najemcy w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku
nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
I 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym;

3) nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest uprawniony do otrzymania dodatku
mieszkaniowego;



4) nie posiada zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu chyba, ze sptaca zaleglos$ci w ratach
na podstawie zawartej umowy.

2. Kwotg obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy i okresla si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Dochéd w gospodarstwie
jednoosobowym

Dochéd na jedng osobe w
gospodarstwie wieloosobowym

Obnizka naliczonego czynszu
wyrazona w %

do 50% najnizszej emerytury do 50% najnizszej emerytury 45
powyzej 50% do 70% najnizszej | powyzej S0% do 65% najnizszej 35
emerytury emerytury

powyzej 70% do 100% powyzej 65% do 75% najnizszej 25

najnizszej emerytury

emerytury

3. Czynsz naliczony, po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowiazujacych
stawek oraz obnizki w stosunku do najemcow o niskich dochodach, nie moze by¢ nizszy niz
gdyby byt liczony dla lokalu socjalnego.

4. Obnizki czynszu udzielane sa na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 11

Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem

pracy

820. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ dwa lokale mieszkalne
Z przeznaczeniem na najem zwiazany ze stosunkiem pracy.

2. Umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 1 zawierana jest na czas trwania stosunku pracy.

3. Tryb wydzielania i przeznaczania lokali dla pracownikow oraz stanowiska pracy,
dla ktérych przeznaczone beda lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1, okresla

Prezydent.

4. Do umoéw najmu lokali zawieranych na podstawie niniejszego paragrafu nie stosuje
si¢ przepisOw rozdziatu 2 i 8 uchwaty.




Rozdzial 12
Zasady postgpowania w stosunku do oso0b, ktore nie wstapily w stosunek najmu
po Smierci najemcy albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

8 21. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami pelnoletnimi,
ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce albo pozostaty
w lokalu po jego $mierci i nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jezeli spetnione sa tacznie nastgpujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly z najemca w lokalu za zgoda wynajmujacego
i prowadzity wraz z nim wspolne gospodarstwo domowe przez okres
co najmniej ostatnich 5 lat i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego oraz nie moga zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych;

2) powierzchnia pokoi nie przekracza 15 m? na kazda osobe uprawniona,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30 m;

3) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek
ten uwaza si¢ za spelniony rowniez w przypadku wystgpowania zalegtosci,
jesli zostato podpisane porozumienie na okres do dwoch lat i jest realizowane
przez okres co najmniej trzech miesigcy od dnia jego podpisania;

4) osoby te nie przekraczaja dochodu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ malzonka najemcy, dzieci najemcy
i jego wspotmatzonka, wstepnych najemcy, rodzenstwo najemcy i osobg, ktdra pozostawata
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

3. W przypadku speknienia przestanek wymienionych w ust. 1, z wyjatkiem pkt 2,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu innego lokalu o mniejszej powierzchni,
wskazanego przez wynajmujacego.

4. Do wnioskow skladanych przez osoby, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie,

odpowiednie zastosowanie maja postanowienia 8 13 i § 14 ust. 1 i 2 pkt 4 uchwaty.

Rozdzial 13
Inne postanowienia

§ 22.1. W uzasadnionych przypadkach, gdy zwolnit si¢ lokal przylegly, Prezydent
po zasig¢gnigciu opinii doraznej Komisji Mieszkaniowej 1 wynajmujacego moze wyrazié
zgode osobie, ktora mieszka w trudnych warunkach, na powigkszenie zajmowanego lokalu
mieszkalnego o lokal przylegly i zawarcie umowy najmu obejmujacej powigkszona
powierzchnig lokalu.

2. Najemcy przystuguje prawo do powigkszenia lokalu mieszkalnego, o ktéorym mowa
w ust. 1 o wolny lokal lub czg$¢ lokalu, ktére sasiaduja z lokalem wynajmowanym, jezeli



poprawi to funkcjonalnos¢ lokalu, w szczegdlnos$ci poprzez likwidacje dotychczasowych
pomieszczen wspolnego uzytku (tazienka, w.c., kuchnia, przedpokoj), z uwzglednieniem
liczby zamieszkatych i zameldowanych o0sob.

3. Do os6b, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ postanowien § 15.

8 23. 1. W celu wykonywania zadan, o ktorych mowa w art. 4 ustawy, Gmina moze takze
wynajmowac lokale od innych wtascicieli i podnajmowac je osobom, speiniajacym kryteria
okreslone w uchwale.

2. Do podnajmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy niniejszej
uchwaly.

8 24. Wynajmujacy informuje Prezydenta na piSmie o zwolnionych przez najemcéw
lokalach mieszkalnych i lokalach socjalnych oraz tymczasowych pomieszczeniach.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

825. Woykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego.

826. Traci moc uchwala nr XXVIII/300/04 Rady Miejskiej w Tomaszowie
Mazowieckim z dnia 27 pazdziernika 2004 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2005 r. Nr 42, poz. 457) zmieniona uchwata nr XXXI1V/333/05
Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim o zmianie Uchwaty Nr XXVI111/300/04 Rady
Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 27 pazdziernika 2004 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Tomaszow Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2005 r. Nr 42, poz. 460) oraz uchwata
nr X1/86/07 Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 30 maja 2007 r. zmieniajaca
uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Tomaszow Mazowieckim (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr 189,
poz. 1799).

8 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa 1.6dzkiego.

Projekt sporzadzit:

Projekt zaopiniowat
pod wzgledem prawnym:



UZASADNIENIE

Projekt niniejszej uchwaly zostal przygotowany w celu uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Tomaszéw Mazowiecki, z uwzglednieniem catoksztattu stanu prawnego regulujacego
przedmiotowa problematyke, wynikajaca z obowiazujacych przepisow.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266, z pdézn. zm.) rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Ustawodawca okreslil szczegotowy
wykaz zagadnien do unormowania w drodze aktu prawa miejscowego, lezacych w zakresie
kompetencji udzielonych radzie gminy.

W  opracowanych zasadach zostaly zawarte postanowienia odnoszace si¢ do
wszystkich wymienionych obligatoryjnie elementow i okreslaja w szczegdlnosci:

e wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu,

e warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

e kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

e warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

e tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spoteczne;,

e zasady postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po
$mierci najemcy,

e kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m”.

Obecny projekt uchwaly zawiera uregulowania wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej
ustawy, ktore w czeSci byly uwzglednione w dotychczas obowiazujacej uchwale
nr XXVI111/300/04 Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 27 pazdziernika 2004
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki oraz wprowadza dodatkowe uregulowania,



dostosowujac jej postanowienia do aktualnych potrzeb gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Tomaszoéw Mazowiecki.

Wprowadzone zostaly zmiany warunkéw ubiegania si¢ o zawarcie umowy nhajmu,
przyznawania pierwszenstwa do najmu lokalu mieszkalnego, zasady obnizki czynszu, zasady
najmu tymczasowych pomieszczen, przedmiot pracy doraznej Komisji Mieszkaniowej oraz
zasady weryfikacji wykazow osob uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych.

Uchwalenie nowych zasad i1 kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniaja polityke mieszkaniowa gminy i stan jej
finansow.

W zwiazku z powyzszym, prosz¢ o podjgcie stosownej uchwaty zgodnie z zataczonym
projektem.



	Rozdział 3
	Warunki wynajmowania lokali socjalnych oraz kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
	Rozdział 8

