Projekt
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
z dnia

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645) oraz art. 13,
art. 24, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz.
1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622,
Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz.732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981,
Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337, z 2012 r. poz. 908, poz. 951, poz. 1256, poz. 1429,
poz. 1529) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

81.1. Uchwata okresla zasady gospodarowania przez Prezydenta Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego nieruchomosciami stanowigcymi zasob nieruchomosci Gminy
Miasto Tomaszéw Mazowiecki w zakresie ich nabywania, zbywania, obcigzania oraz
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach
komunalnych wielomieszkaniowych oraz zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okreslajg odrebne uchwaty.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Tomaszow Mazowiecki;

2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg Tomaszowa Mazowieckiego;

3) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego;

4) ustawie o0 gospodarce nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651, z p6zn. zm.);

5) nabywaniu albo zbywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie
czynnosci prawnych, na podstawie ktérych nastepuje przeniesienie wiasnosci
nieruchomos$ci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

6) wydzierzawianiu, dzierzawie, dzierzawcy — nalezy przez to rozumieé¢ takze
odpowiednio wynajmowanie, najem, najemce.

Rozdziat Il
Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci

83. Nieruchomosci nabywane sg do gminnego zasobu nieruchomosci,
w szczegolnosci ze wzgledu na:
1) potrzeby inwestycyjne i rozwojowe gminy,



2) potrzebe realizacji zadan wtasnych oraz celéw publicznych,
3) zmniejszenie albo zaspokojenie wierzytelnosci przystugujgcej gminie.

84.1 Warunki nabycia nieruchomos$ci przez gmine oraz warunki zamiany
nieruchomosci ustala sie w drodze rokowan. Cena nieruchomosci ustalona w drodze
rokowan nie moze by¢ wyzsza od warto$ci rynkowej ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami gminy, nabycie
nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze przetargu.

85. Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci moze
obejmowac, oprécz wartosci nieruchomosci, réwniez odszkodowania i inne wzajemne
zobowigzania stron.

86. Gmina pokrywa koszty nabycia lub zamiany nieruchomosci, w tym:

1) wykonania dokumentacji geodezyjnej;

2) wyceny nieruchomosci;

3) wyrysow i wypisOw z ewidencji gruntéw;

4) zawarcia umow notarialnych dotyczgcych nabycia wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego oraz zamiany nieruchomosci;

5) potowe kosztéw zawarcia umow notarialnych dotyczacych zamiany nieruchomosci
dokonywanej na wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, przy czym
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach gmina moze poniesC catos¢ kosztow
zawarcia tych umow.

87.1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga
by¢ zbywane, jezeli sq zbedne dla realizacji zadan gminy i nie sg przeznaczone na cele
publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Nieruchomosci przeznacza sie do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste, w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, wedtug regut okreslonych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i aktach wykonawczych wydanych do ustawy
oraz zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje Prezydent.

88. Poza przypadkami przewidzianymi w przepisach prawa, o przeznaczeniu
nieruchomoséci do sprzedazy albo oddania w uzytkowanie wieczyste decydujg wzgledy
ekonomiczne, a takze koniecznos$¢ zapewnienia gminie kontroli nad sposobem i terminem
zagospodarowania nieruchomosci z uwagi na jej lokalizacje lub charakter.

89.1. Zbycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastepuje w przypadkach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i przepisach szczegolnych.

2. W drodze bezprzetargowej nieruchomoséci zbywane sg za cene ustalong
w wyniku rokowan. Z zastrzezeniem wyjatkdw przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami, cena nieruchomos$ci nie moze by¢ nizsza od wartosci ustalonej przez
rzeczoznawce majgtkowego, chyba ze zastosowano bonifikate przewidziang ustawg badz
odrebnymi uchwatami Rady.

810.1 Zgoda Rady, wyrazona odrebng uchwata, wymagana jest w przypadku:

1) wnoszenia nieruchomosci jako wktadow niepienieznych (aportéw) do spotek albo
jako wyposazenie tworzonych samorzadowych oséb prawnych lub na majatek
tworzonych fundacij;

2) zamiany nieruchomosci;



3) zbycia nieruchomosci w drodze darowizny lub innej nieodptatnej umowy;

4) odptatnego nabycia i zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza 30 000 ztotych
netto z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zgoda Rady nie jest wymagana, zas Prezydent upowazniony jest do samodzielnego
dziatania, w przypadku:

1. sprzedazy nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego;

2. zbycia lub nabycia dziatki w wyniku realizacji roszczen z art. 231 Kodeksu cywilnego;

3. zbycia udziatu we wspotwtasnosci nieruchomosci na rzecz innych wspétwiascicieli
nieruchomosci;

4. nabycia nieruchomosci w ramach rozliczenia z tytutu przystugujacych gminie
podatkéw, optat, innych wierzytelnosci publicznoprawnych Iub wierzytelnosci
cywilnoprawnych;

5. nabycia nieruchomosci na skutek dokonanego odwotania darowizny.

811. Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci stosuje sie odpowiednio do
nabywania i zbywania udziatébw w prawie wtasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci.

Rozdziat Il
Zasady wydzierzawiania nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania, po umowie dzierzawy na czas
oznaczony do 3 lat, kolejnych umow ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢

812.1 Prezydent uprawniony jest do wydzierzawiania nieruchomosci na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz do zawierania kolejnych
umow, po umowie dzierzawy zawartej na czas oznaczony do lat 3, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

2. Oddanie nieruchomosci w dzierzawe moze nastgpic, gdy nie jest ona niezbedna
do realizacji zadan gminy i nie zostata przeznaczona do zbycia.

3. Przedmiotem dzierzawy moze byc¢ takze czesc nieruchomosci.

8§13.1. Zawarcie umowy dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony nastepuje po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz w ust. 2.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym przeprowadza sie drugi
przetarg, w ktorym cene wywotawczg stawki czynszu mozna obnizyc¢, jednak nie wiecej niz
0 50%.

2. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy, jezeli oddanie w dzierzawe nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktora przez okres co najmniej trzech ostatnich lat byta dzierzawcg
danej nieruchomosci i nie posiada zalegto$ci w zaptacie czynszu oraz innych optat
wynikajacych z zawartej umowy, badz na rzecz jej wspotmatzonka, jezeli pozostajg
we wspolnosci majatkowej;

2) na rzecz osoby, ktéra wybudowata na gruncie gminy budynek lub budowle albo jej
nastepcy prawnego;

3) na rzecz osoby, ktéra nabyta od dzierzawcy naktady poniesione na budowe garazu;

4) na cele rolnicze, rolniczo-ogrodnicze lub urzadzenia ogrodkdéw przydomowych;

5) w celu urzadzenia drog dojazdowych;

6) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;;

7) w celu prowadzenia dziatalnosci charytatywnej;

8) w celu prowadzenia dziatalnosci opiekunczej, wychowawczej, kulturalnej, leczniczej,



oSwiatowej, sportowe] lub naukowej, ktére nie sg zwigzane z dziatalnoscig
zarobkowa;

9) na rzecz klubow sportowych i stowarzyszen na cele zwigzane z realizacjg ich
statutowej dziatalnosci;

10) na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych;

11) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

12) w celu ustawienia reklamy;

13) na cele zwigzane z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej.

814.1. Stawki czynszu z tytutu dzierzawy ustala Prezydent w drodze zarzadzenia.
2. W przypadku oddania nieruchomosci w dzierzawe w drodze przetargu stawka
czynszu okreslona w zarzadzeniu Prezydenta jest stawkg wywotawcza.

815. Zawarcie kolejnej umowy dzierzawy z dotychczasowym dzierzawca, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, mozliwe jest jesli fgcznie spetnione zostang
nastepujgce warunki:

1) dzierzawca ziozy pisemny wniosek o zawarcie kolejnej umowy na dotychczas
dzierzawiong nieruchomosg;

2) nieruchomosci, ktorych wniosek dotyczy nie sg przeznaczone do zbycia lub innego
zagospodarowania przez gming;

3) dzierzawca nie zalega w zaptacie czynszu oraz innych opfat okreslonych
w postanowieniach poprzedniej umowy.

8§ 16. Dopuszcza sie zbycie nieruchomosci w czasie trwania dzierzawy.

Rozdziat IV
Zasady obcigzania nieruchomosci

817.1. Prezydent uprawniony jest do obcigzania nieruchomosci wchodzacych
w skitad gminnego zasobu nieruchomosci nastepujgcymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi: uzytkowaniem, stuzebnos$cig gruntowa, stuzebnos$cig przesytu i hipoteka.

818. Uprawnienie Prezydenta do obcigzenia nieruchomosci hipotekg ograniczone
jest do kwoty wynikajgcej z upowaznienia do samodzielnego zaciggania zobowigzan
pienieznych, okreslonej na dany rok w uchwale budzetowej, gdy zajdzie potrzeba
zabezpieczenia kredytu, pozyczki lub dotacji, zaciggnietych na realizacje zadan
inwestycyjnych, remontowych lub modernizacyjnych przewidzianych w budzecie miasta.

819.1. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig nie moze powodowac utraty
mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

2. Stuzebnos¢ gruntowa oraz przesytu ustanawiana jest za wynagrodzeniem.
Za zgoda Rady, wyrazong w odrebnej uchwale, stuzebno$¢ moze by¢ ustanowiona
nieodptatnie.

§20.1. Zawarcie umowy uzytkowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu, z zastrzezeniem wyjgtkéw
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz w §13 ust. 2 uchwaty,
ktéry stosuje sie odpowiednio.

2. Oddanie nieruchomosci w uzytkowanie nastepuje za wynagrodzeniem.
Za zgodg Rady, wyrazong w odrebnej uchwale, uzytkowanie moze by¢ nieodptatne.



Rozdziat V
Postanowienia koncowe

821. Do spraw nieuregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz innych obowigzujgcych aktow prawnych.

§22. Traci moc wuchwata Nr XX/159/2007 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2007 roku w sprawie zasad zbywania i wydzierzawiania
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Tomaszéw Maz.

8§23. Wpykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego.

824. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.

Projekt sporzadzit

Projekt zaopiniowat pod wzglgdem prawnym



