UCHWALA NR XLV378/0%
RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO
z dnia 27 maja 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofoZonego
w rejonie ul. N.Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 . Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 iNr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420} craz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 . Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w rejonie ul. N.Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim.

2. Zgodnos¢ Planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego zatwierdzonym Uchwalg Nr 111/35/2002 Rady Miejskiej Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XLV/412/05 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 5§ paZdziernika 2005 r. iuchwalg Nr LX/502/06 Rady Migjskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 1 sierpnia 2006 r. oraz uchwata Nr XLI/376/09 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 27 maja 2009 r., stwierdza Uchwata Nr XL1/377/09 Rady Migjskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 27 maja 2009 r.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 18 ha, pomigdzy ulicg Legionéw, N.Bariickiego,
Warszawska i rzekg Wolborka, okreslony w Uchwale Nr XXXI/291/2008 Rady Miejskie] Tomaszowa
Mazowieckiego z dnia 29 paZzdziemika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie ul. N Barlickiego w Tomaszowie
Mazowieckim

4. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

5. Integrainymi czeSciami uchwaty sz;

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu poiozonego w rejonie ul. N.Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim,
opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do ninieiszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Migjskiej Tomaszowa Mazowieckiego w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do ninigjszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) akcencie architektoniczno-urbanistyczinym — naley pizez to rozumie¢ wyréZniajaca sie czest
budynku takg jak attyka, portal, ryzalt, wykusz, balkon, fragment zadaszenia itp. podkreslong innym
materialemn wykonczenia w stosunku do reszty elewacji budynku;
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia symetrycznych polaci
dachowych od 15° do 357,
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3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktérym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne i do ktbrego majg zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg dopuszczalng
minimalng odleglos¢ Sciany budynku lub budowli od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, na
ktorej muszg znajdowac sie Sciany frontowe budynkow stanowigc nie mniej niz 40% jej dugosci;

6) parkingu w zieleni ~ nalezy przez to rozumie¢ miejsce przystosowane do statego lub czasowego
postoju pojazdow samochodowych o nawierzchni utwardzonej, azurowej, z minimalnym - 35% udzialem
powierzchni zieleni;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

8) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, pokrytej roslinnoscig w zagospodarowaniu dziatki lub terenu, okreslony w procentach;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegGinym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialne] formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy tablicg informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

11) stacji bazowej telefonii komérkowej — nalezy przez to rozumieé obiekt radiokomunikacyjny
sktadajacy sie z urzadzen elektro-przesytowych oraz konstrukcji wsporczej i zestawow anten;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatainosci;

13) fablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec element systemu informacji miejskiej, informacii
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej tub edukacji ekologiczne;;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczonag na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

15) uciazliwosciach dia srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska Iub je degradujgce, powodujace
przekraczanie standardow jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych,

16) ustugach — nalezy przez {o rozumie¢ dziatainos¢ majgca na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci,
niepolegajacg na wytwarzaniu débr materiainych, z zastrzezeniem, iz nie moze ona stwarzaé
ucigzliwosci dia srodowiska, o ktdrych mowa w pkt.15;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysckosé budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, kidre nie jest wejsciem fechnicznym fub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gormej plaszczyzny stropu badz najwyzej poloZonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej
i warstwy jg ostaniajgee], albo do najwyzej potozone] gomej powierzchni innego przekrycia;

18) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy,
a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem;

19) zieleni izolacyjno-krajobrazowsj ~ naleZy przez fo rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia,
gtownie zimozielone, formowane w ksztalcie pasow oddzielajgeych tereny o réznym przeznaczeniu.

§3. W zakiesie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie;
1) tereny zabudowy ustugowe] , 0znaczone na rysunku symboiami 1U, 2U;
2) teren rozmieszczenia obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i uslug,
oznaczony na rysunku symbolem UC/U,
3) teren zabudcwy mieszkaniowej wieorodzinngj i ustug, oznaczony na rysunku symbolem MWI/U;
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4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MW,

5) teren zieleni parkowej sportu i rekreacii w obszarze zalewowym, oznaczony na rysunku symbolem
ZP[ZZ;

6} teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem ZP;

7} tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, KD-L, KD-D.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) kompozycie ukladu urbanistycznego na obszarze planu okreslong wnetrzami sprzezonymi
wyznaczonymi budynkami objetymi ochrong konserwatorska, liniami zabudowy i strefg placéw, zgodnie
Z rysunkiem;
2) jednakowe uksztattowanie formy dachow w obrebie danego terenu,
3) sytuowanie budynkdw i charakter architektoniczny nowej zabudowy zgodnie z obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy, powierzchniami zabudowy, maksymalnymi wysokosciami
budynkow, formami dachdw, okreslonymi w planie;
4) wprowadzenie akcentdw architektoniczno-urbanistycznych | dominant;
5) wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem;
6) dopuszczenie lokalizacji reklam i szyldow,
7) dopuszczenie lokalizacii tablic informacyjnych nie przekraczajacych Sm?;
8) zakaz lokalizacji reklam na dominantach za wyjatkiem umieszczania logotypu.

§5. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia gatunkow zimozielonych lub akceptujgcych warunki srodowiska miejskiego
w nasadzeniach, drzew i krzewow na terenie planu,
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczagco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem przedsiewziet wynikajacych z
przeznaczenhia terenu zapisanych w planie;
3)  w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz segregacii odpadow oraz usuwanie ich zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadanmi,
b) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych i spetniajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na terenach ich powstawania poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania powierzchni zieleni; dopuszczenie usuwania mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
4) nakaz zapewnienia standardu akustycznego w Srodowisku, zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych, przy czym:
a) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MW dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
jak dia terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe,
b) dia terenu oznaczonego na rysunku symbolem MWIU dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-usiugowej;
5) nakaz stosowaniz na terenach komunikacji rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, umozliwiajecych obnizenie poziomu hatasu komunikacyjnego.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:
1) strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego;
2) nadzor archeologiczno-konserwatorski podczas wykonywania robdt ziemnych, jezeli wymagaja
tego przepisy odrebne;



3) zachowanie pierzejowej zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacych ul. Barlickiego zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi w planie; .

4) zachowanie istnigjacego uksztattowania terenu doliny rzeki Wolborki wraz z kompleksem zieleni;

5) zachowanie i uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtuz ulicy Barlickiego;

6) obowigzek nawigzania nowej zabudowy do budynkéw tradycyjnych w zakresie skali i formy
architektonicznej ~ kompozycji elewacji (wielkos¢, proporcje i rozmieszczenie otworow, skala detalu
elewacyjnego) przy mozliwosci zastosowania wspolczesnych rozwigzan technologicznych i
materiatowych;

7) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw przeksziaicen istnigjacych
budynkéw bedacych w gminnej ewidenciji zabytkow, w przypadku ich remontu, przebudowy, adaptacii,
zmiany sposobu uzytkowania lub rozbidrki;

8) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i oktadzin elewacyjnych typu siding na
obszarze planu;

9) obowiazek adaptacji lub odtworzenia obiektow w ewidenciji konserwatorskiej do nowej funkcii.

§7.1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na
terenach ZP /ZZ, ZP ustala sie:
1) zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, wykonanych w szczegdinosci z drewna, stali,
cegly ceramicznej Iub kamienia, nieograniczajgcych swobody ruchu pieszych i pojazdéw oraz
niekolidujgcych z siecig infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych na
terenie UC/U ustala sie lokalizacig placu zgodnie z rysunikiem planu w powigzaniu z drogami pieszymi
i rowerowymi na terenie zieleni parkowej.

§8. W planie nie ciresla sie:
1) terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych;
2} szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiekiow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sig:
1) ochrone zabytkow i opieke nad zabytkami z uwzgledrieniem §6;
2). granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia.

§10. W zakresie szczegblinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) w stanie istnigjgcym granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem
planu;
2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania czynnosci, ktére
mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) lokalizacja obiekiow budowlanych spetiaé musi wymagania okre$lone w przepisach odrebnych;
4) lokalizacja zabudowy rie moze utrudni¢ ochrony przeciwpowodziowej oraz generowal strat
dotkliwych spolecznie.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie;
1) szerokoSc drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;



2) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
sciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym
z uwzglednieniem ustalen planu;

3) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy
lub przebudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenach: U, UC/U, MW,
w tacznej ilosci nie mnigjszej niz:

a) 1stanowisko na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 25 stanowisk na kazde 1000m? powierzchni uzytiowej biur i urzedéw ogdlnomigjskich,

¢) 12 stanowisk na kazde 1000m?2powierzchni uzytkowej biur i urzedéw lokalnych,

d) 15 stanowisk na kazde 1000m?powierzchni uzytkowe] obiektdw handiowych,

e) 11 stanowisk na kazdych 100 zatrudniorniych w zaktadach produkcyjnych,

fy 16 stanowisk na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,

g) 18 stanowisk na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach,

h) 12 stanowisk na kazde 100 miejsc lub uzytkownikéw dla miejsc zgromadzen | obiektdw sportowych,

) 40 stanowisk na kazde 100 lé2ek w hotelach I kategorii,

) 25 stanowisk na kazde 100 ibZek w hotelach innych niz | kategorii,

przy czym stanowiska postojowe powinny by¢ zlokalizowane na dzialce zajmowanej przez obiekt, dla
ktdrego wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych;

5) dia obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i postoju w granicach terendw;

6) zapewnienie stanowisk postojowych dla rowerdw w granicach terendw;

7)  obstuge komunikacyjng;

a) w zakresie ruchu sarmochodowego:

- dlaterenu 1U z terenu KD-L,

- dlaterenu 2U z terenu KD-L,

- dlaterenu UC/U z terendw: KD-L,

- dlaterenu MW/U z terenu KD-L,

- dlaterenu MW z terenu KD-L,

- dlaterenu ZPIZZ z terendw 1KD-Z i 2KD-Z 1 UC/U,

- dlaterenu ZP zakaz lokalizacji Zjazdbw,

b) w zakresie ruchu pieszego i rowerowego na zasadach ogoinych.

§12. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie robdt budowlanych w  zakresie sieci infrastrukiury techniczngj, w tym
w szczegoinoscl sieci: wodociggowe), kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetyczne;;
2) powigzanie siaci infrastrukiury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wode pitng wytacznie z sieci wodociagowey;
4) dopuszczenie usunigcia kolizji projekfowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymii;
5} zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach terenu, z uwzglednieniem pkt 6
i pkt 7;
6) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
7) zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych z parkingdw przez stosowanie zbiornikéw
odparowujgcych 1 nawierzchni  przepuszczalnych z  urzadzeniami - sedymentacyjno-flotujgcymi,
osadnikami i separatorani;
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8) lokalizacje urzadzen, kidre zredukujg odptyw wdd opadowych lub roztopowych z powierzchni
innych niz powierzchnia biologicznie czynna, do poziomu wspdiczynnika splywu 0,25 dla deszczu
miarodajnego o prawdopodobienstwie wystapienia raz do roku;

9) nakaz odprowadzania sciekOw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

10) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji oraz energii elektrycznej i aternatywnych zrodet energi;

11) w przypadku projektowania stacji transformatorowych jake wbudowanych w  budynki
pomieszczenia na ten cel nalezy zokalizowaé na poziomie 0", w przypadku wolnostojacych
wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV grunty pod stacie nalezy wydzielié w postaci
samedzielnych dziatek o powierzchni ok. 30m? posiadajgcych dostep do drogi publiczne;.

§13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania ustala sie:
1) zachowanie istniejacej zabudowy na terenach UC/U, MW, MW/U i 2U do czasu realizacji ustalen
planu;
2) dlaterenu MW/U dotychczasowg funkcje techniczno-produkeyjno-ustugowa wraz z dopuszczeniem
obstugi komunikacyjnej, w zakresie ruchu samochodowego, z terenu 2KD-Z;
3) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV na linie kablowg nakaz
zachowania paséw wolnych od zabudowy na terenie MW/U, zgodnie z przepisami odrgbnymi i strefg
okreslong na rysunku.

814.1. Dia terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U i 2U ustala
sie nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja ustuy ogolncspoteczne i konsumpcyjne w szczegdinosci budynki  uzytecznosci
publicznej, obstugi bankowej i biurowej a takze hotelarstwa i gastronomii;
2) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych w planie;
3) ochrone zabytkow na terenie 1U zgodnie z zapisami §6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dlaterenu 1U - 25% powierzchni terenu,
b) dlaterenu 2U - 30% powierzchni terenu;
5) minimalna powierzchnia zieleni - 30% powierzchni terenu;
6) stosowanie dachéw praskich albo stromych;,
7)  wysokos¢ budynkow 10n;
8) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z § 11 pkt 4-6;
9) zachowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji ustalen planu;
10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 pkt 7.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz wydzielania nowych dzialek
budowlanych i lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.
3. Zasady podzialu na dziatki budowlane, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastrukiury technicznej oraz wydzielenia dzialek w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciarni.

§15.1. Dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 i ustug, vznaczonego ra rysunku symbclem UC/U, ustala sie nastepujace warunki zabudowy
| zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja cbiekiow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,usiug ogoéinospotecznych
i konsumpceyjnych w szezegdlnodcl hotelarstwa i gastronornii, budynki obstugi bankowej, biurowce, kina,
teatry, galerie, itp;



2) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych w planie;
3) zachowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji ustalen planu;
4) lokalizacja zabudowy po uprzednim usunigciu kolizji z istniejacq infrastrukturg techniczng;
8) ochrone zabytkow zgodnie z zapisami §6;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65% powierzchni terenu:;
7)  minimatna powierzchnia zieleni — 10% powierzchni terenu;
8) stosowanie dowolnej formy dachu;
9)  wysoko$¢ budynkow od 5m do 20m;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty w postaci np.: masztu, pylonu, o powierzchni w rzucie
poziomym nie wigkszej niz 30 m? o wysokosci do 50m zgodnie z oznaczeniem na rysunku;
11) dopuszcza sie taczenia budynkow elementami ramp, ktadek, mostow powyzej wysokosci 5m;
12} dopuszczenie lokalizacji dojs¢ | dojazddw oraz obiektdw matej architektury;
13) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe] wylacznie na budynkach
i dominantach, maksymalna wysokos¢ konstrukeji wsporczej wraz ze stacjg 30 m dla budynkéw i 50 dla
dominant;
14) konieczno$¢ zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Dowodztwa Sit Powietrznych
wszystkich obiektow (wiez, komindw, masziéw, stupdw itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wiekszej w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;
15) lokalizacja garazy, jako wbudowanych w budynki, w tym garaze podziemne;
16) lokalizacja ogrodzen wytacznie jako azurowych do wysokosci 1,8m, w kiorym udziat powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 30%;
17) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z § 11 pkt 4-6;
18) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 pki 7.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie zasade podzialu na dziatki budowlane nie
mnigjsze niz 3000mz2.

3. Zasady podziaiu na dziatki budowlane, o ktorych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dziatek w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchormoscianmi.

§16.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku
symbolem MW/U, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja budynkow mieszkalnych i ustugowych jako samodzielne budynki lub w kompleksach
mieszkalno-ustugowych przy uwzglednieniu wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkgj;
2) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych w planie;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem sieci infrastruktury technicznej oraz przepiséw odrebnych:;
4) ksztaltowanie zabudowy z wykorzystaniem formy wewnetrznych dziedzincow;
) zachowanie istnigjace] zabudowy do czasu realizacii ustalen planu;
6) budynki muszg posiada¢ jednakowa pod wzgledem skali, materialéw wykoriczenia elewacji
i kolorystyki forme architektoniczng;
7) lokalizacja osiatniej kondygnaci jako wycofanej o min. 1,5m od finii zabtdowy:
8) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu/dzialki;
9) minimalna powierzchnia zigleni - 25% powierzchni dziatki;
10) stosowante dachdw ptaskich albo stromych;
11) wysokos¢ budynkéw od 10m do 15 m;
12) lokalizacja akeentu urbanistyczno-architeklonicznego zgodnie z rysunkiem planu;
13) lokalizacja garazy, jako wbudowanych w budynld, w tym garaze podziemne;
14) zakaz grodzenia terenow, z wyjatkiem wprowadzenia Zieleni formowanej z zadrzewien
i zakrzewien;



15) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw oraz obiektow matej architektury;
16) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z § 11 pkt 4-6;
17) lokalizacja stanowisk postojowych na powierzchni terenu jako parking w zieleni;
18) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 pkt 7;
19) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.
2. Na terenach, o ktbrych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady podziatu na dziatki
budowlane:
1) ksztaltowanie granic wydzielanych dziatek pod katem 900 do linii rozgraniczajacych teren;
2) minimalna powierzchnia dziatki 1500m2
3. Zasady podziaiu na dziatki budowlane, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dziatek w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami .

§17.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczonego na rysunku symbolem
MW, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:
1)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sie ustugi wylacznie w obrebie kondygnacji parteru z wyjatkiem budynku objetego
ochrong, ktéry stanowi¢ moze samodzielny budynek ustugowy;
3) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych w planie;
4)  sytuowanie budynkdw z uwzglednienietn sieci infrastruktury technicznej oraz przepisdw odrebnych;
5} zachowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji ustalen planu;
6) ochrong zabytkéw zgodnie z zapisami §6;
7} ksztattowanie zabudowy z wykorzystaniem formy wewnetrznych dziedzincow;
8) budynki musza posiadal jednakowa pod wzgledem skali, materiatow wykonczenia elewagii
i kolorystyki forme architektoniczna;
9) lokalizacja ostatniej kondygnacii jako wycofanej o min. 1,5m od linii zabudowy;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu/dziatki;
11) minimalna powierzchnia zieleni - 25% powierzchni dziatki;
12) stosowanie dachow ptaskich albo stromych;
13) wysokos¢ budynkéw od 12m do 15 m;
14) lokalizacja garazy, jako whudowanych w budynki mieszkalne, w tym garaze podziemne;
15) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia wytgcznie azurowego uzupelnionego zielenig formowang
z zadrzewien i zakrzewien;
16) dopuszczenie lokalizacji dojsé | dojazddw oraz obiektow matej architektury;
17) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych zgodnie z § 11 pkt 4, 6;
18) lokalizacja stanowisk posiojowych na powierzchni terenu jake parking w zieleni;
19) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 pkt 7;
20) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady podzialu na dzialki
budowlane:
1) ksztaltowanie granic wydzielanych dziatek pod katem 9C° do linii rozgraniczajacej tereny,
stanowigcej front dzialid;
2) minimaina powierzchnia dziatki 1500m?,

3. Zasady podziatu na dziaki budowlane, o kidrych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekly infrastrukiury techniczne] oraz wydzielenia dzialek w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nierucriomoscian.

§18.1. Dla terenu zieleni parkowe] sportu i rekreaci w obszarze zalewowym, 0znaczonego na
rysunku symbolen 2P ZZ, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:



1) zielen publiczna o charakterze parkowo-ogrodowym tworzaca uktad kompozycyjny zadrzewien
| zakrzewier towarzyszacy obiektom budowlanym, z wykorzystaniem elementéw malej architektury,
oczek wodnych oraz réznych materiatéw nawierzchni posadzki | urzadzen sportowych;
2) lokalizacja obiektow matej architektury, znakéw informacyjnych oraz plenerowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych przeznaczonych do rekreacii, boisk, niewielkich urzadzen stuzacych utrzymaniu
porzadku, w tym siatek ochronnych do pitek, a takze urzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem §10;
3) lokalizacja boisk 0 nawierzchni przepuszczalnej, urzadzen sportowych oraz placy zabaw w strefie
okreslonej na rysunku;
4) nasadzenie zieleni wysokiej, w szczegoinosci rosiinnosci zimozielonej od strony terendw
ustugowych;
5) minimalna powierzchnia zieleni - 70% powierzchni terenu;
6) dopuszcza sie lokalizacje ramp, kladek, mostdw w powigzaniu z terenami poza granica planu
z uwzglednieniem § 10;
7) dopuszezenie lokalizaci stanowisk postojowych w ilosci nie wigkszej niz 50 miejsc na powierzchni
terenu jako parking w zieleni wylgcznie od strony terenu 2KD-Z w strefie lokalizacji boisk i urzadzenh
sportowych oraz placy zabaw;
8) =zakaz grodzenia terenow, z wyjgikiem wprowadzenia zieleni formowanej z zadrzewien
| zakrzewien;
9) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 pkt 7.

2. Na terenie, o kidrych mowa w ust. 1, zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych
i lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe).

3. Prace wykonywane na obszarze bezposredniego zagroZzenia powodzig wymagaja uzyskania
zwolnienia z zakazu od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej zgodnie z art.82 ust.3
Prawa wodnego.

§19.1. Dla terenu zieieni urzgdzone], oznaczonego na rysunku symbolem ZP; ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nakaz wprowadzenia zadrzewiel | zakrzewien;
2) dopuszczenie lokalizac]i obiektow malej architektury, sieci infrastruktury technicznej, chodnikdw i
drég rowerowych;
3) obstuga komunikacyjna terenu zgodiie z § 11 pkt 7;
4) dopuszcza sie wydzielenie stanowisk postojowych w zieleni wzdluz potnocnej linii rozgraniczajage;.
2. Na terenie, o ktrym mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji budynkow i ogrodzenia;
2) wydzielania nowych dziatek budowlanych;
3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowsj.

§20. Na terenach drdg publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, KD-L,
KD-D ustala sig:
1) klasyfikacje drdg publicznych;
a) KD-Z -droga klasy zbiorczej,
b) KD-L —droga klasy iokalne],
¢) KD-D -droga klasy dojazdowe;
2) stosowanie parameirow jezdni chodnikow, Sciezek rowerowych i innych elementow infrastruktury
transportowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) naterenach: 1KD-Z | 2K1J-Z usytuowanie:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci 7,0m - na odcinku miedzy skrzyzowaniami,
b) $ciezki rowerowej 0 szerckasci co najmniej 2,0m,



c) obustronnych chodnikéw o szerckosci co najmniej 2,0m, a na przystankach autobusowych
0 szerokosci ¢o najmniej 3,5m,

d) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu
pasazerow w przypadku wyznaczenia trasy komunikacji zbiorowej;

4) naterenie KD-L. usytuowanie:

a) jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci 6,0m - na adcinku miedzy skrzyzowaniami,

b) dodatkowego pasa ruchu dia pojazdow skrecajgcych w lewo na zjazdach do terenu UC/U,

¢) obustronnych chodnikéw o szeroko$ci co najmniej 2,0m;

5) na terenie KD-D usytuowanie jezdni z dwoma pasami ruchu o szerokosci 5,0m, z placem do
zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu ulicy;

6) zakazuje sig na ierenach 1KD-£, 2KD-Z i KD-L wyznaczania stanowisk postojowych.

§21. Dla terenu objetego planeni uslala sie 30% stawke, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem MW dla kibrego ustala sie 20% stawke.

§22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego.

§23. Ninigjsza ucnwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa i.0dzkiego | podiega publikacji na stronie internetowej gminy.
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLI/378/09

RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

Z DNIA 27 maja 2009 R,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego w rejonie
ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

Rozstrzygniecie Rady Migjskiej Tomaszowa Mazowieckiego o sposobie rozpalrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego plant zagospodarowania przesirzennego ferenu polozonego w rejonie
ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 193, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska
Tomaszowa Mazowieckiego rozstrzyga, co nastepuie:

§1. W zwiazku z nie zlozeniem uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonegoe w rejonie ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim, Rada
Miejska Tomaszowa Mazowieckiego nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XLI/378/09

RADY MIEJSKIEJ TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO

Z DNIA 27 maja 2009 R.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim

Rozstrzygniecie  Rady  Miejskief  Tomaszowa  Mazowieckiego o  sposobie  realizacy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego ferenu potozonego w rejonie
wl. N. Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim, inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore
nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 . Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska
Tomaszowa Mazowieckiego rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zapisane w migjscowym planie zagospodarowarnia przestrzennego terenu poiozonego
w rejonie ul. N. Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, realizowane bedg sitami wtasnymi gminy lub sitami podmiotow
zewnetrznych.

2. Inwestycje, o ktdrych mowa w ust. 1, realizowane beda zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym zgodnie z przepisami o zamdwieniach publicznych.

3. inwestycje, o kidrych mowa w ust. 1, realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci
od wielkosci srodkdw przeznaczonych na inwestycje.

§2.1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ul. N. Barlickiego w Temaszowie Mazowieckim inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadah wiasnych gminy, finansowane bedg ze srodkow wiasnych gminy lub ze Srodkow
zewnetrznych, w tym z budzew panstwa, dotacji unijnych, funduszy i dotacji celowych, pozyczek
i kredytow bankowych oraz innych $rodkow zewnetrznych.

2. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 1, finansowane beda zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym zgodnie z przepisarni o finansach publicznych.

3. Inwestycje, o ktdrych mowa w ust. 1, finansowane mogg by¢ przy udziale innych niz gmina
inwestorow, w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno - prywatnego, a takZe przy udziale wiascicieli nieruchomosci.
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