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.  INFORMACJE WPROWADZAJ ACE

1. Wprowadzenie

Do zadan Studium nalezg ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju Tomaszowa
Mazowieckiego, standardow funkcjonowania miasta i okreslenie polityki przestrzennej
Zz uwzglednieniem polityki panstwa. Ustalenia Studium obowigzujg zaréwno Rade
Miasta, Prezydenta Miasta, jak i organy i jednostki im podlegte.

Instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium bedg
wykonywane na jego podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
programy specjalistyczne rozwigzujgce konkretne problemy komunikacyjne,
infrastrukturalne, ekologiczne itp.

Zasieg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych
miasta, a w fazie analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne,
wplywajgce na rozwigzywanie problemow gospodarki miejskiej.

Zakres czasowy Studium obejmuje dlugofalowy proces zmian struktury
przestrzennej miasta wynikajacy z realizacji strategicznych celéw rozwoju miasta.

Rozwéj Tomaszowa Mazowieckiego jest $cisle uwarunkowany wieloma
czynnikami tak zewnetrznymi jak i wewnetrznymi utrwalonymi zaréwno tradycjg jak i
czynnikami powstatymi wspotczesnie.

Czynniki te majg zazwyczaj istotny — sprzyjajacy lub hamujacy wplyw na
realizacje celéw. Stad tez podstawowym zadaniem polityki przestrzennej wiadz
Tomaszowa Mazowieckiego bedzie co najmniej utrwalanie uwarunkowan (czynnikéw)
sprzyjajacych rozwojowi i zablokowanie oddziatywania czynnikbw hamujacych.

W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan' oceniono przestrzen
miasta poprzez pryzmat przepisow prawnych, uchwat Rady Miasta i wydanych decyzji
administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych
charakteryzujgcych miasto, takich jak:

* demografia i rynek pracy,

» atrakcyjnos¢ miasta do zamieszkania,

e atrakcyjnos¢ miasta do rozwoju przedsiebiorczosci,

« funkcjonalnos¢ struktury przestrzennej miasta i jej spojnosé.

W ocenie zwrécono szczegllng uwage na aspekty jakosciowe wiasciwe dla
aktualnej sytuaciji i zarysowujacych sie trendow.

W dalszej kolejnosci uwarunkowania zostang przeanalizowane z punktu widzenia
sformutowanych wstepnie celéw rozwoju i dokona sie podziatu na:

* uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celéw (mozliwosci),
* uwarunkowania ograniczajgce realizacje celéw (zagrozenia).

2. Charakter, obszar i zakres , Studium”

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla polityke przestrzenng miasta, przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju
oraz ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

! Uwarunkowania to zespét czynnikéw spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych itp. w

istotny sposéb wptywajacych na zagospodarowanie przestrzenne i rozwdj miast a niezaleznych
badz mato zaleznych od dziatan podmiotéw realizujgcych cele rozwoju gminy. Uwarunkowania
w duzym stopniu przesadzaja o mozliwosci realizacji ustalonych celéw rozwoju i moga wptyna¢
na ich weryfikacje.



»otudium” po uchwaleniu przez Rade Miejskg w Tomaszowie Mazowieckim, jako
dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego zobowigzuje organa
samorzadu miasta i jednostki bezposrednio im podlegte i stuzy do:

e koordynowania wiasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki
przestrzennej, podejmowanych na terenie miasta,

e zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego,

e promocji rozwoju przestrzennego miasta.

Ustalenia ,Studium” sg wigzgce dla organdw miasta przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore sg przepisem-gminnym
aktami prawa miejscowego.

Obszar ,Studium” obejmuje miasto Tomaszéw Mazowiecki w jego granicach
administracyjnych, ktérego powierzchnia wynosi 4170 ha.

Zakres ,Studium” obejmuje:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta oraz problemow i uwarunkowan zwigzanych
Z jego rozwojem,

» okreslenie kierunkow rozwoju gospodarki przestrzennej miasta,

« sformutowanie polityki przestrzennej miasta.

3. Uwarunkowania prawne o charakterze ogélnym

Jedng z podstawowych zasad dziatania panstwa okreslonych w Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej jest zapewnienie decentralizacji wladzy publicznej. Istothg
cze$¢ zadan samorzad wykonuje w imieniu wkasnym i na wiasng odpowiedzialnosé.
Wspotpraca miedzy roznymi organami i osrodkami wtadzy publicznej opiera sie wiec
na negocjacjach oraz wspollnym ustalaniu celéw i sposobow ich realizacji, na
podstawie i w granicach prawa. To prawo jest podstawowym instrumentem realizacji
polityki przestrzennej i stanowi najmocniejsze uwarunkowanie jej realizacji.

Ze wzgledu na traktowanie przepisOw prawa jako instrumentow i uwarunkowan
realizacji polityki przestrzennej wazny jest ich podziat na nastepujace grupy:

- okreslajgce zadania, ktére Miasto winno realizowac,

- okreslajace warunki realizacji zadan (dozwolony zakres dziatania, regulacje
ustalajgce jakie instrumenty, w jaki sposOb i przy jakich ograniczeniach
mozna je stosowac),

- okreslajace zakres regulacji prawnych, ktére Miasto moze wprowadzaé
(wlasne instrumenty prawne).

Pierwszg grupe stanowig przepisy ustrojowe. Podstawowymi aktami sg ustawy:
0 samorzadzie gminnym i o0 samorzadzie powiatowym. Z zakresu zadan tam
wymienionych, jako zwigzane z gospodarkg przestrzenng nalezy wymienic:

- zapewnienie tadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska,
zaspokajanie potrzeb w zakresie drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji
ruchu drogowego,

- zaspokajanie potrzeb w zakresie wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizaciji,
usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zaspokajanie potrzeb w zakresie lokalnego transportu zbiorowego,

- zaspokajanie potrzeb w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego,

- zaspokajanie potrzeb w zakresie zieleni gminnej i zadrzewien,

- zadania w zakresie geodezji, kartografii i katastru,

- zadania w zakresie gospodarki nieruchomosciami,



- zadania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, przeciwpozarowe] i
zapobiegania innym nadzwyczajnym zagrozeniom zycia i zdrowia ludzi oraz
Srodowiska.

Wymienione powyzej zadania sg jedynie zakresem ustrojowym i nie regulujg
zasad ich realizacji. Zasady te regulujg przepisy szczegoOtowe. Wazne jest jednak
stwierdzenie, ze zapewnienie tadu przestrzennego i pozostate zadania z tym zwigzane
sq obowigzkiem wtadz samorzgdowych.

Druga grupa uwarunkowan prawnych to warunki realizacji zadan opisane w przepisach
szczegOtowych.

Korzystanie z przestrzeni reguluje Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez
jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej oraz zakres i
sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele i
ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac ftad przestrzenny i
zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.

O sposobie wykorzystania konkretnych obszaréw, w sposob wigzacy wszystkich
gospodarujacych w przestrzeni rozstrzygajg jedynie dwa rodzaje aktéw prawnych
wydawane przez gminy:

- plany miejscowe bedace aktami prawa miejscowego, sporzadzanymi przy

uwzglednieniu przepisdw szczego6towych,

- administracyjne decyzje WZIZT — o lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub o warunkach zabudowy, wydawane na podstawie przepisow
szczegOlowych w procesie administracyjnym, dla obszarow nie
posiadajacych plandw.

Ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu nalezy do zadan
wiasnych gmin. Wyjatek stanowig tereny zamkniete i inwestycje okreslone w
przepisach szczegoélnych. Wyjatkiem sg takze zadania o charakterze ponad lokalnym,
ktére do planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzane sg przez samorzad
wojewddzki i administracje rzadowa. Warunki wprowadzania zadan do planéw
miejscowych sg przedmiotem uzgodnienia marszatka wojewddztwa z prezydentem
miasta.

Z zapisOw prawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy przytoczyc¢

nastepujace regulacje, ktére stanowig istotne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego:

- ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,

wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wasnosci
nieruchomosci,

- nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi (jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia
planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu),

- nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub warunkach zabudowy od zobowigzania sie wnioskodawcy
do spelnienia nie przewidzianych odrebnymi przepisami swiadczen lub
warunkow.

Jako mniej zdeterminowane, ale nie mniej wazne nalezy wymieni¢ nastepujgace
przepisy:
- w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie
zwlaszcza: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i



architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, w tym w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo whasnosci, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego,

- w granicach okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego
ma tytut prawny, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oso6b trzecich, oraz do ochrony wlasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych osoéb lub
jednostek organizacyjnych.

W zasadzie kazdy instrument wykorzystywany przez gmine jest w okreslony

sposob regulowany prawem, totez kategorie te mozna ograniczy¢ do trzech aspektow:

- w planowaniu przestrzennym plan miejscowy i decyzja WZIZT sg
wykorzystaniem i egzekucjg prawa — te dwa rodzaje instrumentéw sg
najmocniejsze i "typowo” przestrzenne, stosowanie ich reguluje i ogranicza
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- mozliwosci finansowe dziatania samorzadu terytorialnego, w tym
wykorzystanie inwestycji jako instrumentu realizacji polityki przestrzennej
reguluje Ustawa o finansach publicznych,

- gospodarowanie nieruchomosciami przez gmine ogranicza zarOwno
Ustawa o0 samorzadzie gminnym, jak i Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, istotne jest, ze gmina nie moze prowadzi¢ dziatalnosci
gospodarczej jakg jest obrot nieruchomosciami, chyba ze zakup, sprzedaz,
wymiana, dzierzawa itp. gruntbw odnoszg sie do realizacji celow
publicznych nalezacych do zadah gminy.

Uwarunkowania prawne w odniesieniu do prawa krajowego majg charakter
uniwersalny — dotyczag kazdej jednostki samorzadu terytorialnego. Natomiast przepisy
gminne tworzone w gminach majg charakter lokalny — obowigzujg tylko na ich
terytorium.

4. Podstawa prawna, organ sporz adzajacy i zespét autorski
»Studium”

Podstawe prawng opracowania pierwotnie obowigzujacego ,Studium” stanowita
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr
15 poz. 139 z p6zn. zmianami).

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego sporzadzit Zarzad Miasta w oparciu o uchwate Nr 444/97
Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 22 pazdziernika 1997 roku.

Merytoryczne opracowanie ,Studium” prowadzit Zespot Planistyczny Instytutu
Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Oddziat w Krakowie przy wspotpracy zespotu z
Wydziatu Architektury i Urbanistyki i Wydzialu Gospodarki Komunalnej w Tomaszowie
Mazowieckim:

> mgr inz. Ewa Goras — gtdéwny projektant Studium,

uprawnienia urbanistyczne 1498/99

> mgr inz. Elzbieta Okraska — projektant infrastruktury
> mgr inz. Grazyna Korzeniak — projektant ochrony srodowiska
> mgr inz. Jacek Popiela — projektant komunikacji



Wspotpraca, konsultacje — Wydziat Architektury i Urbanistyki oraz Wydziat Gospodarki
Komunalnej Urzedu Miasta Tomaszowa Mazowieckiego:

mgr inz. Wtodzimierz Malczewski

mgr inz. arch. Dorota Plich

mgr Anna Grochowina

tech. bud. Mirostawa Stowinska

tech. arch. Dorota Oczkowska

VVVYYV

W dniu 30 stycznia 2008 r. Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego podjeta
uchwate Nr XXI11/170/2008 w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
obejmujacej obszar calego miasta. Projekt zmiany Studium sporzadzit Prezydent
Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.
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. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA

Osiggniecie zatozonych celéw jest w duzej mierze zalezne od szans i zagrozen
oraz mozliwosci i ograniczen stanowigcych uwarunkowania rozwoju miasta.
Okreslone sg one przez:
e uwarunkowania zewnetrzne, zwigzane z polozeniem miasta w regionie
i bezposrednim otoczeniu,
e uwarunkowania wewnetrzne, wynikajace z zasobow miasta i jego struktury
funkcjonalno-przestrzenne.

1. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE

Pod pojeciem uwarunkowan zewnetrznych rozumie sie zjawiska gospodarcze,
przyrodnicze, kulturowe, spoleczne i inne, ktére wynikajg z usytuowania miasta w
regionie oraz z oddziatywania tego regionu na miasto, stwarzajgc okreslone szanse i
zagrozenia dla osiggniecia zatozonych cel6w rozwoju przestrzennego miasta.

1.1. Funkcja miasta

W strukturze sieci osadniczej wojewddztwa 1tddzkiego miasto Tomaszéw
Mazowiecki petni funkcje osrodka subregionalnego z funkcjami krajowymi, gtownie w
zakresie nowoczesnej przedsiebiorczosci oraz obstugi ruchu turystycznego, a ponadto
predestynowane jest do funkcji centrum logistycznego oraz centrum sportu i rekreacji.
Obszar miasta nalezy do obszardéw krajobrazu o znacznych wartosciach kulturowych w
ktorym dokonywac¢ sie bedzie rewaloryzacja urbanistyczna. Miasto lezy w kompleksie
lodzkiej strefy ekonomicznej — podstrefie Tomaszédw Mazowiecki i stanowi znaczacy
wezel rozwoju spofeczno-gospodarczego w pasmie aktywnosci spoteczno-
gospodarczej 0 znaczeniu regionalnym Befchatow — Piotrkow Trybunalski — Tomaszéw
— Opoczno. Ponadto dla gminy Tomaszéw Mazowiecki i zespotu sasiednich gmin
wiejskich sasiednich: Rokiciny, Bedkow, Ujazd, Lubochnia, Inowtddz, Rzeczyca,
Czerniewice, Zelechlinek miasto stanowi osrodek obstugi ponadlokalnej. Miasto jest
ponadto potozone na trasie ,Szlaku Romanskiego” tgczacego zabytki architektury
romanskiej w Polsce, w wojewddztwie tdédzkim obejmujacego: Tum pod teczycag —
Inowtddz — Sulejow — Zarnéw i inne.

1.2. Srodowisko przyrodnicze, kulturowe

Walory przyrodnicze
a) osig ekologiczng miasta jest rzeka Pilica z malowniczymi zakolami i rozlegtg

doling, w jej sasiedztwie znajduje sie rezerwat przyrody ,Niebieskie Zrédta”
(projektowany obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
,Niebieskie Zrodta” o kodzie PLH100005),

b) potudniowa czes¢ miasta znajduje sie w otulinie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego,

c) pomnocno-wschodnia czes¢ miasta znajduje sie w granicach Spalskiego Parku
Krajobrazowego (niewielki obszar) i w jego otulinie,

d) w granicach administracyjnych miasta wystepuje stanowisko dokumentacyjne
.Groty Nagorzyckie”,

e) duzy obszar miasta znajduje sie w granicach projektowanych:
» Spalsko-Sulejowskiego” obszaru chronionego krajobrazu,
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f)

9)
h)

* zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Doliny rzeki Wolborki”,

 zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Ciebtowickie Laki” (projektowany obszar

Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,taki Cieblowickie” o kodzie

PLH100013),

* zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Groty Nagorzyckie”,

« stanowiska dokumentacyjnego ,Ksieza Géra”,

w granicach administracyjnych miasta wystepuje 5 uzytkbw ekologicznych

(2 mokradta, taka, 2 torfowiska) w Nadlesnictwie Piotrkéw Trybunalski, Lesnictwo

Tomaszow Mazowiecki, Obreb Nagorzyce (powotane Rozp. Nr 57/ 2001 Woj.

tédzkiego z dn. 17.12.2001),

3 parki zabytkowe: park Rodego, park przy palacu Ostrowskich oraz przy

kosciele ewangelicko-augsburskim, park przy Niedzwiedziu,

12 pomnikéw przyrody:

- 7 debow szyputkowych przy Muzeum (ul. P.O.W .11/15),

- 2 deby szyputkowe przy ulicy P.O.W .17,

- 2 deby szyputkowe przy budynku MOK w Parku Miejskim (ul. Browarna),

- wigz polny w Bialobrzegach na terenie bylego parku (przy d. G.S.
Samopomoc Chiopska),

w potudniowo-wschodniej czesci miasta wystepuje czes¢ zioza surowcow

naturalnych (kruszywo naturalne) — ,,Ludwikéw”.

Warto $ci kulturowe:

a)
b)

c)

d)

e)

zabytkowy uktad urbanistyczny miasta, objety ochrong konserwatorska,

zespoty sakralne:

—kosciot parafialny p.w. sw. Antoniego — XIX w.,

—kosciot ewangelicki Sw. Trojcy — XIX w.,

—zespot kosciota ewangelickiego Zbawiciela — XIX/XX w.,
—kosciot parafialny rzymsko — katolicki pod wezwaniem sw. Marcina,
—cmentarz zydowski.

zespoty rezydencjalne i zabytki architektury:

—patac Ostrowskich, pocz. XIX w.,

—patac Rodego, XIX w.,

—patac, ul. Barlickiego, XIX w.,

—patac, ul. Warszawska, XIX w.,

—patac, ul. Spalska, XIX w.,

—dawne jatki, ul. Rzeznicza, XIX w.,

—poczta, XX w.,

—budynek magistratu, XX w.,

—budynek liceum, XIX w.,

—szkofa podstawowa nr 2, ul. Warszawska, XX w.,
—taznia, ul. Tkacka, XIX w.,

—bank, ul. Moscickiego, XX w.,

zabytki techniki:

—dawna przedzalnia i fabryka sukna ,Batavia” ul. Warszawska, pocz. XIX w.,
—dawna fabryka wtokiennicza Landsberga, k. XIX w.,
—fabryka dywanow i chodnikéw, 1900 r.,

—dawna fabryka Bornsteina, pocz. XX w.,

—dawna Fabryka Sztucznego Jedwabiu, pocz. XX w.,
—dawna fabryka sukna Landsberga, k. XIX w.,

—dawna fabryka witdkien sztucznych Bornsteina — XIX/XX w.,
cmentarze historyczne:

—cmentarz katolicki,

—cmentarz ewangelicki,

—cmentarz zotnierzy,
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—cmentarz prawostawny.
f) stanowiska archeologiczne:
g) miejsca pamieci narodowej,
h)  strefy ochrony konserwatorskiej:
Na terenie miasta istniejg strefy: ,A” — scistej ochrony konserwatorskiej, ,B" —
uktadu rozplanowania, strefy zostaly zaznaczone na rysunku Studium; ponadto
istnieje strefa ochrony konserwatorskiej ,\W”, obejmujgca tereny wystepowania
stanowisk archeologicznych, oraz strefa obserwacji archeologicznej ,OW”,
obejmujaca znaczne skupisko stanowisk archeologicznych.
Zgodnie z ,Wojewddzkim programem opieki nad zabytkami w wojewddztwie t6dzkim”,
przyjetym uchwatg Nr X/186/07 Sejmiku Wojewddztwa tbdzkiego z dnia 19 czerwca
2007 r. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 28 lipca 2007 r. Nr 239, poz. 2218), uktad
urbanistyczny miasta wskazany jest do rewitalizacji, w szczegoélnosci w zakresie
modernizacji i adaptacji obiektow historycznych, usuniecia ruchu tranzytowego z
historycznego centrum miasta, rewaloryzacji terendw zieleni i dolin rzek oraz
rewitalizacji terenéw zdegradowanych.

1.3. Infrastruktura spoteczna

Miasto Tomaszow Mazowiecki stanowi znaczacy osrodek o zasiegu
ponadlokalnym w zakresie szkolnictwa ogoélnoksztalcgcego i zawodowego, a takze
licznych osrodkow kultury (MDK, MOK, DOK, OK ,Tkacz"), gdzie miodziez z miasta i
gmin sasiednich moze rozwija¢ i doskonali¢ swoje umiejetnosci.

Sport i rekreacja stanowi w Tomaszowie specjalng dziedzine zycia miasta o
duzych tradycjach i o znaczeniu ogdlnokrajowym. W miescie dziatajg 2 kluby sportowe:
KS Pilica, RKS Lechia, Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej, Miejski Osrodek
Sportu i Rekreaciji.

1.4. Komunikacja i infrastruktura techniczna

Tomaszow jest potozony w wezle drég krajowych i dobrze potaczony z catym
komunikacyjnym ukladem ogoélnokrajowym o znaczeniu podstawowym. Powigzania
zapewnia:

a) droga krajowa nr 8 (docelowo droga ekspresowa S8) Wroctaw — Tomaszow
Mazowiecki — Warszawa — granica panstwa PL-LT (Budzisko), stanowigca
czes$¢ drogi miedzynarodowej E67,

b) droga krajowa nr 48 Tomaszéw Mazowiecki — Biatobrzegi — Kozienice —
Kock,

c¢) droga wojewddzka nr 713 £6dz — Tomaszéw Mazowiecki — Opoczno,

d) drogi powiatowe.

Ponadto w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego ujeta jest
droga ekspresowa S74: £6dz — Tomaszéw Mazowiecki — Kielce — Tarnobrzeg — Nisko.
Krajowy uktad drogowy jest wspierany przez potgczenia kolejowe:

a) linie kolejowg nr 22 Tomasz Mazowiecki — Radom (stanowigcg czes¢

potaczenia L6dz — Tomasz Mazowiecki — Radom — Lublin),

b) linie kolejowag nr 25 £6dz — Tomasz Mazowiecki — Opoczno — Skarzysko-
Kamienna — Sandomierz — Debica,

c) linie kolejowg nr 53 Tomaszéw Mazowiecki — Spata.

Docelowo przewiduje sie modernizacje linii kolejowych nr 22 i 25, w tym stworzenie
potaczenia w relacji £6dz — Tomasz Mazowiecki — Opoczno — Centralna Magistrala
Kolejowa (Krakéw/Katowice).

Sie¢ elektroenergetyczna miasta Tomaszéw Mazowiecki jest scisle zwigzana z siecig
elektroenergetyczng gmin sgsiadujacych i pobliskich. Przez obszar miasta wiodg trasy
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linii wysokiego napiecia 110 kV zasilajace 3 stacje elektroenergetyczne 110/15 kV
(Gtéwne Punkty Zasilajgce — GPZ) zlokalizowane na terenie miasta, relaciji:

—Tomaszow 1 — Opoczno,

—Tomaszdéw 1 — Bronistawow,

—Tomaszow 1 — Piotrkow,

—Tomaszow 2 — taznow,

oraz linia 110 kV spinajgca GPZ Tomaszow 1 — GPZ 110/6 kV przy bytych

zakladach ,Wistom” — GPZ Tomaszéw 2 — GPZ Rolland.

Linie napowietrzne $redniego napiecia 15 kV wyprowadzone ze stacji
elektroenergetycznych przebiegajace przez miasto zasilajg odbiorcow nie tylko w
miescie ale rowniez na terenie gminy Tomaszéw Mazowiecki i gmin sasiadujacych.
Ponadto przez miasto przebiega:

a) gazociggi wysokiego cisnienia DN 300: Tomaszéw Mazowiecki — Piotrkéw
Trybunalski i Tomaszow Mazowiecki — Koluszki oraz gazociag DN 150
stanowigcy odejscie gazociggu DN 400 Mory k/Warszawy — Piotrkow
Trybunalski, z dwoma stacjami redukcyjno-pomiarowymi | stopnia na terenie
miasta,

b)  magistrala wodna (3 rurociggi) Tomaszéw Mazowiecki — Brzustéwka —
todz,

c) kolektor sanitarny odprowadzajgcy scieki komunalne z Osrodka
Rekreacyjnego w Borkach do Oczyszczalni Sciekéw w Tomaszowie
Mazowieckim,

d) radiolinia Tomaszéw Mazowiecki — Majkow.

Abonenci telefonii przewodowej Telekomunikacji Polskiej S.A w miescie i gminie
powigzani sg z piotrkowskim obszarem telekomunikacji i nalezg do strefy numeracyjnej
Piotrkowa Trybunalskiego. Natomiast Abonenci operatoréw sieci telefonii komérkowych
powigzani sg z centrami telekomunikacyjnymi w Warszawie.

Miasto Tomaszow Mazowiecki korzysta z rejonowego skladowiska s$mieci
Zlokalizowanego w sasiedniej gminie Lubochnia.

2. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE STWARZAJ ACE
SZANSE | WYWOLUJ ACE OGRANICZENIA DLA ROZWOJU
TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO — PODSUMOWANIE

Szanse dla rozwoju przestrzennego Tomaszowa Mazowie  ckiego:

a) korzystne polozenie miasta w rozwijajgcym sie pasmie aktywnosci
spoteczno-gospodarczej o znaczeniu regionalnym Belchatow — Piotrkow
Trybunalski — Tomaszéw Mazowiecki — Opoczno obejmujgcym potudniowo-
centralny obszar wojewodztwa tédzkiego,

b) potozenie Tomaszowa Mazowieckiego na skrzyzowaniu drég krajowych nr
8 (docelowo S8) i 48, a w przysztosci takze S74, oraz wojewodzkiej nr 713
stanowigcych wezet w sieci drég o znaczeniu ponadregionalnym oraz przy
linii kolejowej miedzy gtéwnymi weztami £6dz — Radom — Lublin, a w
przysztosci takze £0dz — Krakéw/Katowice,

C) potozenie miasta we wspanialym terenie wypoczynkowo-rekreacyjnym,
wsrod komplekséw lesnych Puszczy Pilickiej, w poblizu Zalewu
Sulejowskiego i w sgsiedztwie parkéw krajobrazowych — Sulejowskiego i
Spalskiego, tworzace sie tradycje obstugi wypoczynku agroturystycznego,

d) posiadanie na swoim terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, pobudzajgcej
rozwéj przemystu i stwarzajgcej warunki do znaczacego zwiekszenia
miejsc pracy podnoszacej znaczenie Tomaszowa Mazowieckiego w skali
ponadlokalnej,

e) ugruntowana pozycja Tomaszowa Mazowieckiego jako os$rodka
przemystowego i turystycznego o funkcjach krajowych,
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f) wzrastajgce znaczenie miasta jako osrodka ustugowo-turystycznego o
zasiegu powiatowym i ponadpowiatowym, a takze osrodka sportowo-
rekreacyjnego,

g) rezerwy tkwigce w stanie zainwestowania i w systemach zasilania.

Zagro zenia dla rozwoju przestrzennego Tomaszowa Mazowieck  iego:

a) konkurencyjna atrakcyjnos¢ Piotrkowa Trybunalskiego w potencjale
gospodarczym,

b) dekapitalizacja posiadanego majatku,

c¢) kondycja ludnosci (niski przyrost naturalny, wzrost zachorowalnosci,
pogtebiajgce sie ubdstwo, bezrobocie ze wszystkimi jego skutkami),

d) zagrozenie Srodowiska przyrodniczego,

e) staby stan techniczny drég oraz ich znaczne przecigzenie szczegolnie
ruchem towarowym,

f) zbyt wolne tempo restrukturyzacji przemystu o znaczeniu krajowym
i odptyw wysoko kwalifikowanej kadry pracowniczej.

3. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE

Pod pojeciem uwarunkowan wewnetrznych rozumie sie zjawiska przyrodnicze,
kulturowe, przestrzenne, spoteczne i ekonomiczne, ktére wynikajg z wkasnych zasobow
miasta, a ktore umozliwiajg lub ograniczajg osiggniecie zalozonych celéw rozwoju
przestrzennego miasta.

3.1. Ekofizjografia — diagnoza stanu  srodowiska przyrodniczego

A. Diagnoza stanu $rodowiska przyrodniczego
(w diagnozie wykorzystano oprac. Ekofizjograficzne, Pracownia Ekofizjografii, W-wa,
1995r.)

3.1.1. Polozenie i rze zba terenu

Tomaszow Mazowiecki znajduje sie w potudniowej, staroglacjalnej czesci pasa
nizin srodkowopolskich. Zgodnie z podziatem Polski na jednostki geomorfologiczne [wg
S. Gilewskiej] miasto jest polozone w obrebie Niziny Potudniowomazowieckiej, lub
Wzniesienia Potudniowomazowieckiego [wg J. Kondrackiego]. Tomaszéw Mazowiecki
lezy w obrebie mezoregionu zwanego RoOwning Piotrkowska. Réwnina Piotrkowska
podobnie jak caty makroregion, ktorego jest czescig, ksztattowata sie pod dominujgcym
wplywem proceséw zwigzanych ze zlodowaceniami skandynawskimi.

Miasto Tomaszow Mazowiecki powstato nad Pilicg w sasiedztwie wezla
hydrologicznego jaki tworza uchodzace don Wolbérka, Czarna Belina, Piasecznica i
Lubochenka. W granicach miasta znajduje sie odcinek doliny Pilicy i dolne odcinki dolin
jej doptywow. Doliny rzeczne wcinajgce sie dos¢ gteboko w powierzchnie ptaskiej
wysoczyzny polodowcowej stanowig najbardziej charakterystyczny element
uksztattowania powierzchni miasta.

Zdenudowana wysoczyzna polodowcowa wznosi sie na wysokos¢ 170-180 m
n.p.m. Na wysoczyznie znajduje sie najwyzszy punkt w granicach miasta — 183 m
n.p.m. (Wola Wiaderno). W kierunku dolin rzecznych wysoczyzna opada zboczami o
zroznicowanych spadkach. Zbocza, w gornej czesci, przewaznie tagodne, ku dotowi
stromiejg osiggajac nachylenie do 20%. Wigze sie to ze zjawiskiem cyklicznego
odmiadzania rzezby erozyjnej. Obok zboczy dolin rzecznych elementem
urozmaicajagcym krajobraz sg liczne formy erozyjne i denudacyjne, rozcinajgce
wysoczyzne w sgsiedztwie krawedzi dolin rzecznych. Osiggajg one gtebokos¢ do
kilkunastu metrow. Wyr6zniajg sie trzy generacje takich form od najstarszych,
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szerokich, o tagodnych zboczach dolinek denudacyjnych, poprzez bardziej strome
parowy, do mtodych stromosciennych wawozdw.

Ponizej zboczy wycietych w wysoczyznie polodowcowej, rozciggajg sie doliny
rzeczne. Dolina Pilicy osigga szerokos¢ od 1 do ponad 2,5 km. W dolinie wystepujg
konsekwentnie dwa tarasy akumulacyjne. Trzeci najstarszy i najwyzszy taras
wystepuje w obrebie doliny fragmentarycznie. Taras zalewowy wznosi sie przecietnie
1-2 m ponad sredni stan wody w rzece. Na tarasie zalewowym znajduje sie najnizej
potozony punkt miasta — ponizej 151 m n.p.m. w poétnocno-wschodniej jego czesci.
Powierzchnia nizszego tarasu nadzalewowego wznosi sie nha 3-5 m nad poziomem
rzeki, a wyzszego tarasu nadzalewowego 6-10 m. Powierzchnie taraséw urozmaicone
niskimi kepami i ptytkimi starorzeczami sg w zasadzie ptaskie.

Doliny doptywow Pilicy sg znacznie wezsze — nie przekraczajg 200-300 m
(lokalnie do 500 m — dolina Wolbérki). Z tego wzgledu nie sg samodzielnym elementem
krajobrazotwérczym, lecz stanowig istotne urozmaicenie rzezby wysoczyzny. W
dolinach doptywow Pilicy wystepuje system taraséw nawigzujacy do taraséw rzeki
gtéwnej.

3.1.2. Geomorfologia

Rownina Piotrkowska, w odroznieniu od znajdujacego sie w bezposrednim
sgsiedztwie miasta (na potudniowy-wschdd) mezoregionu Wzgoérz Opoczynskich,
wchodzacego w sktad Wyzyny Malopolskiej, ksztattowata sie pod wplywem proceséw
akumulacji glacjalnej, a nastepnie denudaciji i erozji rzecznej. Wptyw na rzezbe terenu
uksztaltowania powierzchni starszego podtoza podczwartorzedowego jest tu znikomy.

Od czasu ladolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego nastepuje organizacja sieci
rzecznej i zwigzany z nig najstarszy cykl erozyjny datowany na interstadiat buzanski.
Najstarsze krawedzie erozyjne od tego czasu ulegly denudacji. Pozostatoscig tego
cyklu erozyjnego sg fagodne stoki denudacyjne o nachyleniu 2-5% i szerokie dolinki
denudacyjne na wysoczyznie. Utworzone wowczas doliny rzeczne zostaly wypetnione
serig aluwialng. Powierzchnia akumulacji rzecznej wznosita sie 6-10 m ponad
wspotczesne dna dolin, o czym $wiadczg wyzsze tarasy nadzalewowe. Wyzszy taras
nadzalewowy wystepuje w dolinach Wolborki, Czarnej i Pilicy w pdétnocnej czesci
miasta. Przebieg dolin rzecznych z tego okresu nawigzuje do wczesniejszej pradoliny
Wieprz — Pilica utworzonej przed czotem lagdolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego.

Kolejny cykl erozyjny wigze sie z interglacjatem eemskim i erozjg boczng
najmtodszego zlodowacenia. Owczesna sieé rzeczna w niewielkim stopniu odbiegata
od wspoiczesnej. Przeksztalcone przez denudacje, powstale wowczas zbocza
erozyjno-denudacyjne majg nachylenie do 20%.

Doliny rzeczne wyciete w okresie interglacjatu eemskiego i poszerzone podczas

ostatniego zlodowacenia, wypetnity aluwia, budujgce dzisiejszy nizszy taras
nadzalewowy.
Ostatni, najmiodszy cykl erozyjny wigze sie z holocenem. Doliny rzeczne z reguly
wcinajg sie w aluwia akumulowane w ostatnim cyklu (w nizszy taras nadzalewowy).
Formy erozyjne z tego okresu sg zdecydowanie najbardziej wyraziste. Sg to podciete
(odmiodzone) przez wspobiczesng rzeke krawedzie dolin, krawedz dzielgca taras
zalewowy od nadzalewowego i stromoscienne wawozy rozcinajace zbocze
wysoczyzny. Nachylenie najmtodszych krawedzi erozyjnych dochodzi do 35°.

Woyciete w holocenie doliny wypetniane sg aluwiami budujgcymi wspoétczesny
taras zalewowy. W obrebie tarasu wyrdzniajg sie kepy i wyniostosci oraz obnizenia i
starorzecza. Na tarasie zalewowym u wylotu wawozOow tworzg sie wspotczesne stozki
naptywowe.

Obok wymienionych naturalnych form geomorfologicznych na terenie
Tomaszowa W ciggu wieloletniego gospodarowania powstalo wiele form
antropogenicznych. Sg to wykopy i nasypy zwigzane z drogowymi i kolejowymi trasami
komunikacyjnymi, wielkoprzestrzenne przeksztatcenia powierzchni, powstate w wyniku
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dziatalnosci przemystowej, hydrotechnicznej, czy intensywnego budownictwa
mieszkaniowego oraz wyrobiska po eksploatacji surowcow.

Tomaszow Mazowiecki potozony nad Pilicg w calosci znajduje sie w jej zlewni.
Pilica, w srodkowej i potnocnej czesci miasta ptynie szeroka doling akumulacyjnag. Na
potudniu, gdzie w granicach miasta znajduje sie tylko zachodnia czes¢ doliny, zweza
sie ona. Mamy tu do czynienia z przelomowym odcinkiem doliny. Ma on
uwarunkowania tektoniczne.

Koryto Pilicy o szerokosci 80-120 m zachowato dos¢ duzy stopien naturalnosci.
Rozwiniecie koryta ma cechy posrednie pomiedzy typem meandrowym a roztokowym.
Spadek podluzny zwierciadta wody rzeki wynosi 0,045%. Maksymalny notowany
przeptyw Pilicy wyniést ok. 450 m®s. W warunkach naturalnych wsp6tczynnik
nierbwnomiernosci przeptywu rzeki nizinnej typu Pilicy wynosi ok. 200 tzn. przeplyw
minimalny jest 200 razy mniejszy od maksymalnego. W zwigzku z budowg zbiornika
sulejowskiego przebieg stanow rzeki jest znacznie bardziej wyréwnany niz pierwotnie.
Przy wiasciwej eksploatacji zbiornika sulejowskiego stany powodziowe na terenie
miasta nie powinny wystepowac.

Bezposrednim doptywem Pilicy na terenie Tomaszowa jest Wolborka. Doptywami
Wolbérki sg Czarna Bielina i Lubochenka. Z kolei doptywem Czarnej jest Piasecznica.
Na terenie miasta mamy do czynienia wylgcznie z dolnymi odcinkami wymienionych
ciekbdw. Koryta ich sg sztucznie wyprostowane, a doliny silnie przeksztalcone
antropogenicznie. Spadki podtuzne doptywow Pilicy wynosza 0,07-0,25%, a zmiennosc¢
przeptywow jest wieksza niz w przypadku Pilicy.

Obok omowionych ciekbw na obszarze miasta wystepujg dosc¢ liczne zbiorniki
wod stojacych. W wiekszosci sg to niewielkie, naturalne tachy i starorzecza na obu
nizszych tarasach Pilicy. Osobliwo$cig Tomaszowa sg Blekitne Zrodta — zbiorniki typu
starorzeczy na tarasie zalewowym Pilicy z samowyplywami krasowych wod
subartezyjskich z utwordéw jury. Obok naturalnych zbiornikéw wodnych nalezy wyr6znic
zbiorniki zaporowe na Czarnej Bieliny i Piasecznicy.

Tomaszow Mazowiecki lezy na obszarze, gdzie migzszos¢ osadéw
czwartorzedowych jest stosunkowo niewielka, a skaly mezozoiku wystepuja ptytko lub
bezposrednio na powierzchni. Miasto potozone jest w obrebie duzej jednostki
tektonicznej, zbudowanej ze skal mezozoicznych, zwanej nieckg mogilensko-tédzka.
Jest ona czescig skladowag parasynklinorium szczecinsko-tddzko-miechowskiego.

Niecke tomaszowska w obrebie miasta budujg skaty gérnej jury i dolnej kredy.
Zgodnie z utozeniem warstw w tektonicznej strukturze synklinalnej jakag jest niecka,
najstarsze osady znajdujg sie na zewnatrz, a najmfodsze w osi niecki. Najstarszymi
osadami wystepujacymi w podiozu czwartorzedu sg wapienie skaliste, oolitowe i
gabkowe gornego oksfordu. Budujg one podioze czwartorzedu w poinocno-wschodniej
czesci miasta. W kierunku potudniowo-zachodnim zapadajg one coraz gltebiej kolejno
pod mtodsze osady. Na wymienionych osadach gornego oksfordu lezg wapienie
margliste i margle (odstaniajg sie na powierzchni na zboczach ostanca erozyjnego w
dolinie Pilicy), wyzej ity i ity margliste kimerydu. Serie utworow goérnej jury koncza ity i
itowce margliste oraz margle i wapienie margliste portlandu. Te ostatnie byly
eksploatowane w nieczynnym kamieniotomie w zboczu doliny przy ul. Sw. Antoniego.

Na osadach jury lezg nalezgce do kredy dolnej ity, mutowce z syderytami oraz
piaski reprezentujgce berias, walanzyn i hoteryw, a na nich piaskowce i piaski albu
srodkowego. Z tych piaskowcédw zbudowana jest skarpa w Grotach Nagorzyckich, a po
wschodniej stronie Pilicy, poza granicg miasta, piaski eksploatowane sg na ztozu ,Biata
Géra”. Dalej na poludniu w zboczu doliny odstaniajg sie lezace na piaskach i
piaskowcach gezy i margle albu gérnego oraz margle, wapienie i opoki cenomanu. Te
ostatnie osady reprezentujgce gérng krede, stanowig najmiodsze ogniwo mezozoiku
wystepujace w 0si niecki.

W dominujgcej czesci powierzchnia miasta zbudowana jest z osadéw
czwartorzedowych. Na wysoczyznie sg to utwory zwigzane z akumulacjg lodowcowsq i
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wodnolodowcowa, a w dolinach rzecznych — aluwia. Ponadto zaréwno na wysoczyznie
jak i w dolinie wystepujg osady deluwialne oraz nasypy antropogeniczne.

Dwa miodsze poziomy glin zwatowych powstaly w zwigzku z deglacjacjg
ladolodow dwu stadiatdbw zlodowacenia $rodkowopolskiego. Dolny poziom gliny
zwalowej reprezentujacej stadiat maksymalny podscielony jest, migzszg na potnocy i
cieniejacg ku potudniowi, serig piaskow wodnolodowcowych, a miejscami mutkéw
zastoiskowych. Wymienione piaski wodnolodowcowe powszechnie wystepujg na
powierzchni w krawedziach i na zboczach erozyjno-denudacyjnych w srodkowej i
potudniowej czesci miasta. Glina zwatowa tego poziomu tworzy na wysoczyznie ciggtg
warstwe 0 migzszosci 5-10 m. Na potudniu i we wschodniej czesci miasta wystepuje
ona powszechnie na wierzchowinie i stokach denudacyjnych wysoczyzny
polodowcowe.

W dolinach rzecznych zdecydowanie dominujg piaski facji korytowej. Oba tarasy
nadzalewowe zbudowane sg praktycznie wytacznie z piaskéw. Drobnoziarniste piaski
rzeczne wyzszego tarasu nadzalewowego osiggajg migzszos¢ do 7 m, a piaski z
przewarstwieniami mutkébw nizszego, baltyckiego tarasu nadzalewowego majg
migzszos¢ przecietnie ok. 5 m. Piaszczysty jest rowniez holocenski taras zalewowy.
Migzszos¢ piaskéw tarasu zalewowego w dolinie Pilicy siega 10 m, ale z reguly jest
mniejsza.

W dolinach doptywéw Pilicy migzszos¢ piaskéw tarasowych nie przekracza 3-4 m.
Marginalne znaczenie na terenie miasta majg piaski eoliczne formujgce niewielkie
wydmy na tarasie nadzalewowym i starych stozkach deluwialnych.

3.1.3. Warunki wodne

1)  Wody powierzchniowe

Tomaszow Mazowiecki potozony nad Pilicg w catosci znajduje sie w jej zlewni.
Pilica, w srodkowej i péthocnej czesci miasta ptynie szerokg doling akumulacyjng. Na
potudniu, gdzie w granicach miasta znajduje sie tylko zachodnia czes¢ doliny, zweza
sie ona. Mamy tu do czynienia z przelomowym odcinkiem doliny. Ma ona
uwarunkowania tektoniczne.
Koryto Pilicy o szerokosci 80-120 m zachowalo dos¢ duzy stopieh naturalnosci.
Rozwiniecie koryta ma cechy posrednie pomiedzy typem meandrowym a roztokowym.
Spadek podtuzny zwierciadta wody rzeki wynosi 0,045%.
Maksymalny notowany przeptyw Pilicy wyniést ok. 450 m®s. W warunkach naturalnych
wspéitczynnik nieréwnomiernosci przeptywu rzeki nizinnej typu Pilicy wynosi ok. 200
tzn. przeptyw minimalny jest 200 razy mniejszy od maksymalnego. W zwigzku z
budowa zbiornika sulejowskiego przebieg standéw rzeki jest znacznie bardziej
wyréwnany niz pierwotnie. Przy wlasciwej eksploatacji zbiornika sulejowskiego stany
powodziowe na terenie miasta nie powinny wystepowac.
Bezposrednim doptywem Pilicy na terenie Tomaszowa jest Wolbérka. Doptywami
Wolborki sg Czarna Bielina i Lubochenka (Biata Ga¢). Z kolei doptywem Czarnej
Bieliny jest Piasecznica. Na terenie miasta mamy do czynienia wylgcznie z dolnymi
odcinkami wymienionych ciekéw. Koryta ich sg sztucznie wyprostowane, a doliny silnie
przeksztatlcone antropogenicznie. Spadki podtuzne doptywow Pilicy wynoszg 0,07 —
0,25%, a zmiennosc¢ przeptywdw jest wieksza niz w przypadku Pilicy.
Obok omowionych ciekow na obszarze miasta wystepujg dos¢ liczne zbiornikow wod
stojacych. W wiekszosci sg to niewielkie, naturalne tachy i starorzecza na obu nizszych
tarasach Pilicy. Osobliwoécig Tomaszowa sg ,Blekitne Zrodta” — zbiorniki typu
starorzeczy na tarasie zalewowym Pilicy z samowyptywami krasowych wod
subartezyjskich z utwordéw jury. Obok naturalnych zbiornikéw wodnych nalezy wyr6znic
zbiorniki zaporowe na Czarnej i Piasecznicy.
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Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego
wody rzeki winny spelnia¢ warunki | klasy czystosci powyzej zbiornika
sulejowskiego oraz warunki klasy Il ponizej zbiornika sulejowskiego, czyli dla
miasta Tomaszowa Mazowieckiego warunki Il klasy czystosci. Zgodnie z
informacja Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (WIOS) z 2006 r.,
wedtug prowadzonych badan w punktach pomiarowych w Brzustowce i
Tomaszowie Mazowieckim (oba punkty w granicach administracyjnych miasta) —
wody Pilicy klasyfikowaty sie do woéd zadowalajgcej jakosci.

Wolbérka
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa tédzkiego
wody doptywow Pilicy winny spetnia¢ wymagania Il klasy czystosci. Zgodnie z
informacja WIOS z 2006 r., w punkcie pomiarowym w Tomaszowie wody
Wolborki byty niezadowalajacej jakosci.

Czarna Bielina
Rzeka winna spetnia¢ warunki Il klasy czystosci. Zgodnie z informacjg WIOS z
2006 r., z badan kontrolnych w Tomaszowie wynika, ze wody Czarnej Bieliny
klasyfikowaty sie do wod zadowalajacej jakosci.

Piasecznica
Wedlug zalozen docelowych, jakos¢ jej wod powinna odpowiadaé¢ Il klasie
czystosci. Zgodnie z informacjg WIOS z 2006 r., w punkcie pomiarowym w
Ujezdzie (powyzej miasta) wody Piasecznicy byly niezadowalajacej jakosci.

2)  Wody podziemne

Wody podziemne na obszarze Tomaszowa Mazowieckiego pochodzg z warstw
goérnej jury, dolnej kredy i czwartorzedu. Szczelinowe i krasowe wody w utworach
gornojurajskich wystepuja pod napieciem. Tworzg one drugi poziom wodono$ny w
srodkowej i potnocnej czesci miasta. Szczelinowo-porowe wody podziemne z utworow
kredy tworzg pierwszy poziom wodonosny na niewielkim obszarze w sasiedztwie
krawedzi wysoczyzny w potudniowej czesci Tomaszowa. Wody podziemne starszego
podioza czesto pozostajg w kontakcie z wodami czwartorzedowymi i sg drenowane
przez Pilice. Fakt, ze dolina Pilicy rozcina starsze warstwy wodonosne, moze
prowadzi¢ do mieszania sie zanieczyszczonych wdd doliny z czystymi wodami
starszego podioza.

Na terenie miasta pierwszy poziom wod podziemnych stanowig praktycznie
wylacznie wody czwartorzedowe. W obrebie dolin rzecznych warstwe wodonos$ng
tworzg piaski serii korytowych trzech wystepujacych tam taraséw. Z uwagi na
dominujace w warstwie wodonosne frakcje drobne warunki filtracji sg tam Srednie i
dos¢ stabe. Migzszos¢ warstwy wodonosnej w dolinach sporadycznie przekracza 10 m.
Sa to wody o charakterze porowym i majg swobodne zwierciadto. Wody podziemne
zasilane sg przez miejscowq infiltracje opaddw, doptyw z wysoczyzny i z warstw
wodono$nych starszego podtoza (np. Niebieskie Zrdia).

Stan zwierciadla wody gruntowej na tarasach, a w szczegdlnosci na tarasie
zalewowym, jest uzalezniony od stanu lustra wody w rzece.

Podziemne warstwy czwartorzedowe wysoczyzny tworzg tgcznie z wodami dolin
rzecznych jeden poziom. Warstwg wodonos$ng sg tu piaski i zwiry wodnolodowcowe
zlodowacenia srodkowopolskiego. W wiekszosci przypadku czwartorzedowe wody
podziemne wysoczyzny majg zwierciadto swobodne, tylko lokalnie moze je napinac
nadlegta warstwa glin zwatowych.

Jakos¢ wdd podziemnych poziomu czwartorzedowego jest silnie zréznicowana
przestrzennie. Wody podziemne naptywajace do doliny Pilicy z otaczajacych
wysoczyzn odznaczajg sie stosunkowo dobrg jakoscig. Najgorsza sytuacja pod tym
wzgledem, panuje w dolinach rzecznych. Powodem jest brak warstwy izolujacej wody
podziemne od powierzchni i liczne zrédta zanieczyszczenia na terenie miasta. Sg to
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obok obiektéw przemystowych i magazynowych, takze obszary zabudowy
mieszkaniowej pozostajace poza zasiegiem kanalizaciji.

Tomaszow jest potozony w strefie wptywu dwdch zbiornikéw wéd podziemnych
(wg A. S. Kleczkowski ,,Obszary gtownych zbiornikéw wod podziemnych [GZWP] w
Polsce, wymagajace szczegodlnej ochrony”) — zbiornika Opoczno (nr 410), klasa
czystosci wod a, b, | ¢ oraz Koluszki — Tomaszow (nr 404), klasa czystosci wod | b, c.
Oba zbiorniki sg typu szczelinowo-krasowego, srednia gtebokos¢ uje¢ powyzej 100 m
do 200m, wiek zbiornikbw wg oznaczen J3.
Wody przypowierzchniowe wystepujg piytko (0-2 m p.p.t.), podlegajg duzym
wahaniom, a okresowo mogg zanikac.

3.1.4. Ocena warunkéw budowlanych

Przydatnos¢ konkretnego obszaru do okreslonego typu zagospodarowania
(zabudowy) z punktu widzenia racjonalnosci ekonomicznej i mozliwosci technicznych,
najogdlniej ujmujac, warunkowana jest przez nastepujace czynniki:

rodzaj podtoza gruntowego,

gtebokos¢ i warunki wystepowania wody gruntowej,

uksztattowanie powierzchni terenu.

Tak jak dwa pierwsze czynniki okreslajg warunki budowlane na catym obszarze miasta,
tak trzeci z wymienionych czynnikéw ma zastosowanie tylko na nachylonych zboczach.
Na terenie Tomaszowa nie ma warunkoéw do powstawania gtebokich osuwisk, ale
Zsuwy i spetzywanie sg obecne.

Najstarsze zbocza denudacyjne nie stwarzajg zadnych ograniczen dla zabudowy. Na
tych bardzo tagodnych zboczach praktycznie ustaty wszelkie procesy geodynamiczne.

Na zboczach erozyjno-denudacyjnych w sposéb samoistny nie mogg zaistnie¢ takie
zjawiska jak zsuwy, ale mogag by¢ uruchomione w wyniku dziatan ostabiajgcych
statecznos¢ zbocza. Moze to by¢ nadmierne obcigzenie zbocza np. ciezkg zabudowa,
prowadzenie gtebokich, rownoleglych do skarpy wykopow w poblizu jej gornej lub
dolnej krawedzi, czy nawodnienie gruntu poprzez wyptyw wod do gruntu np. wskutek
awarii. Z uwagi na niewielki kat nachylenia zboczy erozyjno-denudacyjnych mogg one
by¢ zabudowywane, przy czym nalezy wykluczy¢ wszelkie formy zagospodarowania
mogace prowadzi¢ do uruchomienia zjawisk geodynamicznych. Wszelka zabudowa na
takich  zboczach powinna byC poprzedzona badaniami geotechnicznymi
uwzgledniajgcymi ten aspekt. Istotnym czynnikiem ograniczajgcym
prawdopodobienstwo powstania ruchOw masowych jest umachiajgca skarpe szata
roslinna.

Najsilniej narazone na zjawiska geodynamiczne sg strome, miode skarpy erozyjne.
Gwaltowne ruchy masowe (zsuwy) moga tu zaistnie¢ z przyczyn naturalnych np. obfite
i dtugotrwate opady potaczone z powodzig w dolinie Pilicy. Uruchomienie procesow
zboczowych moze nastgpi¢c na skutek nieprzemyslanych dziatan w strefie skarpy.
Ochrong powinna by¢ objeta sama skarpa oraz jej bezposrednie zaplecze. Strefa
ochronna o szerokosci rownej wysokosci skarpy, gdy jest ona zbudowana z piaskéw,
piaskowcéw i margli oraz podwdjnej wysokosci na odcinkach gdzie budujg jg spoiste
gliny lub iy, powinna pozostac wolna od zabudowy i sieciowych urzadzen
infrastruktury. Roslinnos¢ porastajgca skarpe i petnigca funkcje ochronne musi byé
bezwzglednie zachowana.

Na obszarze poza skarpg o technicznych warunkach zabudowy decyduje nosnos¢
gruntu i warunki wodne. Dominujgca czes¢ wysoczyzny polodowcowej w granicach
miasta odznacza sie korzystnymi warunkami geotechnicznymi. Zwierciadto wody
gruntowej znajduje sie gteboko, a spoiste lub sypkie grunty podioza odznaczajg sie
dobrymi parametrami wytrzymatosciowo-odksztatceniowymi. Jedynie w dnach
gtebokich dolinek denudacyjnych rozcinajgcych wysoczyzne wystepujg grunty stabsze
— deluwia, badz nienosne — namuty i torfy. ROwnoczesnie na tym samym obszarze
zwierciadto wody gruntowej znajduje sie bezposrednio pod powierzchnia.
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Innym utrudnieniem przy podpiwniczeniu obiektow budowlanych na wierzchowinie
wysoczyzny zbudowanej z trudnoprzepuszczalnych glin zwatowych, sg piytko
wystepujace state lub okresowe wody zawieszone. Stopniowo w miare postepu
urbanizacji bedg one powoli zanika¢. Zabezpieczenie piwnic i fundamentow przed
infiltrujgcymi  wodami opadowymi wymaga odpowiedniej organizacji odptywu
powierzchniowego (kanalizacja deszczowa, wtasciwe uksztattowanie spadkow).
Znacznie wieksze zroznicowanie warunkow geotechnicznych wystepuje w dolinach
rzecznych. Najkorzystniej przedstawiajg sie one na calym wyzszym tarasie
nadzalewowym i na czesci nizszego tarasu nadzalewowego, gdzie wystepujg nosne,
piaszczyste grunty, a woda gruntowa wystepuje gtebiej niz 2 m. Na obszarach tych
mozna lokowac standardowg zabudowe z podpiwniczeniem. Korzystne warunki do
podpiwniczania obiektow budowlanych panujg roéwniez na obszarach wystepowania
starszych, podskarpowych deluwiéw z gleboko wystepujaca wodag gruntowg i wydm,
ale ze wzgledu na stabsze podioze, nalezy oceni¢ je jako przydatne wytgcznie do
bezposredniego posadowienia lekkiej zabudowy. Lokowanie tam ciezszej zabudowy
wymaga odpowiedniego przygotowania gruntéw poditoza (dogeszczenie).

Mniej korzystne do zabudowy warunki panujg w tej czesci nizszej tarasu
nadzalewowego, gdzie mimo wystepowania nosnych gruntow piaszczystych, woda
gruntowa znajduje sie w strefie gtebokosci 1-2 m p.p.t. Na obszarach tych niemozliwe
jest petne podpiwniczenie i wystagpig trudnosci z budowa i eksploatacjg sieciowych
urzadzen infrastruktury podziemnej.

Najtrudniejsze warunki geotechniczne w skali miasta wystepujg na tarasie zalewowym,
podmoklych deluwiach podskarpowych i czesci nizszego tarasu nadzalewowego z
wodg gruntowg wystepujaca ptycej niz 1 m. Ograniczenia dla zabudowy tych terenéw
wynikajg ze stabego podioza gruntowego (grunty organiczne i deluwialne), wysokiego
poziomu wod gruntowych i mozliwosci zalania falg powodziowg, badz ze wszystkich
tych czynnikobw wystepujacych tacznie.

3.1.5. Szata ro slinna

1)  Ogolna charakterystyka geobotaniczna terenu

Zgodnie z podziatem geobotanicznym wg W. Szafera i K. Zarzyckiego (1972,
1977) miasto TomaszOow Mazowiecki potozone jest na granicy dwoch Okregow tj.
Okregu tdédzko-Piotrkowskiego i Okregu Radomsko-Kozienickiego. Oba te okregi
wchodzg w sklad Krainy Pétnocnej Wysoczyzny Brzeznej nalezacej do Pasa Wyzyn
Srodkowych Dziatu Baityckiego.

2) Roslinno $¢ obszaru miasta
Na obszarze miasta wyrdznia sie dwie podstawowe grupy roslinnosci:

1. Roslinnos¢ zwigzana bezposrednio z terenami zainwestowania miejskiego —
roslinnos¢ antropogeniczna (catkowicie sztuczna).

2. Roslinnos¢ niewigzana bezposrednio z terenami zainwestowania miejskiego —
roslinnos¢ o roznym stopniu naturalnosci.

Ad. 1) Na obszarze zainwestowania miejskiego wyrdzniono nastepujace grupy
roslinnosci:
a) roslinnosc towarzyszaca:
— zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
— zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej typu miejskiego oraz typu
zagrodowego,
— terenom ustlug (przedszkolom, szkotom, sklepom, kinom, kosciotom,
obiektom sportowym);
b)  roslinno$¢ ogoinodostepna:
— parki zabytkowe,
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— parki niezabytkowe,

— skwery;

— bulwary nadrzeczne;

C) roslinnosc o przeznaczeniu specjalnym:

— ogrédkow dziatkowych,

— cmentarzy.
Do najcenniejszych elementéw roslinnosci ogdlnodostepnej naleza: Park zabytkowy
im. Jana Rodego potozony przy Al. Sw. Antoniego (miedzy ul. Szkolng a ul. Zwirki i
Wigury), zatozony w latach 1916-1923, o powierzchni ok. 2 ha. Jest to park miejski o
charakterze wypoczynkowym. Kompozycja parku jest dobrze zachowana i czytelna.
Zabytkowy park Miejski usytuowany wzdtuz rzeki Wolborki w centrum miasta miedzy
mostem na ul. Warszawskiej i stadionem, powierzchnia parku 7 ha (w tym 0,35 ha
stanowig wody). Jest to dawny park dworski przeksztatcony w parki miejski. Roslinnos¢
parku jest w stanie dobrym.
Park niezabytkowy, w dzielnicy Michatowek, to park Michatowski potozony miedzy
ulicami Nadrzeczng, Sosnowg i Zgodng. Powierzchnia parku ok. 3,5 ha. Uktad
kompozycyjny parku niezbyt czytelny. Roslinnos¢ parku wymaga zabiegéw
pielegnacyjnych. Rowniez parkiem niezabytkowym jest park Bulwarowy potozony w
dolinie rzeki Wolborki na zachdd od parku Miejskiego. Powierzchnia parku ok. 2,8 ha.
Istniejgce w granicach miasta Tomaszowa ogrodki dziatkowe posiadajg zréznicowang
powierzchnie, a ich roslinnos¢ zblizona jest do roslinnosci towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, typu miejskiego oraz typu zagrodowego.
Najbardziej wartosciowg szate roslinng wsréd cmentarzy posiada cmentarz potozony
miedzy ulicami Smutna, Poprzeczng, Ugaj i Cegielniang. Tworza jg stare lipy, deby,
klony i kasztanowce.

Ad. 2) W zaleznosci od stopnia wilgotnosci siedliska szate roslinng niezwigzang
bezposrednio z terenami zainwestowania miejskiego mozna podzieli¢ na: roslinnosé
siedlisk wilgotnych i bagiennych wystepujacg w dolinach rzek (na obszarach taraséw
zalewowych i nadzalewowych) i w zabagnionych obnizeniach bezodptywowych oraz
roslinnos¢ siedlisk swiezych i suchych na obszarach wysoczyzn oraz lokalnie na
wydmach i w wawozach. Na obszarach taraséw zalewowych i nadzalewowych
wystepujg przewaznie lasy malopowierzchniowe z drzewostanem wierzbowo-topolowo-
olchowym, lokalnie z domieszka jesiona i klona jesionolistnego.

Kompleksy le $ne iich zagospodarowanie

Aktualnie szata roslinna omawianego terenu powstata w wyniku wielowiekowego
uzytkowania jej przez czlowieka. Na zyznych wysoczyznach wycinano lasy by uzyskaé
grunty orne. Doliny zamieniano w uzytki zielone. Wprowadzano tez nowe gatunki
drzew zmieniajac skitad florystyczny i strukture drzewostanu charakterystyczng dla
laséw naturalnych. Skutkiem tego powierzchnia laséw zostata bardzo ograniczona.
Najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w czesci potudniowo-zachodniej (miedzy
Wola Wiaderno, Jézefowem i Grotami Nagoérzyckimi) oraz w rejonie rezerwatu
Niebieskie Zrodia. Te kompleksy lesne stanowig czes¢ wiekszych obszaréw lesnych
znajdujacych sie poza granicami miasta (lasy Opoczynhskie i lasy Piotrkowskie). W
Zarzadzie Laséw Panstwowych, Nadlesnictwo Piotrkéw Trybunalski, Obreb Nagérzyce
znajduje sie obszar 400,59 ha powierzchni ogolnej, z czego 362,54 powierzchni lesnej
ujety granicami administracyjnymi miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Na tym terenie
znajdujg sie 3 uzytki ekologiczne o powierzchni 4,27 ha (oddz. 92n, 104c, 105c, d, f).
Caly obszar lasow jest potozony w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i
zostat zaliczony do laséw ochronnych ze wzgledu na potozenie w |l strefie uszkodzen
przemystowych. Interesujgcym obiektem przyrodniczym po wyrobiskach piaskowych sg
Groty Nagorzyckie, ktore wymagajg obecnie wiasciwego zabezpieczenia oraz
ewentualnego zagospodarowania turystycznego.
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Na pétnocy z miastem graniczg lasy Spalskie, na terenie ktérych znajduje sie
projektowany element Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk ,Lasy Spalskie” o kodzie PLH 100003.

Elementy szaty ro $linnej (obiekty i obszary) o wysokich walorach przy rodniczych
i krajobrazowych — rezerwaty i projektowane obszary Natura 2000

Na potludniu miasta (rejon kolonii Wawat) znajduje sie rezerwat wodno-
krajobrazowy Niebieskie Zrodta utworzony w 1961 roku. Powierzchnia rezerwatu 28,77
ha. Obiektem ochrony w rezerwacie sg zrodta krasowe wraz z otoczeniem.
Krajobrazowo rezerwat sklada sie z dwdch czesci: drzewostanu na siedlisku lasu
wilgotnego i lasu okalajagcego wody gtdbwnego kanatu odptywowego oraz
pokrywajgcego wyspy. Obszary wyzej potozone i mniej wilgotne sprzyjajg rozwojowi
sosny i brzozy. Jest to siedlisko boréw swiezych. Powyzej wystepuje bor suchy. W
rezerwacie tym wystepuje na niewielkim obszarze silne zrdéznicowanie pomiedzy
uboga, suchg i piaszczystg czescig rezerwatu a czescig wilgotng petng rozlewisk.
,Niebieskie Zrodta” stanowig projektowany element Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Niebieskie Zrodia” o kodzie PLH
100005, zgtoszony do Komisji Europejskiej.

Ponadto w granicach miasta, w ramach aktualnie opracowywanej listy kolejnych
projektowanych Specjalnych Obszaréw Ochrony Siedlisk, stanowigcych uzupetnienie
obszarow juz zgtoszonych do Komisji Europejskiej, znajduje sie projektowany
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,taki Ciebtowickie” o kodzie PLH100013.

3.1.6. Warunki glebowe

Wspoiczesne nauki ekologiczne, rozpatrujg glebe jako wielofunkcyjny sktadnik
ekosystemu, bedacy produktem wzajemnego oddziatywania lito-, hydro-, atmo- i
biosfery.

Na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego istnieje znaczne zréznicowanie
typow gleb oraz ich komplekséw przydatnosci rolniczej. Typologicznie przewazajgq
gleby brunatne wiasciwe oraz gleby bielicowe. Pierwszy z typow reprezentowany jest
przez kompleks pszenny dobry (2), kompleks zytni bardzo dobry (4), kompleks zytni
staby (6) oraz kompleks zytni najstabszy (7). Gleby bielicowe reprezentowane sg przez
kompleks zytni bardzo dobry (4), kompleks zytni dobry (5) oraz kompleks zbozowo-
pastewny mocny i staby (8 i 9). Gleby brunatne wiasciwe oraz gleby bielicowe
wystepujg na obszarze wysoczyzn oraz wyzszych taraséw nadzalewowych.

Na obszarze tarasow zalewowych wyksztatcity sie mady, lokalnie mady oglejone, gleby
mutowo-torfowe, gleby murszowate oraz czarne ziemie zdegradowane tworzac srednie
(22) i stabe (3z) uzytki zielone.

Na terenach zajetych przez zwartg zabudowe miejskg istniejgce tu kiedys typy i

podtypy gleb zostaly catkowicie zdegradowane. Sytuacja ta wystepuje na ok. 35%
powierzchni miasta i nalezy sie spodziewaé, ze w zwigzku ze zwiekszeniem obszaru
zabudowanego gleb zdegradowanych bedzie przybywag.
Znaczna czes¢ terenOw poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej uzytkowana jest
rolniczo. Przestrzenny zasieg komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w ujeciu gleb
najbardziej przydatnych dla rolnictwa (lll, 1V) i nieuzytkbw rolnych do ewentualnego
zagospodarowania przedstawiono na mapie uwarunkowan.

3.1.7. Warunki klimatyczne

1)  Makroklimat

Tomaszéw Mazowiecki jest potozony w obszarze zakwalifikowanym przez E.
Romera do typu klimatycznego ,Wielkich Dolin”. Jednoczesnie, w regionalizacji
klimatycznej W. Okotowicza, znajduje sie on na pograniczu obejmujgcego tereny
nizinne Regionu Mazowiecko-Podlaskiego, o cechach kontynentalnych i Regionu
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Srodkowopolskiego — obszaru juz o przewadze wyzyn, eksponowanego na pétnocy na
wplywy kontynentalizmu. Potozenie miasta, w szeroko rozumianym zasiegu doliny rz.
Pilicy, otwartej w kierunku pétnocnym i wschodnim, powoduje nawigzanie do warunkéw
klimatycznych panujacych na obszarach nizinnych srodkowej Polski.

Przewaga wplywdéw  kontynentalnych objawia sie [wg Okotowicza]
wystepowaniem na tym obszarze znacznych amplitud rocznych temperatury powierza
— ok. 21°C i wzrastajgcych ku wschodowi; wystepowaniem diugiego lata i zimy, po ok.
92-97 dni; cieptymi latami (ok. 18°C w lipcu) i zimami chtodniejszymi niz na zachodzie
($r. temperatura w styczniu ok. —2,8°C). Pokrywa $niezna zalega przez ok. 75 dni,
srednia roczna suma opadu wynosi ok. 560 mm.

Tomaszow Mazowiecki nie ma na swoim terenie stacji meteorologicznej, wiec do
ogolnej charakterystyki klimatu przyjeto za reprezentatywne dane z posterunku
klimatologicznego w Opocznie (ok. 25 km od Tomaszowa) z okresu 1963-1978.
Srednia roczna temperatura powietrza w rejonie Tomaszowa wynosi ok. 7,4°C,
najcieplejszym miesigcem jest lipiec (ok. 17,5°C), a najzimniejszym styczen (ok. —
3,7°C). Dni zwanych przymrozkowymi (z T min. <0°C) jest ok. 112 w roku. Wedtug
Kozminhskiego i Trzeciaka pierwsze przymrozki pojawiajg sie w rejonie Tomaszowa
Mazowieckiego miedzy 10.X a 15.X, za$ ostatnie miedzy 25 a 30 kwietnia. Okres
wegetacyjny [wg Romera] trwa ok. 215 dni, rozpoczyna sie [wg Bartnickiego] miedzy 1
a 5.1V, konczy 30.X — 1.XI. W lecie mozna spodziewa¢ sie srednio 42 dni goracych,
tzn. z T maks. >25°C. Srednia miesieczna wilgotno$é wzgledna powietrza zmienia sie
w zakresie od ok. 76% w czerwcu do ok. 87% w listopadzie i grudniu. Najwieksze
zachmurzenie wystepuje od pazdziernika do lutego (powyzej 7,0 w skali 0-10), a
najmniejsze w okresie lata (ponizej 6,0). Srednia roczna suma opadow
atmosferycznych (z okresu 1961-1975) wynosi 624 mm, z maksimum w lipcu (88 mm) i
minimum w styczniu (32 mm). Ro6za wiatrOw jest rozciggnieta réwnoleznikowo.
Najwiekszg frekwencjg cechujg sie wiatry zachodnie (23,4%), i wschodnie (14,3%). W
ciggu calego roku dominujg wiatry z sektora zachodniego (SW+W+NW) o udziale
44,6%, o matych predkosciach, ponizej 5 m/s. Rozklad kierunkéw i predkosci wiatréw
wykazuje ukiad sezonowy.

Obszar miasta znajduje sie w zasiegu oddziatywania doliny rz. Pilicy. Rejon ten jest
wyraznie cieplejszy od terenéw otaczajgcych wzniesien Wyzyny Lodzkiej, Piotrkowskiej
i Wzgorz Opoczyhskich. Charakteryzuje sie wyzszg srednig temperaturg roczna,
Srednig temperaturg w lecie i w zimie.

Wskazniki wilgotnosci powietrza charakteryzujg sie, w skali regionalnej, mniejszg
zmiennoscia w przestrzeni. Jednak silny zwigzek (odwrotnie proporcjonalny)
wilgotnosci wzglednej powietrza z temperaturg moze decydowaé o wyzszych
wartosciach tego elementu na terenach wyzej potozonych Wyzyn: todzkiej i
Piotrkowskiej i Gor Swietokrzyskich.

Topografia terenu i uklad dolin rzek: Pilicy, Wolbérki i Czarnej wymuszajg naptyw
powietrza z kierunkéw zachodnich i wschodnich. Masy powietrza naptywajace ze
wschodu sg stosunkowo stabilne, charakteryzujac sie matymi predkosciami wiatru i
niewielkg oscylacjg. Ocenia sie, ze 2/3 wiatréw wschodnich (NE+E+SE) wykazuje w
Tomaszowie Mazowieckim predkos¢ ponizej 2 m/s. Do dolin dostosowujg sie takze
wiatry z innych Kkierunkéw, przy czym wiatry poétnocne i potudniowe ulegajg
najwiekszemu ostabieniu, o 20-40%. Srednia predko$¢ wiatru z sektora zachodniego
nie przekracza 3 m/s, co jest wynikiem ostabiajgcego wplywu krawedzi Wyzyny
todzkiej na predkosé wiatru.

2)  Topoklimat

Podstawowe znaczenie dla ksztattowania sie warunkéw topoklimatycznych, ma
wymiana energii, zachodzaca na powierzchni granicznej miedzy atmosferg a jej
podtozem. Wyraza sie rownanie bilansu cieplnego powierzchni czynnej [Paszynski,
1980]. Zrdznicowanie topoklimatyczne terenu objawia sie najsilniej w warunkach
pogody radiacyjnej — bezchmurnej lub z malym zachmurzeniem, i bezwietrznej (z ciszg
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lub wiatrem bardzo stabym). Klasyfikacja typow topoklimatéw opiera sie na tych
skladowych bilansu cieplnego, ktére decyduja o0 warunkach termiczno-
wilgotnosciowych w przyziemnej warstwie powietrza, podczas wymienionego typu
pogody.

Teren miasta Tomaszowa Mazowieckiego cechuje do$¢ urozmaicona rzezba
powierzchni, bedaca wynikiem glebokiego pociecia wysoczyzny morenowej przez
rzeki: Pilice, Wolbdrke, Czarng Bieline i Lubochenke. Najnizej potozone partie terenu
znajdujg sie na wschodnich krancach miasta, w dolinie Pilicy. Wysokosci bezwzgledne
wynoszg tutaj ok. 150 m n.p.m. Najwyzej wyniesione obszary sg potozone w obrebie
wysoczyzn plejstocenskich, gdzie w potudniowo-zachodniej czesci miasta i na jego
pétnocnych krancach osiggaja wysokos¢ przekraczajgcg 180 m n.p.m. Deniwelacje
wynoszg maksymalnie 30 m, a przecietnie 10-15 m. Przejscia wysoczyzn w doliny sg
na ogot bardzo wyrazne. Generalnie jednak przewazajgca czes¢ terenu ma charakter
rowninny, przeksztatcony (zniwelowany) antropogenicznie. Na obszarze wysoczyzn i w
dnach dolin wystepujg spadki w granicach 0-3%. Znacznie wieksze urozmaicenie
spadkow jest charakterystyczne dla zboczy oddzielajgcych doliny rzeczne od platéw
wysoczyzn morenowych. Najczesciej wystepujg tu nachylenia rzedu 3-8%, czesto 8-
12%, a czasami osiggajg wartos¢ powyzej 15%. Strome zbocza zajmujg stosunkowo
matg powierzchnie miasta. Gtbwng 0$ omawianego terenu tworzy rz. Pilica, ktérej
rozlegta (w przewadze) dolina, o poczatkowym przebiegu SW-NE, w centralnej czesci
skreca w kierunku E, Wolboérka i Czarna Bielina zajmujg doliny o przebiegach
zblizonych do W-E. W zwigzku z wymienionymi kierunkami osi dolin rzecznych,
przewazajg tu zbocza eksponowane na poétnhoc i na potudnie. W rejonie bylych
zakladow ZWCHWISTOM rz. Czarna Bielina z Wolborka oraz przeptywajaca wzdtuz
wschodniej granicy zakfadu, rz. Lubochenka zajmujg kierunek zblizony do
potudnikowego. Powierzchnie réwnin morenowych rozciggajg w wielu miejscach
wyraznie zaznaczone dolinki erozyjno-denudacyjne.

W dolinie rzeki Pilicy, w granicach miasta, w ramach aktualnie opracowywanej listy
kolejnych projektowanych Specjalnych Obszarow Ochrony Siedlisk, stanowigcych
uzupetnienie obszaréw juz zgtoszonych do Komisji Europejskiej, znajduje sie
projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,taki Ciebtowickie” o kodzie
PLH100013.

3.1.8. Ocena warunkow ekofizjograficznych — podsumo  wanie —
waloryzacja funkcjonalno-przestrzenna  srodowiska przyrodniczego

Ocene przyrodniczych predyspozycji obszaru miasta Tomaszowa Mazowieckiego
do rozwoju wiodacej funkcji tego terenu (tfj. budownictwa mieszkaniowego)
przeprowadzono na podstawie analizy i bonitacji poszczeg6linych elementéw
skladowych $rodowiska przyrodniczego. Za kryterium nadrzedne w ej kompleksowej
ocenie przyjeto ochrone caloksztalttu walorow przyrodniczych terenu miasta,
polegajacg na racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody dostosowanym do
potencjalnych mozliwosci i wymogow ochronnych srodowiska przyrodniczego. Majac
na wzgledzie powyzszg zasade okreslono przydatnosé funkcjonalno-przestrzenng
poszczegdlnych obszarow na tle ich waloryzacji przyrodniczej, wydzielajac (na mapie
oceny warunkéw ekofizjograficznych) dwie zasadnicze grupy terendw:

Majac na wzgledzie powyzszg zasade autorzy opracowania ekofizjograficznego
okresilili:

1) Obszary o przeci etnych warto $ciach przyrodniczych — predysponowane do
petnienia funkcji gospodarczych
Zaliczono tu tereny o dos¢ znacznym stopniu przeksztaicen antropogenicznych
(obszary zabudowane lub zagospodarowane rolniczo jako grunty orne), ktére oceniono
Z punktu widzenia mozliwosci rozwoju funkcji osadniczej. Ze wzgledu na zréznicowanie
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przydatnosci tych obszaréw dla potrzeb osadnictwa wydzielono w ich obrebie
nastepujace grupy terenéw:

a) Wskazane dla budownictwa mieszkaniowego bez zast rzezen
Sa to obszary wysoczyzny polodowcowej i wyzszych (nadzalewowych) taraséw
rzecznych o korzystnych dla zabudowy mieszkaniowej warunkach rzezby terenu
(tereny ptaskie lub o nachyleniu powierzchni ponizej 5%), gruntowo-wodnych (grunty
nosne z wodg gruntowg gtebiej niz 2 m p.p.t.) oraz klimatu lokalnego (przecietne
warunki termiczno-wilgotnosciowe i insolacyjne). Ze wzgledu na pewne zrdznicowanie
warunkéw gruntowo-wodnych wydzielono w obrebie tej grupy terendw 2 strefy:
—obszary w podiozu ktérych wystepujg piaski wodnolodowcowe i rzeczne (oraz
podrzednie piaszczyste eleuwia glin zwatowych) z wodg gruntowag z reguty
gtebiej niz 2 m p.p.t. (na og6t giebiej niz 4 m p.p.t),
—obszary zbudowane z piaszczystych glin zwatowych i piaskow gliniastych w
obrebie ktorych istnieje potencjalna mozliwos¢ okresowego wystepowania
ptytkich wod przypowierzchniowych i zwigzane z tym pewne utrudnienia w
prowadzeniu prac fundamentowych oraz infrastruktury podziemnej.

b) Wskazane dla budownictwa mieszkaniowego z zastrz ~ ezeniami

W obrebie tej grupy terendéw ze wzgledu na odmienny charakter uwarunkowan

przyrodniczych dla zabudowy wydzielono kolejno nastepujgce strefy:

—obszary zboczy o nachyleniu powierzchni od 5 do 15% i ekspozycji S oraz SW i
SE, gdzie ograniczenia dla zabudowy mieszkaniowej wynikajg z dos¢
znacznych miejscami spadkow terenu,

—obszary stozkéw naptywowych i podstokowych stozkéw deluwialnych
ograniczonej przydatnosci dla zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na
dos¢ stabe podioze budowlane dla potrzeb budownictwa,

—obszary nizszych taraséw nadzalewowych, gdzie ograniczenia dla zabudowy
mieszkaniowej wynikajg z ptytkiego (1-2 m p.p.t.) wystepowania zwierciadta
wody gruntowej.

c) Niewskazane dla budownictwa mieszkaniowego

Do tej grupy terenéw zaliczono zbocza o nachyleniu powierzchni od 5 do 20% i
ekspozycji N oraz NW i NE. Przeciwwskazania dla zabudowy mieszkaniowej wynikajg
tu ze wzgledu na niekorzystne warunki insolacyjne (ekspozycja pétnocna i zblizona do
poétnocnej) i czesto znaczne nachylenia powierzchni (do 20%). Obszary te sg mozliwe
do wykorzystania dla budownictwa typu ustugowego, przy czym ewentualna zabudowa
na powierzchniach o nachyleniu powyzej 15% winna by¢ poprzedzona badaniami
specjalistycznymi okreslajacymi statecznos¢ zboczy.

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkhkkkkkkkk

W przeprowadzonej powyzej ocenie predyspozycji poszczegoélnych obszaréw dla
potrzeb funkcji mieszkaniowej nie uwzgledniono elementu higieny atmosfery, czynnika
niezmiennie istotnego dla warunkéw zycia mieszkahcow miasta i jednoczesnie
charakteryzujgcego sie duzg zmiennoscig czasowo-przestrzenng. Najwiekszy wptyw
na stan zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego ma
tzw. emisja niska, pochodzaca z tradycyjnie ogrzewanych budynkow mieszkalnych
oraz zanieczyszczen komunikacyjnych. Rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen
powietrza jest $ciSle uzaleznione od warunkow meteorologicznych, w ktorych
decydujaca role odgrywa kierunek i predkos¢ wiatru oraz termiczno-dynamiczna
réwnowaga atmosfery.

2) Obszary o cennych warto $ciach przyrodniczych — predysponowane do

petnienia funkcji ekologicznych, glebo- i wodochron nych, hydrologicznych,
klimatotwaorczych i krajobrazowych
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Wydzielone obszary petnig wazne funkcje $rodowiskotworcze warunkujgce
utrzymanie réwnowagi ekologicznej w srodowisku przyrodniczym miasta i terenow
otaczajacych. Do obszarow tych zaliczono aktywne biologicznie ekosystemy lesne,
takowe, bagienne i wodne wskazane do ochrony przed degradacjg wartosci
ogolnosrodowiskowych i scistego podporzadkowania ich gospodarczego uzytkowania
nadrzednej funkcji przyrodniczej. Ze wzgledu na pewne zrdéznicowanie waloréw
Srodowiska w obrebie tej grupy obszaréw wydzielono:

a) Ekosystemy le sne peinigce funkcje ekologiczne, ochronne,
klimatotworcze i krajobrazowe

Ze wzgledu na szczego6lng role lasow w ksztalttowaniu warunkow srodowiska
przyrodniczego uzytkowanie gospodarcze terendéw lesnych winno by¢ ograniczone do
niezbednego minimum, wynikajagcego z potrzeb pielegnacyjnych. Jako najmniej
kolizyjne do pelnionych funkcji przyrodniczych lasu uznano jego racjonalne
wykorzystanie dla celdéw wypoczynku. Autorzy opracowania ekofizjograficznego
wydzielili trzy grupy powierzchni lesnych o odmiennej przydatnosci dla funkcji
rekreacyjnej. Kryterium oceny dla tej funkcji byta wielkoS¢ powierzchni zalesionej,
rodzaj siedliska i jego odporno$¢ na antropopresje, a ponadto wiek drzewostandw oraz
warunki klimatyczne wnetrza lasu.
Wykorzystanie rekreacyjne lasow powinno polega¢ na dazeniu do koncentracji ruchu
masowego na przedpolu (lub obrzezu) komplekséw lesnych w odpowiednio
urzadzonych osrodkach wypoczynkowych oraz na przestrzeganiu zasady uzytkowania
wnetrza lasu jako obszaru dostepnego tylko dla penetracji pieszej (wzglednie
rowerowej) po wyznaczonych szlakach turystycznych. Rozwdj funkcji rekreacyjnej
winien by¢é poprzedzony specjalistycznymi  badaniami ustalajgcymi  zakres
rekreacyjnego wykorzystania lasow.

b) Ekosystemyt gkowe, bagienne i wodne w obr ebie den dolin — peini gce

funkcje ekologiczne, klimatotwdércze, hydrologiczne i krajobrazowe

Majac na wzgledzie wysokie wartosci srodowiskotwoércze tych obszarow nalezy w
catosci pozostawi¢c je jako tereny otwarte w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania (seminaturalne zbiorowiska takowe z lokalnymi zadrzewieniami i
zakrzewieniami). Doliny, jako wkleste formy liniowe, posiadajg naturalne predyspozycje
do utrzymania przestrzennej ciggtosci obszaréw czynnych biologicznie, a tym samym
do zapewnienia prawidiowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta.
Stanowig ponadto jeden z podstawowych elementow zapewniajgcych potgczenie
systemu terendéw otwartych miasta z odpowiednim pozamiejskim ukfadem
przyrodniczym, co umozliwia ich wzajemne oddziatywanie, przede wszystkim jednak
oddziatywanie obszaréw otaczajacych na miasto. Specyficzne aerodynamiczne
wlasciwosci dolin sprawiajg réwniez, ze posiadajg one naturalne predyspozycje do
petnienia bardzo waznej roli w przewietrzaniu miasta, a wiec roli wentylacyjnej.

W dziatalnosci planistycznej winien na tych obszarach obowigzywac¢ zakaz
lokalizacji obiektbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska wodnego
(wéd powierzchniowych i gruntowych). Niewskazane jest takze planowanie
poprzecznych przegréd w obrebie den dolin (wysokie nasypy komunikacyjne itp.)
utrudniajgcych  grawitacyjny sptyw mas powietrza atmosferycznego oraz
uniemozliwiajgcych swobodng migracje flory i fauny. Mozliwa jest adaptacja czesci
obszaru do wykorzystania rekreacyjnego z wykluczeniem obiektdw o charakterze
statym ze wzgledu na niekorzystne warunki klimatyczno-zdrowotne (inwestycje
techniczne, zaleganie wilgotnego powietrza).

Obszary o cennych wartosciach przyrodniczych (obejmujgce aktywne
biologicznie ekosystemy lesne, takowe, bagienne i wodne) winny podlega¢ szczegoinej
ochronie ze wzgledu na caloksztatt waloréw ogolnosrodowiskowych i najlepiej
wyksztatlcone mechanizmy réwnowagi ekologicznej. Koniecznym jest zahamowanie
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procesu dalszej ich degradacji poprzez racjonalny sposéb zagospodarowania
podporzadkowany pelnionym przez nie funkcjom ekologicznym, ochronnym,
klimatotwdrczym i krajobrazowym.

3)  Ochrona krajobrazu

Przy realizacji programu ochrony i ksztattowania krajobrazu przyrodniczego
nadrzednym celem jest zasada tworzenia warunkéw do prawidiowego (maksymalnie
zblizonego do naturalnego) funkcjonowania uktadéw przyrodniczych we wzajemnych
powigzaniach ekologiczno-przestrzennych. Racjonalna gospodarka zasobami przyrody
powinna wiec uwzglednia¢ zaleznosci i powigzania zachodzace w catym srodowisku
przyrodniczym pomiedzy jego poszczegOllnymi elementami sktadowymi. Koniecznym
jest takze okreslenie zasad gospodarczego funkcjonowania terenéw chronionych w taki
sposob, aby nie nastepowata degradacja mechanizmow réwnowagi ekologicznej oraz
dewastacja walorow krajobrazowych. Spetnienie tych zadan jest mozliwe tylko droggq
zintegrowanych dziatan w zakresie ochrony wybranych obszaréw poprzez wytaczenie
ich z uzytkowania gospodarczego, lub tez dostosowanie sposobu zagospodarowania
do ich wymogow ochronnych. Celowi temu stuzy Wielkoprzestrzenny System
Obszarow Chronionych (WSOCH) obejmujacy tereny o najwyzszych walorach
przyrodniczych oraz wartosciach kulturowych i krajobrazowych. Sg to parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu roéznigce sie
miedzy sobg rygorami ochronnymi. Wymienione elementy systemu winny byc¢
potaczone ze sobg osiami ekologicznymi, stanowigcymi struktury przyrodnicze o
wzglednie trwatych sposobach gospodarowania. Role te spelniajg formy dolinne,
obszary zabagnione i wieksze kompleksy lesne stanowigce tzw. Korytarze
srodowiskowe zapewniajgce swobodng migracje flory i fauny oraz taczace
przestrzennie poszczegodlne sktadowe systemu w jeden ukitad przyrodniczy wzajemnie
sie wspierajacy. Krajowy system obszaroéw chronionych po raz pierwszy w formie
prawnej usankcjonowano Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 pazdziernika 1991 r.,
ktdrg z dniem uzyskania przez Polske czionkostwa w Unii Europejskiej zastgpita
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze wojewddztwa
l6dzkiego system ten tworza: filia parku narodowego, rezerwaty przyrody oraz parki
krajobrazowe i obszary chronionego krajobrazu.

Miasto Tomaszow Mazowiecki potozone jest w bezposrednim sasiedztwie
obszarow chronionych woj. t6dzkiego. Od strony pétnocnej i potudniowo-wschodniej
jest to Pilczansko-Radomszczanski Obszar Chronionego Krajobrazu, zas od strony
wschodniej i potudniowej Spalski i Sulejowski Park Krajobrazowy. Dos¢ znaczne
obszary w obrebie miasta zajmujg otuliny tych parkéw petnigce funkcje izolujace i
zabezpieczajgce parki przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych, w
tym takze pochodzacych z obszaru miasta Tomaszowa Mazowieckiego. W granicach
administracyjnych miasta znajduje sie réwniez unikalny rezerwat wodno-krajobrazowy
Niebieskie Zrédta. Rozporzadzeniami Wojewody tdzkiego: Nr 24/2006 z dnia 3 lipca
2006 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 14
lipca 2006 r. Nr 248, poz. 1910) i Nr 26/2006 z dnia 13 lipca 2006 r. w sprawie
Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 24 lipca 2006 r. Nr 258,
poz. 1990) ustalone sg nastepujagce zakazy:

—realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (z wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o
oddziatlywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode parku krajobrazowego),

—umys$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z
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wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

—likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

—pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat,

—wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub
naprawag urzadzen wodnych,

—dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

—budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

—likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno — btotnych,

—wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wkasnych gruntéw rolnych,

—prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa,

—utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw sciekowych,

—organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

—uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych,

przy czym zakazy te nie dotycza;

—wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony,

—wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

—prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczehstwem
powszechnym,

—realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Szczegoblowe zasady gospodarowania ha obszarze Spalskiego Parku Krajobrazowego
ustalone zostang w planie ochrony parku. Dla Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,
potozonego poza administracyjng granicg miasta, plan ochrony parku ustanowiony
zostat Rozporzadzeniem Wojewody £odzkiego Nr 29/2006 z dnia 3 listopada 2006 r. w
sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 13 listopada

2006 r. Nr 380, poz. 2946).

Uwarunkowania s$rodowiskowe ograniczaj gce inwestycyjny rozwoj miasta

Ograniczenia wykluczaj gce ten rozwéj obejmuj g:

e tereny o nosnosci gruntow niekorzystnej dla budownictwa,

e tereny o nachyleniu powierzchni powyzej 15%,

» tereny, w ktérych poziom wod gruntowych wystepuje na gtebokosci 0-1 m p.p.t.,

e tereny o klimacie niekorzystnym dla osadnictwa,

e obszary, na ktérych przewazajg zwarte kompleksy gleby Il i IV klasy bonitacyjnej,

e obszary czynne ekologicznie (doliny rzek),

* kompleksy lesne,

e ekosystemy igkowe i bagienne w obrebie den dolin — pehigce funkcje
klimatotwdércze, hydrogogiczne i krajobrazowe,

e obszary zalesione.
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Ograniczenia warunkuj gce rozw0j inwestycyjny miasta obejmuj  a:

e tereny o zréznicowanej lub srednio korzystnej nosnosci gruntéw,

e tereny, w ktorych poziom wod gruntowych wystepuje na glebokosci 1-2 m p.p.t.,

» tereny potozone w zasiegu 1% wod powodziowych,

* tereny zainwestowane oraz wolne od inwestycji wyznaczone jako miejskie wezly,
parki i ciagi zieleni.

Uwarunkowania przyrodnicze obszaru miasta poza wymienionymi wyzej
ograniczeniami dajg mozliwosci inwestowania w kazdej dziedzinie gospodarki oraz
tworzg dobrg baze, w postaci zasobow, ktérymi sg tereny lesne i dolina rzeki Pilicy,
Wolbérki, dla rozwoju takich dziedzin jak wypoczynek i rekreacja w skali miasta i
regionu. Problemem jest obecnie brak zorganizowanej bazy turystycznej.

Na tle tych uwarunkowa n identyfikuje si e nast epujgce problemy:

e konflikt rodzaju i sposobu zagospodarowania terenéw z uwarunkowaniami
przyrodniczymi,  przyjetymi  jako ograniczenia  wykluczajgce inwestycje
mieszkaniowe, ustugowe oraz z zakresu produkcji przemystowej, szczegoélnie
wzdtuz doliny Wolborki i w czesci poludniowej miasta na styku zabudowy z
terenami lesnymi,

* jakos¢ czystosci wod wszystkich rzek w miescie jest niezadowalajgca.

3.2. Srodowisko kulturowe

Niematerialne zasoby kulturowe miasta ocenia sie jako dobrze rozwijajgce i
dajgce trwate podstawy dla petnienia kulturotworczej roli miasta zarbwno w jego
obrebie jak i gminach sasiednich. Podejmowane coraz to nowe inicjatywy w celu
wzbogacenia oferty miasta na tym polu rokujag wzmocnhienie znaczenia zycia
kulturalnego spoleczenstwa tomaszowskiego, wymaga to jednak znaczniejszego
wsparcia finansowego dla utrzymania i rozwoju osrodkéw skupiajacych dziatalnos¢
kulturalng. Od kilku lat daje sie zaobserwowac proces prywatyzacji dziatalnosci
kulturalnej.

Materialne zasoby kulturowe miasta opierajg sie gtownie na zasobach
historycznych zaréwno w odniesieniu do kompozycji urbanistycznej jak i formy
obiektow. Rozwoj przestrzenny miasta nastepowat z uwzglednieniem aspektu jakim
jest tworzenie tkanki miasta réwniez jako przestrzeni kulturowej. Jednoczesnie
stwierdza sie utrwalanie takich tendenciji.

Uwarunkowania kulturowe przestrzeni miasta nie stwarzajg ograniczen
wykluczajacych rozwdj inwestycyjny, natomiast warunkujg ten rozwoj na terenach:

- ujetych w rejestrze zabytkow, czyli podlegajacych ochronie bezposredniej,

- w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej A i B,

- w miejscach ochrony stanowisk archeologicznych (strefa ochrony konserwatorskiej
~W”, obejmujgca tereny wystepowania stanowisk archeologicznych, oraz strefa
obserwacji archeologicznej ,OW”, obejmujgca znaczne skupisko stanowisk
archeologicznych).

Na obszarze miasta znajdujg sie uktady i obiekty o wartosciach kulturowych,
ktore sg dobrg bazg dla podniesienia i rozwoju jego waloréw estetycznych. Wartosci
kulturowe miasta nie stanowig przeszkody dla jego rozwoju. Istniejg potrzeby tworzenia
atrakcyjnego krajobrazu kulturowego miasta i przestrzeni publicznych, a istniejace
uktady urbanistyczne o wartosciach kulturowych moga stanowi¢ oparcie dla realizacji
tych potrzeb. Zgodnie z wojewodzkim programem opieki nad zabytkami, ukfad
urbanistyczny miasta wskazany jest do objecia dziataniami rewaloryzacyjnymi,
rewitalizacyjnymi i modernizacyjnymi (pkt 11.1.2).
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Na tle tych uwarunkowa n identyfikuje si e nast epujgce problemy:

e nie w peni efektywne wykorzystywanie tych zasobdw,

e« brak wiasciwej opieki nad istniejgcymi zabytkami kultury i obiektami
zainteresowania konserwatorskiego oraz zaniedbanie i zdewastowanie obszaréw
objetych strefami konserwatorskimi czego skutkiem jest:

« zly stan obiektéw podlegajgcych ochronie,

e negatywne postrzeganie obiektéw zabytkowych jako wartosci materialnej,

* mala, w stosunku do potencjalnej, atrakcyjnos¢ pod wzgledem estetycznym
obszarow chronionych, co dotyczy:

-  catego zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta,
-  zagospodarowania otoczenia ,Niebieskich zrodel”,
- historycznej zabudowy przemystowe;.

3.3. Uzytkowanie terenow, stan prawny gruntow, struktura f unkcjonalno-
przestrzenna i stan fadu przestrzennego

Miasto Tomaszéw Mazowiecki posiada stan zagospodarowania terendw zblizony
do stanu zagospodarowania miast $redniej wielkosci w wojewodztwie tdédzkim. Na
0g06lng powierzchnie 4117 ha, w 2002 r. tereny zainwestowane zajmowaly 1759 ha
(37,1% pow. ogolnej). Uzytki rolne zajmowaly 2067 ha (43,6% pow. ogdlnej),
powierzchnia lasow wynosita 731 ha (15,5 pow. o0g0lnej), tereny wod otwartych
wynosity 122 ha (2,6% pow. ogolnej), a pozostate tereny stanowity 57 ha (1,2% pow.
ogolnej).

W terenach zainwestowanych, 561 ha (31,8%) stanowity tereny mieszkalnictwa,
296 ha (16,8%) stanowity tereny przemystu, sktadéw i budownictwa, 659 ha (37,5%) to
tereny transportu i tacznosci, 97 ha (5,5%) to tereny zieleni urzadzonej, 85 ha (4,8%) to
tereny ustug i administracji, 61 ha (3,6%) to tereny powierzchniowej eksploatacii,
urzadzen infrastruktury technicznej i pozostate.

Zgodnie z Raportem o stanie miasta z 2007 r., uzytki rolne stanowity 1660 ha, w
tym 1220 ha grunty orne, 19 ha sady, 269 ha taki i 261 ha pastwiska, ponadto byto 540
ha trwalych uzytkdw zielonych, 62 ha nieuzytkéw réznego typu oraz 63 ha parkéw i
terendw zielonych przeznaczonych na parki. Struktura wkasnosci gruntéw wskazuje na
dominacje wlasnosci prywatnej (2065 ha) i panstwowej (867 ha) nad wlasnoscig
komunalng miasta (536 ha). Na uwage zastuguje fakt, ze az 662 ha stanowig grunty
komunalne nie bedace w gestii Miasta.

Strefe funkcjonalno-przestrzenng miasta tworzg:

obszary mieszkaniowo-ustugowe:
a) ,Osiedle Srédmiescie” — najstarsza, historyczna cze$é Tomaszowa
Mazowieckiego — o0 zabudowie stosunkowo niskiej intensywnosci,
b) »0siedle Zielone” — z zabudowg jednorodzinng,
Cc) pozostate zgrupowania zabudowy réwniez mieszanej, tj. jednorodzinnej i
zagrodowej: Ludwikow, Brzustéwka, Kepa, Niwka, Bialobrzegi, Podoba,
Kepa.
obszary produkcyjno-przemystowe:
a)poinocna czes¢ miasta o funkcji przemystowej, ktérg w przewazajacej czesci
zajmuje teren Specjalnej Strefy Ekonomicznej — ,Lo6dzka specjalna strefa
ekonomiczna”, jest to rejon ulic Ujezdzkiej, Milenijnej, Wysokiej, i P6inocnej,
b) Zaklady ceramiki ,Paradyz” i Ceramiki Paradyz, w czesci péinocno-
zachodniej,
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c) obszar poprzemystowy dawnych Zakiadow ,Wistom”, czes¢ poétnocno-
wschodnia miasta,

d) zgrupowanie terendw obstugi infrastrukturalnej miasta w czesci
potudniowo-zachodniej i pétnocno-wschodniej.

tereny centrum ustugowego miasta:

a) na obszarze Srédmiescia w bezposrednim sasiedztwie ulic $w. Antoniego

i .Moscickiego,

b) na Osiedlu Hubala,

c)  uzupehieniem terenu Srédmiescia jest tworzacy sie osrodek ustugowy w
obrebie osiedli Hubala i Zapiecek,

tereny zieleni miejskiej i ogrodéw dziatkowych:

(stanowig w czesci uzupetnienie terenéw o innych funkcjach, gtéwnie mieszkaniowych,

a w czesci wystepujg w wyodrebnionych kompleksach), najwazniejsze z nich to:

- roslinno$¢ ogolnodostepna — parki zabytkowe i niezabytkowe, skwery, ogrodki
dziatkowe:

a) park zabytkowy im. Jana Rodego, przy ulicy $w. Antoniego, o pow. ok. 2 ha.
Kompozycja parku dobrze zachowana i czytelna, park pochodzi z lat 1916-
1923, obecnie starannie utrzymany,

b) park zabytkowy Miejski, usytuowany wzdtuz rzeki Wolborki, pow. 7 ha. Jest
to dawny park dworski przeksztatlcony w park miejski, roslinnos¢ parku jest
w stanie dobrym,

c) niezabytkowy park Michatowski, polozony miedzy ulicami Nadrzeczna,
Soshowg i Zgodnag, powierzchnia parku 3,5 ha, uktad kompozycyjny niezbyt
czytelny, stan roslinnosci dobry,

d) zabytkowy zespot parkowo-patacowy przy ul. P.O.W. 11,

e) niezabytkowy park Bulwarowy w sasiedztwie parku Miejskiego, pow. parku
2,8 ha, stan roslinnosci dobry,

f) skwery przy ulicach: Piekarskiej — Krzyzowej — Wschodniej i Grunwaldzkiej,
Browarnej — Moscickiego, Barlickiego — Warszawskiej.

- roslinnos¢  towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, wielorodzinnej i
jednorodzinnej, terenom ustug.

- roslinnos¢ o przeznaczeniu specjalnym:

- roslinnos¢ ogrodkow dziatkowych,

- roslinnos¢ cmentarzy.

- na potudniu, w poblizu granic administracyjnych miasta rezerwat ,Niebieskie
Zrodia”, utworzony w 1961r, o pow. 28,77 ha, unikatowe zrédita krasowe z
otoczeniem drzewostanu na siedlisku lasu wilgotnego i lasu okalajagcego wody
gtéwnego kanatu odptywowego.

Powyzsze elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej uzupetniajg obszary

rolne, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i ciggi gtébwnych i

zbiorczych ulic miejskich taczac poszczegodlne obszary w jeden organizm miasta.

Na stan fadu przestrzennego miasta negatywny wplyw posiada zdegradowana
historyczna tkanka urbanistyczna, a takze zdegradowane przestrzenie wspdlne w
nowszych dzielnicach miasta. W celu poprawy tego stanu niezbedne jest podjecie
szeregu dziatan, m.in. obejmujacych whasciwe ksztaltowanie przestrzeni publicznych
oraz rewaloryzacje i rewitalizacje historycznego ukiladu urbanistycznego miasta,
zgodnie z wojewddzkim programem opieki nad zabytkami (pkt 11.1.2).

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj g nast epujgce mo zliwo $ci i ograniczenia:
MoZliwosci:
- ukfad funkcjonalno-przestrzenny Tomaszowa Mazowieckiego moze zmierzac
do przeksztatcenia go w osrodek miejski wielkosci okoto 80 tys. mieszkancéw,
bowiem w ramach istniejgcej struktury miasto posiada znaczne rezerwy gtownie
dla realizacji budownictwa mieszkaniowego.
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Ograniczenia:
- nienadgzanie rozwoju uktadu komunikacji ogélnomiejskiej oraz niektérych
elementéw infrastruktury technicznej za rozwojem gltéwnych obszaréw
mieszkaniowych i produkcyjnych,
- nie w peni rozwiniete centrum ustug ogolinomiejskich,
- degradacja istotnych przestrzeni miejskich.

3.4. Infrastruktura spoteczna

3.4.1. Mieszkalnictwo

Na 0golng powierzchnie terenéw mieszkaniowych, wynoszacg w 2002 r. 831 ha,

w zabudowie wielorodzinnej mieszkato 65% ludnosci, w zabudowie jednorodzinnej
34% ludnosci, a zagrodowej 1%.  Na koniec 2006 r. na terenie miasta bylo 25915
mieszkan z 87870 izbami, o tacznej powierzchni uzytkowej 1500,5 tys. m?. Na jedno
mieszkanie, o przecietnej powierzchni uzytkowej 57,9 m?, przypadato przecietnie 3,39
izby i 2,57 osoby. Na jedng izbe przypadato przecietnie 0,76 osoby. Na jedng osobe
przypadato przecietnie 22,5 m* powierzchni uzytkowej — i jest to warto$é mniejsza od
przecietnej dla powiatu tomaszowskiego (23,4 m?) i wojewodztwa t6dzkiego (24,2 m?)
oraz zdecydowanie mniejsza od wartosci przecietnej dla sgsiadujacej z miastem gminy
wiejskiej Tomaszéw Mazowiecki (26,5 m?). Wyposazenie mieszkan w instalacje
techniczno-sanitarne jest nastepujace:

- wodocigg — 24208 mieszkan (93,4%),

- ustep spitukiwany — 22654 mieszkania (87,4%),

- fazienka — 21682 mieszkania (83,7%),

- centralne ogrzewanie — 20483 mieszkania (79,0%),

- gaz sieciowy — 15645 mieszkan (60,4%).
Standard wyposazenia mieszkan jest dos¢ korzystny; wskazane jest zintensyfikowanie
dziatan w zakresie gazyfikacji miasta.

Na tle tych uwarunkowa n identyfikuje si e nast epuj gace problemy:

» Stan techniczny mieszkalnictwa wielorodzinnego jest dos¢ dobry, natomiast
zabudowa Centrum wymaga w wysokim procencie remontéw oraz podniesienia
standardu wyposazenia. Zuzyta substancja mieszkaniowa wymaga wymiany.
Istniejgce zasoby mieszkaniowe nie pokrywajg potrzeb wszystkich mieszkancow;
brakuje mieszkan w tanim budownictwie komunalnym.

e« Miasto posiada znaczne rezerwy pod zabudowe mieszkaniowg, gtdwnie w
Nagérzycach i Woli Wiadernej — dla budownictwa wielorodzinnego, w
Bialobrzegach dla budownictwa jednorodzinnego. Rezerwy te wobec
ogolnopolskiej tendencji do wyprowadzki poza administracyjne granice miast (w
przypadku Tomaszowa gtownie do gminy wiejskiej Tomaszow Mazowiecki)
powinny tworzy¢ warunki do rozwoju réznych, atrakcyjnych form budownictwa
mieszkaniowego, a takze do poprawy standardu juz istniejacych zasobdéw
mieszkaniowych — w celu zwiekszania powierzchni uzytkowej mieszkania
przypadajacej na jedng osobe — tak aby zmniejszy¢ lub zahamowac ww. tendencije.

3.4.2. Ustugi publiczne maj ace wptyw na zycie mieszka hcow

1) Oswiata. Wystarczajgca baza urzadzen dla obstugi mieszkancow miasta, na
ktorg sktadajg sie: 15 przedszkoli (w tym 1 niepubliczne), 7 szkét podstawowych, 7
gimnazjow i 7 zespotow szkot ponadgimnazjalnych o profilach m. in.: ochrony
srodowiska, odziezowym, widkienniczym, ekonomicznym, handlowym,
gastronomicznym, elektronicznym, mechanicznym, samochodowym, hotelarskim, 2
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licea ogolnoksztalcace oraz niepubliczne szkoly pomaturalne (ekonomiczna,
informatyczna, zawodowa). Lokalizacja tych placowek obejmuje swoim zasiegiem
gtébwnie tereny intensywnego zainwestowania miasta, ale i sg one dostepne dla
terenéw o zabudowie luznej lub rozproszonej.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ mo zliwo $ci i ograniczenia rozwoju:

MoZliwosci:

e dobrze rozwinieta sie¢ szkdt podstawowych i ponadpodstawowych oraz placéwek
opieki nad dzieckiem w wieku przedszkolnym,

* dobrze przygotowana kadra nauczycieli,

e rozwinieta baza ksztalcenia pozaszkolnego.

Ograniczenia:

e zly stan techniczny niektorych obiektow,

» Dbrak odpowiedniej ilosci sal gimnastycznych,

* brak koordynacji ze strony wiladz oswiatowych profilbw ksztalcenia
ponadpodstawowego.

2)  Kultura . Miasto dysponuje stosunkowo skromng baza materialng kultury, ktéra
zaspokaja potrzeby mieszkancéw przy wspomaganiu przez sektor prywatny. Miasto
posiada: Miejski Osrodek Kultury, Dzielnicowy (dla dzielnicy Biatobrzegi) Osrodek
Kultury, O$rodek Kultury ,Tkacz”, Kina, Miejskg Biblioteke Publiczng, Muzeum oraz
Mtodziezowy Dom Kultury podlegly Kuratorium. Nowym, atrakcyjnym elementem bazy
kulturalnej miasta jest powstajgcy od roku 2000 Skansen Rzeki Pilicy. Jest zauwazalny
i rozwija sie proces prywatyzacji ustug kulturalnych, w tym organizowane w ramach
ustug komercyjnych kursy jezykowe, galerie z organizowanymi wystawami obrazow,
koncertami, wieczorami literackimi, spotkaniami grup ré6znych zainteresowan twérczych
i artystycznych.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ mo zliwo $ci i ograniczenia rozwoju:

MoZliwosci:

« dobrze wyposazona baza materialna na terenie obszaru centralnego Miasta,

e posiadany potencjat dobrze przygotowanej kadry do $wiadczenia ustug
kulturalnych.

Ograniczenia:

« slabe wyposazenie w urzgadzenia kultury osiedli peryferyjnych,

e zly stan techniczny gtéwnych obiektéw kulturalnych, w tym sali widowiskowej,
muzeum.

3) Ochrona zdrowia i opieka spoteczna. Rejestr Zaktadow Opieki Zdrowotnej
uwzglednia na terenie miasta dziatalnos¢ 31 zakladéw opieki zdrowotnej — w tym
Szpitala Rejonowego (z pogotowiem ratunkowym i przychodniami przyszpitalnymi)
oraz Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej. Rejestr Aptek Ogoinodostepnych
uwzglednia na terenie miasta 33 apteki. Rejestr Doméw Pomocy Spotecznej
uwzglednia na terenie miasta dwa Domy Pomocy Spotecznej (DPS) i jedng filie DPS,
prowadzone przez Powiat, o tacznej liczbie 340 miejsc. Wiekszos¢ tych urzadzen
znajduje sie na terenie Srédmiescia, gorzej wyposazone sg pozostale elementy
struktury miejskiej.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ mo zliwo $ci i ograniczenia rozwoju:

MoZzliwosci:

e korzystna lokalizacja obiektow stuzby zdrowia w gtdwnych obszarach intensywnej
zabudowy mieszkaniowej,

e wraz z uzyskaniem $rodkéw finansowych mozliwosci modernizacyjne i
inwestycyjne w poprawe ustug medycznych
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Ograniczenia:

« niski standard techniczny bazy materialnej stuzby zdrowia,

e brak srodkéw na realizacje inwestycji,

e prawie wszystkie lokale podstawowej stuzby zdrowia to pomieszczenia
zaadaptowane, mate powierzchniowo i o stosunkowo niskim standardzie,

e zauwazalne utrudnienia techniczne w dostepie do obiektéw uzytecznosci publicznej
dla niepetnosprawnych.

4)  Urzadzenia w zakresie sportu i rekreacji . Sport w Tomaszowie Mazowieckim
jest dziedzing od lat zaznaczajgcg sie w zyciu miasta. Urzadzenia obejmujg: 2
stadiony, cztery hale sportowe, tor lodowy, kregielnie, ptywalnia kryta, boiska sportowe
przy szkotach, osrodek rehabilitacji dla dzieci niepetnosprawnych oraz dobrze
wyposazong wypozyczalnie sprzetu do turystyki wodnej, tereny lasow i parkéw
lesnych, parki i skwery miejskie, tereny ogrodow dziatkowych. Potozenie tych terenéw
jest proporcjonalne do lokalizacji terenéw mieszkaniowych. Bezposrednie sasiedztwo
Zalewu Sulejowskiego sprzyja rozwojowi sportow wodnych. Niewykorzystana w peni
jest dolina rzeki Wolborki i Pilicy, stanowigce czes¢ kanatu ekologicznego w tej czesci
wojewoddztwa todzkiego. Do aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zgtoszony zostat postulat wyznaczenia strefy rozwoju funkcji sportu i
rekreacji pomiedzy rzekg Pilicg a Osiedlem Strzeleckim, w sasiedztwie m.in. toru
lodowego.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ mo zliwo $ci i ograniczenia rozwoju:

MozliwoSci:

* dobra baza sportowo-rekreacyjna,

» Kkorzystne rozmieszczenie terendw sportowo-rekreacyjnych w relacji do terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

Ograniczenia:

* niezadowalajacy stan techniczny obiektow sportowo-rekreacyjnych.

5) Pozostate urz gdzenia ustugowe. Urzadzenia te obejmujg obiekty administraciji,
wymiaru sprawiedliwosci i bezpieczenstwa publicznego, banki, centra handlowo-
ustugowe, hotele, a takze obiekty sakralne i wyznaniowe. Wiekszos¢ tych urzadzen
zlokalizowana jest na obszarze srédmiescia obejmuje swym zasiegiem gtowne tereny
zainwestowania miasta.

Z powy zszych uwarunkowa i wynikaj @ mo zliwo $ci i ograniczenia rozwoju:
MoZliwosci:

* dobrze rozwinieta sie¢ urzadzen,

« koncentracja urzadzen w osrodkach ustug ogolnomiejskich,

e istnienie rezerwy terenu dla dalszego rozwoju urzadzen.

Ograniczenia:

* niedostatki w bazie hotelarskiej,

e rozproszona lokalizacja urzadzen administracji powiatowej,

e niewystarczajace zaplecze parkingowe urzadzen,

e brak czytelnych powigzan pomiedzy poszczegdlnymi osrodkami centrum.

3.5. Komunikacja

3.5.1. Kolegj

Linia kolejowa nr 25 £6dz Kaliska — Tomasz Mazowiecki — Opoczno — Skarzysko
Kamienna — Sandomierz — Debica, przewidziana do modernizacji na odcinku £6dz —
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Opoczno, w celu zapewnienia szybkiego potaczenia todzi z Centralng Magistralg
Kolejowg w kierunku potudniowym (Krakow/Katowice). Od linii nr 25 odgatezia sie w
Tomaszowie Mazowieckim linia kolejowa nr 22 do Radomia, rowniez przewidziana do
modernizacji jako element potgczenia £6dz — Radom — Lublin. Ponadto w Tomaszowie
Mazowieckim rozpoczyna sie linia kolejowa nr 53, prowadzgca do Spaly i obstugujaca
obecnie tylko lokalny ruch towarowy (obstuga bocznic). Organizacja przewozow
regionalnych nalezy do zadan samorzadu wojewddztwa, natomiast potgczenia
miedzyregionalne sg przedmiotem ustalen ogélnokrajowych.

3.5.2. Sie¢ drogowo-uliczna

Tomaszow posiada czytelny uktad komunikacyjny promienisto-obwodnicowy. W
dobrej odlegtosci od scistego centrum jest posadowiony dworzec PKP i PKS.

Ruch tranzytowy, na kierunku Czestochowa-Warszawa, stanowigcy przez lata
problem dla miasta, zostat skanalizowany w wybudowanym obejsciu Tomaszowa,
prowadzonym drogg nr 8. Obecnie problemem jest ruch tranzytowy prowadzony z
kierunku todzi i drogi nr 8 w strone Opoczna (ciag drogi wojewodzkiej nr 713) oraz
ruch turystyczny prowadzony z kierunku pétnocnego, przez centrum miasta w rejony
terenow rekreacyjnych Zalewu Sulejowskiego.

Wiele wytyczonych ulic w miescie jest zbyt waskich, posiada nawierzchnie
zwirowg, badz nawet gruntowg, wymogi wzrastajgcego ruchu i zwigzana z tym
koniecznos¢ sukcesywnego uzupetniania uktadu podstawowego wymuszajg przyjecie
efektywnego dla pracy ukladu komunikacyjnego, etapowego jego rozwoju, tak pod
wzgledem funkcjonalnym, jak i technicznym. Podstawowy ukfad uliczny miasta tworzg
ulice klasy gtéwnej i zbiorczej, a uzupelniajgcy — ulice lokalne i dojazdowe. W
Tomaszowie Mazowieckim w 2006 r. bylo 65,9% drég o nawierzchni utwardzonej i
34,1% drdg o nawierzchni nieutwardzonej.

Liczba samochodéw osobowych, zarejestrowanych w miescie wzrosta z 12000 w
roku 1995 do 16777 w roku 2002, wskaznik motoryzacji (243 s.o./ 1000 mk) jest
zblizony do $redniego w miastach polskich. Zgodnie ze stanem ujetym w Wojewodzkiej

Ewidencji Pojazdow na koniec sierpnia roku 2002 na terenie Tomaszowa
Mazowieckiego zarejestrowane sg nastepujace ilosci pojazdow:
» motorowery 1141,

» motocykle 2276,

» samochody osobowe 16777,

» autobusy 131,

» samochody ciezarowe 2943,

» samochody specjalne 94,

» ciggniki samochodowe 171,

» ciggniki rolnicze 222,

» przyczepy lekkie 1772,

» naczepy ciezarowe 190,

» naczepy specjalne 5,

» przyczepy ciezarowe 313,

» przyczepy specjalne 96,

» przyczepy ciezarowe rolnicze  35.

W ostatnich latach nastgpit dalszy wzrost liczby samochodéw, zintensyfikowany
szczegOlnie na skutek importu uzywanych pojazdéw po przystapieniu Polski do Unii
Europejskiej. Na koniec 2006 r. wskaznik motoryzacji, liczony dla catego powiatu
tomaszowskiego, wzrost juz do 322,1 samochodéw na 1000 mieszkancéw i byt
zblizony do wartosci dla sasiednich powiatéw opoczynskiego (321,0) i piotrkowskiego
(328,1). W skali calego wojewddztwa tdédzkiego wskaznik ten byt jeszcze wyzszy
(341,3), wykazujac narastajgcgq wartos¢ w kierunku zachodnich powiatow
wojewddztwa.
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Za szybkim wzrostem motoryzacji nie nadgza w sposéb wystarczajacy

rozbudowa sieci ulic, co doprowadzito do przecigzenia ukfadu ulicznego ruchem
zwlaszcza w rejonie srodmiescia.
Za szybkim rozwojem motoryzacji nie nadaza réwniez infrastruktura parkingowa.
Szczegdlnie w srédmiesciu odczuwa sie brak odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych,
a w miare rozwoju motoryzacji brak miejsc parkingowych jest coraz bardziej
odczuwalny na osiedlach mieszkaniowych.

Na terenie miasta, poza nielicznymi brak jest odpowiedniej sieci Sciezek
rowerowych.

Obecnie pilnego uporzadkowania wymaga ruch samochodowy w srédmiesciu
miasta, obcigzonego — oprocz ruchu typowo wewnatrzmiejskiego — ruchem docelowo-
zrédlowym do miasta i ruchem tranzytowym, szczegolnie z kierunku wschodniego i
potudniowego do drogi nr 8. Zgodnie z ,Wojewddzkim Programem Inwestycyjnym
2008-2013" przewiduje sie obwodnice centrum miasta z kierunku Opoczna w ciggu
drogi nr 713 (droga klasy G).

W efekcie specjalistycznego ,Studium komunikacyjnego miasta Tomaszowa
Mazowieckiego”, opracowanego dla potrzeb Studium uwarunkowan powstat model
docelowej obstugi komunikacyjnej miasta, odpowiadajgcy wymaganiom:

- wyciszenia ruchu w centrum,

- zapewnienia realizacji powigzah miedzydzielnicowych poza obszarem centrum,

- utrzymania tradycyjnego dla Tomaszowa Mazowieckiego uktadu promienisto -
obwodnicowego.

3.5.3. Trasy turystyczne

Tomaszow Mazowiecki, z racji swojego atrakcyjnego potozenia, znajduje sie w ciggu

roznego rodzaju tras turystycznych, sposrdd ktorych najwieksze znaczeni maja:

- .Szlak Roma Aski” faczacy =zabytki architektury romanskiej w Polsce, w
wojewoddztwie t6édzkim obejmujacy: Tum pod teczycg — Inowtddz — Sulejéw —
Zarnow i inne, na terenie miasta funkcjonujacy w szczegolnosci w ciagu drog nr
7131 48 (ulice Ujezdzka, Warszawska, Wysoka i Piaskowa),

- szlak wodny rzeki Pilicy,

- szlak rowerowy im. Zygmunta Goliata wokot Zbiornika Sulejowskiego: $ciezka
rowerowa nad Pilicg — ul. Kotlinowa — ul. Pod Grotami — ul. Dziatkowa — ul.
Wodna — ul. Sw. Antoniego — ul. Zrédlana,

- szlak rowerowy im. Juliana Tuwima: Dworzec kolejowy — ul. Dworcowa — ul.

Spalska — ul. Luboszewska — ... —- ZAKOSCIELE,

- szlak pieszy Partyzancki: SZYDLOWIEC — ... — ul. Spalska — ul. Konstytucji 3
Maja — ul. H. Koltataja — ul. Warszawska — ul. Sw. Antoniego — ul. Wodna — ul.
Dziatkowa — ul. Pod Grotami — ul. Starowiejska — ... - RADOMSKO,

- szlak pieszy Spalskiego Parku Krajobrazowego: Dworzec kolejowy — ul.
Dworcowa — ul. Spalska — ul. Szczesliwa — ul. Mireckiego — ul. Nowy Port — ul.
P.C.K — ul. Wodna — ul. Sw. Antoniego — ul. Zrédlana — ul. Smardzewicka — ... —
LUBOCZ.

Na podstawie zdiagnozowanych uwarunkowa A identyfikuje si e nastepujace
problemy:
- przecigzony wewnetrzny ukiad ulic,
- stan techniczny ukladu komunikacyjnego wymagajgcy modernizacji i
podniesienia parametréw jakosciowych,
- stabo rozwiniety system parkingowy w miescie,
- brak spéjnego systemu $ciezek rowerowych,
- stabo rozwiniety system oznakowania tras turystycznych, jak i oznakowania
dojazdu do obiektéw obstugujacych trasy — np. hoteli,
- stabo rozwiniety system obstugi szlaku wodnego.
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3.6. Potencjat gospodarczy miasta

3.6.1. Podmioty gospodarcze

Do gtéwnych zrodet utrzymania mieszkancow gminy nalezy zaliczy¢ dochody z
pracy uzyskiwane giéwnie z pracy w podmiotach gospodarczych dziatajacych na
terenie miasta i w gminach osciennych.

Rozwoj liczby podmiotéw gospodarczych w okresie lat 1995-2000, w rozbiciu na
gtéwne sekcje i sektory wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, przedstawia
ponizsza tabela.

Rozwdj podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Tomaszowie Mazowieckim wg EKD

Sekcja EKD Rok 1995 1996 1997 1998 1999 2000
ogotem 5557 4588 4931 5215 5535 50911
LACZNIE sektor publiczny 91 96 97 96 116 183
sektor prywatny 5 466 4 492 4834 5119 5419 5728
SEKCJA A ogotem 21 33 39 50 55 53
Rolnictwo, fowiectwo i|sektor publiczny 0 0 0 0 1 0
lesnictwo
sektor prywatny 21 33 39 50 54 53
SEKCJA B ogotem 1 1 1 0 0 0
Rybotowstwo i rybactwo |sektor publiczny 0 0 0 0 0 0
sektor prywatny 1 1 1 0 0 0
SEKCJAC ogotem 1 1 1 1 1 1
Gornictwo i kopalnictwo |sektor publiczny 0 0 0 0 0 0
sektor prywatny 1 1 1 1 1 1
SEKCJAD ogotem 927 683 711 733 746 778
Dziatalno$¢ produkcyjnalsektor publiczny 13 11 9 8 7 8
sektor prywatny 914 672 702 725 739 770
SEKCJAE ogotem 1 1 1 1 2
Zaopatrzenie w energie |sektor publiczny 1 1 1 1 2
elektryczng, gaz, wode |sektor prywatny 0 0 0 0 0
SEKCJAF ogotem 322 319 392 462 496 544
Budownictwo sektor publiczny 2 3 4 3 4 4
sektor prywatny 320 316 388 459 492 540
SEKCJA G ogotem 2715 2077 2125 2186 2247 2380
Handel, naprawy|sektor publiczny 1 2 2 1 1 1
pojazdéw oraz
art. osobistych sektor prywatny 2714 2075 2123 2185 2246 2379
SEKCJAH ogotem 193 125 140 154 164 183
Hotele i restauracje sektor publiczny 0 2 2 0 0 0
sektor prywatny 193 123 138 154 164 183
SEKCJA | ogotem 607 413 426 416 421 425
Transport, gospodarka |sektor publiczny 3 2 2 2 2 2
magazynowa, tacznos¢ |sektor prywatny 604 411 424 414 419 423
SEKCJAJ ogotem 29 49 77 100 205 217
Posrednictwo finansowe |sektor publiczny 2 2 2 2 2 0
sektor prywatny 27 47 75 98 203 217
SEKCJAK ogotem 299 394 414 452 466 558
Obstuga nieruchomosci |sektor publiczny 3 3 3 4 3 68
sektor prywatny 296 391 411 448 463 490
SEKCJAL ogotem 7 7 13 16 28 30
Administracja publicznalsektor publiczny 7 7 9 12 24 26
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i
obrona narodowa sektor prywatny 0 0 4 4 4 4
SEKCJA M ogotem 45 49 59 68 86 88
Edukacja sektor publiczny 25 29 29 28 35 35
sektor prywatny 20 20 30 40 51 53
SEKCJAN ogotem 110 130 191 204 215 226
Ochrona  zdrowia i|sektor publiczny 25 24 24 24 26 26
opieka
spoteczna sektor prywatny 85 106 167 180 189 200
SEKCJA O ogotem 278 305 341 372 404 426
Pozostata  dziatalnos$é|sektor publiczny 9 10 10 11 10 11
ustugowa
sektor prywatny 269 295 331 361 394 415
SEKCJA P ogotem 1 1 0 0 0 0
Gospodarstwa domowe |sektor publiczny 0 0 0 0 0 0
zatrudniajace sektor prywatny 1 1 0 0 0 0
pracownikow
SEKCJAQ ogotem 0 0 0 0 0
Organizacje i zespoly  |sektor publiczny 0 0 0 0 0 0
miedzynarodowe sektor prywatny 0 0 0 0 0 0

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Jak wynika z powyzszej tabeli w okresie od 1995 roku do grudnia 2000 roku
liczba podmiotéw gospodarczych rosnie sukcesywnie w takich dziatach jak
posrednictwo finansowe, obstuga nieruchomosci, generalnie ustugi, natomiast w takich
dziatach jak budownictwo, dziatalnos¢ produkcyjna, transport — okoto 1996 roku
nastapito wyrazne zatamanie rynku, ktory obecnie odzyskuje rownowage. Ogélnie we
wszystkich dziatach zatrudnienie wzrosto w ciggu 5 lat o ok. 6%.

Najwiecej, bo ponad 40% podmiotow stanowity zajmujace sie handlem oraz
naprawami pojazdow oraz artykutow osobistych, nastepnie dziatalnoscig produkcyjng
13,2%. Stosunkowo duzo bo ponad 9% podmiotdw zajmowato sie obstugg
nieruchomosci, nastepnie — rowniez ok. 9% pracg w budownictwie. Pod koniec 2000
roku na jeden tysigc mieszkancow gminy przypadato prawie 83 podmiotow
gospodarczych. Wskaznik ten stawia miasto w wartosciach nieco powyzej sredniej dla
wojewoddztwa todzkiego. Sytuacje miasta na tym tle mozna oceni¢ jako korzystna.

Duze firmy stanowig wecigz stosunkowo liczng grupe. Ich udziat z tytulu pracy
zarobkowej jest wcigz wysoki.

Na koniec roku 2006 — w klasyfikacji wedlug wybranych sekcji — liczba podmiotow
gospodarki narodowej (bez oséb prowadzacych indywidualne gospodarstwa rolne) w
rejestrze REGON przedstawiala sie nastepujgco:

W tym
| . przemyst . . transport, .
Ogote | rolnictwo, handel i | hotele i posrednict obstuga
. w tym budown gospodarka ) .
m towiectwo ) napraw | restaur wo nieruchomo$
L razem | przetworstwo |ictwo . magazynowa | o
i le$nictwo y acje ) . finansowe ciifirm
przemystowe i facznosc
5484 74 660 654 503 1984 173 352 274 627

Zrodto: Urzad Statystyczny w todzi, 2007 r.

taczna liczba podmiotéw zmniejszyta sie w stosunku do roku 2000, przy czym wyrazny
spadek nastgpit m.in. w przemysle, budownictwie, handlu i transporcie, natomiast
zauwazalny jest wzrost w posrednictwie finansowym i obstudze nieruchomosci. Pewien
wptyw na spadek liczby podmiotéw gospodarczych ma (charakterystyczna dla srednich
i duzych miast w Polsce) wyprowadzka mieszkancéw poza granice administracyjne
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miasta, na tereny gmin osciennych, ktéra obejmuje gtownie zamozniejszg czesé
spoteczenstwa, a wiec w szczegolnosci osoby prowadzace dziatalno$é gospodarcza.
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, miasto Tomaszéw
Mazowiecki, w oparciu o istniejgce i planowane powigzania z zewnetrznym ukfadem
transportowym, winno stanowi¢ wyspecjalizowany osrodek logistyczny.

3.6.2. Produkcja rolniczaile $na

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego 2002, na terenie miasta znajduje

sie 927 gospodarstw rolnych — wszystkie indywidualne. Struktura wielko$ci
gospodarstw przedstawiata sie nastepujaco:
Powierzchnia gospodarstwa llos¢ gospodarstw
do 1 ha wigcznie 512
powyzej 1 do mniej niz 2 ha 208
od 2 do mniej niz 5 ha 166
od 5 do mniej niz 7 ha 22
od 7 do mniej niz 10 ha 14
od 10 do mniej niz 15 ha 5
Struktura uzytkdw rolnych przedstawiata sie nastepujgco:
Rodzaj Powierzchnia (ha)
ogoétem 1435,38
uzytki rolne 1284,27
grunty orne ogétem 1029,84
grunty orne pod zasiewami 405,08
grunty orne odtogi 489,49
grunty orne ugory 135,27
sady 29,67
taki trwate ogétem 198,98
taki trwate uzytkowane 53,06
pastwiska ogotem 25,78
pastwiska uzytkowane 3,97
lasy i grunty lesne ogétem 49,80
lasy i grunty lesne zalesione 49,60
pozostate grunty ogétem 101,31
pozostate grunty zadrzewione i zakrzewione 1,97

Na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego, oprécz laséw panstwowych (o
ktorych mowa w pkt 11.3.1.5) znajdujg sie rowniez 72 ha laséw prywatnych, z ktérych w
ostatnim okresie obywato sie pozyskiwanie drewna:

rok 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006

E’;ﬁ‘ﬁ:ﬁg)'ewdﬁs""”a 1219|1213 028|000 o0]o

Zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS

Ze wzgledu na sasiedztwo miasta, lasy na terenie Tomaszowa Mazowieckiego
zasadniczo nie petnig istotnej funkcji produkcyjnej.

3.6.3. Zasoby surowcowe i tereny gornicze

Na terenie miasta wystepujg surowce budowlane w postaci piaskéw w rejonie
potudniowo-wschodniej czesci miasta — zloza piaskow kwarcowych, kopalnia
~Ludwikéw”. W rejonie tego ztoza wyznaczono nastepujace tereny gérnicze:

- ,Ludwikow 1", ustanowiony decyzjg Wojewody tédzkiego z dnia 23 pazdziernika
2003 .,
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,Ludwikow Il B”, ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 18
wrzesnia 2007 r.,
- ,Ludwikéw 11", ustanowiony decyzjg Wojewody £6dzkiego z dnia 4 lutego 2005 r.
Dla ztoza ,Ludwikéw III" aktualnie (tj. w roku 2008) toczy sie postepowanie w sprawie
wyznaczenia nowego obszaru i terenu gdrniczego (proponowana nazwa ,Ludwikéw
A”).
Do zasobow wystepujacych w granicach miasta zaliczajq sie réwniez gtéwne zbiorniki
wod podziemnych, o ktérych mowa w pkt 11.3.1.3.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj g nast epujgce mo zliwo $ci i ograniczenia:
MoZliwosci:

« funkcjonowanie instytucji tzw. okoto biznesowych,

e mozliwosci rozwoju SSE,

* niska koncentracja technologiczna,

» aktywno$¢ podmiotow gospodarczych,

Ograniczenia:

« duza plynnos¢ w liczbie dziatajgcych przedsiebiorstw,

e utrata kadry wyksztatconych fachowcow w wyniku upadku duzych firm,

» slaba kondycja rynku pracy uwarunkowana czynnikami makroekonomicznymi.

3.7. Bud zet gminy

Dochody finansowe gminy w okresie 1995 - 2000 systematycznie wzrastaly i
wynosity:

Dochody do ROK
bud zetu gminy 1995 1996 1997 1998 1999 2000
ogotem: 22 695 652| 36917 150| 48 471 046| 62 735979| 60 767 950| 64 090 357.0

dochody wtasne 17275028 19419085| 25291461| 36548297 33443419|37 216 386.0
subwencje og6tem 1182758 11541938| 13076297 17015616 16223 472|16 820 289.0

dotacje celowe 4 237 866 5287 301 6 429 862 8353460 10470747 8914 101.0
zrodia 0 668 826 3673426 818 606 630 312| 1139581.0
pozabudzetowe

Dynamika wzrostu za lata 1995-2000 wyniosta ponad 350%. W tym samym
okresie dynamika wzrostu w wojewddztwie osiggneta okoto 220%, a w gminach
wiejskich wojewddztwa 260%.

W przeliczeniu na 1 mieszkanca w 2000 roku wielkos¢ dochodu wynosita 928 zi,
przy $redniej dla dawnego wojewddztwa piotrkowskiego (z uwzglednieniem budzetow
miast) rownej 956 zt, oraz dla gmin wiejskich — 826 zi.

W roku 2006 dochody budzetu gminy przedstawialy sie nastepujgco (w tys. zi):

. . Srodki na
Dotacje Dotacje . dofinansowanie
Ogélem Dochody celoyve z otrzymane z Pozost_ale SubV\{enCJe wlasnych zadan
whasne budzetu funduszy dotacje ogdlne 26 srodet
panstwa celowych pozabudzetowych
112337,9 56686,8 25263,6 638,4 847,0 27156,2 1745,9

Zrodto: Urzad Statystyczny w todzi, 2007 r.

W stosunku do roku 2000 nastgpit wzrost o okoto 75%, natomiast dochody na jednego
mieszkanca wzrosty do 1684,10 zi, tj. o okoto 81% (wiekszy wzrost wynika m.in. ze
spadku liczby mieszkancow).
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Wydatki z budzetu gminy w okresie 1995 — 2000 wynosity:

Wydatki bud zetu ROK
gminy 1995 1996 1997 1998 1999 2000
ogoétem 21 731 133| 37 258 796| 51 297 190| 64 909 271| 63 012 085/ 70930 165
rolnictwo 0 0 0 0 0 0
transport 0 0 0 0| 1877854 480 551
gospod. Komunalna 6119588 6839319 12683551| 21 023 183| 7 233207 6173413
gospo. Mieszkaniowa 355 812 355 565 459 540 512173 832 421 1785041
oswiata i wychowanie 3322 545| 16 224 730 19 539 568| 22 684 392| 27 487 038| 34 192 909
kulture i sztuke 1682705 1645473 1405710f 1648521 2035445 1969 361
ochrona zdrowia 794 964 358 535 364 284 473 294 755 720 776 657
opieka spoteczna 4813738 5784218 6416565| 9164583 11337448 11181612
kultura fizyczna i sport 1066974 1368318 1597533| 1675412 2258429 2 536 849
adm. Samorzadowa 2719 256| 3366236] 4130721| 4627398 5955587 6 492 649
pozostate wydatki 855551 1316402 4699718 3100315 3238936 5341123
W roku 2006 wydatki budzetu gminy wedtug dziatow wynosity (w tys. z}):
Gospodarka | Kultura i Kultura
0ub Gospodarka | Administracja| Os$wiatai | Ochrona Pomoc | komunalnai ochrona ) .
gbtem - . ] ] . L fizyczna i
mieszkaniowa | publiczna | wychowanie | zdrowia | spoteczna ochrona dziedzictwa sport
$rodowiska | narodowego P
114953,1 3158,3 9249,7 41135,8 1490,0 30441,2 6258,2 3787,8 3217,2

Zrodto: Urzad Statystyczny w todzi, 2007 r.

W stosunku do roku 2000 nastgpit wzrost o okoto 62%. Wydatki na jednego
mieszkanca wyniosty 1723,31 zt.

Zwraca uwage duza dyscyplina budzetowa dochodéw miasta i wydatkow, przy
réwnoczesnie podejmowanych wysitkach wyposazenia gminy w nhowoczeshg
infrastrukture.

3.8. Demografia

Liczba ludnosci miasta Tomaszowa Mazowieckiego, stan na 31.12.2006 roku,
wynosita 66.606 osoOb, co stanowi 2,60% ludnosci wojewodztwa t6dzkiego. Pod
wzgledem liczby ludnosci Tomaszow Mazowiecki nalezy do miast sredniej wielkosci.

Zmiany w liczbie ludnosci miasta oraz jej struktury prezentujg zamieszczone
ponizej tabele i wykresy. Do analiz wykorzystano dane demograficzne pochodzace z
nastepujacych zrédet:

- Glowny Urzad Statystyczny w Warszawie,

Urzad Statystyczny w todzi,
Terenowy Bank Danych todzkiego Urzedu Wojewodzkiego,

- Bank Danych Lokalnych,

- Strategia Rozwoju Miasta Tomaszow Mazowiecki.

W miescie od 1995 roku obserwuje sie powolny, ale sukcesywny spadek liczby
ludnosci, wskaznik udziatu kobiet wynosi 114 i jest nieco wyzszy niz wskaznik w
wojewodztwie — 110 ale nizszy niz w todzi — 120. Charakterystyczne wskazniki dla
Tomaszowa Mazowieckiego zostaly zestawione rowniez dla poréwnywalnych pod
wzgledem wielkosci miast: Piotrkowa Trybunalskiego, Belchatowa i w dalszej
kolejnosci todzi, Sieradza, Opoczna. W zebranych materiatach dane sklasyfikowane
zostaty wedtug podziatu administracyjnego kraju na gminy.
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Tabela 1 Liczba ludnosci w Tomaszowie Mazowieckim w latach 1995-2006 (stan na dzien 31 XIl wedtug
faktycznego miejsca zamieszkania)

Rok Liczba ludno i R L
1995 70.016 :
1996 69.875 99,79
1997 69.656 99,69
1998 69.648 99,99
1999 68.143 97,84
2000 67.998 99,79
2001 67.720 99,59
2002 67.592 99,82
2003 67.372 99,67
2004 67.159 99,68
2005 66.859 99,55
2006 66.606 99,62

Zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS

Tabela 2 Ludno$é Tomaszowa Mazowieckiego na tle wojewédztwa t6dzkiego w 2006 r.

Gestosé | Liczba PrZ)t/ros Odsetek ludno s$ci w wieku

Wyszcz_eg(’)lni quicla(rzczh | I_Cilczbc::l _ zalzgnle r'?gbllgg natural przed- oroduke poprod
enie nia (km?) | ludno sl 1 osop/ | mezczy | MM [ produke | PT ukcyjn
2 1000 : yjnym
1 km®) zn . yjnym ym
mieszk.

Wojewdédztwo 18.219| 2.566.198 141 110 -3,1 18,5 63,9 17,6
ogotem
Miasta ogotem 1139 1.657.288 1.455 115 -3,5 16,7 65,9 17,4
tédz 293 760.251 2.593 120 -6,5 14,3 65,7 20,0
Piotrkow Tryb. 67 78.954 1.174 112 -1,7 18,4 65,9 15,7
Tomaszow 41 66.606 1.613 114 -2,0 18,8 64,6 16,6
Maz.
Betchatow 35 61.819 1.785 104 +4,3 20,1 72,3 7,6
Sieradz 51 43.983 859 111 -0,3 20,0 66,1 13,9
Opoczno 25 22.654 915 105 +2,7 22,3 66,6 11,1

Zrodto: Urzad Statystyczny w todzi, 2007 r.

Obserwowany spadek liczby ludnosci jest zgodny z ogdlnokrajowym trendem,
natomiast niepokdj moze budzi¢ bardzo niski wspdtczynnik dynamiki demograficznej,
ktory do roku 2006, pomimo odnotowywanych niewielkich wzrostow, oscyluje wokot
wartosci 0.8.

Ponizsza tabela obrazuje stan spadku liczby ludnosci notowany w Tomaszowie
od roku 1995. Wspodiczynnik dynamiki demograficznej jest wcigz nizszy od
wspotczynnika ogdélnopolskiego (1,01 w roku 2006, przy 0,96 w fazie najwiekszego
spadku — w roku 2003), natomiast jest wyzszy niz wskaznik dla wojewddztwa tédzkiego
(0,75 w roku 2006) i znacznie wyzszy niz wskaznik dla miast wojewodztwa tddzkiego
(0,71 w roku 2006). W swietle przedstawionych wartosci, na tle wojewodztwa tédzkiego
Tomaszow Mazowiecki wypada dosc¢ korzystnie, cho¢ — jak zostalo stwierdzone —
notowany wskaznik jest bardzo niski.
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Tabela 3 Ruch naturalny w Tomaszowie Mazowieckim

: Przyrost naturalny Wspbtczynnik
Urodzenia o
Rok 2ywe Zgony na 1000 dynamiki
L mieszka cow | demograficzne;
1995 680 905 -225 -3,2 0,75
1996 667 842 -175 -2,5 0,79
1997 714 848 -134 -1,9 0,84
1998 670 830 -160 -2,3 0,81
1999 704 923 -219 -3,2 0,76
2000 613 814 -201 -2,9 0,75
2001 591 838 -247 -3,6 0,71
2002 666 776 -110 -1,6 0,86
2003 587 787 -200 -3,0 0,75
2004 668 759 -91 -1,4 0,88
2005 605 798 -193 -2,9 0,76
2006 621 757 -136 -2,0 0,82

Zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS.

Ruch migracyjny od roku 1995 obrazuje tabela nr 4. Do okoto roku 2000
notowane bylo dodatnie, cho¢ malejace, saldo migracji, zwigzane z przewaga naptywu
ludnosci nad odptywem. Od okolo roku 2000 saldo migracji jest ujemne, co jest
skutkiem zmniejszonego naptywu do miasta i wzrostu odptywu, Od roku 2004, po
przystgpieniu Polski do Unii Europejskiej, zaznacza sie wzrost odptywu ludnosci za
granice, przedtem — w latach 1997-2003 — w ogdle nie wystepujacy.

Tabela 4 Ruch migracyjny w Tomaszowie Mazowieckim

Naptyw ludno $ci Odptyw ludno $ci

Rok S_aldo__

ogétem | z miast ze Wsi zagr;nicy ogdtem | do miast | nawies graznailc 8 migracjl
1995 610 211 380 19 445 224 209 12 +165
1996 471 175 284 12 416 222 189 5 +55
1997 522 152 362 8 461 254 207 0 +61
1998 602 209 384 9 496 253 243 0 +106
1999 531 206 316 9 510 259 251 0 +21
2000 464 172 284 8 487 259 228 0 -23
2001 478 193 284 1 452 271 181 0 +26
2002 456 202 248 6 528 313 215 0 -72
2003 525 210 313 2 571 269 302 0 -46
2004 424 162 261 1 570 267 296 7 -146
2005 502 164 338 9 637 289 348 11 -135
2006 496 263 333 7 646 321 325 36 -150

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Zestawienie struktury wieku i wg podzialu na grupy ekonomiczne zostato
przedstawione w dwoéch kolejnych, ponizszych tabelach. Z danych wynika, ze
Tomaszow — odnosnie wskaznika udziatu oséb w wieku produkcyjnym do catej liczby
ludnosci plasuje sie powyzej wartosci srednich dla wojewddztwa 1tddzkiego, a
wspélczynnika obcigzenia ekonomicznego plasuje sie ponizej wartosci srednich dla
wojewddztwa tdédzkiego.
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Tabela 5 Struktura wieku ludnosci Tomaszowa Mazowieckiego w 2006 r.

Przedziat wiekowy Liczba ludno sci
ogotem mezczyzni kobiety
0-4 3115 1634 1481
5-9 3135 1616 1519
10-14 3643 1872 1771
15-19 4356 2155 2201
20-24 4903 2501 2402
25-29 5507 2777 2730
30-34 5017 2547 2470
35-39 4087 2028 2059
40 - 44 3725 1774 1951
45 - 49 5154 2385 2769
50 - 54 5999 2750 3249
55 - 59 5569 2481 3088
60 — 64 3047 1355 1692
65 — 69 2570 1061 1509
70 i wiecej 6779 2244 4535
70-74 2795 1017 1778
75-179 2107 723 1384
80 -84 1274 375 899
85 i wiecej 603 129 474
Razem 66.606 31.180 35.426

Zrodto; GUS.

Tabela 6 Struktura ludnosci Tomaszowa Mazowieckiego w 2006 r. wg podziatu na grupy ekonomiczne.

Liczba os6b w wieku Wspbiczynnik
Wyszczegdlnienie ] obci gzenia
przedproduk ) : 1
cyinym produkcyjnym poprodukeyjnym | ekonomicznego
Wojewodztwo ogotem 474.384 1.639.722 452.092 56,5
Miasta ogotem 277.452 1.092.286 287.550 56,7
Tomaszéw Mazowiecki 12.505 43.060 11.041 51,7

Zrodto; GUS.

Tabela 7 Bezrobocie w miescie Tomaszéw Mazowiecki.

Wyszczegblnienie rok 2003 rok 2004 rok 2005 rok 2006
Ogotem 8133 7779 6749 5871
mezczyzni 4239 4073 3423 2965
kobiety 3984 3706 3326 2906

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS.

Analiza zjawisk i trendéw demograficznych w miescie Tomaszowie Mazowieckim
prowadzi do nastepujacych wnioskow:
- Liczba ludnosci wykazuje znaczng tendencje spadkowa.
- Wspotczynnik feminizacji (liczba kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn) wynosi
w miescie 114 — jest on wyzszy niz $rednia dla wojewddztwa (110) ale nieco
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nizszy niz Srednia dla miast ogdtem (115). Przewaga liczby mezczyzn nad
kobietami jest widoczna we wszystkich grupach wiekowych.

- Gestosé zaludnienia w gminie wynosi 1613 os6b na 1 km? i jest wyzsza niz
$rednia dla miast wojewodztwa t6dzkiego (1455 0s./1 km?).

- Miasto charakteryzuje sie dos¢ niskim wspétczynnikiem dynamiki demograficznej
— ktéry wynosi ok. 0,8. Ujemny przyrost naturalny utrzymuje sie od kilkunastu lat,
co jest zjawiskiem bardzo niekorzystnym =z punktu widzenia rozwoju
demograficznego miasta.

- Spadek rzeczywisty ludnosci miasta ksztaltowany jest przez ujemny przyrost
naturalny oraz ujemne saldo migraciji.

- W strukturze ekonomicznej ludnosci zaznacza sie podobny odsetek ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym i w wielu poprodukcyjnym. Wspoétczynnik obcigzenia
ekonomicznego, wyrazajacy sie liczbg oséb w wieku nieprodukcyjnym (przed- i
poprodukcyjnym) przypadajaca na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosi w
miescie 51,7 — jest to wartos¢ nizsza niz srednia dla wojewodztwa i dla miast w
wojewoddztwie.

Pierwotna szacunkowa biologiczna prognoza demograficzna dla Tomaszowa
Mazowieckiego na lata 2000-2020 zostata opracowana na podstawie:

- najwazniejsze tendencje ogolnokrajowe oraz trendy rozwoju ludnosci
wojewoddztwa todzkiego, z uwzglednieniem specyfiki obszaréw miejskich,
okreslone w opracowanej przez GUS ,Prognozie ludnosci Polski wedtug
wojewddztwa na lata 1996-2020":

e poczawszy od 1998 r. nastgpi stopniowy wzrost dzietnosci kobiet; ok. 2000 r.

rozpocznie sie wyz urodzen, ktérego szczyt przypadnie ok. 2006 r.,

* nastgpi wzrost przecietnej diugosci zycia az do osiggniecia w 2020 r. dla terenow
miejskich poziomu 79 lat dla kobiet i 73 lat dla mezczyzn,

e od ok. 2000 r. spodziewa¢ sie nalezy wzrostu mobilnosci ludnosci, a co za tym
idzie wzrostu migracji, w szczegdélnosci zwiekszonego naptywu ludnosci na tereny
wiejskie w poblizu duzych miast;

- charakterystyczne dla miasta zjawiska i cechy stosunkow ludnosciowych, takie

jak:

e wspotczynnik przyrostu naturalnego,

* wzglednie stabilne do roku 2000 saldo migraciji,

« stosunkowo korzystna struktura wiekowa.

Pierwotnie prognozowany na lata 2000-2020 rozwdj liczby ludnosci jak réwniez
zmiany w jej strukturze wiekowej przedstawiajg ponizsze tabela, wariantowo — w
uktadzie zgodnym z obserwowanym trendem i przesgadzeniami oraz mozliwosciami. Z
determinant wynikalo, ze tylko powiekszenie i aktywizacja rynku pracy mogtaby
wplyna¢ na powiekszenie liczby ludnosci w miescie.

Zostalo zalozone, ze do roku 2005 liczba ludnosci bedzie malata o stosunkowo
maty procent — zgodny z rejestrowanym trendem — a po roku 2005 rejestrowany bedzie
stopniowy, nie dynamiczny, lecz sukcesywny wzrost liczby mieszkahcow.

Tabela 8 Prognozowana liczba ludnosci w Tomaszowie Mazowieckim w latach 2000-2020 — wariant
zdeterminowany minimum.

_ _ Odsetek ludno sci w wieku
Rok Liczba ludno $ci
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym

2000 69 244 25,5 54,5 20,0
2005 68 500 23,7 55,8 20,5
2010 70 000 23,2 56,0 20,8
2015 71 000 24,2 54,3 21,5
2020 72 500 23,8 53,9 22,3

Zrédlo: opracowanie wtasne.
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Tabela 9 Prognozowana liczba ludnosci w Tomaszowie Mazowieckim w latach 2000-2020 — wariant

maksimum .
Rok Liczba ludno Sci Odsetek ludno sci w wieku
przedprodukcyjnym produkcyjnym poprodukcyjnym

2000 69 244 25,5 54,5 20,0
2005 68 500 23,5 55,8 20,7
2010 72 000 23,2 56,5 20,3
2015 75 000 24,2 55,3 20,5
2020 78 000 23,8 55,9 20,3

Zrédio: opracowanie wiasne.

Uwzgledniajac ww. prognozy, zatozono przygotowanie takich mozliwosci rozwoju
miasta w opracowywanym ,Studium uwarunkowan...”, ktére zapewnig ,bezpieczny”
rozwoj Tomaszowa dla wariantu maksimum.

Poréwnanie ww. prognoz z danymi za lata 2001-2006 wskazuje jednak, iz w

rzeczywistosci nastgpit dalszy spadek liczby ludnosci miasta. Miaty na to wplyw rézne

czynniki, a w szczegodlnosci:

- nadal ujemny przyrost naturalny; nalezy jednak zaznaczy¢, ze nawet w skali
ogolnopolskiej byt to okres przewagi liczby zgondéw i dopiero w roku 2006
zanotowano — w skali kraju — minimalng przewage liczby urodzen, zwiekszong w
roku nastepnym, przy czym region tddzki, majacy w ostatnich latach nizsze
wskazniki demograficzne w stosunku do ogolnopolskich, zapewne z opdznieniem
odczuje te pozytywne tendencje;

- duzy poziom bezrobocia, ktéry — tak jak w catej Polsce — zaczal male¢ dopiero
pod koniec tego okresu;

- emigracja zarobkowa po przystgpieniu Polski do Unii Europejskiej;

- odplyw ludnosci miejskiej poza granice administracyjne miast, w szczegodlnosci
do otaczajacych gmin wiejskich; jest to tendencja ogélnopolska, przy czym dla
wyprowadzajacej sie ludnosci miasta pozostajg nadal gtownym miejscem pracy i
osrodkiem ustugowym.

Zgodnie z Raportem o stanie miasta z 2007 r., prognoza liczby ludnosci dla

Tomaszowa Mazowieckiego wg Urzedu Statystycznego w todzi ksztattowata sie

nastepujaco:

2010 - 61,8 tys.
2015 - 60,7 tys.
2020 - 59,4 tys.
2025 - 57,8 tys.
2030 - 55,9 tys.

Nalezy jednak podkresli¢, iz w ostatnim okresie zauwaza sie spowolnienie spadku
liczby ludnosci (aktualnie — w 2008 r. — 66523 mieszkancéw), na co wplyw ma m.in.
systematyczne obnizanie sie poziomu bezrobocia i zmniejszanie sie skali emigracji
zarobkowej, a takze systematyczny, chocC jeszcze niezbyt duzy, wzrost liczby urodzen.
Jednym z celéw polityki miasta powinno by¢ zatem tworzenie warunkéw do rozwoju
réznych, atrakcyjnych form budownictwa mieszkaniowego, a takze poprawy standardu
juz istniejgcych zasobow mieszkaniowych, w celu zachecania do zamieszkiwania w
miescie badz nie wyprowadzania sie poza jego poza granice.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ nast epuj ace mo zliwo $ci i ograniczenia:

Mozliwosci:

e wysoki procent ludnosci w wieku produkcyjnym,

e znaczna liczba wyksztatconej sity roboczej,

* potencjat mozliwosci rozwoju w zasobach terenowych obszaru i atrakcji potozenia
miasta w krajowym wezle komunikacyjnym i w miejscu.
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Ograniczenia:

e nadal ujemny przyrost naturalny,

e proces starzenia sie ludnosci,

* rejestrowane ograniczone mozliwosci zatrudnienia na terenie miasta, powodujace
odptyw ludnosci na zewnatrz, badz stabilizacje stanu istniejgcego.

3.9. Infrastruktura techniczna
3.9.1. Zaopatrzenie w wod e

Mieszkancy miasta Tomaszow Mazowiecki, korzystajacy z sieci wodociggowej,
zaopatrywani sg w wode w 97% poprzez zakup hurtowy w Zakladzie Wodociggow i
Kanalizacji £6dz. Woda pobierana jest z dwu uje¢ powierzchniowych eksploatowanych
przez ZWiK £6dz:

- ujecia powierzchniowego ,brzegowego” zlokalizowanego na lewym brzegu
zbiornika ,Sulejow” na rzece Pilicy, w miejscowosci Bronistawéw — poza
obszarem opracowania

- ujecia powierzchniowego zlokalizowanego na lewym brzegu Pilicy w Tomaszowie
Mazowieckim-Brzustéwce — ujecie to posiada strefe ochrony bezposredniej, po
granicy dziafki

i uzdatniana w Zaktadzie Produkcji Wody ZWiK £6dz zlokalizowanym na terenie miasta

Tomaszéw Mazowiecki, przy ul. Wierzbowe;j.

Na terenie miasta istniejg dwa osiedlowe, glebinowe ujecia wody zasilajace sie¢
lokalng dzielnic peryferyjnych takich jak Biatobrzegi, Ludwikéw czy Nagorzyce. Ujecia
te nie zasilajg sieci miejskiej z uwagi na brak przelgczy. Na terenie miasta znajduje sie
réwniez 19 studni wierconych, ktore majg stuzy¢ miedzy innymi do awaryjnego
zasilania ludnosci w wode. Wieksze zaktady pracy na terenie miasta i Szpital Rejonowy
posiadajg wilasne ujecia wody i wewnetrzng sie¢ rozdzielczg. Dane dotyczace ujecia
gtebinowego ,Bialobrzegi” oraz uje¢ dla zaktaddéw przemystowych przedstawiono w
tabeli.

W 2006 r. istniejgca rozdzielcza sie¢ wodociggowa o diugosci 154,6 km zaopatrywata

w wode 60346 mieszkancéw (90,6% ludnosci miasta). Istniejgca sie¢ wodociggowa

wymaga prac remontowych i modernizacyjnych.

Wiascicielem i zarzadca gtebinowych uje¢ wody, studni wierconych i sieci

wodociggowe] jest Zaklad Gospodarki Wodno-Kanalizacyjnej w Tomaszowie

Mazowieckim, spotka komunalna ze 100% udzialem miasta.

Dobowe zuzycie / sprzedaz wody w miescie w latach 1997 — 2001 przedstawiato sie

nastepujaco:
1997 9452 m®/ dobe w tym gospodarstwa domowe 7475 m*/ dobe
1998 9237 m®/ dobe w tym gospodarstwa domowe 7548 m*/ dobe
1999 9230 m®/ dobe w tym gospodarstwa domowe 7668 m*/ dobe
2000 8677 m®/ dobe w tym gospodarstwa domowe 7008 m*/ dobe
2001 8831 m®/ dobe w tym gospodarstwa domowe 7160 m*/ dobe

Srednie zuzycie wody na mieszkanca wynosito na koniec ww. okresu 126 I/ dobe.
Zaznaczajacy sie spadek sredniego zuzycia wody wynikat z mniejszego poboru przez
zaklady przemystowe i kontrolowania zuzycia przez zakladanie wodomierzy na
przytaczach.

W okresie 2002-2006 zuzycie wody, mierzone wskaznikiem Sredniego rocznego
zuzycia wody na jednego mieszkanca, nadal wykazywato ogolng tendencje spadkowa,
i tak:

2002 38,3 m®/ rok
2003 38,9 m®/ rok
2004 36,6 m®/ rok
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2005 34,8 m®/ rok

2006 35,6 m®/ rok

Zrédio: Bank Danych Regionalnych GUS.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj g nast epujgce mo zliwo $ci i ograniczenia:

MoZliwosci:

e duze zasoby i rezerwy wéd podziemnych,

« mozliwos¢ wykorzystania wody z uje¢ glebinowych do celow bytowo-
gospodarczych miasta.

Ograniczenia:

e brak zatwierdzonych stref ochrony sanitarnej dla uje¢ gtebinowych, znajdujacych
sie na terenie miasta,

* wyeksploatowana sie¢ wodociggowa w obrebie niektorych terenéw zainwestowania
miejskiego.

3.9.2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Miasto posiada mechaniczng oczyszczalnie $ciekow o przepustowosci 16 500,00
m®/d oraz sieé kanalizacyjng o diugosci 81,9 km (stan 2006 r.). Z sieci kanalizacji
sanitarnej korzystato w 2006 r. 51237 mieszkancow, co stanowi 76,9% catej populacji
Tomaszowa Mazowieckiego. Pozostali mieszkancy korzystajag ze zbiornikow
bezodptywowych. Istniejgca sie¢ kanalizacyjna wymaga przede wszystkim rozbudowy
oraz modernizacji z uwagi na przecigzenie istniejacych kolektorow oraz awaryjnosé
sieci. Wtascicielem i zarzadcg miejskiej oczyszczalni $ciekdw i sieci kanalizacyjnej jest
ZGWK.

Scieki z miejskiej oczyszczalni $ciekéw sa przettaczane do mechaniczno-
biologicznej Oczyszczalni Sciekéw Sp. z 0.0. przy ulicy Henrykowskiej celem dalszego
oczyszczania. Oczyszczalnia ta oprocz miasta obstuguje réwniez zaktady ustugowo-
przemystowe oraz dostawcow indywidualnych z terenu miasta i gminy Tomaszow
Mazowiecki. Przepustowo$é oczyszczalni wynosi 16 500 m*/d, a zrzut w 2002 r. 12 180
m®/d. W roku 2006 siecig kanalizacyjng odprowadzono 3139 tys. m® $ciekdw.
Oczyszczalnia Sciekéw Sp. z 0.0. jest spotkg z przewazajgcymi udziatami gminy —
miasta Tomaszowa Mazowieckiego i mniejszymi — Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w todzi. Zgodnie z zaktadanym programem rozwoju
sieci kanalizacyjnej oraz projektem przyjecia $ciekéw z opaski Zalewu Sulejowskiego w
ilosci 5000 m®d nalezy przeprowadzi¢é modernizacje i rozbudowe oczyszczalni
sciekow. Proces inwestycyjny powinien przebiega¢ w dwoéch etapach:
| etap — modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw dla potrzeb miasta

Tomaszowa Mazowieckiego w perspektywie 20 lat (Qg, = 18 tys. m%/ d),
Il etap —rozbudowa oczyszczalni $Sciekbw w  zakresie dostosowanym do
Wojewddzkiego Programu ,Pilica” (Qg = 25 tys. m¥ d).
Wedlug ekspertyzy stanu technicznego budowli i urzadzeh oczyszczalni,
przeprowadzonej (na zlecenie Spoiki) w czerwcu 2002 r. przez Politechnike L6dzka,
nalezy dla perspektywicznych potrzeb miasta w zakresie odprowadzania i
oczyszczania sciekéw wybudowaé nowg oczyszczalnie sciekow.
Odbiornikiem sciekOw oczyszczonych jest rzeka Pilica.
Wody opadowe z terenu miasta odprowadzane sg docelowo do rzeki Pilicy poprzez
doptywy takie jak Wolborka, Piasecznica, Czarna i ciek Niebieskie Zrddia po ich
podczyszczeniu w oczyszczalniach i podoczyszczalniach $ciekéw deszczowych. Sieé¢
kanalizacji deszczowej zaspokaja biezace potrzeby miasta.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ nastepujgce ograniczenia, przy

oczywistych mo zliwo sciach inwestycyjnych:
Ograniczenia:
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* brak odpowiedniej wielkosci oczyszczalni Sciekow  sanitarnych  dla
perspektywicznych programéw rozwojowych,

e przecigzona sie¢ kanalizacji sanitarnej w niektdrych terenach zainwestowania
miejskiego.

MoZliwosci:

« istniejace, realne plany inwestycyjne rozbudowy oczyszczalni sciekow.
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CHARAKTERYSTYKA UJ EC | WODOCIAGOW — ,BIALtOBRZEGI”

Zatwierdz I:Vc:)t:jz;r
Lokalizacja uj ecia on(—,;) max. wg Prod;kcja Pé)ziom’ Globoko & Rok Teren Urzadzeni Diu_go_s’é
. zasoby ; wody w | wodono $n eboko $ ol rzadzenia . sieci
Lp. rok budgwy Oznacze_nl eksploata RS 2000 r. € studni budowy ochrgny . | towarzysz ac Zasugg wodoci ag Wiasciciel Uzytkownik
LI e studni cyjne a Qsr ustabilizo [m] studni Lezey §redn| e CLEE) owej
Stan techniczny Q| ednorra | Sy | wany ¢ k]
[m*/d] [m/d]
1. | ul. Wilcza Zaktad Gospodarki
1995 rok wygrodzony 2 hydrofory os Wodno-Kanalizacyjnej
S-1 155m 80 1992 w ramach E] . — w Tomaszowie Mazowieckim
z]“browany’ cegla S-3 3.000 1.330 257 36.5m 85 1996 calego ‘Z‘;ﬂg'rz - Fﬁg\%ﬁg& 3L7  1sp.zoo.
obry obiektu Tomaszéw Mazowiecki
ul. Majowa 15
CHARAKTERYSTYKA UJ EC | WODOCIAGOW — ZAKLADY CZYNNE
Zatwierdz I\DNc:)t:jor
on(-i‘) max yvg Prod;kcja Glebok . Teren ; Dtugo $¢
" zasoby ek wody w Poziom eboko $§ Rol Urzadzenia . sieci
Lp. Lokalizacja Oznacze_nl eksploata peziell 2000r. |wodono $n | € studni budowy ochrgny . | towarzysz ac Zasugg wodoci ag Wiasciciel Uzytkownik
e studni . a Qs [m] studni bezpo sredni o obstugi owei
Y] wodnopra 3 y €] !
Q2 wnego sl g
I [m%/d]
- IJ\J?H%PaW*a ! - 336 336 - glebokose 46 1986 bett)gglgier _ | ydrofor szpital | WEWNRUZN | o ial Rejono
10 metrow ogrodzvevzie 2x 1500 | P a szpitala P jonowy
2. | Warszawska 168/172 _ 2600 2600 _ gtebokosé 250 1987 bett)gglgler _ hydrofor zaklady wewnetrzn | Tomaszowskie Zaktady Drobiarskie
80 metrow ogrodzvevzie 2 x 1000 m® drobiarskie a zaktad. | ROLDROG
3. | Wibkiennicza 12/18 — stacja
s bunkier uzdatniania "
_ _ gtebokos¢e | ' ZPW wewnetrzn | Zaktady Przemystu Wetnianego
3696 3696 20 metréw 100 1983 betonowy ukfad ,TOMTEX" | azaklad. | ,TOMTEX"
ogrodzenie pomiarowo-
hydroforowy
4. | Warszawska 8/10 —  stacja
s bunkier uzdatniania .
_ _ gtebokos¢e | ' ZTW wewnetrzn | Zaktady Przemystu Wetnianego
2600 2600 30 metrow | 168 1982 betonowy uktad MAZOVIA" | azakiad. | ,MAZOVIA”
ogrodzenie pomiarowo-
hydroforowy
5. | Warszawska 2/4 — stacja
s bunkier uzdatniania, _
- 240 240 - %Q%"ekt‘r’gv‘:’/ 51 1943 betonowy — |-  uklad TFFT "‘fg‘k‘?;rgn $grcnhisi§§;"ikha Fabryka Filcow
ogrodzenie pomiarowo- ’ 4
hydroforowy

stan techniczny — dobry
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3.9.3. Zaopatrzenie w gaz ziemny

Miasto zasilane jest w gaz ziemny gazociggami wysokiego cisnienia: DN 300:
Tomaszéw Mazowiecki — Piotrkdw Trybunalski i Tomaszow Mazowiecki — Koluszki oraz DN
150 stanowigcym odejscie gazociggu DN 400 Mory k/Warszawy — Piotrkéw Trybunalski,
poprzez dwie stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia, stacje redukcyjno-pomiarowe Il stopnia
oraz istniejacg sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia. Diugos¢ sieci rozdzielczej
wyniosta w 2006 r. 81225 m. W ostatnich latach nastgpit znaczny wzrost dtugosci sieci
gazowej i liczby odbiorcow. Przyrost diugosci sieci zaznacza sie szczegolnie na peryferiach
miasta, co Swiadczy o postepujacej urbanizacji. Liczba odbiorcow — gospodarstw domowych
wyniosta w 2006 r. 16033. Zuzycie gazu wyniosto w 2006 r. 6443,1 tys. m® Doinwestowania
wymaga czes¢ miasta potozona na prawym brzegu rzeki Pilicy, tj. Ludwikéw i Biatobrzegi
oraz kwartat zamkniety ulicami Warszawska, Wysoka, Spalska w kier. Dworca PKP i ul.
Glowna, a takze tereny specjalnych stref ekonomicznych, koncentracji ustug i rozwoju
dziatalnosci gospodarczej.

Stan techniczny rozdzielczej sieci gazowej jest dobry, jedynie w 20% wymagajacy
modernizacji.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ nast epujace mo zliwo $ci i ograniczenia:

Mozliwosci:

» wykorzystanie dotychczasowych zrodet zaopatrzenia miasta w gaz dla pethego rozwoju
terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

* realne mozliwosci podniesienia jakosci ustug.

Ograniczenia:

» brak sieci gazociggéw sredniego cisnienia na niektérych terenach zainwestowania
miejskiego.

3.9.4. Zaopatrzenie w ciepto

Budownictwo miejskie wielorodzinne i ustugowe na terenie Tomaszowa
Mazowieckiego zaopatrywane jest w cieplo z rejonowej cieptowni miejskiej, oraz kottowni
lokalnych i osiedlowych. Pozostali mieszkancy miasta zaopatrujg sie w energie cieplhg
indywidualnie, wykorzystujgc w tym celu piece weglowe, piece centralnego ogrzewania
opalane koksem, gazem, olejem ewentualnie uzywajgc w tym celu energii elektrycznej. W
okresie 2002-2006 ilos¢ gospodarstw domowych, korzystajacych z gazu do ogrzewania
mieszkan, wzrosta z 1980 do 2117, co swiadczy zwiekszaniu udziatu paliw ekologicznych w
zaopatrzeniu miasta w ciepto.

Cieptownia miejska C-1, zlokalizowana przy ul. Wierzbowej o tgcznej mocy 58 MW oraz
dwie opalane gazem ziemnym kottownie lokalne (przy ul. Diugiej i ul. Farbiarskiej) wraz z
siecig cieplng sg we wiadaniu Zaktadu Gospodarki Cieptowniczej Spétka 0.0. w Tomaszowie
Mazowieckim. Cieptownia miejska zaopatruje prawie caly obszar srédmiescia miasta.
Kottownie spétdzielcze ,Zawadzka” (w rejonie ulic Zawadzkiej i Milenijnej) oraz ,Zapiecek” (w
rejonie ulicy Bohaterow 14-tej Brygady) Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przodownik” posiadajg
kotly opalane mialem weglowym i wyposazone sg w urzadzenia odpylajgce. Kottownie
dostarczajg ciepto do osiedli mieszkaniowych Spotdzielni i odbiorcow zewnetrznych. W roku
2006 dtugosc sieci cieptowniczej ww. cieptowni wynosita odpowiednio 5789 m (,Zawadzka”) i
2054 m (,Zapiecek”).

Zaktad Gospodarki Cieptowniczej od momentu powstania spoéiki, czyli od roku 2000 prowadzi
bardzo intensywng dziatalnos¢ zwigzang z modernizacjg zrodet ciepta, modernizacjq sieci,
poprawg stanu technicznego istniejacych zrodet ciepta jak i istniejacej sieci cieplnej. W latach
2000-2002 wybudowano w rejonie srodmiescia ponad 2 km sieci wraz z przytaczami do 14
nowych odbiorcéw ciepta, co spowodowato likwidacje 14 lokalnych kottowni opalanych
weglem lub koksem i przyczynito sie do poprawy stanu srodowiska w miescie. Dzieki
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przeprowadzonej modernizacji sieci stan rurociggéw w chwili obecnej nie stanowi zagrozenia
w zaopatrzeniu odbiorcéw w energie cieplna.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ nast epujace mo zliwo $ci i ograniczenia:

Mozliwosci:

e dzialania inwestycyjne i plan rozwoju Zakladu Gospodarki Cieptowniczej zmierzajg do
poprawy oddziatywania na srodowisko i sprostaniu standardom emisyjnym.

Ograniczenia:

» wysoki koszt stosowania paliw ekologicznych w gospodarstwach.

3.9.5. Elektroenergetyka

Zrodtami zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéow w mieécie Tomaszéw
Mazowiecki sg cztery stacje elektroenergetyczne:
- 110/15 kV GPZ Tomaszow 1 o tacznej mocy 50 MVA,
- 110/15 kV GPZ Tomaszow 2 o tgcznej mocy 32 MVA,
- 110/25 kV GPZ Rolland o facznej mocy 10 MVA - stacja uproszczona
jednotransformatorowa,
- 110/6 kV GPZ TZWS przy bylych zaktadach ,Wistom” o tgcznej mocy 32 MVA —
stacja przystosowana do potrzeb sieci przemystowej 6 kV.
W obcigzeniu wymienionych stacji energetycznych dominujacy udziat majg odbiorcy
komunalno-bytowi. taczna liczba odbiorcow na koniec 2006 r. to 30279 podmiotéw. W
okresie 2002-2006 roczne zuzycie energii elektrycznej na jednego mieszkanca wykazywato
0g0Ing tendencje wzrostowa, i tak:

2002 585,6 kWh/ rok
2003 593,1 kWh/ rok
2004 595,7 kWh/ rok
2005 618,4 kWh/ rok
2006 638,2 kWh/ rok

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS.
Linie wysokiego napiecia zasilajagce GPZ przebiegajg przez miasto i tworzg pierscien
zasilajacy stacje elektroenergetyczne. Sg to jednotorowe linie 110 kV o relacjach:

- Tomaszow 1 — Bronistawow

- Tomaszéw 1 — Opoczno

- Tomaszow 1 — Piotrkow

- Tomaszow 2 — taznow

- Tomaszow 1 — TZWS — Tomaszow 2 — Rolland — Tomaszow 1.

Bilans mocy jest korzystny a rezerwa mocy transformatoréw 110/15 kV zainstalowanych w
stacjach elektroenergetycznych oraz rezerwa parametrow linii 110 kV wystarczy na
zaspokojenie potrzeb miasta, przy zalozeniu dotychczasowego tempa wzrostu
zapotrzebowania na moc elektryczng, w ciggu 20 lat, przy czym dodatkowo istniejg
mozliwosci rozbudowy i zwiekszenia mocy zainstalowanych transformatorow 110/15 kV w
stacjach ,Tomaszow 1” oraz ,Rolland” (z przebudowg na stacje dwutransformatorowg), a
takze przystosowania stacji TZWS do potrzeb sieci miejskiej 15 kV, co stwarza korzystne
warunki rozwoju budownictwa w potnocnej i wschodniej czesci miasta.

Uklad zasilania miasta z sieci 110kV charakteryzuje sie wysokg niezawodnoscia.

Sie¢ rozdzielcza 15kV ulega systematycznej rozbudowie i modernizacji. Zwiekszajac
przekroje kabli 15kV i przewodow napowietrznych stwarza sie mozliwosci przytaczania
nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV i zasilania $rednich i drobnych odbiorcow
przemystowych oraz bytowo-komunalnych na terenie calego miasta.

Linie i obiekty elektroenergetyczne stwarzajq istotne uwarunkowania przestrzenne, zwigzane
Z wymogami ochrony przed porazeniem, z oddzialywaniem elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego i z wymaganiami eksploatacyjnymi. Wzdtuz istniejgcych i
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projektowanych napowietrznych linii i obiektow elektroenergetycznych powinien pozostac
wolny od zabudowy oraz wysokiej roslinnosci pas terenu (strefa ograniczonego uzytkowania
terenu) o szerokosci:

- 40 m — wzdtuz linii 110 kV (po 20 m z kazdej strony osi trasy linii);

- 15 m — wzdhuz linii 15 kV (po 7,5 m z kazdej strony osi trasy linii);

- 5 m — wzdtuz obrysu napowietrznej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
Wymiary zaleza od wielu czynnikow i nalezy przyja¢ jako zasade, ze lokalizowanie
zabudowy w odleglosciach mniejszych od podanej powyzej powinno by¢é kazdorazowo
uzgadniane z przedsiebiorstwami sieciowymi.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ nast epujace mo zliwo $ci i ograniczenia:
MoZzliwosci:

* korzystny bilans mocy,

* istniejgce rezerwy rozbudowy systemu,

» bardzo dobre powigzanie z wojewodzkim systemem zasilania liniami 110 kV.
Ograniczenia: brak

3.9.6. Telekomunikacja

Telekomunikacja Polska S.A. swiadczy na terenie Tomaszowa Mazowieckiego peten

zakres ustug w zakresie transmisji glosu (telefonia analogowa i cyfrowa ISDN) oraz
transmisji danych SDI, POLPAK, i POLPAK-T. Liczba analogowych linii telefonicznych PSTN
wynosita w 2002 r. 20328, liczba cyfrowych linii telefonicznych ISDN wynosita 154, liczba
abonamentow radiowych — 271, liczba publicznych aparatéw samoinkasujacych — 112 sztuk,
w tym 16 aparatéw ISDN. Wskaznik gestosci telefonicznej wynosit 29,79%.
Oprocz tacznosci przewodowej operatorzy obstugujg czes¢ abonentéw tgcznoscig radiowa.
Urzadzenia nadawcze tej tgcznosci zamontowane sg ha masztach zlokalizowanych na
budynkach central Polskiej Telefonii Cyfrowej Sp. z 0.0 (przy ul. Moscickiego 14/18 z
radiolinig relacji Tomaszéw Mazowiecki — Majkéw oraz przy ul. Dzieci Polskich 19). Stanowig
one zrodia promieniowania niejonizujgcego, nie wymagajace wyznaczania strefy ochronnej,
jednakze wokot tych obiektéw w promieniu 100 m nalezy ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy do
30 m powyzej poziomu terenu.

Oproécz tgcznosci przewodowej i radiowej w miescie funkcjonuje rowniez tgcznosc
telefonii komorkowej. Prezny rozwoj tego rodzaju tacznosci (w 2007 r. liczba aktywnych kart
SIM w Polsce przekroczytla ilos¢ mieszkancdéw) pocigga za sobg zageszczanie sieci stacji
bazowych, ktére stajg sie powszechnym, cho¢ nie zawsze atrakcyjnym elementem
przestrzeni, szczegolnie w miastach, gdzie sie¢ wymaga zageszczania ze wzgledu na
ograniczong przepustowos¢ pojedynczej stacji i jednoczesnie duzg liczbe mieszkahcow —
potencjalnych uzytkownikdw. Zjawisko to jest takze zauwazalne, z racji wielkosci miasta, w
Tomaszowie Mazowieckim.

Z powy zszych uwarunkowa n wynikaj @ nast epujace mo zliwo $ci i ograniczenia:

Mozliwosci:

» obecnos¢ w miescie kilku operatorow konkurencyjnych ofertowo i cenowo,

» wysoki wskaznik gestosci telefonicznej,

* nowoczesny system tgcznosci przewodowej oparty o centrale cyfrowe i analogowe,

* mozliwosc¢ korzystania z szerokiego wachlarza ustug oferowanych przez centrale cyfrowe
(transmisja danych, wideokonferencje, internet itp.),

» obstuga abonentéw réznymi systemami telekomunikacyjnymi: przewodowym, radiowym,
komaorkowym.
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3.9.7. Gospodarka odpadami

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach, przeniosty problem gospodarki
odpadami komunalnymi w catosci na lokalne wladze samorzadowe. Dotyczy to réwniez
problemu odpaddéw komunalnopodobnych powstajgcych w matych zaktadach przemystowych
i ustugowych, gtéwnie przetwdrstwa rolno-spozywczego. Ustawa o odpadach precyzuje
réwniez obowigzki wytwoércy odpaddw przemystowych.

Gospodarka odpadami dotyczy zar6wno odpadow bytowych (komunalnych) jak i
przemystowych. W celu racjonalnego gospodarowania odpadami gmina zobowigzana jest do
opracowania i realizacji programu ochrony srodowiska. W programie tym uwzglednia sie
m.in. ewidencje skladowisk odpadow zaréwno funkcjonujgcych jak i nie eksploatowanych.
Dotyczy to réwniez gromadzenia odpadéw w miejscach, ktore nie zostaly do tego celu
wyznaczone odpowiednig decyzjg (tzw. dzikie wysypiska).

Miasto korzysta ze skladowiska odpadow komunalnych (podpoziomowo-
nadpoziomowego) w petni zabezpieczonego przed skazeniem srodowiska — zlokalizowanego
poza obszarem miasta, w gminie Lubochnia, w poblizu trasy szybkiego ruchu Warszawa —
Katowice. Termin zakonczenia eksploatacji — po 2019 roku. Sktadowisko posiada pozwolenie
zintegrowane wydane w marcu 2007 r.

Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie gminy prowadzone jest zgodnie z
regulaminem a odpady komunalne wywozone sg na sktadowisko przez koncesjonowang
firme Alvater Sulo Polska Sp. z 0.0. transportem specjalistycznym. Na terenie miasta
prowadzone bedzie selektywne gromadzenie odpaddéw. Na koniec 2006 roku system umaéw
0 wywo0z nieczystosci statych obejmowat 98,5 % ludnosci miasta.

Skratki, niesegregowane odpady podobne do komunalnych, zuzel i popiot z
Oczyszczalni Sciekdw Sp. z 0.0. wywozone sg na skladowisko w gminie Lubochnia. Odpady
inne niz niebezpieczne utylizowane sg poprzez spalanie, odpady niebezpieczne (lampy
rteciowe) wywozone przez uprawnionych odbiorcéw. Osady sktadowane sg w lagunach. Na
terenie oczyszczalni zlokalizowane sg nieczynne skladowiska popiotu i zuzla pozostate po
nieistniejacym juz Zaktadzie Wtokien Chemicznych ,Wistom”. Drugie skladowisko po ww.
zakladach znajduje sie na pétnoc od ulicy Piaskowe;j.

Zaktady przemystowe i wytworcze znajdujace sie na terenie miasta prowadzg
racjonalng i nie stanowigcg zagrozenia dla srodowiska gospodarke odpadami. Tam gdzie to
mozliwe prowadzi sie recykling, sprzedaz lub powtérne zagospodarowanie odpadu, w
pozostatych przypadkach odprowadza sie odpady do firm zajmujacych sie ich utylizacja.
Odpady komunalne z tych zakladow wywozone sg na sktadowisko odpadow.

Z powy zszych uwarunkowa 5 wynikaj g nast epujgce mo zliwo $ci i ograniczenia:
Mozliwosci:

» sktadowisko poza obrebem miasta,

» selektywna zbiorka odpadow,

» racjonalna gospodarka odpadami przemystowymi prowadzona przez przedsiebiorstwa.
Ograniczenia: brak

3.10. Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia

Na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego potencjalnymi zrédtami zagrozen sg w

szczegolnosci:

- przewozy materialdw niebezpiecznych drogami publicznymi, w szczegdlnosci w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 713 przebiegajacej przez centrum miasta (drogi nr 8 i 48 omijajg
centrum); poprawe sytuacji przyniesie budowa obwodnicy $rédmiescia w ciagu ww.
drogi, zaplanowana wzdtuz linii kolejowej,

- przewozy materiatdbw niebezpiecznych liniami kolejowymi, w tym zwigzane z obstugg
sktadow paliw, przy czym linie kolejowe przebiegajg w oddaleniu od centrum miasta,
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- skladowisko odpadow po bytych zaktadach ,Wistom” na potnoc od ulicy Piaskowej oraz
skladowisko na terenie oczyszczalni sciekOw; odpowiednia rekultywacja tych skladowisk
umozliwi zneutralizowanie potencjalnych zagrozen.

3.11. Obiekty i tereny chronione na podstawie przep  isOw odr ebnych

Na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego do obiektéw i terendbw chronionych na

podstawie przepisow odrebnych zaliczajg sie w szczegolnosci:

- obszary bezposredniego zagrozenia powodzig Q=1% oraz obszary potencjalnego
zagrozenia powodzig; na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig Q=1%
zakres dopuszczalnych dziatan okresla ustawa Prawo Wodne; na obszarach
potencjalnego zagrozenia powodzig do ograniczania powstawania szkdéd w wyniku
powodzi stuzg odpowiednie rozwigzania techniczne,

- obszary i tereny gornicze (pkt 11.3.6.3).

3.12. Zadania stu zace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych obejmujg na obszarze miasta

Tomaszowa Mazowieckiego:

- kontynuacje rozbudowy i modernizacji Szpitala Rejonowego,

- budowe obwodnicy srédmiescia od strony pétnocnej oraz czesciowo wschodniej, wzdtuz
linii kolejowej,

- budowe drogi na przedtuzeniu ul. Orzeszkowej wraz z weztem z drogg krajowg nr S8,

- budowe i przebudowe drég wylotowych z miasta,

- rozbudowe oczyszczalni $ciekow.

Oprocz ww. zadan, istotng role w ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta odgrywajg inne

ustalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego” (przyjetym

uchwatg Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r.,

opublikowang w Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Nr 249, poz. 3166) —

miasto petni¢ ma funkcje osrodka subregionalnego z funkcjami krajowymi, m.in. w zakresie

obstugi ruchu turystycznego, a ponadto lezy w kompleksie todzkiej strefy ekonomicznej i

stanowi znaczacy wezet rozwoju spoteczno-gospodarczego, bedac predysponowanym m.in.

do roli osrodka logistycznego. Ponadto do aktualizacji ww. planu zostat obecnie zgloszony

wniosek dotyczacy wyksztalcenia w Tomaszowie Mazowieckim strefy rozwoju funkcji sportu i

rekreacji, potozonej nad Pilicg w sasiedztwie juz istniejacych obiektow sportowych (m.in. toru

lodowego).

Wplyw na polityke przestrzenng miasta majg réwniez ustalenia ,Wojewoddzkiego programu

opieki nad zabytkami w wojewddztwie t6dzkim” (przyjetego uchwatg Nr X/186/07 Sejmiku

Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 19 czerwca 2007 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.

tédzkiego z dnia 28 lipca 2007 r. Nr 239, poz. 2218), dotyczace rewaloryzacji i rewitalizacji

uktadu urbanistycznego miasta, a takze funkcjonowania ,Szlaku Romanskiego”.

4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-
GOSPODARCZEGO GMINY

Do najwazniejszych uwarunkowan rozwoju spoteczno-gospodarczego nalezy zaliczy¢

zjawiska wynikajace z:

- rozwoju demograficznego, w tym w szczegdlnosci mozliwosci rozwoju sytuacji na rynku
pracy,

- 0golnego stanu gospodarki w miescie (takze w regionie),

- poziomu rozwoju infrastruktury technicznej,

- dobrego usytuowania komunikacyjnego poprzez potozenie przy drodze ekspresowej S-
8, w bliskie] odlegtosci od autostrady A-1, co umozliwia dobre potaczenia z
aglomeracjg warszawska, konurbacjg slaska i aglomeracjg krakowska,
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warunkéw przyrodniczo-klimatycznych, mogacych oddziatywa¢ na réznego rodzaju
Zzamierzenia inwestycyjnej,

potozenia w zasiegu aglomeracji tédzkiej,

mozliwosci finansowych spotecznosci lokalnej oraz wysokosci srodkéw publicznych
bedacych w dyspozycji wladz samorzadowych, a takze od mozliwosci dostepu do
Srodkéw panstwowych i wspomagajacych.

O mozliwosciach dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta decydowac bedg

w gidwnej mierze atuty, ktérymi miasto niewatpliwie dysponuje ale réwniez skala i czas
likwidacji szeregu barier, zarowno uwarunkowanych zewnetrznie jak i wewnetrznie, trudnych
do pokonania na szczeblu samorzadu lokalnego.

Do najistotniejszych atutébw gminy nalezy zaliczyc:

korzystne potozenie miasta w rozwijajagcym sie pasmie aktywnosci spoteczno-
gospodarczej o znaczeniu regionalnym Betchatow — Piotrkow Trybunalski — Tomaszéw
Mazowiecki — Opoczno obejmujacym potudniowo-centralny obszar wojewddztwa
todzkiego,

potozenie Tomaszowa Mazowieckiego na skrzyzowaniu drog krajowych nr 8 (docelowo
S8) i 48, a w przysziosci takze S74, oraz wojewodzkiej nr 713 stanowigcych wezet w
sieci drég o znaczeniu ponadregionalnym oraz przy linii kolejowej miedzy gtownymi
weztami £6dz — Radom, a w przysziosci takze £0dz — Krakow.

potozenie miasta we wspaniatym terenie wypoczynkowo — rekreacyjnym, wsrod
komplekséw lesnych Puszczy Pilickiej, w poblizu Zalewu Sulejowskiego i w sgsiedztwie
parkow krajobrazowych — Sulejowskiego i Spalskiego, wplywajgcego na tworzgce sie
tradycje obstugi wypoczynku agroturystycznego,

posiadanie na swoim terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, pobudzajacej rozwagj
przemystu i stwarzajgcej warunki do znaczacego zwiekszenia miejsc pracy
podnoszacej znaczenie Tomaszowa Mazowieckiego w skali ponadlokalnej,
ugruntowana pozycja Tomaszowa Mazowieckiego jako osrodka przemystowego i
turystycznego o funkcjach krajowych,

wzrastajgce znaczenie miasta jako osrodka ustugowo-turystycznego o zasiegu
powiatowym i ponadpowiatowym,

rezerwy tkwigce w stanie zainwestowania i w systemach zasilania,

bogactwo dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,

aktywnos¢ wiadz miasta w dziataniach zmierzajacych do wyposazenia miasta w
nowoczesng infrastrukture,

zdyscyplinowana struktura przestrzenna zabudowy — co wartosciuje jako$¢ odbioru
tadu przestrzennego i wptywa na korzystng cenowo mozliwos¢ wyposazenia w
infrastrukture techniczng terenéw zabudowanych,

potencjalnie duze mozliwosci lokalizacyjne dla nowych inwestycji,

zasoby terenéw mienia komunalnego i Skarbu Panstwa,

mozliwos¢ zwiekszenia atrakcyjnosci miasta przez wykorzystanie wymienionych
walorow.

Z kolei gtéwne bariery to:

konkurencyjna atrakcyjnos¢ Piotrkowa Trybunalskiego w potencjale gospodarczym,
dekapitalizacja posiadanego majatku,

kondycja ludnosci (niski przyrost naturalny, wzrost zachorowalnosci utrzymujace sie
bezrobocie ze wszystkimi jego skutkami),

staby lokalny rynek pracy, niekorzystne procesy demograficzne (starzenie sie
ludnosci),

zagrozenie srodowiska przyrodniczego,

zly stan techniczny istniejgcych potaczenh drogowych,

staby stan techniczny drég oraz ich znaczne przecigzenie szczegdlnie ruchem
towarowym (w tym szczegélnie w kierunku todzi — gtownego osrodka cigzenia
Tomaszowa),
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- zbyt wolne tempo restrukturyzacji przemystu o znaczeniu krajowym i odptyw wysoko

kwalifikowanej kadry pracowniczej.
- istnienie wcigz

jeszcze powaznej

luki infrastrukturalnej,

gtdbwnie w zakresie

wyposazenia w infrastrukture techniczng zwigzang z odprowadzaniem i oczyszczaniem

sciekow,

- wcigz staby poziom Swiadomosci spofecznej i zrozumienie bezwzglednej potrzeby
zasadniczych przemian wywotanych gospodarkg rynkowa, w tym w sferze szeroko
pojetego rynku pracy, oraz koniecznosci ponoszenia réznego rodzaju ryzyka.

Tabela 1 Podsumowanie uwarunkowan determinujacych kierunki rozwoju gminy

Uwarunkowania

korzystne — szanse

niekorzystne — zagro zenia

korzystne potozenie
todzkiej,

na granicy aglomeraciji

bezrobocie, w tym tez ukryte,

zdyscyplinowana struktura przestrzenna
zabudowy, co wartosciuje jakos¢ odbioru tadu
przestrzennego i wplywa na korzystng cenowo
mozliwo$s¢  wyposazenia w infrastrukture
techniczng terenéw zabudowanych,

niekorzystne procesy demograficzne (starzenie sie
ludnosci),

tereny o korzystnych walorach turystycznych i
rekreacyjnych, atrakcyjny teren pod rozwdj
wypoczynkowej komunikacji pieszej i rowerowej
dla mieszkancow miasta, regionu i kraju, wysokie
walory dla sportéw wodnych, jezdzieckich i
rehabilitacji poprzez hippike. Dobre powigzania
miasta regionem, w tym Spata wyposazong w
nowoczesne obiekty sportowe. Mozliwosé
wykorzystania terenéw biologicznie czynnych m.
in. w celach rehabilitacji dzieciecej. Potozenie w
sgsiedztwie Spalskiego Parku Krajobrazowego i
Piliczansko-Radomszczanskiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu stwarza korzystne
warunki promocji waloréw miasta

bogactwo dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,

mato efektywna promocja waloréw gminy,

ograniczenia dla rozwoju  niektérych  form
aktywnosci gospodarczej i turystyki wynikajace z
przepisbw obowigzujacych na terenie Parku
Krajobrazowego

rezerwy pod rozbudowe infrastruktury

brak stabilnych zrédet finansowania

mozliwo$¢ rozwoju réznorodnych form aktywnosci
gospodarczych

stabe wyposazenie podmiotéw w srodki produkcji

wystepujace, trwate  zwigzki  funkcjonalno-
przestrzenne w obszarze miasta i regionie

uzaleznienie mozliwosci poprawy optacalnosci
wytworczosci od czynnikoéw makroekonomicznych

zloza zwiru stwarzajgce mozliwosci eksploataciji
(np. dla potrzeb budownictwa)

stosunkowo duze zagrozenie erozjg gleb

duze mozliwosci poprawy funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego poprzez modernizacje,
.kosmetyke” uktadu istniejacego — szczegdlnie
drég i ulic gminnych, lokalnych

zty stan techniczny istniejacych potaczen drogowych

potencjalnie duze mozliwosci lokalizacyjne dla
nowych inwestycji

relatywnie niski poziom $wiadomosci spotecznej o
bezwzglednej potrzebie zasadniczych przemian
wywotanych gospodarka rynkowa, w tym w sferze
szeroko pojetego rynku pracy, oraz koniecznosci
ponoszenia réznego rodzaju ryzyka — gtébwnie
finansowego.

powstawanie ustug z grupy obstugi biznesu

przyzwyczajenie do szukania miejsca zatrudnienia
w istniejacych duzych zakladach, ograniczajace
aktywnos¢ mieszkancéw w zakresie tworzenia
miejsc pracy,
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Uwarunkowania

korzystne — szanse niekorzystne — zagro zenia
aktywnos¢ wladz miasta w  dzialaniach | istnienie wcigz jeszcze powaznej luki
zmierzajgcych do  wyposazenia gminy  w | infrastrukturalnej, gléwnie w zakresie wyposazenia
nowoczesng infrastrukture w infrastrukture techniczng  zwigzang z

odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekdw, brak
zbiorczych systeméw kanalizacji sanitarnej oraz
oczyszczalni $ciekbw w prawobrzeznej czesci
miasta

rozwinieta sie¢ placéwek edukacji i wychowania, | niskie tempo przyrostu zasobéw mieszkaniowych,
funkcjonujace szkolnictwo ponadpodstawowe

mozliwos¢ pokrycia zwiekszonego | dekapitalizacja posiadanego majatku
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng

dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa i gazowa

korzystne skomunikowanie gminy z | zagrozenie $rodowiska przyrodniczego
ponadregionalnym uktadem drogowym kraju

znaczna rezerwa w zasobach eksploatacyjnych | stosunkowo wysokie straty wody w sieci wynoszace
wiekszosci ujeé¢ wody, istniejgce rezerwowe | ok. 44%
studnie i odwierty

5.

PODSUMOWANIE — CELE | KIERUNKI ROZWOJU

5.1. Gtéwny cel rozwoju

Uwzgledniajgc wystepujgce problemy i uwarunkowania rozwoju oraz zamierzenia

samorzadu i dgzenia spolecznosci miejskiej ustala sie nastepujacy gtéwny cel rozwoju:

Ksztaltowanie Tomaszowa Mazowieckiego jako osrodka rozwoju nowoczesnej
przedsiebiorczosci, edukacji i turystyki oraz w oparciu o te atuty stworzenie warunkow
do statej poprawy jakosci zycia mieszkancéw.

Zawarte w tym hasle kierunki rozwoju wynikajg z dotychczasowego rozwoju funkcji

miasta, istniejagcego potencjalu gospodarczego badz samorzutnie ujawniajgcych sie
tendencji rozwojowych i sg zbiezne z aspiracjami spotecznosci gminy.
Do gtéwnych czynnikdw wyznaczajacych kierunki rozwoju naleza:

systematyczny wzrost znaczenia podmiotéw gospodarczych sektora prywatnego w
potencjale gospodarczym,

utrwalone znaczenie Tomaszowa Mazowieckiego jako wielofunkcyjnego osrodka obstugi
miasta i gmin sgsiednich, szczegolnie w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego,
potozenie w poblizu aglomeracji i dogodne powigzania komunikacyjne z
ponadregionalnym uktadem drogowym kraju,

wybitne walory $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, potrzeba ich
ochrony oraz konieczno$¢ respektowania ograniczen wynikajgcych z prawnych form
ochrony obszarow,

poprawiajacy sie stan srodowiska przyrodniczego,

istniejgce zagospodarowanie turystyczne przy niedostatku obiektow i urzadzen
zapewniajgcych atrakcyjne warunki sportu, rekreacji i wypoczynku,

koniecznos¢ tworzenia nowych miejsc pracy wobec matego znaczenia rolnictwa jako
zrodla dochodow i przewidywanego wyczerpywania sie obecnie eksploatowanych zt6z
surowcéw mineralnych.

Perspektywy dalszego rozwoju Tomaszowa Mazowieckiego wigzg sie z:

wykreowaniem miasta jako atrakcyjnego osrodka, ktéry warto zwiedzi¢ i skorzystaé¢ z
bogatej oferty turystycznej oraz urozmaiconych form wypoczynku i rekreaciji,
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» przycigganiem réznych form przedsiebiorczosci zmierzajacych do realizacji inwestycji w
zakresie wytwarczosci, logistyki, sportu, turystyki i wypoczynku.

Rownoczes$nie w Tomaszowie, w celu poszerzenia rynku pracy, powinny rozwijac sie
ustugi dla potrzeb miasta i terenéw sasiednich zwigzane z obstugg biznesu i szkolnictwem
ponadpodstawowym.

Atutem miasta powinny by¢ sprzyjajace warunki do inwestowania, szczego6lnie warunki
przestrzenne, wyposazenie w infrastrukture, dostepnos¢ komunikacyjna i dobry klimat
spoteczny. Z punktu widzenia intereséw calej spotecznosci konieczne jest zharmonizowanie
jakosciowego i ilosciowego kierunku rozwoju zapewniajgce:

» poprawe standardéw zamieszkania oraz obstugi infrastrukturg spoteczng i techniczna,

» aktywizacje wypoczynku i rekreacji przy utrzymaniu wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego,

* warunki do ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Jakosciowy kierunek rozwoju jest niezbedny z punktu widzenia potencjalnych
mozliwosci rozwoju turystyki i wypoczynku.

Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju w dziataniach zmierzajgcych do
osiggniecia przyjetego celu oznacza trwale dazenie do zachowania rownowagi pomiedzy
procesami zwigzanymi z wykorzystaniem zasobow gminy przez wszystkich uzytkownikow
przestrzeni, a prawidtowym funkcjonowaniem srodowiska naturalnego.

Realizacja przyjetego celu wymaga wspotdziatania z gminami sasiednimi w celu
skutecznej promocji calego makroregionu, wzbogacenia i urozmaicenia oferty kulturowej i
turystycznej dla jak najdluzszego pobytu turystdw oraz utrzymania odpowiedniego standardu
ustug. W tych dziataniach Tomaszéw Mazowiecki powinien odgrywa¢ podstawowa role.

5.2. Cele strategiczne

Osiggniecie gtéwnego celu rozwoju miasta wigze sie z realizacjg celéw strategicznych.
Przyjmuje sie nastepujace cele strategiczne:

- w sferze aktywizacji gospodarki, ustug i rozwoju tu rystyki:

C-1 TWORZENIE WARUNKOW DO INTENSYFIKACJI:

«  WYTWORCZOSCI NIE KOLIDUJACEJ Z ZASADAMI OCHRONY SRODOWISKA, W
KIERUNKU ZWIEKSZENIA EFEKTYWNOSCI WYKORZYSTANIA TERENU |
OGRANICZANIA UCIAZLIWOSCI,

«  FUNKCJI USLUGOWYCH W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM, A W SZCZEGOLNOSCI
W ZAKRESIE ROZWOJU EDUKACJI NA POZIOMIE PONADPODSTAWOWYM.

C-2 WZROST ZNACZENIA SPORTU, REKREACJI | TURYSTYKI JAKO ZRODLA DOCHODOW
MIESZKANCOW W OPARCIU O ROzZWOJ JAKOSCIOWY | ILOSCIOWY
ZAGOSPODAROWANIA DLA POTRZEB TEJ FUNKCJI.

C-3 WSPOLDZIALANIE Z SAMORZADAMI GMIN SASIEDNICH ORAZ INSTYTUCJAMI |
PODMIOTAMI GOSPODARCZYMI W ZAKRESIE WZBOGACENIA | UROZMAICENIA
OFERTY TURYSTYCZNEJ ORAZ PROMOCIJLI.

- w sferze jako $ci zycia mieszka ncéw i zagospodarowania przestrzennego

C-4 TWORZENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DLA POPRAWY JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW W OPARCIU O PORZADKOWANIE | RACJONALNA ROZBUDOWE
SYSTEMU OSADNICZEGO PRZY ZACHOWANIU WALOROW PRZYRODNICZYCH,
KULTUROWYCH | KRAJOBRAZOWYCH.
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C-5 |PODNOSZENIE  STANDARDU WYPOSAZENIA W  INFRASTRUKTURE

TECHNICZNA | KOMUNALNA;

w zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekow:

— zlikwidowanie niekorzystnych dysproporcji pomiedzy systemem zaopatrzenia w wode a
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, poprzez budowe systemu zbiorowej kanalizacji
sanitarnej,

— poprawa standardu $wiadczonych ustug, w tym zwiekszenie niezawodnosci dziatania tych
systemoOw oraz pewnosci i ciggtosci zasilania w wode dla zapewnienia stabilnego rozwoju
gminy,

— minimalizacja niekorzystnych oddziatywan na s$rodowisko, w tym przede wszystkim
uporzadkowanie gospodarki sciekowej;

w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

— zapewnienie wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbednych dostaw mocy i
energii elektrycznej o obowigzujacych standardach,

— ograniczenie niekorzystnego wpltywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na
walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy,

— osiggniecie europejskich standardow liczby abonentéw telefonii przewodowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

— zapewnienie odbiorcom niezbednych dostaw gazu o wysokim standardzie;

w zakresie gospodarki odpadami:

— prowadzenie gospodarki odpadami zapewniajgce poprawe s$rodowiska naturalnego i
uzyskanie odpowiednich standardéw zycia mieszkancow.

C-6 ZAPEWNIENIE SPRAWNEJ OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ POLEGAJACEJ NA:

dogodnej dostepnosci do obszaréw potencjalnego rozwoju turystyki, wypoczynku i
przedsiebiorczosci i do miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania
przy jednoczesnej minimalizacji transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

eliminacji badz tagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i $rodowiskowych powstajacych w
zwigzku z rozbudowa tego ukfadu,

wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do ukladu drég ponadregionalnych dla
aktywizacji turystycznej i gospodarcze;.

w sferze gospodarowania zasobami naturalnymi i dzie  dzictwem kulturowym

C-7

OCHRONA | WYKORZYSTANIE ZASOBOW SRODOWISKA NATURALNEGO POPRZEZ:

ZACHOWANIE WYSOKICH WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZE-GO ORAZ ICH
WYEKSPONOWANIE | WYKORZYSTANIE DLA ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNYCH,
POPRAWE JAKOSCI, WOI? I GLEB, POWIETRZA ORAZ PRZECIWDZIALANIE
DEGRADACJI ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH,

EKSPLOATACJE SUROWCOW MINERALNYCH W ZAKRESIE NIE PROWADZACYM DO
DEGRADACJI ZASOBOW | WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

C-8

SYSTEMATYCZNA POPRAWA WIZERUNKU MIASTA POPRZEZ:

OCHRONE WARTOSCIOWYCH ZASOBOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
KRAJOBRAZU,

KSZTALTOWANIE POZADANYCH STANDARDOW UZYTKQWYCH | ESTETYCZNYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, SZCZEGOLNIE W OPARCIU O
REWALORYZACJE CENTRUM TOMASZOWA MAZOWIECKIEGO.
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I INFORMACJE WPROWADZAJACE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego, zwane dalej ,,Studium”, zostato zatwierdzone Uchwata Nr 111/35/2002
z dnia 30 grudnia 2002 r. Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego. Organem sporzadzajacym
studium byt Zarzad Miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Merytorycznie ,Studium” zostato
opracowane przez Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Oddziat w Krakowie.

Uchwatg Nr XII/158/03 z dnia 15 pazdziernika 2003 r. Rada Miejska Tomaszowa
Mazowieckiego przystapita do sporzadzania zmiany Studium. Powodem przystapienia do zmiany byta
konieczno$¢  dostosowania ustalen  Studium do opracowywanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy wykonywany byt dla catego obszaru miasta. Na
etapie sporzadzenia koncepcji projektu planu miasta stwierdzono rozbieznosci z uchwalonym Studium.
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Dotyczyty one uktadu komunikacyjnego i przeznaczenia niektérych terendw. Konieczne stato sie
opracowanie zmiany studium w celu zachowania zgodno$ci z art. 9 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ). Przepis ten stwierdza
bowiem, ze ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Dokonanie zmiany Studium umozliwito opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Zmiana Studium zostata wykonana przez ,WMW-projekt” z todzi. Uchwate zatwierdzajgcq zmiane
Studium Nr XLV/412/05 Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego podijeta 5 pazdziernika 2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego zatwierdzony
zostat uchwatg Rady Miejskiej Nr XLV/413/05 w dniu 5 pazdziernika 2005 r., i opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2005 r. Nr 349, poz. 3132).

Dnia 29 marca 2006 r., Uchwatg Nr XLV/458/06 Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego
przystapita do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta. Zmiana Studium podyktowana zostata konieczno$cig wyznaczenia na terenie
Miasta terenu pod budowe gazociggu wysokiego cisnienia wraz z niezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi, w szczegolno$ci stacjg gazowo — pomiarowg i stacjg redukcyjno — pomiarowa. Zmiana
Studium zostata zatwierdzona uchwatg Nr LX/502/06 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
1 sierpnia 2006r.

W dniu 30 stycznia 2008 r. Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego podjeta uchwate Nr
XXIN/170/2008 w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego, obejmujacej obszar catego
miasta.

11 Charakter, obszar i zakres opracowania

Niniejsze opracowanie jest ujednoliconym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego w postaci tekstu i rysunkdw studium.

Na Studium skfadajg sie:

* tekst Studium - ,Uwarunkowania przestrzennego rozwoju miasta”

* rysunek Studium - ,, Uwarunkowania rozwoju wynikajace z zagospodarowania
przestrzennego

*  rysunek Studium - Uwarunkowania rozwoju infrastruktury technicznej - plansza w skali 1:10
000”

» tekst Studium -, Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta”

* rysunek Studium - ,Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta - struktura
funkcjonalno - przestrzenna” - plansza w skali 1:10 000

* rysunek Studium - ,Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta -
infrastruktura techniczna” - plansza w skali 1:10 000

» tekst Studium - ,,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalefi Studium”

Zmiana studium opracowywana jest zgodnie z trybem okre$lonym w art. 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poz.
zmianami).

Zgodnie z obowigzujacg ustawg, po uchwaleniu przez Rade Miejska, sporzadzona zmiana studium
bedzie okreslac polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego;
nie bedzie aktem prawa miejscowego, lecz aktem kierownictwa wewnetrznego, ktérego ustalenia
obowigzujg Rade Miejska, Prezydenta Miasta oraz organy i jednostki mu podlegajace.
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Zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy, zmiana Studium uwzglednia ustalenia ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa todzkiego”, przyjetego uchwatg Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa
L6dzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Nr 249, poz.
3166).

Zakres opracowania obejmuje:

- rozpoznanie stanu istniejacego zagospodarowania i zainwestowania miasta,

- analize wnioskow zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- analize uwarunkowan rozwoju miasta okres$lonych w czasie sporzadzenia studium,

- okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta z uwzglednieniem korekt
wynikajacych z wprowadzonych zmian,

- okreslenie zasad polityki przestrzennej.

1.2 Podstawa prawna sporzadzenia zmiany studium

Podstawe prawng stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz uchwata Nr XXII1/170/2008 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego,
obejmujacej obszar catego miasta.

1.3 Zawartos¢ zmiany studium

Tekst i rysunki zmiany studium zawierajace ustalenia zmiany studium, stanowig integralnie ze sobg
zwigzany dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze przebieg
granic poszczegdinych stref, obszaréw, terenow oraz sieci infrastruktury technicznej okreslono
orientacyjnie, tj. w sposob dopuszczajacy korekte ich przebiegu przy utrzymaniu istoty zamierzonej
dyspozycji przestrzennej.

Opis i rysunki uwarunkowan rozwoju miasta, wykonane na etapie sporzadzania studium, zawierajg
podbudowe informacyjng i analityczng uzasadniajaca przyjete rozwigzania. Majg charakter pomocniczy.

IL. CELE ROZWOJU MIASTA

1.1 Nadrzedny cel rozwoju

Nadrzednym celem rozwoju miasta jest zapewnienie mieszkaricom wzrostu poziomu zycia poprzez:

* umacnianie pozycji miasta w regionie jako znaczacego osrodka nowoczesnej przedsigbiorczosci,
edukaciji i turystyki i osrodka mieszkaniowego, sprzyjajacego rozwijaniu przedsiebiorczosci,

» dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkciji i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni zgodnie
z wymogami ochrony Srodowiska i tadu przestrzennego.

.2  Gléwne strategiczne cele rozwoju

Gtowne strategiczne cele rozwoju uwzgledniajgce cel nadrzedny to:
> systematyczna poprawa warunkow i poziomu zycia mieszkanicow oraz tagodzenie negatywnych
skutkéw transformacji systemowej poprzez:
* zmniejszenie i przeciwdziatanie dalszemu bezrobociu oraz przeciwdziatanie zjawiskom
patologii spofecznej,
* podnoszenie poziomu wyksztatcenia oraz stosowanie go do aktualnych potrzeb rynku pracy,
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* modernizacja infrastruktury spotecznej,

* zaktywizowanie rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
ochrona $Srodowiska naturalnego i tagodzenie wptywu skutkéw rozwoju zainwestowania miasta na
Srodowisko naturaine,
stymulowanie trwatych tendencji rozwojowych gospodarki poprzez:

* wspomaganie jej przeksztatcenia i przystosowania do potrzeb gospodarki rynkowej,
¢ tworzenie warunkdw do restrukturyzacji i unowoczesnienia przemystu,

* podniesienie atrakcyjnosci miasta dla lokalizacji nowych inwestycji,
tworzenie warunkdw dla rozwoju miasta jako o$rodka ustug ponadlokalnych,
tworzenie warunkow do dostosowania sprawnosci w funkcjonowaniu uktadéw komunikacyjnych
oraz infrastruktury technicznej do wzrastajacych potrzeb spoteczno$ci miejskiej, ze szczegdinym
uwzglednieniem potrzeb tworzonych terendw produkcyjnych, terendw koncentracji ustug, w tym
obiektéw handlu wielkopowierzchniowego, oraz rozwoju dziatalno$ci gospodarczej,
doskonalenie struktury przestrzennej miasta pod katem jej funkcjonalno$ci oraz racjonalne jej
przeksztatcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kierunkowe powigzania miasta z jego otoczeniem

[11.1.1 Funkcja miasta w regionie i powiecie

W strukturze sieci osadniczej wojewddztwa todzkiego, m. Tomaszéw Mazowiecki bedzie petnito
funkcje osrodka subregionalnego z funkcjami krajowymi, gtéwnie w zakresie nowoczesnej
przedsiebiorczodci, centrum obstugi ruchu turystycznego o znaczeniu  krajowym
ukierunkowanego na rozwdj infrastruktury i szkolnictwa o profilu turystycznym oraz na obstuge
,Szlaku Romanskiego” (pkt I1l.1.4), a takze centrum sportu i rekreacji (pkt 111.6.6). Miasto stanowi i
stanowiC bedzie znaczacy wezet rozwoju spoteczno-gospodarczego w pasmie aktywnosci
spoteczno-gospodarczej 0 znaczeniu subregionalnym z funkcjami krajowymi, rozciggajacym sie
na linii Betchatow — Piotrkéw Trybunalski — Tomaszéw — Opoczno. W oparciu o istniejace i
planowane powigzania z zewnetrznym uktadem transportowym (pkt 111.1.4) miasto winno
stanowi¢ wyspecjalizowany osrodek logistyczny.

Dla zespotu gmin: Rokiciny, Bedkow, Ujazd, Lubochnia, Inowtddz, Rzeczyca, Czerniewice,
Zelechlinek i gminy wiejskiej Tomaszéw Mazowiecki miasto stanowi o$rodek obstugi
ponadlokalne;j.

[11.1.2 Zasieq oddziatywania miasta

Miasto Tomaszéw Mazowiecki stanowi¢ bedzie o$rodek o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie
szkolnictwa $redniego ogoinoksztatcgcego i zawodowego, szkolnictwa wyzszego, a takze
doksztatcania i przekwalifikowywania kadr.

Funkcjonujacy na terenie miasta Samodzielny Zaktad Opieki Zdrowotnej zapewnia opieke
zdrowotng dla ludno$ci miasta i powiatu poprzez szpital rejonowy, ambulatoryjne placowki opieki
zdrowotnej, przychodnie specjalistyczne, szpitalny oddziat ratunkowy, zespoly gabinetéw
lekarskich i laboratoria analityczne.

Funkcjonujace w Tomaszowie Mazowieckim niektore instytucje pomocy spotecznej obstugujg
potrzebujacych w zasiggu miasta i powiatu, a takze spoza powiatu.

Zlokalizowane w centrum handlowo-ustugowym miasta obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, obstugi finansowej i doradztwa obstugujg mieszkaricow miasta i powiatu.
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Funkcjonujace urzedy administracji, wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego i
obiekty infrastruktury wojskowej (Starostwo Powiatowe, Sad Powiatowy i Prokuratura, Powiatowa
Komenda Policji, Powiatowa Ochotnicza Komenda Strazy Pozarnej, Urzad Skarbowy)
zapewniajg obstuge w zasiegu miasta i powiatu.

Redagowane w Tomaszowie Mazowieckim czasopisma obejmujg zasiegiem powiat i sg dostepne
rowniez w sasiednich powiatach.

Posiadane przez miasto urzadzenia sportowe sprawiajg, ze Tomaszéw Mazowiecki moze petni¢
funkcje centralnego o$rodka sportowo-rekreacyjnego o zasiegu ponadlokalnym.

Istniejace zaktady produkcyjne sq miejscem zatrudnienia dla mieszkafncow miasta i okolic —
preznie rozwijajace sie zaktady ceramiczne ,Paradyz’ i ,Ceramika Paradyz’ stajq sie
najpowazniejszym zrédtem utrzymania i osnowg rozwoju miasta, ogromng role odgrywajq tez
zaktady przemystu spozywczego Fritolay, Chipita, zaktady przemystu wibkienniczego Tomtex,
Mazowia, Weltom. W przysztosci analogiczng role winny odgrywac réwniez firmy logistyczne (pkt
11.1.1).

111.1.3 Srodowisko przyrodnicze — powiazania ekologiczne

Miasto lezy w zasiegu zbiornika wod podziemnych Opoczno (nr 410), klasa czystosci wod a, b, |
c oraz Koluszki — Tomaszow (nr 404), klasa czystosci wod | b, c.

Formy ochrony przyrody, potozone na terenie Miasta Tomaszowa Mazowieckiego, wraz z innymi
obszarami wojewddztwa fddzkiego tworzg system obszaréw chronionych, powigzany ciggami
ekologicznymi i korytarzami (dolinami rzecznymi), terenami otwartymi — biologicznie czynnymi
(tereny rolnicze, zielen miejska, niezabudowane tereny miejskie). Od strony potnocnej i
potudniowo-wschodniej system obejmuje Piliczarisko-Radomszczanski Obszar Chronionego
Krajobrazu, za$ od strony wschodniej i potudniowej Spalski i Sulejowski Park Krajobrazowy. Do$¢
znaczne obszary w obrebie miasta zajmujg otuliny tych parkéw petnigce funkcje izolujgce i
zabezpieczajace parki przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych, w tym
petnigc role dyscyplinujaca, regulujgcq w stosunku do sposobu zagospodarowania miasta
Tomaszowa Mazowieckiego. W granicach administracyjnych miasta znajduje sie unikalny
rezerwat wodno-krajobrazowy Niebieskie Zrodta.

Doliny Pilicy i Wolborki sg czesScig korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym w projekcie
sieci ekologiczne] wojewddztwa todzkiego, a doliny pozostatych ciekéw (Czarnej Bieliny,
Piasecznicy, Luboczanki) taczac sie z wymienionymi powyzej, tworzg lokalne korytarze, a razem
wspolny system.

W celu zachowania siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat utworzono
Europejska Sie¢ Ekologiczng Natura 2000. Z tej sieci na terenie miasta Tomaszéw Mazowiecki
znajduje sie projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Niebieskie Zrédta” o kodzie
PLH100005. Aktualnie opracowywana jest lista kolejnych projektowanych Specjalnych Obszaréw
Ochrony Siedlisk, stanowigcych uzupetnienie obszarow juz zgtoszonych do Komisji Europejskie;.
Z tej listy w granicach miasta znajduje sie projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Laki
Ciebfowickie” o kodzie PLH100013.

[1.1.4 Komunikacja

Powigzanie Tomaszowa Mazowieckiego z zewnetrznym uktadem transportowym stanowi¢ beda;

— droga ekspresowa S8 (odcinek miedzynarodowej drogi E-67): Wroctaw — Tomaszéw
Mazowiecki — Warszawa — granica panstwa PL-LT (Budzisko),

— droga ekspresowa S74: £6dz — Tomaszéw Mazowiecki — Kielce — Tarnobrzeg — Nisko,

— droga krajowa nr 48: Tomaszéw Mazowiecki — Biatobrzegi — Kozienice — Kock,

— droga wojewoddzka nr 713: £6dZ — Tomaszow Mazowiecki — Januszewice (Opoczno),

— drogi powiatowe,
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— linia kolejowa nr 25: £6dz Kaliska — Tomasz Mazowiecki — Opoczno — Skarzysko Kamienna —
Sandomierz — Debica,
— linia kolejowa nr 22: Tomaszéw Mazowiecki — Radom.

- Powigzania Tomaszowa Mazowieckiego w ruchu turystycznym stanowic¢ beda:

— ,Szlak Romanski” faczacy zabytki architektury romarskiej w Polsce, w wojewodztwie todzkim
obejmujacy: Tum pod teczyca — Inowtddz — Sulejow — Zarmnoéw i inne,

— szlak wodny rzeki Pilicy,

— szlak rowerowy im. Zygmunta Goliata wokot Zbiornika Sulejowskiego,

— szlak rowerowy im. Juliana Tuwima: Tomaszoéw Mazowiecki — ZakoSciele,

— szlak pieszy Partyzancki: Szydtowiec — Radomsko,

— szlak pieszy Spalskiego Parku Krajobrazowego: Tomaszéw Mazowiecki — Lubocz.

[1.1.5 Infrastruktura techniczna

- Powigzanie Tomaszowa Mazowieckiego z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowi¢

beda;

— magistrale wody uzdatnionej do todzi: @1000 i 2x @800 mm, zaopatrujace takze miasto,

— gazociggi wysokiego cisnienia DN 300: Tomaszéw Mazowiecki — Piotrkow Trybunalski i
Tomaszow Mazowiecki — Koluszki oraz gazocigg DN 150 stanowigcy odejscie gazociggu DN
400 Mory k/Warszawy — Piotrkéw Trybunalski,

— linie wysokiego napiecia 110kV: Tomaszéw 1 — Opoczno, Tomaszéw 1 — Bronistawdw,
Tomaszéw 1 - Piotrkow, Tomaszow 2 — taznéw oraz linie Sredniego napiecia 15kV
zaopatrujgce sasiednie gminy.

.2  Kierunki ochrony, rozwoju zasob6w i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego

Na podstawie istniejacych obiektywnych uwarunkowar $rodowiska przyrodniczego, przepisow
szczegolnych oraz wyznaczonych celéw rozwoju miasta sformutowano kierunki ksztattowania tego
Srodowiska.

Za podstawowe kierunki rozwoju uznano:

» rewaloryzacje, ochrone i rozbudowe istniejacych zasobdw $rodowiska przyrodniczego oraz
niwelowanie niekorzystnego wptywu dziatalnosci cztowieka na to Srodowisko,

* przeciwdziatanie zagrozeniu powodzi, jako elementu zagrozenia ptyngacego ze strony Srodowiska
przyrodniczego oraz z kolizji istniejacego zagospodarowania w dolinach rzecznych.

Kierunki rozwoju dotyczace poszczegdlnych aspektow ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego:

[11.2.1 Ochrona obiektéw i obszardw przyrodniczych objetych ochrong prawna
Ochrona obiektow i obszarow przyrodniczych objetych ochrong prawng odbywa sie poprzez
respektowanie w petni zasad ochrony:

 Rezerwatu Niebieskie Zrodta” utworzonego w 1961 r.,

« projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Niebieskie Zrodta” o kodzie
PLH100005, wchodzacego w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 (projektowane
obszary Natura 2000, zgtoszone do Komisji Europejskiej, podlegajg ochronie zgodnie z art. 33
ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody),
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» Spalskiego Parku Krajobrazowego (pdtnocno-wschodni fragment miasta) utworzonego na mocy
Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego Nr 4 z dnia 05.10.1995 r.,
* 5 uzytkbw ekologicznych ( 2 mokradta, taka, 2 torfowiska ) w Lasach Panstwowych,
Nadle$nictwo Smardzewice, Obreb Nagérzyce, powotane Rozporzadzeniem Wojewody
t 6dzkiego z dnia 17.12.2001 r.,
» pojedynczych drzew i ich grup stanowigcych pomniki przyrody (12 szt.), ustanowionych
Rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego,
»  Gtoéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 404 Koluszki — Tomaszéw inr 410 — Opoczno,
» stanowiska dokumentacyjnego ,Groty Nagorzyckie”.
Projekt zmiany Studium, sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXIII/170/2008 Rady Miejskie;
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 stycznia 2008 r., utrzymuje na projektowanym obszarze Natura
2000 ,Niebieskie Zrodta” dotychczasowe funkcje, tj. lasy (ZL) oraz taki i zielen naturalng (RY). Takie
same funkcje (lasy, taki i zielen) utrzymane sg réwniez w sasiadujacej z obszarem dolinie rzeki Pilicy.
Ponadto projekt zmiany Studium nie zmienia przeznaczenia terenéw zabudowanych, przylegajacych do
obszaru - {j. dzielnicy Ludwikéw (tereny MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) oraz Skansenu
Rzeki Pilicy (teren U — zabudowa ustugowa), a takze zachowuje ustanowione na podstawie odrebnych
przepiséw tereny gornicze w Ludwikowie — kopalnie surowcow mineralnych (teren PG). Ww. projekt
zmiany Studium nie przewiduje zatem zmian w sposobie zagospodarowania terenéw, ktére mogtyby
znaczaco oddziatlywac na projektowany obszar Natura 2000 ,Niebieskie Zrodta”.
Niezaleznie od powyzszego nalezy jednak podkresli¢, iz Studium nie jest aktem prawa miejscowego, na
ktérego podstawie mozna wydawac decyzje administracyjne — w szczegolno$ci pozwolenia na budowe.
Takim aktem jest natomiast miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzany zgodnie z
ustaleniami Studium — i zgodnie z art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
projekt takiego planu, ktory nie jest bezpo$rednio zwigzany z ochrong zatwierdzonych i projektowanych
obszaréw Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, a ktéry moze na te obszary znaczaco oddziatywac,
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska.

ll.2.2 Rozszerzenie prawnej i faktycznej ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego na elementy
Srodowiska przyrodniczego o wysokich lokalnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych:

» wprowadzenie do przysztych opracowan planistycznych granic projektowanych:

,opalsko-Sulejowskiego” obszaru chronionego krajobrazu,

o Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Doliny rzeki Wolbérki”,

»  Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Ciebtowickie t.aki”,

»  Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Groty Nagorzyckie”,

» stanowiska dokumentacyjnego ,Ksieza Géra”,

jako elementoéw systemu ekologicznego wojewddztwa przyjetych w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego”;

» wprowadzenie do przysztych opracowan planistycznych granic projektowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk ,taki Ciebtowickie” o kodzie PLH100013, wchodzacego w skiad
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 (obszar ujety jest w aktualnie opracowywanej liscie
kolejnych projektowanych Specjalnych Obszaréw Ochrony Siedlisk, stanowigcych uzupetnienie
obszaréw juz zgtoszonych do Komisji Europejskiej — przewidywany termin zgtoszenia tej listy to
pierwszy kwartat 2009 r.);

> objecie ochrong prawng projektowanych pomnikow przyrody — m.in. drzewa w sasiedztwie zespotu
patacowo-parkowego Ostrowskich;

Ponadto:

- ochrona udokumentowanego zloza piasku kwarcowego Ludwikdw” przed innym
zagospodarowaniem niz eksploatacja, zabezpieczenie odpowiedniej rekultywacji po zakonczeniu
eksploatacii.
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l.2.3 Ochrona i uzupetnianie istniejacej zieleni miejskiej,

w tym:

» rekonstrukcja parku w osiedlu Michatéwek,

* Dbiezgca konserwacja chronionej zieleni,

» rekonstrukcja parku przy patacu Ostrowskich,

* Dbiezace prace pielegnacyjne oraz prowadzenie nowych nasadzen zieleni w ciggach drog miejskich i
na terenach komunalnych.

l.2.4 Utworzenie prawidtowo funkcjonujacego systemu ciggow i weztéw zieleni miejskiej, taczacego
obszary lasow i doliny rzeki Pilicy i Wolborki, w celu podniesienia standardéw (waloroéw) uzytkowych
terenéw mieszkaniowych i ustugowych miasta, przywrécenie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych
warunkow zycia, na terenach oznaczonych na rysunku zmiany studium.

[1.2.5 Stworzenie warunkow wyksztatcenia sie i funkcjonowania ekosysteméw.

Ochrona obszaréw o uksztattowanych, cennych w skali miasta ekosystemach (wilgotnych i bagiennych
oraz $wiezych i suchych).

[11.2.6  Ochrona zasoboéw wod, powietrza i gleby

poprzez eliminacje lub ograniczenie zanieczyszczania tych elementéw Srodowiska, w tym zakaz
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu, dgzenie do uzyskania
Il klasy czystosci dla rzeki Pilicy ponizej zbiornika Sulejowskiego oraz Il klasy czystosci w Wolbdrce,
selektywna zbiérka odpadéw komunalnych w przystosowanych urzadzeniach na posesjach oraz
recykling i utylizacja tych odpaddw, utylizacja odpadéw przemystowych oraz eliminacja i obnizenie
ucigzliwosci akustycznej okreslonych elementéw zainwestowania.

Il.2.7 Eliminowanie lub tagodzenie konfliktow sposobu zagospodarowania terendw z
uwarunkowaniami przyrodniczymi poprzez zakaz rozwoju funkcji konfliktowych, wskazanie kierunku ich
przeksztatcen lub potrzeby docelowej likwidacji, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci
rekultywacji istniejacych sktadowisk przemystowych: po bytych Zaktadach Wiokien Chemicznych
WISTOM S.A. (sktadowisko na potnoc od ul. Piaskowej) oraz sktadowiska popiotow i zuzli na terenie
,0czyszczalni sciekow” sp. z 0.0. (w potnocnej czesci terenu). Wybor metody rekultywacji gleb
(chemiczna, biologiczna, techniczna) winien by¢ potwierdzony w opracowaniach specjalistycznych.

lI.2.8 Przeciwdziatanie zagrozeniu powodzi przez wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw potozonych w zasiegu wod zalewowych (wyznaczone na rysunku zmiany studium — zat. nr 2 —
obszary bezposredniego zagrozenia powodziag Q=1% oraz obszary potencjalnego zagrozenia
powodzig) oraz poprawe zabezpieczenia przeciwpowodziowego dla obecnie zainwestowanych terendw.
Dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig Q1% zakres dopuszczalnych dziatar okre$la
ustawa Prawo Wodne; dla obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzig dla remontowanej i
projektowanej zabudowy winien obowigzywaé wyméw wprowadzenia rozwigzan technicznych
ograniczajacych powstawanie szkdd w wyniku powodzi oraz zakaz realizacji podpiwniczen.

lI.3  Kierunki ochrony, rozwoju zasoboéw i ksztattowania Srodowiska kulturowego

Na podstawie udokumentowanych zasobow Srodowiska kulturowego, uwarunkowan rozwoju tych
zasobdw, przepisow szczegolnych oraz wyznaczonych celdw rozwoju miasta formutuje sie nastepujace
kierunki ksztattowania tego Srodowiska.

Podstawowe kierunki rozwoju:
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* wzmocnienie istniejacych waloréw oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych w przestrzeniach
publicznych miasta, w tym adaptacja budynkéw objetych ochrong konserwatorskg na inne funkcie,

» tworzenie atrakcyjnego obrazu miasta jako zespotu obszardw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych, projektowanych w oparciu o takie elementy jak place, rynki, pasaze, akcenty
architektoniczno-urbanistyczne w miejscach waznych w strukturze urbanistyczne;.

Kierunki rozwoju dotyczace poszczegdélnych elementéw Srodowiska kulturowego:

[1.3.1  Ochrona elementdw podlegajacych prawnej ochronie

poprzez respektowanie w petni zasad ochrony:
- obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, wsrod ktorych wystepuia;
zespot koSciota par. ewangelicko-augsburskiego Zbawiciela, ul. Sw. Antoniego 37-39, 1897-99, nr rej.: 436 z

08.10.1993:
kosciot z zielenig przykoscielng,
plebania,
budynek gospodarczy,
ogrodzenie od ul. Sw. Antoniego | wewnetrzne ogrodzenie metalowe,
zielen przykoscielna,
kosciot ewangelicki Swietej Trojcy, pl. T. Koéciuszki 21, 1823-29, nr rej.: 440-1-24 z 13.01.1950 oraz 341 z
29.12.1967,
kosciot par. p.w. Sw. Marcina Bpa, Biatobrzegi — ul. Gminna, drewn., 1746, nr rej.: 463 z 11.03.1957 oraz 349
2 21.06.1967,
cmentarz zydowski, ul. Ugaj — ul. Smutna, pot. XIX w., nr rej.: 410 z 27.12.1989,
park miejski im. Rodego, ul. Sw. Antoniego, 1916-23, nr rej.: 420 z 31.10.1991,
zespdt patacowy Ostrowskich, ul. P.O.W. 11/15;
patac, 1812, nrrej.: 513-1-10 z 17.10.1950 oraz 342 z 29.12.1967,
park, ob. miejski, nr rej.: 397 z 14.09.1988,
d. zajazd, ob. dom kultury, al. Marsz. J. Pitsudskiego 34, 1825, nr rej.: 929 z 29.12.1967,
d. jatki miejskie, ob. ,Galeria Arkady”, ul. Rzeznicza 4, 1837, nr rej.: 921 2 29.12.1967,
bank z oficynami, ul. Prez. |. Mo$cickiego 33, 1923, nr rej.: 433 z 15.02.1993,
budynek administracyjny d. Fabryki Sukna Landsberga, ob. Powiatowy Urzad Pracy, ul. Konstytucji 3 Maja
46, 1900, nrrej.: 439 z 12.07.1994,
willa, ul. Sw. Antoniego 42, 1907-09, nr rej.: 384 z 14.04.1987,
willa, ul. N. Barlickiego 32, XIX w., nr rej.: 281 2 07.10.1982,
dom, ul. Sw. Antoniego 10, 4 éw. XIX w., nr rej.: 428 z 11.05.1992,
dom, ul. Sw. Antoniego 22, pot. XIX w., nr rej.: 930 z 29.12.1967,
dom, pl. T. KoSciuszki 16, 1825, nrrej.; 923 z 29.12.1967,
dom, pl. T. KoSciuszki 17, pot. XIX w., nr rej.: 924 z 29.12.1967,
dom, pl. T. KoSciuszki 20, 1825, nrrej.: 925 2 29.12.1967,
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dom, pl. T. KoSciuszki 22, 1830, nrrej.: 926 z 29.12.1967,
dom, ul. Mireckiego 13, drewn., 1825, nrrej.: 1099 z 08.05.1972,
dom, al. Marsz. J. Pitsudskiego 18, 1 pot. XIX w., nrrej.: 928 z 29.12.1967;

dla w/w obiektéw zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robét oraz podejmowanie innych

dziatan zwigzanych z nimi musi sie odbywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi

ochrony zabytkow i opieki nad nimi;

obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej, wsrdd ktorych wystepuje zabudowa tradycyjna,

reprezentatywna dla rdznych etapdw rozwoju miasta, w tym:

- zabudowa rzemie$lnicza, przemystowa, wille, kamienice wielkomiejskie, domy czynszowe,
koScioty parafialne: p.w. Naj$wietszego Serca Jezusowego oraz $w. Antoniego, zespdt ratusza,
zespdt cmentarzy (rzymsko — katolickie oraz ewangelicki)

dla w/w obiektéw takie dziatania jak: remonty, przebudowy, rozbudowy, adaptacje, zmiany sposobu

uzytkowania, rozbiérki winny uzyskiwac:

- wytyczne konserwatorskie do planowanych zamierzen,

- uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw planowanych zamierzer;

w wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej:

- Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujgcej zespoty i obiekty zabytkowe oraz tereny zieleni
komponowanej 0 wysokich warto$ciach,

- ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B”, obejmujacej historyczne
centrum miasta potozone wzdtuz gtownych drég wylotowych zawierajace: historyczny uktad
komunikacyjny, zespoty zabudowy zabytkowej i tradycyjnej reprezentatywnej dla réznych etapdw
rozwoju miasta oraz tereny zieleni komponowane;j,

- ochrony konserwatorskiej ,,W”, obejmujacej tereny wystepowania stanowisk archeologicznych,

- obserwacji archeologicznej ,OW”, obejmujacej znaczne skupisko stanowisk archeologicznych.

Zasiegi wiw stref okreslono na rysunku zmiany studium, przedstawiajgcym strukture funkcjonalno

— przestrzenna (rys. nr 1)

[11.3.2  Ochrona elementdw przestrzennych krajobrazu miasta:

Zasady zagospodarowania w projektowanych , wyzej wymienionych strefach winny uwzgledni¢ ochrone
najwigkszych wartosci kulturowych miasta i eksponowanie jego oryginalnosci wynikajacej z historii.

W poszczegdlnych strefach ochronie winny podlegac:

w strefie $ciste] ochrony konserwatorskiej ,A” uktad urbanistyczny, w tym: linie regulacyjne ulic, typy
pierzei, skala i typ zabudowy, otwarcia kompozycyjne, dominanty architektoniczne, plastyczne
otoczenie zabudowy historycznej, komponowana zieler towarzyszaca zespotom architektoniczno -
urbanistycznym, podzialy parcelacyjne; w parkach i cmentarzach — ukfad przestrzenny, walory
krajobrazowe, zielen, zespoty rzezby, matej architektury, ogrodzenia;

w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,B” : uktad urbanistyczny,
w tym: sie¢ uliczna, linie regulacyjne ulic, osie kompozycyjne, dominanty archeologiczne, akcenty
historyczne, charakter pierzei, wysoko$¢ i skala zabudowy, zabudowa tradycyjna w tym: zespoty
zabudowy rzemie$lniczej i wczesnej czynszowej, kamienice wielkomiejskie, zabudowa
przemystowa, uktad zieleni ulicznej w formie szpalerdw;

w strefie ochrony archeologicznej ,W”: pozostatosci osadnictwa pradziejowego i $redniowiecznego,
jakie zlokalizowano podczas badan powierzchniowych;

w_strefie obserwacji archeologicznej ,OW”: duza ilos¢ stanowisk archeologicznych, tworzacych
wyraznie wyodrebniajace sie skupisko osadnicze o wyjatkowo duzej warto$ci naukowej i
historyczne;.
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Ponadto nalezy uwzgledni¢ zasady rewitalizacji uktadu urbanistycznego miasta, okreSlone w

,Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami w wojewddztwie tddzkim”, przyjetym uchwatg Nr

X/186/07 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 19 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia

28 Ilpca 2007 r. Nr 239, poz. 2218), w tym w szczegdInosci:
modernizacje i adaptacje obiektéw historycznych na cele wynikajace z polityki przestrzenne;
miasta, np. adaptacje dawnych obiektow przemystowych potozonych na terenach UC na cele
ustugowo-handlowe, zgodnie z pkt I11.4.111V.1.2,

- usuniecie ruchu tranzytowego z historycznego centrum miasta, poprzez budowe obwodnicy
Srodmiescia w ciggu drogi wojewodzkiej nr 713, zgodnie z pkt 111.8.4, IV.1.4 i1V .2,

- rewaloryzacje terenéw zieleni i dolin rzek w celu stworzenia zielonych korytarzy dla pieszych i
rowerzystow, zgodnie z pkt [11.4.1, 11.8.1 i IV.1.1,

- rewitalizacje zdegradowanych terenéw miejskich, w tym terenéw zabudowy blokowej, poprzez
m.in. rewaloryzacje przestrzeni osrodkotwérczych i terendw zieleni, zgodnie z pkt 111.4.11 1V.1.2.

Utrzymanie w formie zagospodarowanej zieleni i ochrone przed zabudowg doliny rzeki Wolbérki (istotng
ze wzgledu na rozlokowanie miasta przez jego zatozyciela, a takze zachowane do czaséw
wspotczesnych $lady kompleksowego zagospodarowania jej wod) oraz ochrong powigzan
krajobrazowych z miastem winno zabezpieczy¢ ustanowienie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Dolina rzeki Wolborki’.

Zasady gospodarki przestrzennej, ktdre umozliwig ochrone obiektéw zabytkowych i krajobrazu

kulturowego, w przytoczonym wyzej zakresie, obejmuja;

» okreslenie sytuacji, w ktdrych konieczne jest uzyskanie wytycznych lub uzgodnienia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

» okreslenie sposobu zagospodarowania, dopuszczalnej zabudowy, jej gabarytow dla projektowanych
stref ochronnych oraz terenéw wchodzacych w ich sktad winno nastgpi¢ w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

[1.3.3  Wprowadzenie nowych wartosci kulturowych krajobrazu miejskiego:

» nowych, czytelnych, spetniajacych standardy i walory ukfadéw urbanistycznych w celu stworzenia
potaczen w formie wnetrz publicznych pomiedzy waznymi o$rodkami miasta, w obrebie terenu
ustugowo-mieszkaniowego, czyli: Srodmieéciem, osiedlem Hubala, Zapiecek,

» dominant i akcentow urbanistycznych, tworzacych kompozycje urbanistyczng miasta.

lI.3.4 Tworzenie atrakcyjnego obrazu miasta i wprowadzanie tadu przestrzennego ze szczegdlnym
uwzglednieniem uktadéw urbanistycznych oraz przestrzeni publicznych o wysokich walorach
kulturowych.

.4  Kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

Generalnym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego miasta jest rozwoj przestrzenny w oparciu
0 zasade zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako ,... rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym w
celu rownowazenia szans dostepu do $Srodowiska poszczegdlnych spoteczenstw lub ich obywateli
(zarbwno wspotczesnego, jak i przysztych pokolen) nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych” (Prawo ochrony $rodowiska) lub inaczej: ,Rozwdj, w ktorym obecne
pokolenie zaspokaja swoje potrzeby, nie pozbawiajac przysztych pokolen zaspokajania swoich potrzeb”
(Brudtland);
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Realizacja celéw rozwoju miasta Tomaszowa Mazowieckiego wigze si¢ w znacznym stopniu z
przeksztatceniem jakoSciowym i iloSciowym zagospodarowania przestrzennego miasta oraz jego
funkcjonowaniem jako miejsca zamieszkania, rozwoju wytworczo$ci i ustug, w tym zwigzanych z
aktywizacjgq gospodarcza, komercjg, turystykq i wypoczynkiem, a takze jako osrodka obstugi o
znaczeniu ponadlokalnym i czesciowo regionalnym.

l11.4.1 Strefy polityki przestrzennej

Strukture polityki przestrzennej miasta Tomaszowa Mazowieckiego tworzg trzy strefy okre$lajace
przyjete kierunki rozwoju, a jednoczes$nie przeznaczenie terenu. Sg to:

| — Strefa mieszkaniowo-ustugowa
Il - Strefa ustugowo-przemystowa
Il - Strefa przyrodniczo-ekologiczna

Strefe | i Il stanowig tereny przeznaczone pod zabudowe, natomiast strefe Il tereny wytaczone z
zabudowy lub o specjalnych warunkach zabudowy.

W ramach ww. stref zostaty wyodrebnione podstawowe typy terendw, dla ktorych okreslono: rodzaj
uzytkowania oraz kierunki i wytyczne ich przeksztatcen, stanowigce podstawe dalszych opracowan
planistycznych, wydawanych decyzji oraz dziatah podejmowanych w ramach zarzadzania przestrzenia.

Uzupetnienie ww. stref stanowig tereny komunikacji.
1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig gtéwne tereny inwestycyjne miasta o réznorodnym
przeznaczeniu, uwzgledniajacym jego role w regionie i kraju oraz lokalne potrzeby mieszkancow.
Obejmujg one tereny juz zainwestowane oraz tereny stanowigce rezerwy inwestycyjne.

Podstawowe przeznaczenie terendw zostato okre$lone dla terenu brutto.

Ww. tereny w Studium okreslono jako:

M - Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN - jednorodzinnej
MW - wielorodzinnej
MS - $rodmiejskiej
U - Tereny zabudowy ustugowe;
U/M - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
UC - Tereny rozmieszczenia obiektdw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?
P/U - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowe;j
P - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej
PG - Obszary i tereny gornicze
IT — Tereny infrastruktury techniczne;

W studium przyjeto nastepujace zasady w zakresie wysokosci zabudowy:

* wysoko$¢ budynkéw niskich — do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub budynkéw
mieszkalnych — do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie,

* wysoko$¢ budynkéw Sredniowysokich — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem
terenu lub budynkéw mieszkalnych — powyzej 4 kondygnacji nadziemnych do 9 kondygnacji
nadziemnych wigcznie,
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» szczegbtowe okreslenie parametréw obiektow budowlanych, w tym maksymainej wysokosci
dla zabudowy S$redniowysokiej, nastgpi na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem dalszych ustalen Studium.

| — Strefa mieszkaniowo-ustugowa (Tereny M, U, UM, UC)

Zagospodarowanie przestrzenne tych obszaréw wymaga:

- koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkéw lub na wydzielonych dziatkach,

- wyksztatcenia przestrzeni publicznych niezbednych do wytworzenia lokalnych centréw, z ktérymi
identyfikowa¢ bedq sie mieszkancy (place, rynki, ciggi piesze, pasaze, tereny ogdinodostepne;
Zieleni, place, skwery),

- estetyzacji otoczenia,

- dazenie do likwidacji oddziatywania uzytkowania dziatki poza jej teren.

Przeksztatcenia zabudowy winny zostac ukierunkowane w strone:

- wykorzystania istniejacych zasobdw (i ich uzupetnienia) dla lokalizacji ustug charakterystycznych
dla centrum miasta (zréznicowany w profilu handel, gastronomia, administracja, kultura, o$wiata),

- koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkow,

- wyksztatcenia przestrzeni publicznej o wysokim poziomie estetycznym i funkcjonalnym, tak by
centrum stato sie miejscem, w ktérym koncentruje sie zycie miasta, z ktérym identyfikujg sie
mieszkancy,

- wykluczenia uzytkowania sprzecznego z funkcjg i charakterem obszaru, obnizajacych jego
estetyke,

Nalezy dazy¢ do:

- ksztattowania obszaru strefy centralnej Miasta jako waznego miejsca tozsamosci i identyfikacii
przestrzeni poprzez ochrone  wartoSciowego zainwestowania, intensyfikacie  funkcii
centrotwdrczych oraz zwiekszenie atrakcyjno$ci ustug,

- okreslenia czytelnych granic pomigdzy poszczegoinymi terenami zabudowy mieszkaniowe;.

Podstawowe typy terendw wyroznione ze wzgledu na sposob uzytkowania

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrebnia sie tereny o nastepujacych
podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zabudowe nalezy ksztattowaC zgodnie z gabarytami i charakterem zabudowy przewazajacej w
danym zespole. Dla nowych terendw okreslenie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu
nastgpi¢ powinno na etapie opracowania planu miejscowego. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym i atriainym. Zabudowa niska. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%.

Dziatania inwestycyjne na dziatkach niezabudowanych muszg by¢ zgodne z zasadami kontekstu
urbanistyczno - architektonicznego i nawigzywac w szczegdlnosci do gabarytow, rodzajow dachow,
linii zabudowy, procentu zieleni itp. Obowigzuje zasada nawigzania do charakteru przewazajace;
zabudowy w danym zespole urbanistycznym, w drugiej kolejno$ci do bezposredniego sasiedztwa.
Dopuszczenie lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej w szczegolno$ci w sasiedztwie terenow
Zieleni.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia zwartego uktadu przestrzennego osiedli mieszkaniowych oraz do
uzyskania na wyznaczonych terenach wysokiej jakosci Srodowiska zamieszkania dostosowanego
do wspotczesnych wymogow i norm poprzez:
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- uczytelnienie zasad kompozycji prowadzacych do poprawy systemu identyfikacji przestrzeni
osiedli;

- wykreowanie i uporzadkowanie przestrzeni o$rodkotworczych;

- wprowadzenie zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej;

- lokalizacje obiektow matej architektury;

- poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow;

- wymiang obiektow budowlanych, ktorych stan techniczny nie pozwala na optacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontow, oraz wprowadzenie na uwolnionych i
niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zabudowa Sredniowysoka, kwartatowa. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz

25%. Istniejaca zabudowa blokowa jest utrzymywana.

M$ - Tereny zabudowy $rédmiejskiej

W zabudowie mieszkaniowej, lokalizowanej wokot przestrzeni publicznych i
osrodkotworczych, nalezy dazy¢ do przeznaczenia parterow budynkéw na funkcje
ogolnomiejskie.

Zabudowa S$rodmiejska, jako zgrupowania intensywnej, zwartej zabudowy, ktorej charakter i
parametry nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem: zasad podziatdw ptaszczyzn i bryt, proporcii
wymiarow, pochylenia dachéw, rozwigzan detali, kolorystyki, zastosowania materiatow itp. z
formami warto$ciowych obiektow istniejacych na danym terenie. Zabudowa Sredniowysoka. Udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%, przy czym w szczegdlnych przypadkach
dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika pod warunkiem odprowadzenie wszelkich wéd opadowych
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

Wymaga sie zadbania o sfere estetyczng pierzei tworzacych rynki, place oraz ciagi piesze poprzez
przeprowadzenie rewaloryzacji lub renowacji historycznych budynkéw, lokalizacie nowych
budynkéw (plomb) spdjnych i nawigzujacych do zabudowy istniejace;.

U - Tereny zabudowy ustugowej

Lokalizacja ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych. Dla nowych terenéw okreslenie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu nastgpi¢ powinno na etapie opracowania planu
miejscowego. Zabudowa niska i Sredniowysoka. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 20%, przy czym w szczegoinych przypadkach dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika
pod warunkiem odprowadzenie wszelkich wdéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacii
deszczowe.

Wymaga sie zadbania o sfere estetyczng pierzei tworzacych rynki, place oraz ciagi piesze poprzez
przeprowadzenie rewaloryzacji lub renowacji historycznych budynkéw, lokalizacje nowych
budynkéw (plomb) spdjnych i nawigzujacych do zabudowy istniejgcej. Dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow telefonii komdrkowe;.

U/M - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
Obowiazujq ustalenia jak dla terenéw (MN, MW, MS$, U).

UC - Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?

Lokalizacja obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? uwzglednia¢ powinna
zroznicowanie funkcjonalne obiektu (potaczenie kilku funkcji ustugowych — preferowane: handel,
kultura, gastronomia itp.);

Wymaga si¢ ksztattowania przestrzeni o$rodkotwdrczej poprzez:

- wyznaczenie lokalizacji stref ruchu pieszego,
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- zakaz lokalizowania elewacji gospodarczych i obstugi dostaw od strony tych przestrzeni.
Zachowanie wysokosci zabudowy obowigzujacej dla danego terenu. Dopuszczenie lokalizacji
dominant i akcentow urbanistyczno-architektonicznych podkreslajacych charakter przestrzeni
ustugowej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% z udziatem zieleni
wysokiej (nie dotyczy obiektow handlowych lokalizowanych w zabudowie zwartej oraz
wbudowanych w obiekt o innej funkcji). Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow telefonii
komorkowej. Zabudowa niska i Sredniowysoka.

Parkowanie dla obstugi obiektu handlowego zgodnie z normatywem parkingowym okre$lonym
w pkt 111.8.4.

Il — Strefa ustugowo-przemystowa (Tereny P/U, P, PG, IT)

Obejmuje obszary produkcyjne, gornicze, tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej, a takze
tereny infrastruktury technicznej:

Na terenach bezposrednio sasiadujacych z terenami mieszkaniowymi, w celu ograniczenia ich

negatywnego oddziatywania na mieszkancéw tych terendw, zaleca sie:

- wprowadzanie zieleni izolacyjnej w potaczeniu z technicznymi zabezpieczeniami ograniczajgcymi
ucigzliwo$¢ istniejgcych inwestyciji,

- W pasie bezpo$redniego sasiedztwa — szerokosci 50 m — z terenami mieszkaniowymi zakaz
lokalizacji inwestycji wywotujgacych hatas, sktadowania lub przetwarzania materiatow i substanciji o
intensywnej i dtugo utrzymujacej sie¢ woni, powodujacych zapylenie lub inne ucigzliwe
oddziatywanie (np.: betoniarni, baz transportowych, sktadéw surowcow wtdrnych itp.).

Dla zapewnienia prawidtowej obstugi oraz zabezpieczenia interesow 0sob trzecich zaleca sie

wprowadzanie w procedurze lokalizacyjnej koniecznosci zabezpieczenia odpowiednich ilosci miejsc

parkingowych w granicach terenéw lub dziatek poszczegdinych inwestycii.

Podstawowe typy terenow wyroznione ze wzgledu na sposob uzytkowania

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrebnia sie tereny o nastepujacych
podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

P/U - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej

Nalezy dazy¢ do okreSlenia obowigzujgcych linii zabudowy na terenach bezpo$rednio
sgsiadujacych z terenami drég oraz tworzacych pierzeje ulic gtownych i zbiorczych. Wymaga sie
wyznaczenia zasad ksztattowania fadu przestrzennego zabudowy dziatek na styku terendw o
roznym przeznaczeniu (dotyczy przede wszystkim sasiedztwa funkcji mieszkaniowej z
przemystowg lub ustugowg) m.in. poprzez dazenie do wyznaczenia na tych terenach
obowigzujacej linii zabudowy, okreSlenia parametrow zabudowy albo wprowadzenia zieleni
izolacyjnej. Wysokos¢ zabudowy do 20 m powyzej poziomu terenu. Dopuszcza sie odstepstwa w
zakresie wysokosci, jezeli wymagajg tego wzgledy technologiczne i nie bedzie kolidowato z
charakterem zabudowy terenu i zasadami tadu przestrzennego. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 10%. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow telefonii komérkowe;j.

P - Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

Tereny stanowig zaktady przemystowe, w tym wysokich technologii, bazy, skfady, hurtownie,
pothurtownie i inna dziatalnos¢ gospodarcza oraz zaktady recyklingu i bazy techniczne / z
dopuszczeniem terendw zabudowy ustugowej. Wysoko$¢ zabudowy do 20 m powyzej poziomu
terenu. Dopuszcza sie odstepstwa w zakresie wysokosci, jezeli wymagajq tego wzgledy
technologiczne i nie bedzie kolidowato z charakterem zabudowy terenu i zasadami fadu
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przestrzennego. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%. Dopuszcza sie
lokalizowanie obiektow telefonii komadrkowe;.

PG - Obszary i tereny gornicze
Wyznaczony w Studium obszar goérniczy uwzglednia nastepujace tereny:

- Ludwikow I”, ustanowiony decyzjg Wojewody Lodzkiego z dnia 23 pazdziernika 2003 r.,

- ,Ludwikow Il B”, ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 18 wrze$nia 2007 r.,

- Ludwikow III”, ustanowiony decyzjg Wojewody t.6dzkiego z dnia 4 lutego 2005 .

Dla ztoza ,Ludwikéw III” aktualnie (tj. w roku 2008) toczy sie postepowanie w sprawie wyznaczenia nowego

obszaru i terenu gérniczego (proponowana nazwa ,Ludwikow Il1A”).

Zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Tereny lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w szczegélnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, cieplnej, gazowej, specjalne;j.
Wytyczne dla lokalizacii sieci infrastruktury technicznej okreslono w pkt I11.9.

2, Tereny komunikaciji.

Do terendéw komunikaciji naleza;

KD - Tereny drég publicznych
KD-S - klasy ekspresowe;
KD-G - klasy gtéwnej
KD-Z - klasy zbiorczej

kk — Tereny kolejowe

Wytyczne dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury transportowej na
terenach KD i kk okreslono w pkt 11.8 i 111.9.

Podstawowe typy terendw wyrdznione ze wzgledu na sposdb uzytkowania

Wyodrebnia sie tereny o nastepujacych podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

KD - Tereny drég publicznych

Tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury transportowej, w szczegéino$ci jezdni, chodnikdw,
Sciezek rowerowych, obiektéw inzynieryjnych, obiektéw obstugi pasazeréw komunikacji zbiorowe.
kk - Tereny kolejowe

Tereny lokalizacji urzadzen infrastruktury kolejowej, w szczegoInosci torow kolejowych, obiektow
inzynieryjnych, obiektow obstugi pasazerow i urzadzen infrastruktury transportowe;.

3. Tereny wylaczone z zabudowy lub o specjalnych warunkach zabudowy.

Do terendw wytgczonych z zabudowy lub specjalnych warunkach zabudowy naleza;

ZL - Lasy
Z - Zielen urzadzona (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, tereny zalesien, tereny sportowe i
rekreacyjne)
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W - Wody

R -Rola

Rt - Laki i zielen naturalna
RM - Zabudowa zagrodowa

Ill - Strefa przyrodniczo-ekologiczna (Tereny ZL, Z, W, R, R, RM)

Tereny wytgczone z zabudowy okreslone sg liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania. Ma to na celu ochrone istniejgcego potencjatu
przyrodniczego, powstrzymanie ekspansji proceséw urbanizaciji na tereny zieleni, a takze zapobieganie
traktowaniu tych terenéw jako rezerwy pod zabudowe. W ramach terendw wytaczonych z zabudowy
wyznaczone zostaty obszary cenne przyrodniczo.

Do strefy tej zaliczono obszary zwigzane z mozliwo$cig realizacji roznych form wypoczynku, odnowy
biologicznej, rekreacji czynnej i biernej, w tym hippoterapi, uprawianiem turystyki wraz z edukacjq
przyrodnicza, réwniez obszary zwigzane z turystyka, gospodarkg rolno-leSna, jej rozwojem,
uzupetniajacg produkcjg rolng, z towarzyszacym osadnictwem zwigzanym z obstugg przestrzeni
rolniczej, z ukierunkowaniem produkcji rolnej na specjalizacje i przetworstwo produktéw rolnych w
miejscu produkcji oraz mozliwo$cig inwestowania z zewnatrz dla potencjalnych oséb zainteresowanych
przetwdrstwem rolnym, a takze Swiadczeniem ustug agroturystycznych. Strefa obejmuje zadrzewienia,
cieki wodne — tworzace tereny otwarte gminy, grunty rolne, uzytki zielone, lasy.

Na terenach wytgczonych z zabudowy moga byc¢ lokalizowane w uzasadnionych przypadkach wytacznie
inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz infrastruktury transportowej —
zgodnie z zapisami w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
L 6dzkiego — do uscislenia na etapie planu miejscowego i przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

Na terenach wytaczonych z zabudowy, objetych formami ochrony przyrody, obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdinosci zgodnie z ustawg o
ochronie przyrody.

Przez tereny o specjalnym sposobie zabudowy rozumie sie lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcijg
rolna, zabudowe zagrodowa oraz inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury transportowe;.

Podstawowe typy terenow wyroznione ze wzgledu na sposob uzytkowania

W ramach wydzielonej strefy polityki przestrzennej wyodrebnia sie tereny o nastepujacych
podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego:

ZL - Lasy

Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczenie prowadzenia gospodarki rolnej
i zalesien.

Z - Zielen urzadzona (parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, tereny zalesien, sport i rekreacja)

Nalezy dazy¢ do poprawienia lub przywrédcenia jako$ci zatozen parkowych poprzez:

- ukonczenie realizacji zatozen parkowych,

- odtworzenie lub wzbogacenie sktadu drzewostanu i zespotow ro$linnych parkow,

- odnowienie istniejgcych elementéw parkéw: odbudowa lub poprawienie jakosci alejek,
sadzawek, fontann, oczek wodnych lub innych obiektow matej architektury,
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- przeznaczanie czesci terenow parkowych na urzadzenia stuzace rekreacji mieszkancow.

Na terenach Z dopuszcza sie lokalizacje nowych ogrodéw dziatkowych.

Na terenach Z, w strefie rozwoju funkcji sportu i rekreacji, winny by¢ lokalizowane nowe obiekty
sportowe i rekreacyjne wraz z funkcjami towarzyszacymi (pkt 111.6.6).

W - Wody
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

R - Rola (uzytki rolne, pastwiska)

Sq to tereny kompleksow gruntow rolnych o specjalnym sposobie zabudowy . Nalezy dazy¢ do zapewnienia
warunkdw bezpieczenstwa i higieny, z mozliwo$cig wymiany istniejacej zabudowy w granicach istniejacych
siedlisk.

Rt - Laki i zielen naturalna

Ze wzgledu na petnione przez korytarz ekologiczny wzdtuz rzek Pilicy i Wolbérki wielorakie
funkcje (m. in. powigzania ekologiczne, przewietrzanie, retencjonowanie wody), tereny Rt s
wskazane do wykorzystania rolniczego oraz w ograniczonym zakresie przydatne dla funkcji
rekreacyjnej, lokalnie dla form turystyki pieszej. Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza
prowadzona w jej obrebie nie moze uniemozliwi¢ lub ogranicza¢ petnienia wiw funkcji oraz
powodowa¢ degradacje Srodowiska.

RM - Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej towarzyszacej uzytkom rolnym. Dopuszczenie zachowania,
modernizacji, remontu obiektow budowlanych.

ustalenia dla catego miasta

1.

Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacie zabudowy
odbiegajacej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie lub
dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw
zabudowy wielorodzinnej wérdd zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie

Styk terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej cechowa¢ powinien wiekszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziatek.

Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zaktada si¢ oprécz wszystkich typéw zabudowy
jednorodzinnej mozliwo$¢ lokalizacji budynkow wielorodzinnych, o gabarytach zabudowy jednorodzinne;
wolno stojacej (typu ,willa miejska”), wytacznie towarzyszacych przestrzeniom osrodkotwérczym — placom,
rynkom lub gtéwnym ciggom osiedlowym.

Na terenach mieszkaniowych przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji ustug ogdlnomiejskich.

Na terenach mieszkaniowych, w tym zabudowy jednorodzinnej, wymaga si¢ ksztattowania przestrzeni
publicznych, zagospodarowanych zielenig — wskazanych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w szczegoinosci mieszkaniowg, wyznaczonych na obszarze
likwidowanych ogrodow dziatkowych, wskazane jest wykorzystanie istniejacej zieleni do ksztattowania
publicznych terendw zielonych.

Na terenach, dla ktorych wskazano funkcje ustugowg jako wiodaca, dopuszcza sie zachowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej — jako funkciji uzupetniajacej, w zwigzku z czym, przewidywane funkcje ustugowe
nie moga by¢ zrodtem konfliktow w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe.

Na terenach zabudowy ustugowej oraz przemystowych, dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
w zakresie umozliwiajacym dokoriczenie zatozenia urbanistycznego, wytacznie w miejscach wskazanych w
miejscowym planie.
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9. Wazdtuz ulic klasy: S, G, Z oraz toréw kolejowych wskazane jest wytworzenie paséw zieleni izolacyjnej oraz
ksztattowanie zabudowy w formie pierzei izolujacej zabudowe mieszkaniowa.

10. W obszarach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi ulic lub kolei - granice terenéw wskazane pod rdzne
funkcje, mogg ulec przesunieciu w wyniku uszczegdtowienia na etapie sporzadzania miejscowego planu. W
przypadku zmiany linii rozgraniczajacych terendéw komunikacyjnych, sposob zabudowy i zagospodarowania
terenow do nich przylegtych nalezy rozstrzygac na etapie sporzadzania miejscowego planu.

11. Dopuszcza sie uszczegotowienie granic poszczegdinych funkcji — terenéw — jednostek urbanistycznych na
etapie opracowania planu miejscowego.

12.  Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej pomiedzy odmiennym przeznaczeniem terendw.

13. W ramach terendéw wskazanych pod zabudowe, sposob zagospodarowania dziatek, ktdrych ponad 50%
powierzchni stanowi zieleh wysoka, powinno rozstrzygaé sie na etapie sporzadzania miejscowego planu.

14. Na terenie zespotdw urbanistycznych chronionych wpisem do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz
lokalizacji funkcji i form zabudowy kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz
nieadekwatnych do zaktadanej jakosci przestrzeni. Sposob zagospodarowania miejsc 0 szczegoinym
znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni miejskiej, nalezy okre$laé poprzez opracowanie miejscowego
planu.

15.  Obowigzek zachowania kompleksow lesnych i innych form zieleni na wszystkich terenach, z dopuszczeniem
lokalizacji inwestyciji celu publicznego zgodnie z ustaleniami Studium.

16. Przyjeto nadrzedng zasade, ze ewentualne nowe, obecnie trudne do przewidzenia, inwestycje celu
publicznego mogg by¢ zlokalizowane w granicach miasta pod warunkiem podjecia dziatari minimalizujacych
ewentualne kolizje z istniejacymi i docelowymi funkcjami terendw.

17. Zachowanie istniejacej funkcji sprzecznej z podstawowym przeznaczeniem terenu do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami Studium.

18. Wzdluz gtéwnych wlotdw komunikacyjnych do miasta nalezy dazy¢é do lokalizacji elementow
identyfikujacych, poprzez wyznaczenie miejsc o szczegolnej kompozycji urbanistyczne;.

19. Wszystkie tereny o okreslonym przeznaczeniu podstawowym sg terenami brutto, co oznacza, ze moga byé
na nich realizowane funkcje uzupetniajace, w tym adaptacja i rozw¢j istniejacego juz zagospodarowania w
sposdb nie stwarzajacy kolizji funkcjonalno — przestrzennych oraz infrastruktura techniczna w postaci
uzbrojenia terenow i uktady komunikacyjne.

20. Dla wskazanego systemu komunikacyjnego i sieci uzbrojenia technicznego ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy
w sposdb uwarunkowany potrzebami i mozliwo$ciami technicznymi.

[11.4.2 Obszary przestrzeni publicznej

Istotnym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Tomaszowa Mazowieckiego sg
przestrzenie publiczne. W Studium okre$la sie nastepujacy obszar przestrzeni publicznej istotny dla
catego miasta:

- Plac Tadeusza KoSciuszki wraz z przylegtymi odcinkami Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

Dla ww. obszaru wymaga sie:

- poszerzenia przestrzeni dla pieszych, poprzez reorganizacje parkowania,

- podniesienia  walorobw  przestrzennych, poprzez  wprowadzenie jednorodnej  formy
zagospodarowania (posadzka, obiekty matej architektury, zielen, oSwietlenie itd.) o najwyzszej
jakosci,

- podniesienia waloréw estetycznych pierzei placu i ulic, poprzez rewaloryzacje istniejacych
budynkéw, a w przypadku lokalizacji nowych obiektéw nawigzanie do historycznej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami dla terenéw zabudowy $rodmiejskiej MS (pkt 111.4.1),

- wzbogacenia programu funkcjonalnego, poprzez koncentracje ustug o charakterze ogdlnomiejskim.

Z uwagi na skale i zakres opracowania, w Studium nie okre$la sie przestrzeni publicznych o znaczeniu

lokalnym — ich wyznaczanie nastepowac¢ bedzie na etapie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z

pkt I11.4.1.
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[1.4.3 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii

W Studium okresla sie nastepujace obszary wymagajace przeksztatcen:
- obszary potozone na terenach zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej P/U - do
przeksztatcen zgodnie z pkt 111.4.1.

W Studium okre$la sie nastepujace obszary wymagajace rehabilitacji:
- obszary potozone w strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B" — do rehabilitacji zgodnie z pkt
.3.2i1V.1.2.

W Studium okresla sie nastepujace obszary wymagajace rekultywacii:

- obszar i teren gérniczy PG w potudniowej czesci miasta (ztoze piasku kwarcowego ,Ludwikéw”) —
do rekultywacji po zakoriczeniu eksploatacji; decyzja Naczelnika Gminy Biatobrzegi z dnia
26.03.1976 ., znak OT-4411/27/76, dla ww. terenu ustalono kierunek rekultywacji wodny i lesny;

- skladowisko przemystowe po bytych Zaktadach Widkien Chemicznych WISTOM S.A. (na pétnoc od
ul. Piaskowej) oraz sktadowisko popiotow i zuzli na terenie ,Oczyszczalni $ciekdw” sp. z 0.0. (W
potnocnej czesci terenu); wybor metody rekultywacji gleb (chemiczna, biologiczna, techniczna)
winien by¢ potwierdzony w opracowaniach specjalistycznych, zgodnie z pkt 111.2.7.

lI.5. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i obrony cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

- zachowanie istniejgcego kompleksu wojskowego nr 7258 usytuowanego na dziatce nr ew. 243 przy
ul. POW, z dopuszczeniem przeksztatcenia go w tereny zabudowy ustugowej, jezeli stanie sie
zbedny na cele obronnosci panistwa;

- zapewnienie preferencii dla realizacji sieci kanalizacyjnej w pasie wod podziemnych (zaliczonych do
klasy wod o najwyzszej czystosci);

- wskazanie potrzeby racjonalnej i oszczednej eksploatacji wod gtebinowych z uwzglednieniem w
sytuacji szczegolnej, w bilansie potrzeb istniejgcych studni wierconych;

- uwzglednienie budowy studni awaryjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- uwzglednienie ochrony obiektow niezbednych dla funkcjonowania miasta, w tym ujecia wody i
oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- maksymalne ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w terenach dolinnych z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy na terenach wskazanych na rysunku studium, z ograniczeniami wynikajgcymi
z przepisdw odrebnych, oraz lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia,
zbiornikow wodnych mozliwych do wykorzystania dla celéw p-poz. oraz zapewnienie odpowiednich
dojazdéw do rzeki w sytuacji zagrozenia;

- powigzanie sieci ulic tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny miasta z ciggami drogi krajowe;
nr 8 — docelowo S8, planowanej drogi krajowej S74, drogi krajowej nr 48 i drogi wojewodzkie;
nr713;

- zapewnienie stref ochronnych wzdtuz magistralnych sieci uzbrojenia (linie energetyczne wysokiego
napiecia, gazocigg wysokiego cisnienia, rurociag przesytowy wody pitnej Pilica-6dz;

- ograniczenie ilosci skrzyzowan drog lokalnych i dojazdowych z drogg krajowa nr 8, drogg krajowq
nr 48 oraz drogg wojewddzka nr 713;

- wyznaczenie terenéw w rejonie drogi krajowej nr 8 wyposazonych w odpowiednig infrastrukture
przystosowang do parkowania pojazddw ciezarowych z tadunkami materiatdw niebezpiecznych.

Ponadto, aby spetni¢ wymogi obronnosci nalezy przewidzie¢ dla:

+  budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, realizacje ukry¢, wykonywanych w podpiwniczeniach
budynkow, w celu wykorzystania ich w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panistwa,
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« zabudowy przemystowej i produkcyjno-ustugowej, dla zabudowy nie posiadajacej budowli
ochronnych, rezerwy terenéw pod dorazng realizacje budowli, na podstawie typowej, powtarzalnej
dokumentacji budowlanej, a dla nowo budowanych zaktadéw pracy i obiektow uzyteczno$ci
publicznej, ktore bedg kontynuowac dziatalno$¢ w czasie wojny, budowe schrondw dla zatogi.

[11.5.1 Tereny zamkniete

Zgodnie z decyzjg nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie

ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknigtych nastepujace dziatki:

- nrew. 8 (obreb geodezyjny nr 1) — uzytkowana jako tereny kolejowe;

- nrew. 1/1 (obreb geodezyjny nr 3) — obecnie po podziale nr ew. 1/13 i 1/14 — uzytkowana jako
tereny kolejowe;

- nrew. 1/12 (obreb geodezyjny nr 3) — uzytkowana jako tereny kolejowe;

- nrew. 453 (obreb geodezyjny nr 6) — uzytkowana jako tereny kolejowe;

- nrew. 73 (obreb geodezyjny nr 6) — uzytkowana jako tereny kolejowe;

- nrew. 294, 297 (obreb geodezyjny nr 8) — zabudowana garazami w centrum miasta przy ul. Diugie;

sq terenami zamknigtymi.

Poniewaz w/w dziatki nie tworzg catkowicie zwartego kompleksu - miedzy nimi wystepujg pojedyncze
dziatki o nr ew. 1/8, 1/3, 1/9 - wrysowanie precyzyjnej granicy na rysunku zmiany studium w skali
1:10000 jest niemozliwe, ograniczono sie do wyzej zamieszczonego wykazu dziatek.

Wykaz terendw zamknietych ulega okresowym zmianom w wyniku decyzji wkasciwych Ministrow, w
zwigzku z czym przy opracowaniu plandéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne zmiany w
obowigzujacym wykazie terenéw zamknigtych, co nie spowoduje niewazno$ci Studium w tym zakresie.
W mieScie wystepujq tereny zamkniete, na ktorych przewidywano funkcje o istotnym znaczeniu dla
ksztattowania i rozwoju przestrzeni miejskiej. Dotyczy to gtéwnie terendw rezerwowanych pod ulice
wchodzace w skitad systemu transportu miasta. W tej sytuacji Miasto powinno dazy¢ nie tylko do
weryfikacji granic terenow zamknietych, ale i do wytaczenia, kluczowych dla prawidtowego
funkcjonowania organizmu miejskiego, obszaréw z terenéw zamknietych. Przewidujac takie dziatania
Miasta Studium postuluje ustalenie funkciji, ktére powinny by¢ wprowadzone na wybranych terenach w
przypadku zdjecia z nich klauzuli ,terenu zamknigtego”. Studium nie wyznacza stref ochronnych od
terenéw zamknietych, poniewaz nie zgtoszono konieczno$ci ich uwzglednienia. W Studium zakfada sie
jednak mozliwos¢ wprowadzenia takich stref — bez potrzeby zmiany Studium w tym zakresie, o ile
przewidywane zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

.6 Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej

Infrastruktura spoteczna obejmuje mieszkalnictwo i urzadzenia obstugi mieszkancéw, ktorych wielkoS¢ i
wyposazenie Swiadczy o poziomie zycia i standardzie obstugi.

Przyjmowane dotychczas kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej zaktadaty
zapewnienie obstugi ludno$ci i miasta o wielko$ci $r. ok. 75 250 (min. 72 500 — max. 78 000) tys.
mieszkancow, przewidujac wzrost liczby ludnosci w 15-letnim okresie 2001-2016. W ostatnich kilku
latach obserwuje sie jednak nieznaczne zmniejszanie liczby ludno$ci miasta (z 69200 osob w 2001 r. do
66523 osob w 2008 r.), przy czym w duzej mierze jest to wynikiem ogoinokrajowej tendencji do
wyprowadzki poza administracyjne granice miast — w tym przypadku np. do gminy wiejskiej Tomaszow
Mazowiecki i innych gmin osciennych. Dla wiekszo$ci wyprowadzajacych sie 0séb miasto Tomaszéw
Mazowiecki pozostaje natomiast nadal gtbwnym miejscem pracy, jak i gtownym o$rodkiem ustugowym,
w tym w zakresie ustug podstawowych. Jednym z celow polityki miasta powinno by¢ zatem
ograniczanie ww. tendencji i zachecanie do zamieszkiwania w miescie, poprzez tworzenie warunkéw do
rozwoju roznych, atrakcyjnych form budownictwa mieszkaniowego, a takze poprawe standardu juz
istniejacych zasobdw mieszkaniowych.

Istniejace i planowane inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej nalezy przystosowac do:
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— wykorzystania na rzecz wojsk wtasnych i sojuszniczych, zarébwno w czasie pokoju jak i w warunkach
zagrozenia i wojny,
— prowadzenia zabiegdw specjalnych (likwidacja skazen).

[1.6.1 Mieszkalnictwo

Dla prognozowanego pierwotnie wzrostu liczby ludnosci przyjeto:

2001 r. 2016r.
liczba ludnosci 69 200 75 250
liczba mieszkan 20 000 22 460
wskaznik os6b / 1 mieszkanie 3,46 3,35

Potrzeby nowych mieszkan:
Razem ok. 2460 mieszkan

z tego:
- w budownictwie wielorodzinnym ok. 1260 mieszkan (50%)
- w budownictwie jednorodzinnym ok. 1200 mieszkan (50%).

Potrzeby terenowe dla realizacji zaktadanej wielkoSci mieszkan wynoszg ok. 90 ha, z tego:
- dla budownictwa wielorodzinnego ok. 15 ha
- dla budownictwa jednorodzinnego ok. 72 ha

W obecnej sytuacji demograficznej obliczone powyzej wielkosci powinny zosta¢ utrzymane jako
rezerwa, umozliwiajgca podjecie réznego rodzaju dziatan zachecajgcych do osiedlania sie w granicach
miasta badz nie wyprowadzania si¢ poza te granice.

Gtéwne tereny kierunkdw rozwoju budownictwa mieszkaniowego koncentrujg sie:

* tereny budownictwa wielorodzinnego wraz z obstugg, uzupetnienie istniejgcych
kwartatow zabudowy (Niebrow) oraz punktowe wypetnienia istniejacej zabudowy
wysokiej MW, tereny budownictwa jednorodzinnego wraz z obstugg MN giléwnie na
osiedlach: Michatéwku, Podoba, Ludwikowie, Biatobrzegach, Nagorzycach i J6zefowie
oraz lokalne wypeltnienia istniejgcej tkanki oraz pojedyncze dziatki w istniejgcych
terenach mieszkaniowych wyznaczonych planami zagospodarowania przestrzennego i w
istniejgcych ciggach zabudowy,

Wskazniki zabudowy:
—  intensywnos$¢ zabudowy MW - brutto 0,50, tj. ok. 80 mieszkar/ha,
—  wielko$¢ dziatek MN
zroznicowana w zalezno$ci od charakteru przestrzennego terenu:
- dla zabudowy w centrum miasta — ok. 1000 m?,
- dla zabudowy w ramach osiedli mieszkalnictwa jednorodzinnego - ok. 900 m?,
- dla zabudowy w formie ciggdw sytuowanych wzdtuz ulic — ok. 1200 m2.
Zapotrzebowanie na dziatki zagrodowe nie wystepuje, a istniejgca zabudowa zagrodowa w coraz
wiekszym stopniu zatraca swoj charakter w kierunku mieszkalnym MN.

I1.6.2 OsSwiata

» wychowanie przedszkolne

» Istniejgce urzadzenia ustugowe z zakresu opieki nad dzieckiem w wieku przedszkolnym (Ztobki,
przedszkola), przy wyraznym spadku liczby urodzen, zabezpieczg potrzeby w tym zakresie. W
wyniku malejacej liczby dzieci, kilka obiektéw Ztobkdw i przedszkoli zostato przeznaczonych na inne
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>

cele, jednak w przypadku potrzeby, moze by¢ przywrédcona ich funkcja podstawowa. Ponadto ustugi
z zakresu opieki przedszkolnej zaspokajane bedg roéwniez przez nowopowstajace przedszkola
prywatne.

Szkoty podstawowe

» Sie¢ szkdt podstawowych w wyniku reformy o$wiaty obejmuje 7 obiektow zapewniajacych obstuge

>

>

przewidywanej liczby uczniéw. Szacunkowa liczba uczniow powinna wynosi¢ ok. 4800.

gimnazja

Sie¢ gimnazjéw powotanych w procesie reformy oSwiaty, obejmujgca 7 placowek, zapewni obstuge
miodziezy do 2010 r. Przewidywana liczba uczniéw w wieku gimnazjalnym wyniesie ok. 1900.
Szkoty Srednie

Sie¢ szkolnictwa Sredniego w Tomaszowie Mazowieckim (obejmujgca licea ogoinoksztatcace i
profilowane szkoty zawodowe), oddziatujgca swym zasiegiem na obszar miasta i powiatu,
zapewnia¢ bedzie obstuge zaktadanej liczby ok. 3700 uczniow.

W wyniku przewidywanej reformy szkolnictwa Sredniego od 2002 r. skrécenia okresu nauki w
szkotach $rednich, istniejgca sie€¢ szkédt i instytucji wspomagajacych, zapewni potrzeby w tym
zakresie do 2010.

Szkolnictwo wyzsze

Kluczowg role w ksztatceniu kadr dla Srodowiska petni filia Uniwersytetu todzkiego oraz Policealne
Studium Informatyki. Jej rozwéj wymagaé bedzie przeznaczenia rezerwy terenu o powierzchni kilku
hektarow dla realizacji obiektow dydaktycznych uczelni i niezbednego zaplecza. Na rysunku
Studium znajdujg sie wyznaczone miejsca — U — potencjalnie nadajace sie do wyboru dla realizacii
tego celu.

Adaptacji podlegajg punkty konsultacyjne wyzszych uczelni, funkcjonujgce na bazie istniejacych
szkot Srednich.

I1.6.3 Kultura

Istniejgca baza materialna i lokalowa kultury, stwarza podstawe do dalszej prawidtowe] obstugi
mieszkancdw miasta. Koncentracja urzadzen zapewnia Swiadczenie ustug na wyzszym poziomie,
obejmujac szerszy wachlarz ustug.

Podstawowym organizatorem i koordynatorem zycia kulturalnego w mie$cie pozostaje Miejski
Osrodek Kultury, Muzeum (poprzez swojg aktywng dziatalnos¢) oraz Mtodziezowy Dom Kultury.
Baza lokalowa wymaga state] modernizacji.

[11.6.4 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Istniejgca sieC placowek i urzadzen zapewnia obstuge mieszkaricow miasta i powiatu jednakze

dla poprawy standardu $wiadczonych ustug proponuije sie:

«  modernizacje szpitala powiatowego,

«  rozszerzenie zakresu opieki nad dzieémi i osobami dorostymi niepetnosprawnymi,

«  rozszerzenie zakresu opieki nad dzieémi z rodzin ubogich i patologicznych,

«  zwigkszenie dostepnosci do obiektow uzytecznosci publicznej dla 0séb niepetnosprawnych
— likwidacja barier architektonicznych,

«  zapewnienie w strukturze miasta lokalizacji dla prywatnych, niepublicznych o$rodkéw opieki
zdrowotne;.

[1.6.5 Ustugi ekonomiczne, administracja, wymiar sprawiedliwo$ci, bezpieczenstwo publiczne

Dla poprawy standardu obstugi mieszkaricow miasta ustala si¢ nastepujace kierunki dziatania:
- zapewnienie dostepno$ci nowych terendw dla realizacji nowych obiektéw lub rozbudowy
istniejacych,
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- dbato$¢ o standard i walory architektoniczne obiektéw, jako elementéw podkre$lajacych ich
centrotworczy charakter.

[11.6.6 Sportirekreacja

Bezposrednie sagsiedztwo Zalewu Sulejowskiego sprzyja rozwojowi sportow wodnych. Niewykorzystana
w petni jest dolina rzeki Wolbérki i Pilicy, stanowigce cze$¢ kanatu ekologicznego w tej czesci
wojewodztwa todzkiego. Dazy¢ nalezy do poprawy stanu technicznego niektérych urzadzen,
modernizacji istniejgcych obiektow oraz rozbudowy zapleczy sportowych. W zagospodarowaniu doliny
rzeki Pilicy nalezy uwzglednic¢ funkcjonowanie szlaku wodnego rzeki Pilicy.

Nalezy dazy¢ do rekreacyjnego wykorzystania doliny rzeki Pilicy i Wolbérki.

W rejonie ulic P.C.K., Nowy Port, Strzeleckiej i Parkowej, na terenach pomiedzy rzeka Pilicg a Osiedlem
Strzelecka, wyznacza sie strefe rozwoju funkcji sportu i rekreacji. W strefie tej, w nawigzaniu do juz
istniejacego zagospodarowania (m.in. zmodernizowany tor lodowy) oraz sgsiedztwa szlaku wodnego
rzeki Pilicy, winny by¢ lokalizowane nowe obiekty sportowe i rekreacyjne wraz z funkcjami
towarzyszacymi.

lI.7  Kierunki rozwoju gospodarczego

[1.7.1 Gospodarka zasobami surowcowymi

W potudniowej czesci miasta znajduje sie teren eksploatacji i udokumentowanych zi6z piasku
kwarcowego. Projekt eksploatacji winien zobowigzywa¢ inwestora do zrekultywowania terenu po
zakonczeniu eksploataciji. Rekultywacja zgodnie z pkt 111.4.3.

[1.7.2 Rozwdj produkciji przemystowej i wytworczosci

Tereny przemystu i wytwdrczoSci obejmujg pdtnocng czes¢ miasta o funkcji przemystowej, ktérg w
czesci zajmuje teren Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Koncentrujg sie tu i bedg koncentrowaé zakfady
powstate na miejscu dawnego Wistomu, nowe zaktady w ramach SSE oraz inne zakfady przemystowe i
wytworcze wchodzace w skiad tej czesci miasta. Rezerwa terenu dla rozwoju i lokalizacji nowych
zaktaddw strefy przemystowej wynosi ok. 110 ha.

Ponadto, w oparciu o istniejace i planowane powigzania z zewnetrznym uktadem transportowym (pkt
11.1.4) miasto winno stanowi¢ wyspecjalizowany o$rodek logistyczny.

[1.7.3 Rozwoj rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny uzytkowania rolniczego bedacego
uzupetnieniem zrodet utrzymania mieszkarnicow dzielnic o charakterze rolniczym.

Rolniczg przestrzen produkcyjng stanowig w strukturze miasta tereny oznaczone symbolem R i RM.

W ramach tych terenow przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju:

- intensywniejsze wykorzystanie rolnicze gleb dobrej jakosci, przydatnych dla rolnictwa,

- produkcje zdrowej zywnosci dla potrzeb rozwijajacej sie agroturystyki,

- wzrost towarowosci gospodarstw,

- ograniczenie wielokierunkowosci gospodarstw,

- dazenie do powstawania zaktadéw przetwdrstwa rolno-spozywczego i organizowanie rynku zbytu,

- zmiang struktury agramej (zwiekszenie Sredniej wielkosci gospodarstw),

- nie przeznaczanie gleb organicznych na cele nierolnicze,

- zapobieganie procesom degradacji i szkodom w produkcji rolniczej powstajgcym wskutek
dziatalno$ci gospodarczej, uporzadkowanie przestrzeni rolno-le$nej i zalesianie gruntéw niskich
klas bonitacyjnych bezpo$rednio przylegajacych do uzytkéw lesnych i nie rokujacych mozliwosci
racjonalnego prowadzenia gospodarki rolnej;
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Lesng przestrzen produkcyjng stanowig w strukturze miasta tereny oznaczone symbolem ZL.
W ramach tych terendw przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju:

- maksymalng ochrong istniejacych kompleksow ze wzgledu na ich szczegding role w ksztattowaniu
srodowiska przyrodniczego,

- ograniczenie uzytkowania gospodarczego terendw lesnych do niezbednego minimum,

- racjonalne wykorzystanie terenéw lesnych dla celéw wypoczynku z uwzglednieniem odmienne;
przydatno$ci poszczegolnych terendw dla funkcji rekreacyjnej (w zalezno$ci od wielkoSci
powierzchni zalesionej, rodzaju siedliska, jego odporno$ci na antropopresje, wiek drzewostandw
oraz warunki klimatyczne wnetrza lasu;

- wykorzystanie rekreacyjne kompleksow lesnych winno polega¢ na dazeniu do koncentracji ruchu
masowego na obrzezu (poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenéw przylegtych) oraz na
przestrzeganiu zasady uzytkowania wnetrza lasu dla penetracji pieszej (wzglednie rowerowej) po
wyznaczonych szlakach turystycznych.

.8  Kierunki rozwoju komunikacji

W zakresie ksztattowania systemu komunikacji studium rekomenduje:
- wspbtudziat w studiach transportowych,

» Systemy komunikacyjne z racji swojej liniowosci sq systemami otwartymi. W zwiazku z
czym wskazana jest wspotpraca na réznych etapach planistycznych i projektowych w
obszarze aglomeracji todzkiej, powiatu(éw) i gmin, nie tylko w zakresie zaspokajania juz
wystepujacych potrzeb, ale i tworzenia nowych projektow stymulujacych zwiazki
gospodarcze, kulturowe, itp.

- monitoring w zakresie obcigzen sieci drogowej ruchem,

» Prowadzone co 5 lat pomiary ruchu na drogach krajowych i czesci drég wojewddzkich
daja dobry poglad i podstawe do weryfikacji prognoz dotyczacych sieci podstawowej —
nie sa one jednak wystarczajace do okreslenia powiazan regionalnych. Nalezatoby wiec
rozwazy¢ mozliwos¢ realizowania pomiardow ruchu na wszystkich drogach wojewodzkich
oraz wazniejszych drogach powiatowych. W tym celu powinna by¢ opracowana
koncepcja rozmieszczenia punktéw pomiarowych i przeprowadzona wstepna analiza
kosztow, tak by wyniki daly reprezentatywne wartosci i byly przydatne w dalszych
pracach.

- preferencyjne popieranie srodkéw transportu zbiorowego i wspieranie go przedsiewzieciami w
zakresie rozwijania warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego,

- powsciggliwg polityke inwestycyjng co do ruchu samochodowego opartg o optymalizacje sieci,
organizacji ruchu i parkowania.

Pod warunkiem zapewnienia wymaganych w niniejszym Studium powigzan i minimalnych parametrow,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie, wynikajace ze
szczegbtowych analiz, korekty przebiegu tras komunikacyjnych oraz wyznaczanie nowych odcinkéw,
nie przewidzianych w Studium

Dla systemu komunikacji studium przyjmuje w ramach:

[11.8.1 podsystemu pieszo-rowerowego:

- kazde komunikacyjne opracowanie projektowe powinno ustosunkowywacé sie do sposobu
rozwigzania ruchu pieszego i rowerowego (wraz z ich infrastrukturg) z uwzglednieniem segregacii
ruchu rowerowego od pieszego,

- przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi uzytkownikami drég,
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» Istotnym jest zapewnienie mozliwosci bezpiecznego przechodzenia pieszych przez
jezdnie; zbyt diugi czas oczekiwania na przejscie oznacza, ze sg ,karani” za poruszanie
sie pieszo i przez to zniechecani do tego sposobu przemieszczania sie.

priorytet dla ruchu pieszego i rowerowego realizowany przez zaktadanie wysepek, pasow dla

pieszych i rowerzystow, $luz rowerowych w miejscach zakazu przejazdéw samochodéw, przej$¢ z

wzbudzang lub ostrzegawczg sygnalizacjg Swietlng w celu zwigkszenia ich bezpieczenstwa i

komfortu ruchu,

podziat drog rowerowych stosownie do petnionych funkcii tj. na faczace osiedla mieszkaniowe

» ring wewnetrzny - w ulicach: Glowackiego, O. Lange, Zielona, Bema oraz wzdtuz rzeki
Wolbérki; dojazd do centrum - od ul. Sw. Antoniego;

* ring zewnetrzny - w ulicach: Zawadzkiej, Chopina, projektowanej wzdluz terenéw
kolejowych, Robotniczej, Ludwikowskiej, Nowy Port, PCK, Wodnej, Dziatkowej,

oraz Sciezki rekreacyjne - w ulicach: Milenijnej, wzdtuz rzeki Wolborki, Dabrowskie;j,

Nagoérzyckiej, Kotlinowej, Modrzewskiego, Spalskiej,

w obszarze przestrzeni publicznej istotnym dla catego miasta — Plac Tadeusza Kosciuszki wraz z
przylegtymi odcinkami Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego — nalezy zadbaé o zapewnienie
wtasciwych przestrzeni dla pieszych, zgodnie z pkt 111.4.2,

nalezy zapewni¢ ciggto$¢ turystycznych szlakéw pieszych i rowerowych (pkt I11.1.4):

— szlak rowerowy im. Zygmunta Goliata wokdt Zbiornika Sulejowskiego: Sciezka rowerowa nad
Pilicg — ul. Kotlinowa — ul. Pod Grotami — ul. Dziatkowa — ul. Wodna — ul. Sw. Antoniego — ul.
Zrédlana,

— szlak rowerowy im. Juliana Tuwima: Dworzec kolejowy — ul. Dworcowa — ul. Spalska — ul.
Luboszewska — ... - ZAKOSCIELE,

— szlak pieszy Partyzancki: SZYDLOWIEC - ... — ul. Spalska — ul. Konstytucji 3 Maja — ul. H.
Kottataja — ul. Warszawska — ul. Sw. Antoniego — ul. Wodna — ul. Dziatkowa — ul. Pod Grotami
— ul. Starowiejska — ... - RADOMSKO,

— szlak pieszy Spalskiego Parku Krajobrazowego: Dworzec kolejowy — ul. Dworcowa — ul.
Spalska — ul. Szczesliwa — ul. Mireckiego — ul. Nowy Port — ul. P.C.K — ul. Wodna — ul. Sw.
Antoniego — ul. Zrédlana — ul. Smardzewicka — ... - LUBOCZ.

[11.8.2 podsystemu szynowego:

uznanie transportu kolejowego jako atrakcyjnej alternatywy dla ruchu kotowego,

przebudowa linii kolejowej nr 25 na odcinku £6dz Kaliska — Tomasz Mazowiecki — Opoczno do
predko$ci pociggow 160 km/h, z dobudowg drugiego toru na odcinku Tomasz Mazowiecki —
Opoczno, jako potaczenie Lodzi z Centralng Magistralg Kolejowg w kierunku potudniowym,
przebudowa linii kolejowej nr 22 Tomaszéw Mazowiecki — Radom do predko$ci pociggow 160 km/h,
jako potaczenie todzi z Radomiem i Lublinem,

rozbudowa dworca osobowego na stacji kolejowej,

restytucja lokalnego potaczenia kolejowego na linii Tomaszow Mazowiecki — Spata,

na stacji i przystankach kolejowych integracja z innymi $rodkami transportu przez rozbudowe
infrastruktury okotodrogowej;

bocznice kolejowe jako elementy zwigzane z obstugiwanymi przez siebie terenami P; uzasadnienie
ich utrzymania, ewentualnej likwidacji lub budowy, winno wynikaé z zamierzen zarzadcy
zwigzanych z ich wykorzystaniem.

[11.8.3 podsystemu wodnego — wspétpraca z gminami potozonymi wzdtuz rzeki Pilicy, przy odbudowie i

utrzymaniu drogi wodnej dla Zzeglugi turystycznej i indywidualnej, z uwzglednieniem
funkcjonowania szlaku wodnego rzeki Pilicy, o ktérym mowa w pkt I11.1.4.
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[11.8.4 podsystemu drogowo-ulicznego:

uktad podstawowy stanowig ulice klasy ekspresowej, gtownej i zbiorczej:

» ulice ekspresowe: miejskie odcinki drogi krajowej S8 (1KD-S, 2KD-S, 3KD-S) i S74 (4KD-
S)

» ulice gtéwne: ul. Warszawska (1KD-G), ul. Wysoka - ul. Piaskowa (2KD-G), ul. Ujezdzka
(3KD-G), ul.Zawadzka (4KD-G), ulica od trasy S8 do ul.Zawadzkiej (5KD-G),
projektowana trasa wzdtuz linii PKP (6KD-G i 7KD-G), ul. Radomska — ul. Opoczyriska
(8KD-G),

o ulice zbiorcze: projektowana ul. Chopina (1KD-Z), ul. Warszawska (2KD-Z),
ul. Orzeszkowej (3KD-Z), ul. Zawadzka (4KD-Z), ul. Mostowa - ul. Gen. Hallera (5KD-Z),
ul. Legionéw (6KD-Z), ul. Szeroka (7KD-Z), ul. Grota-Roweckiego (8KD-Z), ul. Spalska
(9KD-Z, 10KD-Z), ul. Kepa (11KD-Z), ul. Biatobrzeska (12KD-Z) ul. Mireckiego (13KD-Z),
ul. Glowackiego (14KD-Z), ul. Warszawska - ul. Moscickiego (15KD-Z), projektowana
ulica wzdtuz zachodniej granicy miasta (16KD-Z, 17KD-Z), ul. Zielona (18KD-Z), ul. Lange
(19KD-Z), ul. Sw. Antoniego — ul. Modrzewskiego (20KD-Z), ul. Jana Pawia Il (21KD-2),
ul. Nagérzycka (22KD-Z), ul. Dabrowska (23KD-Z),

nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie ,Szlaku Romanskiego” (pkt 111.1.4), w szczegdlnosci w ciggu

drég nr 713 i 48 (ulice Ujezdzka, Warszawska, Wysoka i Piaskowa), poprzez m.in. zapewnienie

prawidtowego oznakowania samego szlaku, jak i oznakowania dojazdu do obiektéw na obszarze

miasta, uczestniczacych w obstudze szlaku — np. hoteli (pkt 111.1.1),

ukfad uzupetniajacy stanowig ulice klasy lokalnej i dojazdowej; ulic tych w niniejszym studium nie

definiuje sie, przy czym wybrane ulice klasy lokalnej pokazane sg na rysunku studium,

elementy uktadu uzupetniajgcego nie powinny umozliwia¢ przejazdoéw tranzytowych z pominieciem

sieci podstawowe;j,

preferencja dla inwestycji majacych na celu skuteczne odcigzanie przecigzonych odcinkow sieci

oraz dla przedsiewzie¢ matych, ale mozliwie szybkich do realizacji lub przynoszacych mozliwie

szybko poprawe,

mozliwa lokalizacja infrastruktury okotodrogowej przy uktadach podstawowych — stacji paliw,

obiektow obstugi technicznej itp.,

geometria skrzyzowan drég i ulic klasy G i Z powinna by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu,

0 ile pozwalajg na to warunki terenowe,

komunikacja zbiorowa (autobusowa) stanowi uzupetnienie powigzan drogowych i realizowana

bedzie przez komunikacje regionalng i lokalng (PKS) oraz miejska,

trasy komunikacji autobusowej nalezy prowadzi¢ ulicami uktadu podstawowego; dopuszcza sie

prowadzenie linii autobusowych ulicami lokalnymi ze wskazaniem na tabor typu mini — busy; nie

wyklucza sie wydzielania paséw autobusowych dla prowadzenia dwukierunkowej komunikacji
autobusowej w ulicach jednokierunkowych,

dostosowanie tras komunikacji do lokalizacji zespotow mieszkaniowych:

» zagospodarowanie intensywne - transport zbiorowy zgodny z popytem,

» zagospodarowanie ekstensywne - transport zbiorowy o charakterze socjalnym,

przystanki autobusowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach koncentracji ruchu pieszego, w sposob

utatwiajacy szybkie i bezpieczne dotarcie pasazera do autobusu,

przystanki na ulicach ekspresowych i gtbwnych mogg znajdowac sie wytacznie w zatokach; na

ulicach zbiorczych poza strefami ruchu uspokojonego, zatoki sg zalecane; zaleca sie umieszczanie

przystankéw w zatokach ,otwartych”, bezposrednio za skrzyzowaniami i przejSciami dla pieszych,
integracja z innymi podsystemami; zaleca sie przyjmowac srednie odlegto$ci miedzy przystankami:

» zagospodarowanie intensywne - 300 m,

o zagospodarowanie ekstensywne — 500 m,
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weryfikacja opinii na temat pasazeréw komunikacji zbiorowej, jako ,biednych ludzi bez samochodu”
| zastgpienie pogladem o pasazerach — ,rzecznikach orientacji postepowej i nowoczesnej
(przynoszacej za sobg np. komfort czytania gazety w czasie jazdy); w poréwnaniu z ww. kierowca
samochodu ukazuije sie, jako ,nieborak zmuszony do jezdzenia wiasnym samochodem”,
organizowanie uspokajania ruchu:

» w zespotach mieszkaniowych - strefa zamieszkania, ,,strefa 30 km/h”,

* w Centrum - ruch jednokierunkowy, ,,strefa 30 km/h”, strefa ruchu pieszego,

* wobszarach chronionych - zakaz ruchu pojazdéw samochodowych,

obstuga komunikacyjna Centrum powinna by¢ podporzadkowana zasadzie zachowania rownowagi
pomiedzy liczbg miejsc postojowych a akceptowalng przepustowos$cig ulic doprowadzajacych ruch
do tego rejonu,

zaleca sie ograniczenie dostepnosci dla towarowego transportu drogowego w rejonie Srodmiescia;
ograniczenia odnoszg sie zarébwno do maksymalnego tonazu (2,5 t) jak i czasu (18.00 — 10.00),
stanowiska postojowe dla samochodéw powinny byC lokalizowane i urzadzone w sposob
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw w sposéb zgodny z
normatywem,

Liczba miejsc parkingowych
L.p. |Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia pozostaly  obszar
obszar centrum _
miasta
_ . . 1000 mieszkancoéw lub 330 — 350 lub 1 mp.
1 Budownictwo mieszk. intensywne 250 - 300
jedno mieszkanie na mieszkanie
Budownictwo mieszk.
2 1 dom 1-1,25 1,6-2
ekstensywne
3 Biura i urzedy ogéinomiejskie 1000 m2pow. uzytkowej |20 -30 25-35
4 Biura i urzedy lokalne 1000 m2pow. uzytkowej |10-15 13-20
Obiekty handlowe o powierzchni .
5 _ . 100 m? pow. uzytkowej 1,6-25 2-5
sprzedazy ponizej 2000 m?
Obiekty handlowe o powierzchni .
6 . 100 m2pow. uzytkowe; 1-2 2-4
sprzedazy powyzej 2000 m?
7 Zaktady produkcyjne 100 zatrudnionych 8-14 15-32
8 Obiekty gastronomiczne 100 miejsc 12-20 15-37
9 Teatry, kina 100 miejsc 12-25 20-40
Miejsca zgromadzen, obiekty . -
10 100 miejsc / uzytkownikéw | 10 - 15 12-20
sportowe
11 | Szpitale 10 tozek 2-3 3-8
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Liczba miejsc parkingowych
L.p. |Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia pozostaly  obszar
obszar centrum _
miasta
12 | Hotele | kat. 100 tozek 30 - 50 40 - 60
13 | Hotele pozostate 100 t6zek 20-30 20-45
14 | Cmentarze 10 000 m2 150
100 studentow 5-10 5-20
15 | Szkoly wyzsze
100 zatrudnionych 20-30 20-50
16 | Szkoly 100 zatrudnionych 15-25 20-50
17 | Ogrodki dziatkowe 100 dziatek - 15-25

» stosowanie powyzej podanych wskaznikéw liczby miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, ktére jest wymagane w stosunku do nowych i modernizowanych obiektéw
budowlanych,

» podane dolne granice wskaznikow nalezy traktowac jako wymagane, granice gorne jako
pozadane,

» w przypadku obiektow wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba miejsc
parkingowych do rownoczesnego uzytkowania,

- dopuszcza sie parkowanie samochoddw osobowych na ulicach uktadu uzupetniajacego, oraz pod
warunkiem wydzielenia pasow postojowych na uktadzie podstawowym,

- parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytacznie do miejsc wyznaczonych; zaleca
sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych,

- na osiedlach mieszkaniowych z deficytem miejsc parkowania nalezy wprowadzi¢ zarzadzanie ich
zasobem,

- parkowanie samochodow ciezarowych i autobuséw, z wytaczeniem autobuséw turystycznych
bedzie odbywac sie na terenach baz transportowych i innych, wyznaczonych do tego celu
miejscach

Realizacja zadan zwigzanych z rozwojem sieci drogowo-ulicznej moze napotkaC wiele problemdw,
zarowno finansowych, jak i przeksztatcen w istniejagcym zagospodarowaniu — wyburzenia, zmiany
funkcji niektorych ulic, itp. Dlatego konieczne jest prowadzenie wsrdd mieszkancow dziatan
propagujacych i ttumaczacych potrzebe zmian.

.9  Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

11.9.1 Zaopatrzenie w wode

Podstawowym zrédiem zaopatrzenia w wode bedzie system oparty o powierzchniowe ujecie wody
»Brzustowka” na rzece Pilicy. Wskazuje sie potrzebe przejScia na zaopatrzenie miasta w wode z ujeé
gtebinowych.

Przewiduje sie zachowanie istniejacych na terenie miasta studni publicznych i dopuszcza sie, w
szczegolnosci na terenach rozwojowych miasta, budowe nowych studni jako awaryjne zrodta wody dla
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ludnosci w warunkach specjalnych. Ustala sie potrzebe dalszej rozbudowy sieci wodociggowej w
dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, w uktadach zamknietych, pierscieniowych, pozwalajacych na
wielokierunkowe zasilanie istniejacych i planowanych rejonéw urbanizacji. Standard wyposazenia
powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania z sieci wodociaggowej dla mieszkancow i ustug w 100% oraz,
z ograniczeniami dla przemystu. Wodochtonne zaktady produkcyjne moga nadal korzysta¢ z wtasnych
uje¢ wody.

W ramach polityki ochronnej nalezy prowadzi¢ dziatania na rzecz ochrony zasoboéw. Dla wszystkich ujeé¢
wod podziemnych stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode powinny zosta¢ opracowane,
zatwierdzone i wyznaczone w terenie strefy ochrony sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami.

Ochrone zasobéw wod powierzchniowych (i podziemnych) zapewnia¢ nalezy przez sukcesywne
kanalizowanie miasta i odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni, eliminowanie zrzutéw nie
oczyszczonych Sciekow do ciekdw wodnych i do ziemi oraz wspdtdziatanie z gminami potozonymi w
zlewni rz. Pilicy w zakresie wspdlnego rozwiazania probleméw gospodarki wodno-$ciekowe;.

11.9.2 Odprowadzenie $ciekdow

Rozwdj infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $ciekéow winien stuzyé m.in. realizacji
zakazu wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu, zgodnie z pkt
111.2.6.

Odprowadzenie $ciekow bedzie realizowane w systemie rozdzielczym, tj. osobno Scieki komunalne,
osobno $cieki deszczowe.

Odprowadzenie i oczyszczenie Sciekow komunalnych bedzie realizowane przez komunalng oczyszczalni
$ciekdw przy ul. Henrykowskiej, w zakresie obejmujacym petne mechaniczno-biologiczne oczyszczanie
$ciekow i uporzadkowanie gospodarki osadowej

Scieki do oczyszczalni doptywaé beda systemem kolektoroéw i kanatow oraz przepompowni $ciekow przy
ul. Kepa w ukladzie grawitacyjno - pompowym. Zaktada si¢ adaptacje istniejacych kolektoréw A, B i N
jako podstawowego uktadu przesytowego $ciekdw na oczyszczalnie.

Przewiduje sie przebudowe istniejacych kolektorow miejskich dla uzyskania poprawy ich stanu
technicznego i zwiekszenia przepustowosci, budowe nowych przepompowni $ciekéw oraz rozbudowe
sieci kanalizacyjnej w zlewniach kolektoréw gtéwnych, aby zapewni¢ obstuge dla wszystkich intensywnie
zurbanizowanych terenéw, w szczegolno$ci osiedli: Ludwikow, Biatobrzegi, Starzyce, Michatowek i
Nagorzyce.

Dla odprowadzania $ciekéw deszczowych jako priorytetowa przyjeto zasade maksymalnego
zatrzymania i oczyszczenia wod deszczowych w miejscu ich powstawania, w zwigzku z czym
zaklada sie:

» w miare mozliwosci zagospodarowywanie wod opadowych bezposrednio na terenach
dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zabudowie wielorodzinnej i
ich lokalne wykorzystanie,

» zagospodarowywanie woéd opadowych bezposrednio na terenach dziatek
przemystowych, magazynowych, ustugowych i parkingowych, poprzez budowe
zbiornikow odparowujacych, nawierzchni przepuszczalnych, itp. (stosownie do
warunkow gruntowo-wodnych i mozliwosci terenowych),

» wykorzystanie wod opadowych splywajacych z powierzchni czystych (np. dachy) na
terenie dziatki,

» w obiektach o duzym zanieczyszczeniu powierzchni zwigzkami ropopochodnymi np. na
stacjach benzynowych, myjniach, duzych parkingach itp., nalezy montowa¢ urzadzenia
sedymentacyjno-flotujace, osadniki i separatory itp.(zgodnie z przepisami),

» odprowadzenie wod opadowych z ulic lokalnych i dojazdowych na terenach o niskiej
intensywnos$ci zabudowy, terenach zielonych itp. (jezeli konfiguracja terenu i poziom
wod gruntowych na to pozwala) - w sposéb powierzchniowy, lub wykonanie nawierzchni
przepuszczalnej czy kanalikow przykraweznikowych
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Dziatania w zakresie rozbudowy kanalizacji deszczowej powinny uwzglednia¢: uzupetnienie sieci na
terenach zurbanizowanych, ochrone czystosci wod powierzchniowych i ziemi, przebudowe istniejacych
osadnikéw oraz budowe separatoréw zanieczyszczen na czynnych wylotach kanalizacji deszczowej i na
wylotach kanatdw projektowanych.

[11.9.3 Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane za po$rednictwem trzech stacji 110/15 kV : ,Tomaszéw
1” przy ul. Sw. Antoniego, ,Tomaszéw 2” przy ul. Widkienniczej, oraz ,Roland” przy ul. Bema oraz stacji 110/6kV
na terenie TZWS ,Wistona”

Przewiduje sie przebudowe i rozbudowe stacji ,Roland” - powigkszenie terenu stacji do wymiaréw orientacyjnie
100x100m, oraz stacji na terenie bytych TZWS ,Wistom” — zmiana stopnia transformacji z 110/6kV na 110/15kV
Na terenie miasta nie przewiduje sie zadnych dziatan w zakresie realizacji sieci przesytowej 220 kV i 400kV.
Stacja 110/15kV ,Roland” zlokalizowana przy ul. Bema jest stacjq uproszczong jednotransformatorowa.
Perspektywicznie przewidziana jest do rozbudowy polegajacej na utworzeniu uktadu dwutransformatorowego,
modernizacji rozdzielni 110kV i rozdzielni 15kV. Dla realizacji tych zamierzenh wymagane bedzie odpowiednie
powigkszenie terenu stacji({do wymiaréw orientacyjnie 100x100m).

Stacja znajdujaca sie na terenie bytych TZWS ,Wistom” przewidziana jest przysztosciowo do zmodernizowania w
zakresie Sredniego napigcia tj. zmiany stopnia transformacji z 110/6kV na 110/15kV, a w ten sposéb
przystosowania stacji do wspdtpracy z siecig Sredniego napiecia miasta.

Przyjmuje sie strefe ochrony akustycznej wokét transformatorow 110/15kV w wymienionych wyzej stacjach o
szerokosci 150 m.

Strefy ochronne dla linii napowietrznych, w ktorych wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu stanowig pasy o minimalnej szerokosci:

* 40 mdia linii 110kV

* 15 mdia linii 15kV
Istniejacy system sieci elektroenergetycznej zasilania miasta wraz z przewidzianymi dziataniami
modernizacyjnymi pozwoli uzyska¢ wysoki stopieft niezawodnos$ci oraz pokrycie potrzeb w zakresie
wzrostu obcigzen i zuzycia energii elektrycznej w perspektywie 20-letniej(orientacyjnie).
Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych w stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy uzyskiwac

na drodze;

» zachowania stref ochronnych,
» ew. zmiany dotychczasowej trasy linii,

» skablowania linii napowietrznej 15kV.
Przyjmuije sie ze wzgledow ekonomicznych jako zasade w zakresie sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia

nalezy uznac:

» dla obszaréw o wysokim stopniu zurbanizowania - sie¢ kablowa,
» dla obszaréw o niskim stopniu zurbanizowania - sie¢ napowietrzna.
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[11.9.4 Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz realizowane bedzie z gazociggu wysokopreznego o Srednicy 400 mm, 2 stacji redukcyjnych
pierwszego stopnia, szeregu stacji redukcyjnych drugiego stopnia oraz sieci rozdzielczej sktadajacej sie z

gazociggow $rednio i niskopreznych

Rozwdj systemow zaopatrzenia w gaz wymaga konsekwentnego rozwoju systeméw przesytowych oraz
rozbudowy i przebudowy systemdw dystrybucyjnych dazac do podnoszenia parametréw i rozwigzan
technicznych. Realizacja nowego gazociggu DN 400 spowodowata zmiane parametrdw przesytanego gazu.

Istniejace gazociagi powinny wiec zostac¢ przebudowane tak, aby spetniaty parametry cisnienia MOP 5,5 Mpa.

Doinwestowania w zakresie gazyfikacji wymagaja;

» obszar miedzy ulicami: Warszawska, Wysoka, Spalska w kierunku Dworca PKS i ul.
Gtéwnej,

» obszar miedzy ulicami: Spalska, Zgodna, rz. Wolbérka i torami PKP, Osiedle Brzustowka,

» Osiedla Ludwikow i Biatobrzegi,

o Jozefow, Nagorzyce

» tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym specjalnych stref ekonomicznych,
terenéw koncentracji ustug i rozwoju dziatalnosci gospodarczej.

Przewiduje sie dotychczasowy gazociag wysokoprezny przebiegajacy przez teren miasta do przestawienia na

gazocigg Srednioprezny

Realizowane sieci gazowe powinny mie¢ okreslone strefy ochronne, ustalone przez obowigzujace przepisy

techniczno — budowlane.

[11.9.5 Zaopatrzenia w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto realizowane bedzie w sposdb zcentralizowany z cieptowni C1 przy ul. Wierzbowej i C2
przy ul. Zawadzkiej.

Ciepto z tych cieptowni wykorzystywane bedzie dla zasilania wigkszosci budownictwa wielorodzinnego i
obiektéw uzyteczno$ci publicznej miasta. Uzupetnieniem tych zrodet bedq kottownie lokalne i osiedlowe.
Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonach zcentralizowanego sposobu zaopatrzenia w ciepto

przewiduje sie rozbudowe istniejacej sieci cieptowniczej dla mozliwosci pokrycia nowych potrzeb, w
szczegolnosci z cieptowni C1 — Osiedle Zapiecek zaopatrywane dotychczas z kottowni osiedlowej jest
przewidziane do zasilania z sieci cieptowniczej cieptowni C1.

Z uwagi na wymogi ochrony srodowiska wiodacym kryterium wykorzystania no$nikow energii dla lokalnych zrodet
ciepta powinny by¢ paliwa nie zwigzane z emisjg do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych. Do
ekologicznych no$nikdw energii nalezy zaliczy¢ gaz, lekkie oleje opatowe, energie elektryczna.

Ze wzgleddw bezpieczenstwa uzytkowania systeméw sieciowych, konieczne jest prowadzenie prac
odtworzeniowych i modernizacyjnych dla sieci o wysokim wskazniku uszkodzer i bardzo stabych
parametrach.
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[11.9.6  Telekomunikacja

Przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci dostepowych (zaréwno tradycyjnych jak i w technologii FITL) - w
szczegbInosci tam, gdzie powstajg nowe osiedla mieszkaniowe i centra handlowe. Budowane bedq
nowe ciggi kanalizacji teletechnicznej, metaliczne i Swiattowodowe linie kablowe (kanatowe i doziemne),
szafy kablowe i szafy dostepowe ONU. Nie planuje sie budowy nowych budynkdw z przeznaczeniem na
wezly ustugowe. W celu zwiekszenia penetracji ustug szerokopamowych w technologii ADSL,
planowana jest budowa nowych weztow i rozbudowa juz istniejgcych.
Przewiduje sie rowniez rozbudowe sieci Swiattowodowej miejscowej i miedzymiastowe;.
W celu uporzadkowania przestrzeni miejskiej ustala sie generalne zasady lokalizowania obiektow
telefonii komorkowe;.
» wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow telefonii komérkowej na obszarach cennych
kulturowo, chyba ze wtasciwy wojewodzki konserwator zabytkéw postanowi inaczej;
* nowe obiekty nie moga przestania¢ widokow i panoram, ani tez stanowi¢ przestrzennej
konkurencji dla istniejacych ogélnomiejskich lub lokalnych dominant o pozytywnym
charakterze.

[1.9.7 Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami bedzie realizowana w oparciu o sktadowiska odpadéw komunalnych w gminie
Lubochnia.

Przewiduje si¢ dalsze dziatania umozliwiajgce sukcesywny rozw6j systemu selektywnej zbidrki,
recyklingu i utylizacji odpaddéw komunalnych. Niezbedne bedzie takze wdrozenie nowych technologii,
dzieki ktorym nastgpi zmniejszenie szkodliwosci i redukcja iloéci odpadéw przemystowych

11.9.8 Wspolne zalozenia dla rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Na obszarze calego miasta dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe ukiadow
infrastruktury technicznej, takze poza terenami IT, KD i kk.

W ramach polityki rozwoju nalezy prowadzi¢ wyprzedzajaca budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach
wyznaczonych dla rozwoju urbanizacji.

IV. POLITYKA PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna to skoordynowane dziatania organéw samorzadu gminy zmierzajgce do
osiggniecia celdw rozwoju miasta poprzez realizacje kierunkoéw zatozonych w studium miasta.

IV.1  Zasady polityki przestrzennej dotyczace obszaru miasta

IV.1.1 Ochrona, rozwdj zasobow i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego

Dla realizacji wyznaczonych kierunkow ksztattowania Srodowiska przyrodniczego nalezy podjgc i

egzekwowac nastepujace dziatania:

- w zakresie ochrony obszarow przyrodniczo-krajobrazowych objetych ochrong prawng dla
zachowania ich walorow spowodowaé ograniczenia emisji gazéw i pytdw zanieczyszczajacych
powietrze i wptywajacych negatywnie na stan laséw objetych obszarem chronionego krajobrazu i
statusem lasow ochronnych, przez:
 wprowadzenia zmian w stosowanych technologiach produkcji,

* modernizacje systeméw ogrzewania,
« stosowanie preferenciji dla lokalizacji inwestycji o czystej technologii,
* stosowanie prawnych instrumentoéw ograniczajacych ucigzliwe oddziatywanie na Srodowisko,
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* lokalizowanie inwestycji w sposob eliminujgcy mozliwos¢ naruszania norm $rodowiska poza
granicami przedmiotowej dziatki i terenu przeznaczonego na ten cel,

w zakresie rozszerzenia ochrony zasobow Srodowiska przyrodniczego spowodowa¢ nadanie

statuséw prawnej ochrony lub obja¢ ochrong poprzez prawo lokalne proponowanych w kierunkach

elementéw Srodowiska przyrodniczego,

w zakresie ksztattowania istniejacej zieleni miejskiej:

* sporzadzi¢ program rewaloryzacji zieleni miejskiej i podjg¢ dziatania realizacyjne poprzedzone
projektami ksztattowania i odbudowy poszczegoinych zespotow zieleni,

» programowo wprowadzac zielen wysoka w istniejace i projektowane ciggi ulic i drog oraz place i
przestrzenie zespotdw mieszkaniowych i ustugowych,

» poprzedzac wycinke drzew w terenach publicznych nowymi nasadzeniami,

w zakresie poprawy stanu srodowiska w celu stworzenia prawidtowych warunkéw zycia:

 zarezerwowac tereny pod utworzenie i rozwoj systemu ciggdw i weztow zieleni miejskiej,

* realizowa¢ zagospodarowanie ciggow i weztow zieleni miejskiej sukcesywnie wraz z rozwojem
tkanki miejskiej oraz w powigzaniu z wprowadzanymi systemami ochrony,

o stworzy¢ warunki wyksztatcania si¢ i funkcjonowania ekosysteméw zréznicowanych w
zalezno$ci od lokalnych warunkoéw S$rodowiska przyrodniczego ograniczajgc w znacznym
stopniu ingerencje i oddziatywanie cztowieka w te przestrzenie, przez:

utrzymywanie istniejgcych, naturalnych fragmentéw ekosysteméw,

odtwarzanie siedlisk w celu uksztattowania sie biocenoz przez uzupetnianie ich sktadnikéw lub

zakazy ingerencji w celu ich samoistnej odbudowy,

zakazy zabudowy i zagospodarowania terenu eliminujgce mozliwo$¢ utrzymania zespotow,

istniejacej w strefie zainwestowania miejskiego i rolniczej przestrzeni produkcyjnej, naturalne;

zieleni,

ustalanie sposobu zagospodarowania terenéw chronigcych przeptyw istniejacych rowow i potokéw,

zwigkszajacego ich przeptyw w przepustach pod uktadami komunikacyjnymi oraz umozliwiajacego

rozbudowe ich naturalnych obrzezy oraz rezerwowanie wzdtuz ciekdw paséw ochronnych
umozliwiajacych prowadzenie robdt remontowych i konserwatorskich w ich korytach,

* zalesiac i stwarza¢ dogodne warunki zalesienia terendéw o stabych walorach produkcyjnych dla
gospodarki rolnej,

« ustala¢ obowigzek przeznaczania odpowiednich czesci terenéw pod zieler wysoka i izolacyjna,

» wyznacza¢ tereny z zakazem zabudowy,

» dgzy¢ do zachowania istniejgcych oraz wprowadzaC nowe zadrzewienia, zakrzewienia i
zadarnienia $rédpolne z zachowaniem naturalnych form rzezby terenu, dla ograniczenia sptywu
powierzchniowego wadd, utrzymania waloréw klimatycznych i krajobrazowych,

w zakresie ochrony zasobdéw wdd, powietrza, gleby oraz ochrony przed innymi zagrozeniami dla

Srodowiska:

» modernizowa¢ obiekty i wprowadza¢ technologie umoZliwiajgce zmniejszenie wptywu
dziatalnosci cztowieka na Srodowisko poprzez dziatania okreSlone w kierunkach rozwoju
systemow infrastruktury technicznej — poz. Ill.8 i zasadach polityki przestrzennej w zakresie
infrastruktury technicznej - poz. IV.1.4. oraz:

» wprowadzi¢ monitoring stanu $rodowiska,

» wzmacniaC kontrole nad podmiotami dziatajagcymi na terenie miasta w zakresie emisji
zanieczyszczen i hatasu,

 przy modernizacji i rozbudowie uktadu ulicznego i drogowego zaleca sie eliminacje mozliwosci
wystgpienia ucigzliwosci na terenach sasiednich,

* respektowaC zasady ochrony Zbiornikow Wéd Podziemnych i uje¢ wody, ze wzgledu na
lokalizacje miasta w dwdch obszarach zbiornikdw wod podziemnych. Nalezy zwracac
szczegblng uwage na izolacje wod podziemnych od realizowanych inwestyciji,
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* zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wdd powierzchniowych i do gruntu,

* dgzy¢ do uzyskania Il klasy czystosci dla rzeki Pilicy ponizej zbiornika Sulejowskiego oraz |I
klasy czystosci w Wolbérce,

* przeciwdziataC zanieczyszczeniu gruntdw przez produkcje rolng (wprowadzanie do gleby i wéd
nieoczyszczonych $ciekow, stosowanie srodkéw chemicznych o okreslonych czasach rozpadu
w stosunku do miejscowych warunkow gruntowych),

* selektywna zbiorka odpadéw komunalnych w przystosowanych urzadzeniach na posesjach
oraz recykling i utylizacja tych odpaddw, utylizacja odpaddw przemystowych,

* ustalac sposob ogrzewania obiektow jako nie pogarszajacy stanu srodowiska,

o ustala¢ sposéb zagospodarowania terenéw potozonych w potencjalnych obszarach
ograniczonego uzytkowania (np. linii kolejowej, obwodnicy drogowej, linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, oczyszczalni Sciekéw) po uprzednim uzyskaniu oceny oddziatywania tych
elementdw zagospodarowania na Srodowisko,

- w zakresie eliminowania konfliktow zagospodarowania ze Srodowiskiem przyrodniczym:

* prowadzi¢ rekultywacje istniejacych sktadowisk przemystowych,

* ogranicza¢ zainwestowanie w obrebie zwartych komplekséw gleb podlegajacych ochronie
prawnej,

- w zakresie przeciwdziatania zagrozeniu powodzi podejmowac nastepujace dziatania:

* dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig Q1%, obejmujgcych: tereny miedzy watem
przeciwpowodziowym a linig brzegu oraz strefe przeptywow wezbran powodziowych okreslong
na podstawie ,Studium dla obszarow nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi dla miasta Tomaszowa Mazowieckiego”, wyznaczonych na rysunku zmiany studium —
zatacznik nr 2 — wprowadzié, zgodnie z art. 83 ustawy Prawo wodne, zakazy wykonywania
robot i czynnosci, ktore mogg utrudnia¢ ochrong przed powodzig, a w szczegdlnosci:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wnoszenia innych obiektow budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci  stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatdw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego;

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach

bezpo$redniego zagrozenia powodzia;

- zwolni¢ od ww. zakazow,

- wskaza¢ sposob uprawy i zagospodarowania gruntdéw oraz rodzaje upraw wynikajace z wymagan
ochrony przed powodzig,

- nakazac usunigcie drzew lub krzewow;

Jako tereny, dla ktérych prawdopodobne bedg wystapienia o zwolnienie z zakazéw w trybie i na

zasadach okreslonych przepisami Prawa wodnego, wskazuje sie zabudowane juz tereny miasta (m.in.
dziatki z wyksztatcong zabudowa jednorodzinng), ktére znajdujg sie w zasiegu zagrozenia powodzig; na
tych terenach rygorystyczne zakazy beda bowiem oznaczaé¢ zakaz lokalizacji budynkéw uzupetniajacych
zainwestowanie, w postaci np. budowy budynku gospodarczego czy rozbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego, majacej na celu poprawienie warunkéw mieszkaniowych; na takich terenach celowe
bytoby natomiast wprowadzanie rozwigzan technicznych minimalizujgcych skutki ewentualnych
podtopien i powodzi.

* dla obszaréw potencjalnego zagrozenia powodzia, wyznaczonych na rysunku zmiany studium —
zatgcznik nr 2 — dla remontowanej i projektowanej zabudowy wprowadza¢ rozwigzania
techniczne ograniczajace powstawanie szkdd w wyniku powodzi;
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« zaleca sig opracowanie koncepcji ochrony przeciwpowodziowej miasta w ujeciu zlewniowym:;

» stosowaC zakaz lokalizacji inwestycji mogacych spowodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
srodowiska na wypadek zalania ww. obszardbw w wyniku przerwania zabezpieczen
przeciwpowodziowych,

» dla istniejacych w ramach ww. obszardw obiektdbw mogacych spowodowaé znaczne
zanieczyszczenie srodowiska, podejmowac¢ dziatania modernizacyjne ograniczajace mozliwo$¢
zanieczyszczenia $rodowiska w wyniku powodzi;

» w zakresie obszardw przyrodniczo — krajobrazowych objetych ochrong prawna, dla zachowania
ich waloréw nalezy:

- zaniecha¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

- zakaza¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

- zakaza¢ wykonywania prac ziemnych trwale niszczacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, naprawa, budowa urzadzen wodnych,

- zakaza¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- wprowadzi¢ zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéw, za
wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

IV.1.2 Ochrona, rozwdj zasobow i ksztattowanie Srodowiska kulturoweqo

Dla realizacji wyznaczonych kierunkéw ksztattowania $rodowiska kulturowego nalezy podjaC i
egzekwowac nastepujace dziatania:
- w zakresie ochrony elementéw objetych ochrong prawna;

» okreslic obowigzujace standardy zabudowy dla stref konserwatorskich stanowigcych prawo
lokalne (poprzez co zostanie wzmocniona wartos¢ tych przestrzeni) lub spowodowac objecie
tych terendw odpowiednimi decyzjami stuzb ochrony zabytkow,

* podjac dziatania rewaloryzacyjne budynkéw i elementéw wnetrz urbanistycznych,

- w zakresie ochrony elementow przestrzennych krajobrazu miasta:

* respektowaC osie kompozycyjne, widokowe, chroni¢ punkty widokowe zagospodarowania
terenow i kontrolowanie zamierzonych inwestycji na kierunkach ekspozycji w celu ochrony
przed zeszpeceniem,

* rewaloryzowac istniejgce dominanty, akcenty i uktady urbanistyczne oraz wzmacnia¢ ich walory
poprzez dodanie elementdw o znaczeniu kulturowym (nazwy, znaki, tablice, elementy matej
architektury) podkreslajacych tozsamos$¢ miejsca,

» dba¢ i powodowac rozwdj tkanki przyrodniczo-kulturowej w oparciu o zasady ochrony i
eksponowania jej walorow,

- w zakresie rozszerzenia zasobow kulturowych miasta:

» wyksztatci¢ nowe, czytelne i 0 odpowiednich standardach i walorach, uktady urbanistyczne w
oparciu 0 istniejgce, poprzez realizacie zakomponowanych uktadéw urbanistycznych
stanowigcych gtowne wnetrza publiczne,

» akcentowac strategiczne punkty miasta i wazne miejsca poprzez wprowadzanie elementow
architektury, matej architektury i zieleni, jako akcentéw urbanistycznych, poprzedzone
szczegbtowq analiza kompozycji krajobrazu miejskiego, tworzac osie kompozycyjne i widokowe
oraz punkty widokowe,

» zagospodarowywa¢ nowe tereny nadajac im wyzsze niz dotychczas standardy poprzez
formutowanie obowigzujgcych i scisle okreslonych zasad zabudowy oraz wprowadzanie zieleni
wysokiej o okreslonych walorach,

- w zakresie tworzenia ogdlnego atrakcyjnego obrazu miasta:

* podnosi¢ jakos¢ uktadoéw urbanistycznych tworzacych gtowne wnetrza publiczne oraz wnetrz
nowych potgczen publicznych poprzez:

- rewaloryzacje zabudowy w obrebie stref konserwatorskich i odnowe obiektéw (lokalizowanie
inwestorow na okreslonych w tym kierunku warunkach),
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- eliminowanie zaniedbanej prowizorycznej zabudowy,

- wprowadzanie nowej zabudowy kierujac sie kompozycjg wnetrza urbanistycznego,

- podnoszenie walorow estetycznych i kulturowych obiektéw zaniedbanych,

- systematyczne porzadkowanie terenéw zdewastowanych funkcjonalnie,

- wykorzystywanie dziatari modernizacyjnych obiektow w celu zharmonizowania ich estetyki z
zatozong estetykg wnetrza urbanistycznego,

* nadawa¢ poszczegdinym osiedlom miejskim tozsamo$¢ poprzez okre$lenie zasad zabudowy,
obowigzujacych form i innych standardéw spdjnych dla takiej jednostki urbanistycznej,
zaakcentowanie ich pochodzenia lub historii,

 tagodzi¢ konflikty wspdtistniejacych we wspolnym wnetrzu urbanistycznym form, poprzez
okre$lenie zasad zagospodarowania, wprowadzanie zieleni izolacyjnej i matej architektury,
ujednolicajacej obraz wnetrza urbanistycznego,

* podja¢ dziatania na rzecz opracowania kompleksowego studium ochrony i ksztattowania
krajobrazu dla obszaru catego miasta,

z uwzglednieniem ustalen ,Wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami w wojewddztwie todzkim”
(pkt 111.3.2).

IV.1.3 Realizacja przedsiewzie¢ waznych dla rozwoju i funkcjonowania miasta w zakresie

mieszkalnictwa i infrastruktury spotecznej

tworzy¢ warunki do rozwoju roznych form budownictwa mieszkaniowego, w tym taniego
budownictwa komunalnego poprzez m.in. pozyskiwanie terenéw, uzbrajanie terendw, pozyskiwanie
funduszy itp.,

tworzy¢ warunki do poprawy standardu mieszkan w starszych budynkach i ich otoczenia poprzez
m.in. docieplanie, remonty, poprawe estetyki budynkow,

likwidowac bariery architektoniczne i urbanistyczne celem zapewnienia osobom niepetnosprawnym
szerszego dostepu do obiektdw ustugowych,

podejmowac dziatania w dostosowywaniu bazy oswiatowej do wymogow wynikajacych z reformy
o$wiaty oraz profilu ksztatcenia na poziomie $rednim do potrzeb zmieniajacego sie rynku pracy,
koordynowa¢ dziatania w kierunku lokalizacji ustug centrotworczych w obszarze ustugowo-
mieszkaniowym, wskazanych na rysunku studium,

wykorzystywaC warunki $rodowiskowe dla lokalizacji urzadzeh rekreacyjnych w rejonach
wskazanych na rysunku studium, w szczegélnosci w strefie rozwoju funkcji sportu i rekreacji (pkt
111.6.6),

zapewni¢ w rejonach lokalizacji ustug publicznych niezbednej liczby miejsc parkingowych,
odpowiadajacej programowi ustug.

IV.1.4 Realizacia wyznaczonych kierunkéw rozwoju uktadow komunikacyjnych oraz infrastruktury

technicznej

Nalezy podja¢ i egzekwowac nastepujace dziatania:

w zakresie komunikacji:
= stosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych poprawe warunkdéw zamieszkania dla
zabudowy pofozonej w sgsiedztwie linii kolejowych,
» modernizacja dworca kolejowego i autobusowego,
» budowa nowych odcinkow ulic klas gtéwnych i zbiorczych (rozbudowa istniejacych), w pierwsze;
kolejno$ci obwodnicy $rédmiescia (projektowana trasa wzdtuz linii PKP — 6KD-G i 7KD-G),
» przebudowa geometrii skrzyzowan i dziatania zmierzajace do usprawnienia ruchu,
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= systematyczna przebudowa sieci ulic poprzez poprawe parametrow technicznych, w tym
nowych nawierzchni,

» budowa parkingdw strategicznych,

» budowa ciggdw pieszych oraz systemu sciezek rowerowych,

w zakresie gospodarki wodno-Sciekowey:
* rozbudowa oczyszczalni Sciekdw,
* rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej,
» wdrozenie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego,
* utrzymanie standardu powierzchniowego ujecia wody i zaktadu uzdatniania wody,

w zakresie cieptownictwa:

* rozbudowa sieci cieptowniczej,

» , stosowanie dziatan zmniejszajacych zapotrzebowanie na ciepto — ocieplanie istniejacych
budynkow,

w zakresie gazownictwa:

* rozbudowa sieci gazowe;j,

» przebudowa stacji redukcyjnych | stopnia,

* opracowanie koncepcji gazyfikacji Tomaszowa Mazowieckiego,

w zakresie gospodarki odpadami:

* objecie selektywng zbiorkg odpadow obszaru catego miasta,

» wprowadzenie petnej segregacji odpaddw na miejskim sktadowisku $mieci,

 wdrozenie programu utylizacji odpaddw (spalanie, kompostowanie lub inne nowe technologie),

w zakresie elektroenergetyki:
= rozbudowa energetycznych systemdw rozdzielczych Sredniego i niskiego napiecia

w zakresie telekomunikacji:

» wprowadzenie nowych techniki tacznosci i przekazu (wdrazanie tgcznosci bezprzewodowej,
satelitarnej, internetu, telewizji kablowej itp.) przy zastosowaniu nowoczesnych technologii
cyfrowych i Swiattowodowych.

IV.1.5 Gospodarka mieniem komunalnym

nalezy tworzy¢ i racjonalnie gospodarowa¢ gminnym zasobem nieruchomosci dla realizacii:

* najpilniejszych inwestycji komunikacyjnych (uktad drég i parkingéw),

* budownictwa mieszkaniowego i zwigzanych z nim urzadzen infrastruktury technicznej i
spotecznej,

* zadan stuzacych celom publicznym,

» ofert zamiany nieruchomos$ci bedacych we wtadaniu innych podmiotéw prawnych, niezbednych
na cele rozwojowe miasta,

nieruchomosci komunalne przeznaczone do zbycia zbywaC tacznie z ustalonymi uprzednio

warunkami zagospodarowania, zabudowy lub uzytkowania, zapewniajacymi zgodno$¢ z kierunkami

zagospodarowania przestrzennego miasta.

IV.1.6 Polityka lokalizacyjna

opracowywa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgce na ustalenie
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych istniejacego i pozadanego zagospodarowania, szczegdlnie
w zakresie komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony Srodowiska, w tym zieleni parkowe;j,
ustalac w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunki ksztattowania
zabudowy ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzeni publicznych,
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- ustala¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla inwestycji nie wymagajacych uprzednio
opracowania planoéw miejscowych, przy wykorzystaniu ustalen zawartych w studium,

- przeznaczaé grunty rolne i leSne na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

IV.2  Realizacja zadan oraz programow rzadowych i ponadlokalnych

Polityka przestrzenna panstwa na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego winna objgc

nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

» kontynuacja rozbudowy i modernizacji Szpitala Rejonowego.

Ponadto tereny przewidziane do realizacji zadan ponadlokalnych, stuzacych celom publicznym

obejmuja;

* budowe obwodnicy $rédmiescia od strony pdinocnej oraz czesSciowo wschodniej (projektowana
trasa wzdtuz linii PKP - 6KD-G i 7TKD-G),

» , budowe drogi na przedtuzeniu ul. Orzeszkowej wraz z weztem z drogq krajowg nr S8

* budowe i przebudowe drég wylotowych z miasta,

» rozbudowe oczyszczalni Sciekow.

IV.3  Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie mpzp, oraz obszary, dla ktérych
miasto zamierza sporzadzi¢ mpzp

IV.3.1 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych

Zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo, jezeli
wymagaja tego przepisy odrebne. Na obszarze miasta Tomaszowa Mazowieckiego obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego wynika z przepisow ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne
i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z p6zn. zm.) i dotyczy terenéw gorniczych.

IV.3.2 Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 zostaty
okreslone w pkt I11.4.1.

Obszary te objete zostaty uchwatg Nr XXIV/184/2008 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru catego miasta w jego granicach administracyjnych (p. pkt IV.3.4).

IV.3.3 Obszary przestrzeni publicznej

Obszar przestrzeni publicznej istotny dla catego miasta zostat okreslony w pkt 111.4.2.

Obszar ten objety zostat uchwatg Nr XXIV/184/2008 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru catego miasta w jego granicach administracyjnych (p. pkt IV.3.4).

IV.3.4 Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenneqo, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych
na cele nierolnicze i niele$ne
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Obszary, dla ktérych miasto Tomaszow Mazowiecki zamierza sporzadzi€ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, obejmujg caty obszar w granicach administracyjnych miasta, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne
zostaty wskazane na rysunku Studium i obejmujg w szczegoinosci tereny w potudniowo-zachodniej
czesci miasta, przeznaczone w Studium pod zabudowe mieszkaniowg (Wola Wiaderno i Nagérzyce).

W dniu 27 lutego 2008 r. Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego podjeta uchwate Nr XXI1V/184/2008
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru catego miasta w jego granicach administracyjnych.
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I INFORMACJE WPROWADZAJACE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszowa Mazowieckiego, zwane dalej ,,Studium”, jest dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenng miasta, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
Studium s3 wiazace dla organow miasta przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace Studium zostato zatwierdzone uchwata Nr
111/35/2002 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 30 grudnia 2002 r.

Uchwatg Nr XII/158/03 z dnia 15 pazdziernika 2003 r. Rada Miejska Tomaszowa
Mazowieckiego przystapita do sporzadzania zmiany Studium w zakresie ukfadu komunikacyjnego i
przeznaczenia niektorych terenéw, w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Zmiana Studium zostata
zatwierdzona uchwatg Nr XLV/412/05 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika
2005 .

Uchwatg Nr XLV/458/06 z dnia 29 marca 2006 r. Rada Miejska Tomaszowa Mazowieckiego
przystapita do sporzadzania zmiany Studium w celu wyznaczenia terenu pod budowe gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, w szczegolnosci stacjq gazowo
— pomiarowq i stacjq redukcyjno — pomiarowa. Zmiana Studium zostata zatwierdzona uchwatg Nr
LX/502/06 Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 1 sierpnia 2006 r.

Uchwatg Nr XXIII/170/2008 z dnia 30 stycznia 2008 r. Rada Miejska Tomaszowa
Mazowieckiego przystapita do zmiany Studium obejmujacej obszar catego miasta. Zmiana ta ma na
celu dostosowanie polityki przestrzennej miasta do obecnej sytuacji spoteczno-gospodarczej, m.in.
ksztattujacej sie po uzyskaniu przez Polske cztonkostwa w Unii Europejskiej, a takze uwzglednienie
nowych programdw i plandw, sporzadzanych w szczegdlnosci przez wiadze wojewddztwa.

Na Studium sktadajq sie:

o tekst Studium - ,Uwarunkowania przestrzennego rozwoju miasta”,

*  rysunek Studium - ,Uwarunkowania rozwoju wynikajace z zagospodarowania przestrzennego —
plansza w skali 1:10 0007,

e rysunek Studium — ,Uwarunkowania rozwoju infrastruktury technicznej — plansza w skali 1:10 000",

» tekst zmiany Studium — ,Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta”,
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rysunek zmiany Studium - ,Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta — struktura
funkcjonalno - przestrzenna” - plansza w skali 1:10 000

rysunek zmiany Studium — ,Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta -
infrastruktura techniczna” — plansza w skali 1:10 000

tekst — ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen Studium”

1. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1.1 Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania zewnetrzne, z uwagi na range miasta Tomaszowa Mazowieckiego w
strukturze sieci osadniczej, wynikajq przede wszystkim z planéw i programéw o charakterze
wojewodzkim, do ktérych naleza w szczegélnosci:

»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego”, przyjety uchwaty
Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
todzkiego z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Nr 249, poz. 3166) — miasto petni funkcje
osrodka subregionalnego z funkcjami krajowymi, m.in. w zakresie obstugi ruchu
turystycznego, a ponadto lezy w kompleksie todzkiej strefy ekonomicznej i stanowi
znaczacy wezet rozwoju spoteczno-gospodarczego, bedac predysponowanym m.in.
do roli osrodka logistycznego;

~Wojewddzki program opieki nad zabytkami w wojewodztwie tédzkim”, przyjety
uchwata Nr X/186/07 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 19 czerwca 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 28 lipca 2007 r. Nr 239, poz. 2218) - uktad urbanistyczny
miasta wskazany jest do rewitalizacji w zakresie zabudowy, uktadu komunikacyjnego
i zieleni.

1.2 Uwarunkowania zwigzane ze sSrodowiskiem przyrodniczym

Uwarunkowania zwigzane ze Srodowiskiem przyrodniczym wynikaja przede wszystkim z
istniejagcych i projektowanych form ochrony przyrody i $rodowiska, do ktérych naleza w
szczegolnosci:

rezerwat ,Niebieskie Zrédta”,

projektowane Obszary Natura 2000 ,,Niebieskie Zrédia” i +Laki Ciebtowickie”,
Spalski Park Krajobrazowy,

projektowany Spalsko-Sulejowski Obszar Chronionego Krajobrazu,
projektowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe,

uzytki ekologiczne,

pomniki przyrody,

stanowiska dokumentacyjne,

gtéwne zbiorniki wéd podziemnych,

obszary zagrozenia powodzia.

I3 Uwarunkowania zwigzane z dziedzictwem kulturowym

Uwarunkowania zwigzane ze dziedzictwem kulturowym wynikaja przede wszystkim z
obowiazujacych form ochrony zabytkéw, do ktérych naleza w szczegolnosci:

strefy ochrony konserwatorskiej ,A”, ,,B”, ,W" i ,,OW”,
obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw,
obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej.
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1.4 Uwarunkowania przestrzenne

Uwarunkowania przestrzenne wynikaja przede wszystkim ze struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, na ktora skiada si¢ w szczegdélnosci:

» istniejacy sposdb zagospodarowania i zabudowy terenéw,
 istniejaca infrastruktura mieszkaniowa oraz infrastruktura z zakresu oswiaty, kultury,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreaciji.

I.5  Uwarunkowania zwigzane z komunikacjq i infrastruktura techniczna

Uwarunkowania zwigzane z komunikacja i infrastrukturag techniczng wynikaja przede
wszystkim z istniejacej i planowanej sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, na ktéra
skltadaja sie w szczegélnosci:

» drogi krajowe, w tym ekspresowe,

» droga wojewddzka i drogi powiatowe, w tym obwodnica srédmiescia,

 linie kolejowe, w tym planowane potaczenie z Centralng Magistrala Kolejowa,

» sieci przesylowe i rozdzielcze, w tym magistrala wodociggowa, linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia oraz gazociagi wysokiego cisnienia.

. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zakladany rozwdj przestrzenny miasta ma na celu wzmocnienie rangi Tomaszowa
Mazowieckiego jako osrodka subregionalnego z istotnymi funkcjami w zakresie turystyki, sportu
i rekreacji oraz przemystu i logistyki. Rozwdj ten oparty bedzie na poszanowaniu wartosci
srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego. Wobec istniejacej od kilku lat
tendencji do zamieszkiwania na terenie gmin osciennych, skutkujacej zmniejszaniem si¢ liczby
mieszkancOw miasta, polityka przestrzenna ma na celu réwniez poprawe jakosci zycia w
miescie, w tym podniesienie standardu zamieszkiwania.

Iv. SYNTEZA KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
IV.4  Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Kierunku ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuja w szczegoélnosci wprowadzenie
ograniczen w zagospodarowaniu terenow:

* na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
* naobszarach zagrozenia powodzia,
* na obszarach gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

IV.2  Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego
Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuja w szczegélnosci:

* wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenow w strefach ochrony
konserwatorskiej,

* wprowadzenie ustalen w zakresie rewitalizacji istniejacej zabudowy i przestrzeni
publicznych.

IV.3  Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta obejmuja w
szczegolnosci:
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* wyznaczenie terenéw pod zabudowe, w tym pod rozwéj mieszkalnictwa oraz rozwoj
obiektow przemystowych i logistycznych,

* wyznaczenie terendw wytaczonych z zabudowy oraz o specjalnych warunkach
zabudowy, petnigcych funkcje m.in. ekologiczne i rekreacyjne,

* wyznaczenie przestrzeni publicznej oraz terenéw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji i rekultywacii,

» okreslenie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw (wysokos¢
zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej) oraz innych wymagan
dotyczacych ksztattowania zabudowy miasta.

Strefy polityki przestrzennej

Strukture polityki przestrzennej miasta Tomaszowa Mazowieckiego tworzg trzy strefy
okreslajace przyjete kierunki rozwoju, a jednoczesnie przeznaczenie terenu. Sa to:

| - Strefa mieszkaniowo-ustugowa
Il - Strefa ustugowo-przemystowa
Il - Strefa przyrodniczo-ekologiczna

Strefe | i Il stanowig tereny przeznaczone pod zabudowe, natomiast strefe Ill tereny wytaczone
z zabudowy lub o specjalnych warunkach zabudowy.

W ramach ww. stref zostaty wyodrebnione podstawowe typy terendw, dla ktérych okreslono:
rodzaj uzytkowania oraz kierunki i wytyczne ich przeksztatcen, stanowigce podstawe dalszych
opracowan planistycznych, wydawanych decyzji oraz dziatah podejmowanych w ramach zarzadzania
przestrzenia.

Uzupetnienie ww. stref stanowig tereny komunikaciji.
IV.4  Kierunki rozwoju systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej obejmuja w
szczegolnosci wprowadzenie ustalen dotyczacych:

* modernizacji i rozbudowy uktadu drogowego, w tym budowy obwodnicy Srédmiescia
w ciagu drogi wojewoddzkiej £odz - Opoczno oraz budowy postulowanej drogi
ekspresowej £odz - Kielce,

* modernizacji sieci kolejowej, dla uzyskania szybkich potaczen w relacjach Lédz -
Centralna Magistrala Kolejowa (Krakéw/Katowice) oraz L6dz — Radom - Lublin,

* modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, w tym zakresie
zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow.
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