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Wstep

§ 1.1. Obowiazek uchwalenia przez Rade¢ Miejska Tomaszowa Mazowieckiego
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Wskazana w § 1 ust. 1 ustawa definiuje zasob mieszkaniowy gminy, na ktory
sktadaja si¢ nieruchomosci stanowiace wtasnos$¢ gminy albo gminnych osob prawnych lub
spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wylaczeniem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotoéw.

§ 2.1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest okre$lenie podstawowych zatozen 1 wytycznych dziatania gminy
zabezpieczajacego racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji
zadania wlasnego gminy polegajacego na tworzeniu warunkoOw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali socjalnych 1 lokali
zamiennych traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowiazku gminy, a takze w miarg
mozliwo$ci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga zawodowego
zarzadzania nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu, polegajacego na:

1) zapewnieniu wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej zasobu,

2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji zasobu,

3) zapewnieniu wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow
Prawa energetycznego,

4) biezacym administrowaniu zasobem,

5) utrzymaniu zasobu Ww stanie niepogorszonym zgodnie z jego
przeznaczeniem,

6) uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

§ 3.1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Tomaszow Mazowiecki na lata 2009 — 2013, zwany dalej Programem, swoim zakresem
obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu,

5) sposoOb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami ~ wspdlnymi, ktorych  gmina  jest  jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,



8) opis innych dziatah majacych na celu poprawg wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Tomaszoéw Mazowiecki,

2) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta
Tomaszowa Mazowieckiego,

3) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska Tomaszowa
Mazowieckiego,

4) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto
Tomaszow Mazowiecki,

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2009 - 2013 z podzialem
na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu

§ 4.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy, wg stanu na dzien 30 wrzes$nia 2008 r., tworza 402
budynki, w tym:
1) bedacych w 100 % wlasnos$cia Gminy — 276 budynkow,
2) bedacych wspoitwitasnoscia Gminy — 28 budynkow,
3) bedacych w zarzadzie tymczasowym Gminy — 21 budynkow,
4) bedacych budynkami wspolnot mieszkaniowych z lokalami Gminy — 77
budynkow.
2. Dane liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy wedtug rodzaju
wlasnosci przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki

llogé llos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
Rodzaj wiasnosci budynkéw (w szt.) (w m?)
( w SZt') mieszkalnych [ socjalnych mieszkalnych socjalnych
Wiasno$¢ Gminy w 100 % 276 1672 75* 66 116,05 2 136,92
Wspétwilasnosé Gminy 28 108 2 4 153,13 51,00
Tym°z§’°‘."’y zarzad 21 173 1 7 613,25 36,62
miny
Wspdlnoty mieszkaniowe 77 1401 2 59 223,99 34,83
Razem 402 3354 80 137 106,42 2 259,37

* - 11 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 433 m’ jest wynajmowanych od
Tomaszowskiego TBS sp. z 0.0.

Stan techniczny zasobu

§ 5.1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastgpujace kryteria:
1) wiek budynkow,
2) wyposazenie techniczne budynkéw 1 lokali,



3) stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia.

2. Budynki stanowiace zasob mieszkaniowy Gminy naleza do najstarszych
w Tomaszowie Mazowieckim. Sredni wiek budynkéw wynosi okoto 96 lat, a stopien zuzycia
przekracza 50%. Wsrdd 320 budynkow wybudowanych przed 1939 rokiem 260 budynkow
jest wilasnoscia Gminy, 11 budynkéw jest w zarzadzie wspdlnot mieszkaniowych,
28 budynkow jest wspotwilasnoscia Gminy a 21 budynkow znajduje si¢ w zarzadzie
tymczasowym Gminy. W latach 1940 -1945 wybudowano 4 budynki, bedace obecnie
wlasnoscia Gminy. W latach 1945 — 1990 wybudowano 78 budynkow, z ktérych 66 jest
obecnie wspolnotami mieszkaniowymi. Przez niemal dwie ostatnie dekady Gmina nie byla
inwestorem budownictwa mieszkaniowego.

3. Z ogolnej liczby 402 budynkéw, wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy:
. podtaczonych jest do miejskiej sieci wodociagowe;j. 98,75%
. podtaczonych jest do kanalizacji miejskiej 81,34%
. odprowadza $cieki do szamb

18,66%
. odprowadza $cieki do dotéw kloacznych i1 szamb 2,73%
. odprowadza $cieki do dotéw kloacznych 29,10%
. podlaczonych jest do sieci gazowej 17,41%
. podtaczonych jest do miejskiej sieci cieplnej 15,42%
. korzysta z cieptej wody z sieci miejskiej 2,48%
. posiada mieszane zrodto grzania (ogrzewanie etazowe, elektryczne, piece)

84,58%.

4. Wedhug posiadanych ekspertyz na dzien 30.09.2008 r. 16 budynkow kwalifikuje
si¢ do kapitalnego remontu, natomiast 35 budynkow do wyburzenia.

Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne 1 socjalne

§ 6.1. Wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2008 r. liczba zakwalifikowanych wnioskow
o pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego
Gminy wynosi 527, natomiast 280 wnioskodawcow posiada uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego na mocy orzeczenia sadowego oraz 100 wnioskodawcow jest uprawnionych
do otrzymania lokalu tymczasowego.

2. Sredniorocznie przybywa okoto 90 wnioskujacych o przyznanie lokalu
mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy. Z tego tytutu nalezy zapewni¢ w latach 2009
— 2013 okoto 450 lokali mieszkalnych.

3. Sredniorocznie przybywa okoto 40 wyrokow sadowych zobowiazujacych Gming
do zapewnienia lokalu socjalnego osobom eksmitowanym. Z tego tytulu nalezy zapewni¢
w latach 2009 — 2013 okoto 200 lokali socjalnych.

4. Sredniorocznie przybywa okoto 20 wyrokéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu
socjalnego.

5. Na podstawie analizy stanu technicznego budynkéw i1 planowanych w latach
2009 — 2013 wyburzen budynkow nalezy zapewni¢ z tego tytutu okoto 50 lokali zamiennych
dla wykwaterowywanych rodzin.

6. Na podstawie analizy stanu technicznego budynkéw i planowanych w latach
2009 — 2013 remontéw kapitalnych budynkéw nalezy zapewnié z tego tytulu okoto 50 lokali
zamiennych dla wykwaterowywanych rodzin.

7. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne
w Gminie w latach 2009 — 2013 przedstawia ponizsza tabela.



Tabela nr 2. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne 1 mieszkalne w latach

2009 -2013
Prognozowane potrzeby w kolejnych latach
. Potrzeby Razem dane
Podstawa wskazania - :
lokalu nadzien | 2009|2010 | 2011 | 2012 | 2013 | Razem lata | aktualne’
30.09.2008 r. 2009-2013 | prognozowane
Rodziny do
wykwaterowania 10 10 |10 | 10 | 10 | 10 50 60
z wyburzanych
budynkow
Rodziny do
wykwaterowania 0 10 | 10 | 10 | 10 | 10 50 50
z remontowanych
budynkow
Rodziny ubiegajace
si¢ o lokal 527 90 [ 90 [ 90 | 90 | 90 450 977
mieszKkalny
Rodziny ubiegajace
. . 280 40 | 40 | 40 | 40 | 40 200 480
si¢ o lokal socjalny
Razem 817 150 | 150 | 150 | 150 | 150 750 1567

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 7.1. Na prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy maja wplyw nastepujace

zalozenia:

1) Sredniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto

2)

3)

4)

30 lokalami mieszkalnymi w ramach posiadanego zasobu, przeznaczajac je
na realizacje potrzeb mieszkaniowych.

Sredniorocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto
17 lokalami socjalnymi w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego,
przeznaczajac je na realizacj¢ wyrokéw sadowych orzekajacych
o uprawnieniach do lokalu socjalnego.

Zgodnie z ,,Wieloletnim Planem Inwestycyjnym dla miasta Tomaszow
Mazowiecki na lata 2008 - 2013 Gmina przewiduje odda¢ do uzytkowania
w okresie objetym Programem 2 budynki mieszkalne wielorodzinne
obejmujace tacznie 91 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na wynajem
dla rodzin wykwaterowywanych z wyburzanych budynkéw oraz
z budynkow przeznaczonych do remontow kapitalnych a takze dla rodzin
oprézniajacych lokale mieszkalne o niskim standardzie, kwalifikujace sig
do zasobu lokali socjalnych.

W latach 2009 — 2013 Gmina planuje sprzedaz okoto 270 lokali
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Przewidywana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy za okres 2009 - 2013
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 3. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w 2013 roku

llos¢ llos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
Rodzaj wlasnosci budynkéw (w szt.) (w m?)
( w SZt-) mieszkalnych | socjalnych mieszkalnych socjalnych




Wiasnosé Gminy w 100 % 272 1653 125 64 837,63 3 636,92

Wspoétwitasnosé Gminy 28 108 2 4 153,13 51,00
Tymezasowy zarzad 21 173 1 7613,25 36,62
Gminy , )
Wspélnoty mieszkaniowe 77 1131 2 47 918,82 34,83
Razem 398 3065 130 124 522,83 3 759,37
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy
ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata 2009 — 2013

Analiza potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych

§ 8.1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy
wyznacza jego stan techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkow. Przy
uwzglednieniu 50 % zuzycia zasobu i obowiazujacego dla Gminy w okresie od pazdziernika
2008 r. do marca 2009 r. wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wysokosci 2 467 zi, wymagane do poniesienia naktady
na remonty, bez budynkow wspdlnot mieszkaniowych, zamkna¢ si¢ moga kwota okoto
98 000 000 zt czyli w przeliczeniu 1 200 zt na 1m?.

2. Nalezy zatozy¢, ze stan techniczny, stopien zuzycia mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz jego wielko$¢ a takze wysokos$¢ s$rodkow finansowych niezbgdnych do
doprowadzenia zasobu do nalezytego stanu technicznego oraz uzyskania znaczacej poprawy,
wymagaja okresu ok. 20 lat. Warunkiem zachowania tego terminu jest zapewnienie
sredniorocznie na potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego kwoty stanowiacej
rownowarto$¢ 5% z kwoty 98 000 000 zt, wskazanej jako koszt odtworzenia zasobu, czyli
kwoty 4 900 000 zi.

3. Celem remontéw i modernizacji budynkoéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom. W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji  budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Nalezy przyjac nastepujace priorytety w zakresie remontdw i modernizacji:

1) Usuwanie standw zagrozenia katastrofa budowlana budynkéw,
2) Remont elementéw konstrukcyjnych budynkow,

3) Zapewnienie szczelno$ci pokry¢ dachowych,

4) Zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych,

5) Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

6) Termomodernizacja budynkow.

Plan remontoéw 1 modernizacji

§ 9.1. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2009 —
2013 uwzglednia¢ bedzie wysokos¢ srodkow finansowych, jakie mozna przeznaczy¢ na ten
cel ze zrodet finansowania opisanych w rozdziale VI Programu.

2. Plan remontow 1 modernizacji uwzglednia¢ begdzie priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktoére usunag
istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancoéw, w tym
obejmowac begdzie niezbedne wyburzenia budynkow.

3. Szczegotowy zakres remontow, modernizacji 1 wyburzen budynkow zasobu



ustalany bedzie corocznie w porozumieniu zawieranym pomi¢dzy Gming a zarzadca zasobu
okreslonym w rozdziale V Programu.

4. Wielkos$¢ wydatkéw na remonty, modernizacje 1 wyburzenia budynkow zasobu,
pokrywanych z budzetu Gminy w kolejnych latach, okre§lana bedzie w uchwalach
budzetowych.

5. Wydatki na pokrycie kosztow remontéw i wyburzen budynkéw zasobu,
z wytaczeniem budynkéw wspolnot mieszkaniowych, pochodzace z srodkéw budzetu Gminy,
zostaly zaplanowane na 2008 rok w wysokosci 800 000 zt.

6. Przewiduje si¢ utrzymanie w latach 2009 — 2013 wydatkow z budzetu Gminy
na pokrycie kosztow remontow i wyburzen budynkéw zasobu na poziomie $redniorocznym
w wysokosci co najmniej 1 000 000 zt (wysoko$¢ srodkow z budzetu Gminy na te wydatki
nie powinna by¢ nizsza niz poziom dochodow uzyskiwanych ze sprzedazy lokali).

7. Zadania zwiazane z realizacja remontdw, modernizacji i wyburzen budynkéw
obejmowac beda:

1) Roboty zabezpieczajace w budynkach wynikajace z decyzji PINB,
przegladow 5-letnich, ekspertyz i projektow.

2) Docieplenie budynkow.

3) Remonty dachow.

4) Remonty elewacji.

5) Remonty instalacji c.0. i c.w.u.

6) Remonty instalacji elektryczne;j.

7) Remonty instalacji gazowe;.

8) Remonty instalacji wod. — kan.

9) Wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j.

10) Roboty zdunskie.

11) Remonty pustostanow.

12) Roboty ogdlnobudowlane.

13) Roboty rozbiorkowe.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2009 - 2013

§ 10.1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w Gminie Miasto Tomaszow
Mazowiecki okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego.

2. W latach 2009 - 2013 zaklada si¢ kontynuacje¢ sprzedazy lokali w budynkach
wspolnot  mieszkaniowych  dotychczasowym najemcom, dazac do catkowitego
sprywatyzowania tej czesci zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na
wolnym rynku, w sytuacji, gdy dotychczasowi najemcy nie skorzystaja z prawa
pierwszenstwa w nabyciu lokalu 1 ktorym zostana zaproponowane lokale zamienne.

4. Zaklada sig, ze ta czg$¢ zasobu mieszkaniowego, ktora obejmuje budynki
stanowiace 100 % wtasno$¢ Gminy, nie powinna by¢ w kolejnych latach przedmiotem
sprzedazy czesciowe;.

5. Budynki nowowybudowane po roku 2005 oraz po przeprowadzonym
kapitalnym remoncie lub modernizacji nie powinny podlegac sprzedazy.

6. Prognozg sprzedazy lokali sporzadzono na podstawie analizy danych z lat
2004 - 2008 obejmujacych liczbg, powierzchni¢ uzytkowa sprzedanych lokali mieszkalnych
1 uzyskana ceng zbycia.

7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009 — 2013 zawiera
ponizsza tabela.



Tabela nr 4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2009 — 2013

Cena zbycia
Planowana o :
3 Wartos¢ lokali po
sprzedaz q q
Rok . rynkowa udzieleniu
lokali q
w zk bonifikaty
W SZt. P
w zk
2009 60 5940 000 1118 800
2010 55 5560 000 1112 000
2011 55 5695 000 1 139 000
2012 50 5355 000 1 071 000
2013 50 5400 000 1 080 000
Razem 270 27 950 000 5520 800

* przy zalozeniu bonifikaty w wysokosci 80 %

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

Zasady ustalania czynszu

§ 11. Ustala si¢ obowiazujace na terenie Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki zasady
polityki czynszowej w stosunku do mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale zamienne,
3) za lokale socjalne.

§ 13.1. Stawki czynszu miesigcznego za Im? powierzchni uzytkowej lokali
stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki ustala w drodze
zarzadzenia Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

2. Prezydent Miasta ustala stawki czynszu, z uwzglednieniem czynnikdéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali w zalezno$ci od potozenia
budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne
1 og6lnego stanu technicznego budynkow.

§ 14. Podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych oglaszany przez
Wojewodg Lodzkiego co 6 miesigcy.

§ 15.1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu w zaleznosci
od polozenia budynku, polozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w urzadzenia
techniczne i1 ogdlnego stanu technicznego budynkow:

1) Czynniki podwyzszajace stawki czynszu.

kanalizacja (WC) 10%
centralne ogrzewanie 10%




gaz przewodowy 10%
fazienka 10%

2) Czynniki obnizajace stawki czynszu.

przeznaczenie budynku do rozbiorki 10%
brak w lokalu urzadzen wodociagowych |  10%
lokal z tzw. §lepa kuchnia 5%
przeznaczenie budynku do remontu 50,
kapitalnego

polozenie lokalu na kondygnacji ponizej 50,
parteru

polozenie lokalu w II strefie 3%
polozenie lokalu w III strefie 10%

2. Ustala si¢ wykaz stref roznicujacych stawki czynszu w zaleznos$ci od polozenia
budynku na terenie Gminy:

1) Do I strefy ptatnosci czynszu zalicza si¢ budynki polozone w obrgbie ulic
(tacznie z budynkami potozonymi przy tych ulicach): Szerokiej, Gen. Grota
Roweckiego, Nowowiejskiej, Mireckiego, Zacisze, Mazowieckiej,
$w. Antoniego, Granicznej, Smugowej, Legionow.

2) Do II strefy platnosci naleza pozostate budynki zlokalizowane na terenie
Gminy, z wyjatkiem budynkéw potozonych przy ul. Jozefowskie;.

3) Do III strefy platnos$ci naleza budynki potozone przy ul. Jozefowskie;.

3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy kilku czynnikach majacych
wplyw na poziom czynszu - sumuje sig.
4. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Zasady polityki czynszowe;j

§ 16.1. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkéw na biezace
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy uzasadniaja stopniowy wzrost stawek czynszu
do poziomu 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu, zapewniajacy osiagnigcie stanu
zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu
czynszu najmu lokali mieszkalnych.

2. Uznaje si¢ za niezbedny wzrost stawek czynszu o 10 % w kazdym kolejnym
roku obowigzywania Programu oraz przeznaczanie uzyskanych z tego tytutu przychodow
na techniczne utrzymanie zasobéw mieszkaniowych.

3. Przyjmuje si¢ zasadg¢, ze w budynkach powstatych po roku 2005 oraz
w istniejacych budynkach po remontach kapitalnych oraz modernizacjach, stawka czynszu
wynosi¢ bedzie 3 % wartosci odtworzeniowej | m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Przyjmuje si¢ zasadg, ze odzyskane przez Gming lokale mieszkalne
o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ oddane w najem w drodze pisemnego
przetargu ofertowego a w przypadku jego nie rozstrzygnigcia, w drodze negocjacji. Lokale te
moga by¢ przedmiotem sprzedazy, o ile potozone sa w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

5. Dla wszystkich pozostatych zasobéw uznaje si¢ za konieczne dazenie



do sytuacji, w ktorej czynsz bedzie zapewnia¢ pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie
zasobu, w tym przede wszystkim kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkow,
konserwacji 1 przegladow, remontdow, kosztow zarzadzania oraz kosztow utrzymania
czystosci i zieleni.

6. W momencie uchwalania niniejszego Programu stawka bazowa czynszu wynosi
2,73 z¥/m?, stawka minimalna 2,10 zl/m? a stawka maksymalna 3,82 zl/m? powierzchni
uzytkowej lokali.  Sredni przychod, przy zastosowaniu obowiazujacych czynnikéw
podwyzszajacych i obnizajacych stawki czynszu, wynosi 3,07 zt/m?. Na podstawie wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia | m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
obowiazujacego dla Gminy w okresie od | pazdziernika 2008 r. do 31 marca 2009 r.,
3% wartosci odtworzeniowej wynosi 6,17 zt/m? 1 do tej warto$ci mozna podwyzszy¢ stawke
czynszu bez ograniczen ustawowych. Aktualnie obowiazujaca stawka czynszu ksztaltuje si¢
na poziomie:

- minimalna 1,02 % wartosci odtworzeniowej
- bazowa 1,33 % wartosci odtworzeniowe;j
- Srednia 1,49 % wartosci odtworzeniowe;j
- maksymalna 1,86 % warto$ci odtworzeniowe;.

7. Przychody uzyskiwane z czynszow sa dalece niewystarczajace na pokrycie
wszystkich kosztow utrzymania budynkow mieszkalnych. W 2008 r. jednostkowe wydatki
wyniosg $rednio okoto 4,62 zt/m? wobec $redniego przychodu z czynszu najmu za lokale
mieszkalne na poziomie 3,07 zl/m?. Przychod ten wystarczy na pokrycie kosztow biezacej
eksploatacji, ktore wyniosa - bez remontow - okoto 2,45 zl/m? Na potrzeby remontowe
pozostaje wigc ze Sredniego przychodu czynszowego zaledwie 0,62 zt/m?.

8. Planuje si¢ osiagnigcie do konca 2013  roku S$redniej stawki czynszu
w  wysokosci 2,40 % obecnie obowiazujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia | m?* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Pozwoli to na uzyskanie
przychodow z czynszu zblizonych do ponoszonych kosztoéw biezacego utrzymania budynkow
1 wykorzystanie ich jako jedno ze Zrodet finansowania remontow.

9. Prognozowany wzrost $redniej stawki czynszu w latach 2009 — 2013
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 5. Prognozowany wzrost $redniej stawki czynszu w latach 2009 — 2013

Nazwa 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Srednia wazona
stawka czynszu 3,07 3,38 3,71 4,08 4,49 4,94
w z/m?

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2009 — 2013

Sposob 1 zasady zarzadzania zasobem

§ 17.1. W gospodarowaniu nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy realizowana jest zasada rozdzielenia funkcji wlascicielskich od zarzadczych.



2. Mieszkaniowy zasob Gminy jest zarzadzany od 1999 roku przez Tomaszowskie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotke z 0.0. na podstawie kolejno:
1) umowy zlecenia o zarzadzanie z dnia 30 listopada 1999 roku,
2) umowy dzierzawy KGG — 1/M/2001 z dnia 29 grudnia 2001 roku,
3) umowy dzierzawy KWG — 1/M/2004 z dnia 30 grudnia 2004 roku,
4) umowy dzierzawy KWG — 1/M/2007 z dnia 28 grudnia 2007 roku.

3. Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoéltka z o.0. zatrudnia
osoby posiadajace stosowne uprawnienia do zawodowego zarzadzania nieruchomos$ciami.

4. Nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest
udzialowcem, zarzadzaja podmioty wybrane na podstawie uchwatl cztonkdéw poszczegdlnych
wspolnot.

5. Zgodnie z umowa dzierzawy KWG — 1/M/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r.
mieszkaniowy zasob Gminy zostal wydzierzawiony Tomaszowskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Spotce z 0.0. na okres trzech lat z prawem pobierania pozytkow,
tj. czynszow za wynajmowane lokale mieszkalne 1 uzytkowe, optat za $wiadczenia
dodatkowe, odszkodowan za bezumowne uzytkowanie oraz wszelkich innych optat
1 naleznos$ci zwiazanych z lokalami i nieruchomos$ciami bedacymi przedmiotem umowy.

6. Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoédtka z o.o.
zobowiazane jest placi¢ Gminie czynsz dzierzawny oraz utrzymywac zasOb mieszkaniowy
W stanie nie pogorszonym, pokrywajac koszty jego biezacego utrzymania i biezacych
remontdéw, w szczegolnosci zobowigzane jest:

1) utrzymywac¢ budynki, lokale mieszkalne i uzytkowe oraz ich otoczenie
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym w zakresie nalezacym
do wynajmujacego,

2) prowadzi¢ postgpowania o udzielanie zamoéwien publicznych w zakresie
robot remontowych, ustug i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu
1 zawiera¢ umowy z wykonawcami,

3) zawiera¢ umowy najmu na lokale mieszkalne z najemcami wskazanymi przez
Gming,

4) zawiera¢ umowy najmu na lokale uzytkowe.

7. Gmina zobowiazana jest pokrywac¢ koszty remontdw kapitalnych, modernizacji
i wyburzen budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu a takze zwracaé
Tomaszowskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Spoice z 0.0. rdznice pomiedzy
wysoko$cia zaliczek na fundusz remontowy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
a wpltywami z czynszu najmu lokali bedacych witasno$cia Gminy w tych budynkach oraz
refundowa¢ odszkodowania za bezumowne uzytkowanie lokali mieszkalnych przez
podlegajacych eksmisji najemcoOw z powodu nie dostarczenia przez gming lokali socjalnych.

8. Porozumieniem z dnia 01 stycznia 2000 roku, zmienionym aneksem z dnia
01 kwietnia 2003 roku, Gmina przekazala do realizacji przez Tomaszowskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spotke z o.0. zadania Gminy z zakresu uregulowanego ustawa
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001 r.

9. Do kompetencji organu stanowigcego Gminy nalezy ustalanie zasad polityki
czynszowej, bedacych czescia sktadowa Programu a takze podejmowanie odrgbnych uchwat
w sprawie zasad wynajmu oraz zasad sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem

§ 18.1. Mieszkaniowy zasob Gminy oddany jest w dzierzawg Tomaszowskiemu
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Spotce z 0.0. za zgoda Rady Miejskiej na okres



od 2008 roku do roku 2010.

2. Utrzymanie obecnych zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2011 — 2013 wymaga¢ bedzie w 2010 roku zgody organu stanowiacego Gminy
na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy z aktualnym dzierzawca zasobu.

3. Alternatywnym rozwiazaniem do przyjetej i realizowanej umowy dzierzawy
bedzie zlecenie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy jednemu lub wigcej zarzadcom
wytonionym na podstawie ustawy o zamoéwieniach publicznych.

4. Przyjecie 1 wdrozenie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy,
wymienionego w ust. 3, wymaga¢ bedzie utworzenia w strukturze organizacyjnej Urzedu
Miasta w Tomaszowie Mazowieckim komorki organizacyjnej, ktéra przejmie zadania
zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym, wykonywane obecnie przez
dzierzawce zasobu.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009 — 2013

Zrodla finansowania

§ 19.1. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) wpltywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych 1 socjalnych,
2) wpltywy z czynszow za najem lokali uzytkowych,
3) wplywy z czynszow za eksponowanie reklam na nieruchomosciach
mieszkaniowych Gminy,
4) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
5) srodki pochodzace z budzetu Gminy, w tym:
a) dodatki mieszkaniowe uzupelniajace czynsze za najem lokali mieszkalnych
b) wydatki na pokrycie kosztéw remontow i1 wyburzen
c) wydatki inwestycyjne zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.
2. Dodatkowymi zewnetrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej
moga by¢:
1) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa
2) preferencyjne kredyty w ramach programéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego
3) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa socjalnego
4) dofinansowania pochodzace z s$rodkow Narodowego 1 Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
5) kredyty komercyjne

Prognoza przychodow z tytutu wpltywow czynszowych

§ 20. Prognozg przychodéw z tytutu wptywdw czynszow za najem lokali mieszkalnych
w latach 2009 — 2013 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 6. Prognoza przychodow z czynszow lokali mieszkalnych w latach 2009 — 2013



§ 21. Prognozg przychodow z tytutu wptywow czynszoéw za najem lokali uzytkowych

w latach 2009 — 2013 przedstawia ponizsza tabela.

Powierzchnia 2 . Miesi¢czne Roczne
uzytkowa lokali GG przychody z przychody z
: wazona stawka 4 :
Lata mieszkalnych CZynszu najmu | Czynszu najmu
. . czynszu w zl/ . 2
prognozy mieszkaniowego . . lokali lokali
. m? w kolejnych . :
zasobu Gminy latach mieszkalnych mieszkalnych
w m? w zi w zi
2008 138 932,79 3,07 426 523,67 511828398
2009 135 832,79 3,38 459 114,83 5509 377,96
2010 132 732,79 3,71 492 438,65 5909 263,81
2011 129 632,79 4,08 528 901,78 6346 821,40
2012 126 532,79 4,49 568 132,23 6 817 586,73
2013 123 432,79 4,94 609 757,98 7317 095,79
Razem
2009-2013 31 900 145,69

Tabela nr 7. Prognoza przychodéw z tytutu czynszow lokali uzytkowych w latach

2009 - 2013
Powierzchnia 2 . Miesi¢czne Roczne
uzytkowa lokali UL przychody z przychody z
: wazona stawka 4 /
Lata uzytkowych w CZynszu najmu | czynszu najmu
rognoz mieszkaniowym czynszu w zl/ lokali lokali
prognozy LAnowy m? w kolejnych . .
zasobie Gminy latach uzytkowych uzytkowych
w m? w zt w zt
2008 15 626,85 9,51 148 611,34 1783 336,12
2009 14 426,85 9,89 142 681,55 1712 178,56
2010 13 133,86 10,29 135 147,42 1 621 769,03
2011 13 133,86 10,70 140 532,30 1 686 387,62
2012 13 133,86 11,13 146 179,86 1754 158,34
2013 13 133,86 11,57 151 958,76 1 823 505,12
Razem
2009-2013 8597 998,68
Rozdzial VII

Wysokos¢é wydatkow w latach 2009 - 2013, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne



Przewidywane koszty biezacej eksploatacji, remontow i kosztéw zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi

§ 22. Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych
latach 2009 — 2013 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow
z uwzglednieniem zmian w wielko$ci zasobu.

§ 23. Przewidywane w 2008 roku wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji
budynkéw, wraz z kosztami zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, wyniosa okoto
4 091 330,00 z1, co daje srednio na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wydatek
w wysokosci okoto 2,45 zt miesigcznie.

§ 24. Wydatki na pokrycie kosztow remontéow budynkéw 1 lokali, z wylaczeniem
budynkéw wspolnot mieszkaniowych, wyniosa w 2008 roku okoto 1 500 000 zi, co daje
$rednio na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wydatek w wysokos$ci okoto
1,57 zt miesigcznie.

§ 25. Wydatki na pokrycie kosztow remontow 1 wyburzen budynkoéw, z wytaczeniem
budynkéw wspolnot mieszkaniowych, pochodzace z $rodkow budzetu Gminy, zostaty
zaplanowane na 2008 rok w wysokosci 800 000 zl, co daje $rednio na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wydatek w wysokosci okoto 0,84 zi miesigcznie.

§ 26. Wydatki na pokrycie zaliczek na fundusz remontowy w nieruchomos$ciach
wspolnych, w ktérych Gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, wyniosa w 2008 roku okoto
803 000 zl, co daje srednio na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nalezacych
we wspolnotach do Gminy wydatek w wysokos$ci okoto 1,13 zt miesigcznie.

§ 27. Zaklada sig, ze w latach 2009 — 2013 podstawowym zrodtem finansowania
kosztéw remontéw lokali 1 budynkow bedzie rosnaca czgs¢ wplywow z czynszow za najem
lokali mieszkalnych, wpltywy z czynsz6w za najem lokali uzytkowych oraz $rodki
pochodzace ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 28. Zaklada sig, ze w latach 2009 — 2013 koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi beda malaty w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy.

§ 29. Przewidywane wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkow
mieszkalnych 1 ich remontéw oraz wyburzen w latach 2009 — 2013 przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela nr 8. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow mieszkalnych i ich
remontoéw oraz wyburzen w latach 2009 — 2013

Rodzaj

2008 2009 2010 2011 2012 2013
wydatku




koszty
biezacej
eksploatacji
(tacznie ze
wspolnotami
1 lokalami
uzytkowymi)
w zt

4 597 000,00

4 826 850,00

5068 192,50

5321 602,13

5587 682,23

5867 066,34

zaliczki na
fundusz
remontowy
we
wspolnotach
w zt

803 000,00

811 030,00

819 140,30

827 331,70

835 605,02

843 961,07

wydatki na
remonty i
modernizacj
e
finansowane
czynszami
w zt

1500 000,00

1577 036,88

1 648 521,48

1891 263,51

2152 601,49

2 433 360,85

wydatki z
budzetu
Gminy na
remonty i
wyburzenia
w zl

800 000,00

1200 000,00

1 400 000,00

1 400 000,00

1 400 000,00

1 400 000,00

razem
wydatki na
remonty,
modernizacj
ei
wyburzenia
w 7t

2 300 000,00

2777 036,88

3048 521,48

3291 263,51

3552 601,49

3 833 360,85

potrzeby
remontowe
na podstawie
kosztow
odtworzenia
w 7t

4900 000,00

4900 000,00

4900 000,00

4900 000,00

4900 000,00

4900 000,00

Wydatki inwestycyjne

§ 30. 1. Plan wydatkéw inwestycyjnych Gminy w dziale gospodarki mieszkaniowe;j
okresla ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny dla miasta Tomaszow Mazowiecki na lata
2008 —2013”, ktory uwzglednia zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:

1) wybudowanie 1 oddanie do uzytkowania w grudniu 2008 r. budynku

mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Stowackiego z 24 lokalami

mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 896,68 m?,

wielorodzinnego przy ul.

67

2) wybudowanie i oddanie do uzytkowania w 2010 r. budynku mieszkalnego
Spalskiej z projektowanymi

lokalami

mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 2 324,9 m?,




2. ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny dla miasta Tomaszow Mazowiecki na lata
2008 — 2013” przewiduje ponadto naktady finansowe:
1) na podwyzszenie kapitalu podstawowego TTBS Spotki z o.0. w latach
2009 — 2010 o kwote 1 999 920 zt z przeznaczeniem na budowe¢ budynkow
mieszkalnych w celu zwigkszenia ilosci lokali mieszkalnych na wynajem,
2) na program rozwoju mieszkalnictwa w miescie na lata 2011 — 2013 w kwocie
7 500 000 zt.

§ 31. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ wykupu przez Gming badz w inny sposéb
odzyskiwanie ( np. poprzez zamiang wiasnosci lokalu za prawo najmu w nowobudowanych
budynkach) udziatow w budynkach wspolnot mieszkaniowych tam, gdzie Gmina ma
przewazajaca wigkszos¢ udziatow a stan techniczny i koszty odtworzenia uniemozliwiaja
racjonalne gospodarowanie budynkiem, dotyczy¢ to powinno gltownie obszaru objgtego
programem rewitalizacji zdegradowanej czg$ci miasta.

Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 32. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
podejmowac powinna nastgpujace dzialania:

1) pozyskiwa¢ wigksza liczbg lokali socjalnych poprzez typowanie
w budynkach, bedacych w 100% wtasno$cia Gminy, lokali mieszkalnych
o niepelnym standardzie oraz wskazywanie aktualnym najemcom
zamiennych lokali petostandardowych, poprawiajacych ich warunki
mieszkaniowe 1 przeznaczanie odzyskanych lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie do zasobu lokali socjalnych,

2) intensyfikowa¢ zamiang lokali dla umozliwienia uzyskania zamian lokali
wigkszych na mniejsze oraz mniejszych na wigksze stosownie do potrzeb
1 mozliwosci finansowych najemcow,

3) pozyskiwa¢ wigksza liczbe lokali mieszkalnych poprzez udzielanie
zezwolenia na adaptacje w budynkach Gminy pomieszczen niemieszkalnych
na cele mieszkalne na koszt przysztych najemcow,

4) skutecznie odzyskiwa¢ lokale mieszkalne zajmowane przez osoby
nieuprawnione ze szczegdlnym uwzglednieniem osob posiadajacych inny
tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze
Sciste przestrzeganie ustawowych zasad dziedziczenia tytutu prawnego
do lokalu mieszkalnego,

5) likwidowa¢ niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalanie mieszkan
wspolnych  w  sytuacji zwolnienia si¢ czesci danego mieszkania
1 odzyskiwanie w catosci mieszkan,

6) egzekwowac¢ skutecznie naleznosci czynszowe, proponowaé zawarcie ugody
dotyczacej splaty zadtuzenia oraz zamiang lokali w ramach mieszkaniowego
zasobu Gminy na mniejsze 1 tansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy
najmu w przypadku nie regulowania zobowiazan czynszowych wobec
Gminy,

7) intensyfikowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscia Gminy,
potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, przy wykorzystaniu
ustawowej mozliwosci wypowiadania uméw najmu ze wskazaniem lokalu
zamiennego,

8) wspiera¢ budownictwo czynszowe Tomaszowskiego Towarzystwa



Budownictwa Spotecznego Spoétki z o0.0. w celu zapewnienia lokali
mieszkalnych dostgpnych dla rodzin o umiarkowanych dochodach, poprzez
przekazywanie nieruchomosci gruntowych pod budownictwo mieszkaniowe
1 dokapitalizowanie spoiki,

9) prowadzi¢ jawne i czytelne zasady przydzielania lokali mieszkalnych przez
jednostke wyznaczona przez Prezydenta Miasta, przy zachowaniu zasady
Scistej kontroli procedur przez powolany organ Rady Miejskiej zgodnie
z obowiazujacymi uchwatami,

10) najmowac lokale mieszkalne w innych zasobach z przeznaczeniem na
podnajem dla oséb spetniajacych kryteria ubiegania si¢ o lokal mieszkalny
z zasobu mieszkaniowego Gminy,

11) najmowa¢ lokale z przeznaczeniem na lokale tymczasowe dla osob
eksmitowanych na podstawie wyroku sadowego z dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego bez prawa do lokalu socjalnego,

12) wykorzystywa¢ mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez
zawieranie umow o partnerstwie publiczno — prywatnym z podmiotami
zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym na gruntach Gminy,

13) wykorzystywa¢, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego,
mozliwos$ci pozyskania unijnych §rodkow finansowych na realizacj¢ planow
rewitalizacji, z przeznaczeniem cz¢sci $rodkOw na renowacje czegsci
wspolnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz na adaptacje
i renowacj¢ budynkow na cele mieszkaniowe dla oséb o szczego6lnych
potrzebach potozonych na wyznaczonych, w ramach planu rewitalizacji,
obszarach wsparcia.

Uwagi koncowe

§ 33. Mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach bgdzie ulegal zmniejszeniu,
zwlaszcza ta czg$¢ zasobu, ktéra obejmuje udziaty Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.
Zmniejszeniu ulegnie réwniez czgS$¢ zasobu, ktorej wiascicielem w 100 % jest Gmina.

Mimo zasiedlenia w latach 2009 — 2010 okoto 91 nowych Ilokali mieszkalnych
wybudowanych lub planowanych do wybudowania przez Gming, zmniejszy si¢ liczba lokali
mieszkalnych wskutek kolejnych planowanych wyburzen budynkow.

§ 34. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy pozwoli z jednej
strony na przekwalifikowanie czgsci lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie,
znajdujacych si¢ w budynkach bedacych 100 % wlasno$cia Gminy, na lokale socjalne,
z drugiej strony spowoduje zmniejszenie w tej czgSci zasobu Gminy liczby lokali
mieszkalnych, ktore moga by¢ przeznaczone dla rodzin o niskich dochodach, spetniajacych
kryteria zasad wynajmowania lokali mieszkalnych od Gminy.

§ 35. Luka pomiedzy zidentyfikowanymi potrzebami na lokale mieszkalne i socjalne
w zasobie Gminy a mozliwosciami ich zaspokojenia w latach 2004 — 2008 zwickszyta si¢
1 w kolejnych latach bedzie si¢ poszerzac.
Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i socjalne, uwzgledniajace obecne jak i przyszie
potrzeby w latach 2009 — 2013, szacuje si¢ na okolo 1567 lokali. W roku 2008 potrzeby
zamkna si¢ liczba 817 lokali, a na okoto 750 lokali wzro$nie zapotrzebowanie w kolejnych
pigciu latach. W tym czasie ogdlna liczba lokali mieszkalnych w zasobie zmniejszy si¢
z obecnych 3 434 lokali do 3 195 lokali w 2013 roku.

§ 36. Czgs$¢ z szacowanych na lata 2008 — 2013 potrzeb, obejmujacych 1567 lokali,



zostanie zaspokojona poprzez zasiedlenie 91 nowych lokali mieszkalnych, czg$¢ potrzeb
zostanie zaspokojona w ramach istniejacego zasobu w ilosci okoto 235 odzyskanych lokali
mieszkalnych 1 socjalnych, co tacznie zabezpieczy okoto 20 % prognozowanych potrzeb.

§ 37. Brakujace okoto 1240 lokali mieszkalnych wyznacza skalg problemu, z jakim
Gmina powinna si¢ zmierzy¢é w horyzoncie czasowym wykraczajacym poza lata objete
Programem. Problem braku lokali mieszkalnych w zasobie Gminy spowodat i powodowac
bedzie dalej rosnaca liczbe rodzin o niskich dochodach oczekujacych na lokale mieszkalne
1 socjalne. Rozwiazanie tego problemu i pozyskanie pozadanej liczby lokali mieszkalnych
stanowi¢ moze dla Gminy obcigzenie finansowe przekraczajace w krotkim okresie
mozliwosci jej kolejnych budzetow rocznych .

§ 38. Szacunkowy koszt wybudowania 1240 Ilokali mieszkalnych o S$redniej
powierzchni uzytkowej 40 m?, w oparciu o obecne ceny i koszty wybudowania 1 m?
powierzchni uzytkowej 24 lokali w planowanym do oddania do uzytku budynku Gminy przy
ul. Stowackiego, moze wynie$¢ okoto 148 000 000 zt.

§ 39. Przy zatozeniu, ze Gmina moglaby przeznaczy¢ rocznie okoto 4 000 000 zt na
nowe inwestycje mieszkaniowe, zaspokojenie obecnie zakreslonych potrzeb wymagatoby
okoto 37 lat.

§ 40. Dziatania Gminy powinny zmierza¢ do powigkszania jej zasobu mieszkaniowego,
zarowno poprzez bezposrednie inwestowanie w budowg¢ nowych mieszkan komunalnych, jak
rowniez poprzez wynajmowanie lokali mieszkalnych w innych zasobach.

§ 41. Gmina powinna by¢ aktywnym kreatorem i uczestnikiem rynku mieszkaniowego,
ksztattowa¢ polityke mieszkaniowa na terenie Gminy oraz tworzy¢ warunki do dzialania dla
wszystkich podmiotow zainteresowanych rozwojem mieszkalnictwa w Gminie.

§ 42. Na jako$¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy posrednio beda
wplywaé dzialania zwigzane z szeroko rozumiang polityka mieszkaniowa Gminy, ktorej
omowienie wykracza poza ramy Programu.



